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Neufassung des Vertrages iiber den Betrieb und die Férderung der Evangeli-
schen Kindertagesstatten in Melsungen und des Erbbaurechtsvertrages der
Kindertagesstéitte Kutschengraben

Die Evangelische Kirchengemeinde Melsungen ist Trager zweier Kindertagesstatten in
Melsungen mit aktuell 11 Gruppen und 234 Platzen flr Kinder vom 1. Lebensjahr bis zum
Ende der Grundschulzeit.

Die bestehende vertragliche Regelung zwischen der Evangelischen Kirchengemeinde und der
Stadt Melsungen Uber den Betrieb und die Férderung geht zurtick auf das Jahr 1995.

Bedingt durch die Erweiterung der Kindertagesstatte ,Lutherhaus” um eine 4. Gruppe im
Jahr 1998, der Erweiterung der Kindertagesstétte ,Kutschengraben” um ein Hortangebot im
Jahr 2001 sowie der stufenweisen Anhebung der stadtischen Férderung und Freistellung der
Erziehungsberechtigten von den Betreuungsgebihren im Regelbereich wurden in den zu-
ruckliegenden Jahren insgesamt vier Nachtrage zu dem urspringlichen Vertragswerk verein-
bart.

Durch den Neubau und die Inbetriebnahme der neuen Kindertagesstatte ,Kutschengraben®
ab dem 20.12.2017 begehrt die Evangelische Kirchengemeinde Melsungen eine ,Verande-
rung der Defizitaufteilung bei den Betriebskosten der Evangelischen Kindergarten Lutherhaus
und Kutschengraben® auf ein einheitliches Niveau beider Einrichtungen im Verhaltnis von 90
% Stadt - 10 % Evangelische Kirchengemeinde, der nicht gedeckten Betriebskosten. Bisher
betragt die stadtische Férderung 85 % bei der Kindertagesstatte ,Lutherhaus” und 87,5 %
bei der Kindertagesstatte ,Kutschengraben®

In den vergangenen Jahren betrug der stadtische Anteil am Betrieb der beiden Evangelischen
Kindertagesstétten:

Haushaltsjahr Plan/Ist Stadtischer Forderbetrag
2016 Ist 814.668,54 €

2017 Ist 905.233,96 €
Inbetriebnahme der neuen Kindertagesstétte Kutschengraben

2018 st 1.102.207,66 €

2019 Ist 1.045.558,28 €

2020 Plan 1.396.570,00 €

2021 Plan 1.442.333,00 €




Ausgehend von den Planzahlen des Jahres 2021 wirde eine Anhebung der Prozentsétze auf
einheitlich 90 % flr beide Kindertagesstatten eine Mehrbelastung in Hohe von rund 45.000 €
fur die Stadt Melsungen zur Folge haben (Kindertagesstatte Lutherhaus +24.700 € | Kinderta-
gesstatte Kutschengraben +20.300 €).

Der in der Anlage beigeflgte Entwurf der Neufassung des Vertrages Uber den Betrieb und die
Forderung der Kindertagesstatten ,Lutherhaus” und ,Kutschengraben® in Melsungen beinhal-
tet die von der Evangelischen Kirchengemeinde Melsungen begehrte Anhebung des staati-
schen Forderbetrages neben den notwendig gewordenen redaktionellen Anderungen und In-
halten der Nachtrage. Die neue vertragliche Vereinbarung soll zum 01.01.2021 jahrlich in
Kraft treten.

In diesem Zuge ist weiterhin vorgesehen, den Erbbaurechtsvertrag aus dem Jahr 1969 neu
zu fassen. Bekanntlich wurde im Jahr 2018 das alte Gebaude der Kindertagesstatte ,Kut-
schengraben” abgerissen und auf diesem Areal die neue AuBenanlage sowie auf dem Nach-
bargrundstlck die neue Kindertagesstétte errichtet. Auch hierzu ist ein Entwurf erarbeitet
worden, der als Anlage beigeflgt ist.

An dieser Stelle sei erwahnt, dass die Evangelische Kirchengemeinde Melsungen unverandert
auf die Zahlung eines Erbbauzinses flir das GrundstUck verzichtet, auf dem die AuBenanlage
der Kindertagesstatte neu gestaltet wurde. Flr das Grundstlck, auf dem die neue Kinderta-
gesstétte ,Kutschengraben® auf Kosten der Stadt errichtet wurde, soll rickwirkend ab dem
Jahr 2018 ein schuldrechtlicher Erbbauzins in der Héhe von 2.427 € jahrlich gezahlt werden.

Der Magistrat hat sich mit den Sachverhalten befasst und empfiehlt den Abschluss eines Erb-
baupachtvertrages fUr die neue Kindertagesstatte ,Kutschengraben rickwirkend zum
01.01.2018 und die Neufassung des Vertrages Uber den Betrieb und die Férderung der Kin-
dertagesstatten ,Lutherhaus” und ,Kutschengraben® in Melsungen mit Wirkung zum
01.01.2021.

Beschlussentwurf:

Der Magistrat wird erméchtigt, sowohl die Neufassung des Vertrages Uber den Betrieb und die
Forderung der Kindertagesstatten ,Lutherhaus” und ,Kutschengraben® als auch den Erbbau-
pachtvertrag fUr die neue Kindertagesstatte ,Kutschengraben®, wie aus den Anlagen ersicht-
lich, abzuschlieBen.

Melsungen, 11.11.2020

Der Magistrat
I/2 Wi/Hei 46-50-20/60
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F
Ma/rkus Boucsein
BuUrgermeister

Anlagen
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VERTRAG

tber den Betrieb und die Férderung
der Kindertagesstatten ,Lutherhaus‘ und ,Kutschengraben’
in Melsungen

Auf der Grundlage von § 30 Hessisches Kinder- und Jugendhilfegesetzbuch
(HKJGB) in Verbindung mit § 74 Sozialgesetzbuch VIII - Kinder- und Jugendhilfe
- (SGB Vi) wird zwischen

der Evangelischen Kirchengemeinde Melsungen, vertreten durch den Kirchen-
vorstand, dieser wiederum vertreten durch Herrn Pfarrer Andreas Bielefeldt und
Frau/Herrn xxx, Franz-Gleim-StraBe 56, Melsungen, nachfolgend - 7rdger - ge-
nannt,

und

der Stadt Melsungen, vertreten durch ihren Magistrat, dieser wiederum vertreten
durch Herrn Blrgermeister Markus Boucsein und Frau Erste Stadtratin Ulrike
Hund, Am Markt 1, Melsungen, nachfolgend - Stadt - genannt,

folgender

Vertrag liber den Betrieb und die Férderung
der Kindertagesstéatten ,Lutherhaus‘ und ,Kutschengraben‘ in Melsungen

geschlossen.

Praambel

Die Stadt und der Trager schlieBen den Vertrag mit dem Ziel, auf der Grundlage
des Sozialgesetzbuches (SGB) VIII sowie des Hessischen Kinder- und Jugend-

hilfegesetzbuches (HKJGB) ein bedarfsorientiertes, angemessenes Betreuungs-
angebot fur Kinder zur frihkindlichen Bildung und Betreuung in einer Tagesein-
richtung flr Kinder vorzuhalten.

Die Kindertagesstatten werden von dem Trager als freiem Trager nach den Re-
gelungen des SGB VIl und des HKJGB sowie den fur Kindertageseinrichtungen
zu beachtenden sonstigen gesetzlichen Regelungen (z. B. IfSG, DSGVO, usw.)
im Rahmen der beh&rdlichen Genehmigungen nach § 45 SGB VI (Betriebser-
laubnis) im Einvernehmen mit der Stadt betrieben..



§ 1

Tragereinrichtungen

Der Trager betreibt eigenverantwortlich die nachfolgend genannten Kindertages-
statten zur Betreuung von Kindern mit Hauptwohnsitz in der Stadt Melsungen
vom vollendeten 1. Lebensjahr bis zum Ende der Grundschulzeit:

(1)

Kindertagesstéatte "Lutherhaus”, Amtsgasse 4, Melsungen, mit 85 anerkann-
ten Platzen in 4 Gruppen, und zwar 4 alterstbergreifenden Gruppen fur Kin-
der vom 2. Lebensjahr bis zum Schuleintritt, in der Betreuungszeit von mon-
tags bis freitags von 07.00 bis 16.30 Uhr, mit und ohne Mittagsverpflegung.

Kindertagesstatte "Kutschengraben", Am Kutschengraben 4, Melsungen, mit
124 anerkannten Platzen in 6 Gruppen, und zwar 2 Krippengruppen fur Kin-
der vom 1. Lebensjahr bis zum Eintritt in den Kindergarten und 4 alterstber-
greifenden Gruppen flr Kinder vom 2. Lebensjahr bis zum Ende der Grund-
schulzeit. Bis auf Weiteres ist der Kindertagesstatte ,Kutschengraben® eine
7. Gruppe (Hortgruppe) mit 25 Platzen fur Kinder vom Schuleintritt bis zum
Ende der Grundschulzeit zugeordnet. Die Betreuung erfolgt montags bis
freitags im Zeitraum von 07.00 bis 17.00 Uhr, mit und ohne Mittagsverpfle-

gung.

Durch den Betrieb erflllt der Trager eine Verpflichtung der Stadt zur Bereit-
stellung geeigneter Kinderbetreuungseinrichtungen und nimmt zugleich sei-
nen kirchlich-diakonischen Auftrag wahr. Mit dem Betrieb der vorgenannten
Kindertageseinrichtung hélt der Trager geeignete Kinderbetreuungsplatze
vor, die im Rahmen der Bedarfsplanung nach § 30 HKJGB von der Ge-
meinde berlcksichtigt werden.

§2

Zweck des Betriebes

Der Betrieb der in § 1 genannten Tageseinrichtungen flr Kinder dient der
Férderung der Entwicklung der Kinder zu eigenverantwortlichen und gemein-
schaftsfahigen Persdnlichkeiten. Betreuung, Bildung und Erziehung sind
ausgerichtet an den Bedurfnissen der Kinder und ihrer Familien und orientie-
ren sich an den Inhalten des Hessischen Bildungs- und Erziehungsplanes.
durch Betreuung, Bildung und Erziehung.

Der Trager nimmt damit zugleich seinen kirchlich diakonischen Auftrag wahr.
Die Kindertagesstatten orientieren ihr erzieherisches Handeln an der Bot-
schaft des Evangeliums und werden im christlichen Geist der Evangelischen
Kirche geflhrt. Ungeachtet dessen werden Kinder ohne Unterschiede der
Herkunft, der Religion und der Staatsangehérigkeit in den Kindertagesstat-
ten aufgenommen.



§3

Gebaude und Grundstiicke

(1) Grundstlck und Gebaude der Kindertagesstatte "Lutherhaus" befindet sich
im Eigentum des Tragers (Flur 6, Flurstlck 3/1).

(2) Die Kindertagesstatte "Kutschengraben" ist von der Stadt Melsungen auf
dem im Wege des Erbbaurechts von dem Trager zur Verflgung gestellten
Gelande, Gemarkung Melsungen, Flur 24, Flurstick 39/14 und 39/17 errich-
tet worden und befindet sich derzeit im Eigentum der Stadt.

(3) Die Stadt Uberlasst dem Trager diese Einrichtung nebst AuBenanlage aus-
schlieBlich zur zweckgerichteten Nutzung als Kindertagesstatte.

(4) Trager und Stadt sind berechtigt, das Gebdude der Kindertagesstétte nach
schriftlicher Abstimmung auch flr andere einmalige gemeinnitzige Zwecke
auBerhalb der Offnungszeiten der Kindertagesstatte zu nutzen (z. B. als
Wabhllokal, etc.).

§4

Vergabe der Kindertagesstattenplatze / Bedarfsplanung

(1) Die Kindertagesstétte ist grundséatzlich fur die Aufnahme von Kindern mit
Erstwohnsitz in der Stadt bestimmt. Kinder aus anderen kommunalen Ge-
bietskdrperschaften werden, soweit Platze frei sind, aufgenommen, um die
Auslastung sicher zu stellen, bedurfen zur Aufnahme in die Kindertages-
statte aber der vorherigen schriftlichen Zustimmung der Stadt.

(2) Der Trager hat bei Bekanntwerden des Wohnsitzwechsels in eine andere
Kommune eines Kindes umgehend die Stadt zu informieren.

(8) Die Einrichtung steht den Kindern ohne Unterschied des Geschlechts, der
Abstammung, der Sprache, ihrer Heimat oder Herkunft, ihres Glaubens o-
der religidser Anschauung offen. Bei der Aufnahme kbnnen auch padagogi-
sche und soziale Gesichtspunkte bericksichtigt werden. Der Tréger orien-
tiert sich hinsichtlich der bevorzugten Aufnahme an den betreffenden Sat-
zungsregelungen der Stadt, soweit diese mit dem Selbstverstandnis der
Einrichtung vereinbar sind.

(4) Die Betreuung von Kindern mit Behinderung erfolgt gemal den Regelungen
der Hessischen Vereinbarung zur Integration von Kindern mit Behinderung
vom vollendeten 1. Lebensjahr bis Schuleintritt in Tageseinrichtungen fur
Kinder, und zwar in der jeweils aktuellen Fassung (sog. Rahmenvereinba-
rung Integration).



(5)

Die Grundsatze der sparsamen Haushaltsflhrung sind dabei zu beachten
und die betreffenden Kinder moglichst in einer Gruppe — im Rahmen der
von Rechtswegen vorgegebenen Grenzen — zu betreuen.

Die Vertragsparteien sind sich darlUber einig, dass im Rahmen des Aufnah-
meverfahrens keine Platze freigehalten werden k&nnen. Ausnahmen sind
zwischen der Stadt und dem Trager vorher schriftlich zu vereinbaren.

Der Trager teilt der Stadt jeweils zum 1. Mérz eines jeden Jahres und zu
Beginn des Kindergartenjahres die Belegung der Einrichtung mit, d.h. die
Anzahl, das Alter, die Betreuungszeiten und die Anschriften der Kinder so-
wie die Anzahl, das Alter und die Betreuungszeiten der Kinder mit besonde-
ren Bedarfen oder Ansprtchen, wie z.B. Kinder mit Behinderung.

§5

Grundsatz der Férderung

Die Stadt fordert die vom Trager nach MaBBgabe dieser Vereinbarung vorge-
haltenen Einrichtungen geméaf der Erlaubnisse zum ,Betrieb einer Kinderta-
gesstatte flr Kinder’ nach §§ 25 a bis 25 d HKJGB in Verbindung mit § 45
SGB VIl in Hohe von 90 % der durch Betreuungsgebuhren und sonstigen
Zuwendungen Dritter nicht gedeckten Betriebskosten.

Die Selbstandigkeit des Tragers in der Zielsetzung und Durchflhrung seiner
Aufgaben sowie in der Gestaltung der Organisationsstruktur bleibt unbe-

rahrt.

§6

Betreuungsgebiihren und Verpflegungsentgelt

Flr die Benutzung der in § 1 genannten Einrichtungen sind von den El-
tern/Personensorgeberechtigten Betreuungsgebuihren zu erheben. Die Stadt
gleicht die Differenz zwischen 25% der Betriebskosten nach §10 dieses Ver-
trages - ohne die Kosten flr die Verpflegung - und den tats&chlich erzielten
Elternbeitragen aus. Die ermittelte Differenz vermindert sich jedoch um die
Zuwendung aus der ,Landesférderung fur die Freistellung vom Teilnahme-
oder Kostenbeitrag”, die der Trager jahrlich von der Stadt fur die Kinderta-
gesstatten (,Lutherhaus” und ,Kutschengraben®) erhélt. Fur die Berechnung
sind die durch die Evangelische Kirche von Kurhessen- Waldeck gepruften
Jahresabschllsse der jeweiligen Kindertagesstatten heranzuziehen.

Der Trager verpflichtet sich, die Betreuungsgeblihren entsprechend der
stadtischen ,GebUhrensatzung Uber die Benutzung der Tageseinrichtungen
fUr Kinder der Stadt Melsungen (KitaGebS)“ zu erheben soweit dies auf-
grund der mit den Eltern geschlossenen Betreuungsvertrage rechtlich mog-

lich ist.



(2)

(1)

Die Benutzungsverhéltnisse sind privatrechtlich gestaltet.

Verpflegungsentgelte in den Einrichtungen nach Abs. 1 sind kostendeckend
zu erheben und belasten daher die Betriebskostenabrechnung nicht.

§7

Personalstandard und Sachausstattung

Die Personal- und Sachausstattung der Einrichtungen dirfen die durch Ge-
setz- und Verwaltungsvorschriften vorgegebenen Standards nicht unter-
schreiten.

Die Betriebsfuhrung der Tageseinrichtungen flr Kinder wird vom Trager in ei-
gener Verantwortung wahrgenommen. Der Trager ist daher fur die Erflllung
des vorgeschriebenen Personalstandards, die Personalauswahl und den Ab-
schluss der Arbeitsvertrage mit dem Personal zustandig und fihrt die Fach-
und Dienstaufsicht.

§8

Zuwendungen Dritter

Zuwendungen Dritter im Sinne des § 5 sind:

1. Bundes-, Landes-, Kreis- und sonstige Mittel aus &ffentlichen Kassen, die

dem Trager fur den Betrieb oder die Finanzierung an den Betriebskosten
der Einrichtung gewéhrt werden.

Der Trager sichert zu, dass sich die Kindertagesstéatten Lutherhaus und
Kutschengraben an der stadtweiten GebUhrenbefreiung im Regelbereich
nach MaBgabe der jeweils geltenden Landesférderung flr Kindertagesein-
richtungen und Kindertagespflege beteiligen. Die Eltern/ Personensorge-
berechtigten der Kinder vom vollendeten dritten Lebensjahr bis zum
Schuleintritt sind von der Zahlung der Betreuungsgebuhr flir eine vertrag-
liche Betreuungszeit im Umfang von mindestens 6 Stunden taglich freizu-
stellen. Fr diejenigen Kinder, deren vertragliche Betreuungszeit sich auf
mehr als 6 Stunden téglich erstreckt, wird eine Freistellung fir mindestens
6 Stunden gewahrt. FUr langere Betreuungszeiten Uber den Umfang von 6
Stunden hinaus werden zeitanteilige GebUhren erhoben.

Ist die Freistellung der BetreuungsgebUhr zwischen den Eltern/ Personen-
sorgeberechtigten und dem Trager im Einzelfall strittig, soll die Stadt Uber
die Berechtigung der Ansprlche der Eltern/ Personensorgeberechtigten
gegenuber dem Trager eine Empfehlung abgeben.



Die Stadt verpflichtet sich, die vom Land Hessen erhaltenen Zuwendun-
gen - fUr die unter den vorgenannten Voraussetzungen gebuhrenfrei ge-
stellten Platze — in der jeweils festgesetzten Hohe, dem Trager nach Zah-
lungseingang umgehend zu Uberweisen. Der Trager wird die Zuwendun-
gen bei der Betriebskostenabrechnung als Einnahme berlcksichtigen.

2. Spenden oder sonstige Zuwendungen, die flr den Betrieb der Einrichtung
gegeben werden.

(2) Mittel und sonstige Zuwendungen aus kirchlichen Haushalten sowie Kollek-
ten und Spenden, die dem Trager zur Finanzierung seines Anteils an den
Betriebskosten der Einrichtung zuflieBen, sind Eigenmittel des Trégers.

§9

Erweiterung der Angebote/Bedarfsplanung

(1) Vor einer beabsichtigten Anderung und Erweiterung des Angebots der Ein-
richtungen nach § 1 findet zwischen dem Trager und der Stadt rechtzeitig
planerische Abstimmungen unter Berlcksichtigung der stadtischen Bedarfs-
planung statt. Zur Férderung von Angeboten, die Uber den in § 1 genannten
Umfang hinausgehen, ist die Stadt nach MaBgabe dieser Vereinbarung nur
verpflichtet, wenn sie der Erweiterung schriftlich zugestimmt hat.

(2) Die Stadt nimmt die gesetzlichen Aufgaben der Bedarfsplanung wahr und
stellt die erforderlichen Betreuungsplatze flr Kinder in Tageseinrichtungen
zur Verflgung. Der Trager untersttzt die Stadt bei der Erflllung dieses Auf-
trages. Der Trager stellt der Stadt die aktuelle Betreuungsubersicht der Ein-
richtungen nach § 1 nach Anforderung zur Verflgung.

(3) Die Stadt ist berechtigt, die Verwendung der gezahlten Betriebskostenzu-
schisse zu prifen. Der Trager ist verpflichtet, alle erforderlichen Unterlagen
zur Einsichtnahme, z. B. Belege der Kostenrechnung, der Stadt bereit zu
halten und die notwendigen Ausklnfte zu erteilen.

§ 10
Betriebskosten

Zu den Betriebskosten zahlen alle zum Betrieb der Kindertagesstatte erforderli-
chen Kosten.

Grundsatzlich basiert die Hohe der Betriebskosten auf den Planungen der Haus-
haltsansatze fur das jeweilige Haushaltsjahr. Kostensteigerungen aufgrund von
Tarifentwicklungen und sonstige Preiseffekte sowie konzeptionelle Veranderun-
gen in den Kindertagesstéatten werden in der Planung berlcksichtigt.

Betriebskosten unterteilen sich in Personal-, Sach- und Verwaltungskosten.



Personalkosten

Zu den Personalkosten zahlen alle flur die Beschéftigung der Fachkrafte sowie
sonstigen Beschéftigten der Kindertagesstatten nach § 1 erforderlichen Kosten,
einschlieBlich Kosten flr Supervisionen, Aus-, Fort- und Weiterbildungen.

Die Personalkosten basieren auf dem Sollstellenplan flr das jeweilige Haushalts-
jahr. Grundlage des Stellenplans fUr das paddagogische Personal ist der perso-
nelle Mindestbedarf geman HKJGB.

Daruber hinausgehendes Fachpersonal wird kostenmafig nur berlicksichtigt,
sofern dies mit der Stadt abgestimmt wurde und/oder hierflir zusatzliche For-
dermoglichkeiten Dritter zur Refinanzierung zum Tragen kommen (z.B. Qualitats-
pauschale, Sonderpauschale flr Schwerpunkt-Kitas oder flr Kinder mit Behin-
derung (Integrationspauschale), Pauschale zur Umsetzung des KiQuTG, etc.).
Ansonsten ist die Stadt nicht verpflichtet, sich an diesen Kosten zu beteiligen.

Sachkosten

Zu den Sachkosten zéhlen alle mit dem Betrieb der Kindertagesstéatten nach § 1
entstehenden Kosten, insbesondere

a) Aufwendungen flr Spiel- und Beschéftigungsmaterial,

b) Materialien fUr einrichtungsbezogene Veranstaltungen,

c) Kosten im Zusammenhang mit der padagogischen Arbeit,

d) Aufwendungen flr Ersatzbeschaffung und Unterhaltung der Ausstattung, ein-
schlieBlich des hauswirtschaftlichen Bereiches, sofern sie sich aus den Haus-
haltspléanen ergeben,

e) Instandhaltungskosten von Raumen, Geb&uden und AuBenanlagen mit den
entsprechenden Wartungsvertragen,

f) Aufwendungen fUr Strom, Wasser, Abwasser, Niederschlagswasser, Hei-
zung, Reinigung, Versicherung, Steuern und Abgaben, Telefon- und Internet-
anschluss,

Kindertagesstdtte ,Kutschengraben’ — Gebéudeversicherung:

Das Geb&ude ,Am Kutschengraben 4° ist in den Versicherungsvertrag aller
stadtischen Liegenschaften integriert. Dem Trager wird die anteilige Versi-
cherungssumme jahrlich berechnet.

g) BUrobedarf,

Verwaltungskosten

Fur die bei dem Trager und ihrer Aufsichtsbehdrde anteilig flr die Personalver-
waltung und den Betrieb der Kindertagesstéatten anfallenden allgemeinen Ver-

waltungskosten wird eine Pauschale in Hohe von 8 % der vorgenannten jahrli-
chen Personal- und Sachkosten in Ansatz gebracht.



Der Trager tragt Sorge flir eine wirtschaftliche Haushaltsfuhrung der Einrichtung
und ist bemUht, héchstmdogliche Ertrage zu erzielen, insbesondere durch Inan-
spruchnahme von Férdermdoglichkeiten.

§ 11

Kostenregelung bei BaumaBnahmen

Aufwendungen fUr BaumaBnahmen fUr die Kindertagesstatte "Lutherhaus" tragt
der Trager zu 100 % im Rahmen seiner Haushaltsmaoglichkeiten.

Aufwendungen fUr die Kindertagesstatte "Kutschengraben" tragt die Stadt zu
100 % im Rahmen ihrer Haushaltsmaoglichkeiten.

§12
Auszahlung der Fordermittel

(1) Die Stadt Uberweist jeweils zu Beginn eines Kalendervierteljahres (01.01.,
01.04., 01.07. und 01.10) Abschlagszahlungen in H5he von 25 % des vo-
raussichtlichen Gesamtférderbetrages des laufenden Jahres. Nach der Vor-
lage der Jahresrechnung durch den Trager erfolgt die Nachzahlung durch
die Stadt oder die Ruckzahlung durch den Trager.

(2) Zuséatzlich Uberweist die Stadt zeitnah nach Zahlungseingang die anteilige
Zuwendung fur die Landesforderung der Freistellung vom Teilnahme- oder
Kostenbeitrag durch das Land Hessen.

§ 13
Verwendungsnachweis

(1) Die Kirchengemeinde legt der Stadt bis zum 30.04. eines jeden Jahres einen
Verwendungsnachweis Uber die Betriebskosten des vergangenen Kalender-
jahres vor.

(2) Der Nachweis ist auf einem Vordruck aufgegliedert nach Kostenarten zu er-
stellen und ist mit einem Prifungsvermerk nach MafB3gabe des Haushalts-
und Prafungsrechts der Evangelischen Kirche von Kurhessen-Waldeck zu
versehen.

(3) Auf Wunsch der Stadt gewahrt der Trager dieser Einsichtnahme in die Rech-
nungsunterlagen der in § 1 genannten Einrichtungen.



§ 14
Arbeitskreis Kindergarten

Zur Koordination der Belange der Kindertagesstéatten in Melsungen ist trager-
Ubergreifend ein "Arbeitskreis Kindergéarten" eingerichtet. Der Trager verpflichtet
sich, an den Sitzungen teilzunehmen.

§ 15
Nebenabreden

Miindliche Nebenabreden sind unwirksam. Anderungen oder Ergdnzungen die-
ser Vereinbarung bedurfen zu ihrer Rechtswirksamkeit der schriftlichen Form so-
wie der kirchenaufsichtlichen Genehmigung des Landeskirchenamtes der Evan-
gelischen Kirche von Kurhessen-Waldeck.

§ 16
Inkrafttreten/Kiindigung/Genehmigungsvorbehalt

(1) Der Vertrag tritt mit Wirkung zum 01.01.2021 in Kraft. Er kann von beiden
Vertragspartnern mit einer Frist von 6 Monaten zum Ablauf eines Kindergar-
tenjahres, am 31.07. eines jeden Jahres, schriftlich geklndigt werden.

(2) Die Kandigung ist erstmals mit Wirkung zum 31.07.2022 maglich.

Im Falle der Beendigung des Vertragsverhaltnisses verpflichten sich die Ver-
tragspartner, rechtzeitig tber Regelungen zum Betriebsubergang zu verhan-
deln.

(3) Die mit einer Auflésung von Gruppen oder der Einstellung des Betriebs der
Kindertagesstatte verbundenen Aufwendungen sind Betriebskosten und
werden i.S.d. § 5 dieses Vertrages ausgeglichen. Der Tréger ist bestrebt,
diese Kosten so gering wie méglich zu halten, insbesondere durch die Uber-
nahme von Personal in andere Einrichtungen, soweit dies arbeitsrechtlich
moglich und wirtschaftlich sinnvoll ist.

(4) Sollte der Trager mit seiner Kindertagesstatte einem kirchlichen oder diako-
nischen Tragerverbund beitreten und den Betrieb der Kindertagesstatte auf
diesen Verbund Ubertragen, geht der Betriebsvertrag in seiner dann gelten-
den Fassung mit allen entsprechenden Anlagen auf den neuen Rechtstrager
uber.



(6) Diese Vereinbarung tritt vorbehaltlich der Genehmigung durch das Landes-
kirchenamt der Evangelischen Kirche von Kurhessen-Waldeck zum
01.01.2021 in Kraft.

(6) Der am 26.06.1995 geschlossene Vertrag zwischen der Evangelischen Kir-
chengemeinde Melsungen und der Stadt Melsungen sowie die Nachtrage
vom 31.08.1998, 11.09./24.10.2002, 02.12./08.12.2004 und
03.09./14.11.2007 werden durch diesen Vertrag aufgehoben.

§ 17
Salvatorische Klausel

Die Vertragspartner sind sich darlber einig, dass die Rechtswirksamkeit des ge-
samten Vertrages auch erhalten bleibt, wenn und soweit einzelne Vertragsbe-
stimmungen aus formellen und/oder materiellen Grinden unwirksam sein oder
werden sollten. Die Vertragspartner verpflichten sich flr diesen Fall, die unwirk-
same Bestimmung durch eine rechtswirksame Regelung zu ersetzen. Gleiches
gilt fur Vertragslicken in der Gegenwart und Zukunft.

Melsungen, xx.xx.2020 Melsungen, xx.xx.2020

I/2 Wi/Hei 46-50-00 B 613 -R 452

Der Magistrat Die Evangelische

der Stadt Melsungen Kirchengemeinde Melsungen
"""" Burgermeister Boucsein T Prarrer Bielefeldt
o Erste Stadtratin Hund " Mitglied des Kirchenvorstandes

(Siegel) (Siegel)



Kirchenaufsichtlich genehmigt:

Kassel, den ........... EVANGELISCHE KIRCHE VON
KURHESSEN-WALDECK
-Landeskirchenamt-

B 613 - R 452 (Siegel) (Dr. Neebe)
Oberlandeskirchratin
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(Hortgruppe) mit 25 Platzen fur Kinder
vom Schuleintritt bis zum Ende der
Grundschulzeit zugeordnet. Die
Betreuung erfolgt montags bis freitags im
Zeitraum von 07.00 bis 17.00 Uhr, mit
und ohne Mittagsverpflegung.

Durch den Betrieb erflllt der Trager eine
Verpflichtung der Stadt zur Bereitstellung
geeigneter Kinderbetreuungs-
einrichtungen und nimmt zugleich seinen
kirchiich-diakonischen Auftrag wahr, Mit
dem Betrieb der vorgenannten
Kindertageseinrichtungen halt der Trager
geeignete Kinderbetreuungsplatze vor,
die im Rahmen der Bedarfsplanung nach
§ 30 HKJGB von der Stadt berlicksichtigt
werden.
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Neu-Vertrag

(2)

(4)

§3

Gebaude und Grundstiicke

Grundstltck und Gebaude der
Kindertagesstéatte "Lutherhaus" befindet
sich im Eigentum des Tragers (Flur 6,
Flurstiick 3/1).

Die Kindertagesstatte "Kutschengraben" ist
von der Stadt Melsungen auf dem im Wege
des Erbbaurechts von dem Trager zur
Verflgung gestellten Gelande, Gemarkung
Melsungen, Flur 24, Flurstick 39/14 und
39/17 errichtet worden und befindet sich
derzeit im Eigentum der Stadt.

Die Stadt Uberlasst dem Trager diese
Einrichtung nebst AuBenanlage
ausschlieBlich zur zweckgerichteten
Nutzung als Kindertagesstatte.

Trager und Stadt sind berechtigt, das
Gebdaude der Kindertagesstétte nach
schriftlicher Abstimmung auch fir andere
einmalige gemeinnltzige Zwecke auBerhalb
der Offnungszeiten der Kindertagesstatte
zu nutzen (z. B. als Wabhliokal, etc.).

Alt-Vertra

§1
Tragereinrichtungen

Der Kindergarten ,Lutherhaus” befindet
sich im Eigentum des Tragers.

Der Kindergarten ,Am Kutschengraben*
ist von der Stadt auf dem im Wege des
Erbbaurechts von dem Trager zur
Verflgung gestellten Gelande, Gemarkung
Melsungen, Flur 24, Flurstlick 39/14,
gelegen in der Franz-Gleim-StraBe,
errichtet worden.

Die Stadt Uberldsst dem Trager diese
Einrichtung zur kostenlosen Nutzung als
Kindertagesstatte.

Der Trager verzichtet fUr diese
Nutzungszeit auf die Zahlung des
Erbpachtzinses durch die Stadt.

Bemerkungen

Im neuen Erbbaupachtvertrag ist
far die Nutzung des zweiten,
jetzt bebauten Grundstiickes,
die Zahlung eines Pachtzinses
vorgesehen. Die Hbhe betragt
50 % der Ublichen Forderung
der Ev. Landeskirche.
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Die Betreuung von Kindern mit
Behinderung erfolgt geman den
Regelungen der Hessischen Vereinbarung
zur Integration von Kindern mit
Behinderung vom vollendeten 1.
Lebensjahr bis Schuleintritt in
Tageseinrichtungen fir Kinder, und zwar in
der jeweils aktuellen Fassung (sog.
Rahmenvereinbarung Integration).

Die Grundsatze der sparsamen
Haushaltsfihrung sind dabei zu beachten
und die betreffenden Kinder moglichst in
einer Gruppe — im Rahmen der von
Rechtswegen vorgegebenen Grenzen — zu
betreuen.

Die Vertragsparteien sind sich dartiber
einig, dass im Rahmen des
Aufnahmeverfahrens keine Platze
freigehalten werden kdnnen.

Ausnahmen sind zwischen der Stadt und
dem Trager vorher schriftlich zu
vereinbaren.

Der Trager teilt der Stadt jeweils zum 1.
Marz eines jeden Jahres und zu Beginn
des Kindergartenjahres die Belegung der
Einrichtung mit, d.h. die Anzahl, das Alter,
die Betreuungszeiten und die Anschriften
der Kinder sowie die Anzahl, das Alter und
die Betreuungszeiten der Kinder mit
besonderen Bedarfen oder Anspriichen,
wie z.B. Kinder mit Behinderung.
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Neu-Vertrag

§6

Betreuungsgebuhren und Verpflegungsentgelt

Fur die Benutzung der in § 1 genannten
Einrichtungen sind von den
Eltern/Personensorgeberechtigten

Betreuungsgeblhren zu erheben. Die Stadt

gleicht die Differenz zwischen 25% der
Betriebskosten nach § 10 dieses Vertrages
- ohne die Kosten fur die Verpflegung- und
den tatsdchlich erzielten Elternbeitragen

aus. Die ermittelte Differenz vermindert sich

jedoch um die Zuwendungen aus der
“Landesforderung fur die Freistellung vom
Teilnahme- oder Kostenbeitrag®, die der
Trager jahrlich von der Stadt fur die
Kindertagesstatten (,Lutherhaus* und
»Kutschengraben*) erhalt. Fir die
Berechnung sind die durch die
Evangelische Kirche von Kurhessen-
Waldeck gepriften Jahresabschliisse der
jeweiligen Kindertagesstatten
heranzuziehen.

Der Tréger verpflichtet sich, die
Betreuungsgebulhren entsprechend der
stadtischen ,Geblhrensatzung Uber die
Benutzung der Tageseinrichtungen fir
Kinder der Stadt Melsungen (KitaGebS)" zu
erheben soweit dies aufgrund der mit den
Eltern geschlossenen Betreuungsvertrage
rechtlich moglich ist.

Alt-Vertra

§5

Elternbeitrage und Essensgeld

Fdr die Benutzung der in § 1 genannten
Einrichtungen sind von den Eltern
Benutzungsentgelte (Elternbeitrage) zu
erheben. Die Elternbeitrage sollen ca. 1/3
der Betriebskosten der Einrichtungen
decken. Die Stadt gleicht die Differenz
aus, wenn die Benutzungsentgelte 25%
der Betriebskosten fir die jeweilige
Einrichtung nicht abdecken.

Der Trager verpflichtet sich, die
Benutzungsentgelte entsprechend der
stadtischen KindergartengebUhrensatzung
zu erheben. Die Neufestsetzung von
Kindergartengebuhren (Elternbeitrage)
erfolgt im Einvernehmen mit der
Kirchengemeinde.

Die Benutzungsverhéaltnisse sind
privatrechtlich gestaltet.

Bei Einfihrung gestaffelter Elternbeitrage
ist eine Regelung (ber das
Verwaltungsverfahren zur Festsetzung der
Elternbeitrdge zwischen Stadt und Trager
abzuschlieBen.

Fur Verpflegungsleistung der
Einrichtungen sind kostendeckende
Entgelte zu erheben.

Bemerkungen

Konkretisierung der Bestandteile
der Ermittlung des
Differenzbetrages von 25 % der
Lungedeckten” Betriebskosten.

Ersatzlose Streichung des 1/3-
Passus der durch Elternbeitrage
zu deckenden Betriebskosten,
da dies in 25 Jahre
Vertragslaufzeit nie erreicht
wurde.
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Neu-Vertrag
§7

Personalstandard und Sachausstattung

(1) Die Personal- und Sachausstattung der
Einrichtungen durfen die durch Gesetz-
und Verwaltungsvorschriften vorgegebenen
Standards nicht unterschreiten.

(2) Die Betriebsfuhrung der Tageseinrichtungen
fur Kinder wird vom Trager in eigener
Verantwortung wahrgenommen. Der Trager
ist daher fur die Erflllung des
vorgeschriebenen Personalstandards, die
Personalauswahl und den Abschluss der
Arbeitsvertradge mit dem Personal zustandig
und fuhrt die Fach- und Dienstaufsicht.

Alt-Vertrag

§6
Personalstandard und Sachausstattung

Die Personal- und Sachausstattung der
Einrichtungen dirfen die durch Gesetz-
und Verwaltungsvorschriften
vorgegebenen Standards nicht
unterschreiten. Die fUr die
Kindertagesstatten der evangelischen
Kirche von Kurhessen-Waldeck
mafgeblich Regelungen sind zu beachten.

Die Auswahi und Anstellung des
Personals fur die Einrichtungen ist Sache
des Tragers.

Bemerkungen

10
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Ist die Freistellung der Betreuungs-
gebuhr zwischen den Eltern/Personen-
sorgeberechtigten und dem Trager im
Einzelfall strittig, soll die Stadt (ber die
Berechtigung der Ansprliche der Eltern/
Personensorgeberechtigten gegentiber
dem Tréger eine Empfehlung abgeben.

Die Stadt verpflichtet sich, die vom LLand
Hessen erhaltenen Zuwendungen - fur
die unter den vorgenannten Voraus-
setzungen gebuUhrenfrei gestellten Platze
—in der jeweils festgesetzten Hb6he, dem
Trager nach Zahlungseingang um-
gehend zu iberweisen. Der Trager wird
die Zuwendungen bei der Betriebs-
kostenabrechnung als Einnahme
berlicksichtigen.

Spenden oder sonstige Zuwendungen,
die fUr den Betrieb der Einrichtung
gegeben werden,

Mittel und sonstige Zuwendungen aus
kirchlichen Haushalten sowie Kollekten
und Spenden, die dem Trager zur
Finanzierung seines Anteils an den
Betriebskosten der Einrichtung
zuflieBen, sind Eigenmittel des Tragers.

12
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Neu-Vertrag

§10
Betriebskosten

Zu den Betriebskosten zahlen zum Betrieb der
Kindertagesstatte erforderlichen Kosten.

Grundsétzlich basiert die Hohe der Betriebskosten
auf den Planungen der Haushaltsansétze fir das
jeweilige Haushaltsjahr. Kostensteigerungen aufgrund
von Tarifentwicklungen und sonstige Preiseffekte
sowie konzeptionelle Veranderungen in den
Kindertagesstatten werden in der Planung
berlcksichtigt.

Betriebskosten unterteilen sich in Personal-, Sach-
und Verwaltungskosten.

Personalkosten

Zu den Personalkosten zahlen alle fir die
Beschaftigung der Fachkréafte sowie sonstigen
Beschaéftigten der Kindertagesstatten nach § 1
erforderlichen Kosten, einschlieBlich Kosten fiir
Supervisionen, Aus-, Fort- und Weiterbildungen.

Die Personalkosten basieren auf dem Sollstellenplan
fUr das jeweilige Haushaltsjahr. Grundlage des
Stellenplans flr das padagogische Personal ist der
personelle Mindestbedarf geman HKJGB.

Dariiber hinausgehendes Fachpersonal wird
kostenmaBig nur berticksichtigt, sofern dies mit der
Stadt abgestimmt wurde und/oder hierfir zusatzliche
Fordermdglichkeiten Dritter zur Refinanzierung zum

Alt-Vertra
§9

Betriebskosten

Betriebskosten im Sinne des § 4 sind:

1. Personalkosten fir

a) das padagogische Fachpersonal
einschlieBlich
Berufspraktikanten/innen,

b) Vorpraktikanten/innen,

¢) das hauswirtschaftliche Personal
sowie

d) Kosten fur Supervision, Fort- und
Weiterbildung.

Bemerkungen

Uberarbeitung der Kriterien der
Personal- und Sachkosten nach

dem aktuellen Stand.
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wird die anteilige Versicherungssumme
jahrlich berechnet,
Q) Burobedarf.

Verwaltungskosten

Far die bei dem Trager und ihrer Aufsichts-
behdrde anteilig fur die Personalverwaltung und
den Betrieb der Kindertagesstatten anfallenden
allgemeinen Verwaltungskosten wird eine
Pauschale in Héhe von 8 % der vorgenannten
jahrlichen Personal- und Sachkosten in Ansatz
gebracht.

Der Trager tragt Sorge fur eine wirtschaftliche
Haushaltsflhrung der Einrichtung und ist
bemUht, hdchstmoégliche Ertrage zu erzielen,
insbesondere durch Inanspruchnahme von
Fordermdéglichkeiten.

3. Verwaltungskosten in Ho6he von 8 %
der nach diesem Vertrag
zuwendungsfahigen Gesamtkosten.

Die Hbhe der Verwaltungs-

kosten soll auf Wunsch der Ev.

Kirchgemeinde unveréndert
bleiben.
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Neu-Vertrag

(1)

§12
Auszahlung der Fordermittel

Die Stadt Uberweist jeweils zu Beginn eines
Kalendervierteljahres (01.01., 01.04.,
01.07. und 01.10) Abschlagszahlungen in
Hohe von 25 % des voraussichtlichen
Gesamtforderbetrages des laufenden
Jahres. Nach der Vorlage der
Jahresrechnung durch den Trager erfolgt
die Nachzahlung durch die Stadt oder die
Ruckzahlung durch den Trager.

Zusétzlich Uberweist die Stadt zeitnah nach
Zahlungseingang die anteilige Zuwendung
far die Landesférderung der Freistellung
vom Teilnahme- oder Kostenbeitrag durch
das Land Hessen.

Alt-Vertra
§ 11

Auszahlung der Fordermittel

Die Stadt z&hit jeweils zu Beginn eines Vierteljahres
(01.01.,01.04., 01.07., und 01.10) Abschlags-
zahlungen in Hohe von einem Viertel des
Gesamtforderungsbetrages auf der Grundiage des
voraussichtlichen Jahreszuschusses. Nach der
Vorlage der Jahresabrechnung wird der endgiltige
Ausgleich vorgenommen.

Bemerkungen

Vertragliche Vereinbarung zur
zeitnahen Weiterleitung der
Landesférderung an den Trager
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Neu-Vertrag

§14
Arbeitskreis Kindergérten

Zur Koordination der Belange der Kindertagesstéatten
in Melsungen ist tragertbergreifend ein "Arbeitskreis
Kindergéarten" eingerichtet. Der Trager verpflichtet
sich, an den Sitzungen teilzunehmen.

Alt-Vertrag

§13
Arbeitskreis Kindergéarten

Zur Koordination der Belange der Kindertagesstatten
in Melsungen wird ein “Arbeitskreis Kindergarten*
eingerichtet. Hierlber wird eine besondere
Vereinbarung getroffen.

Bemerkungen
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Neu-Vertrag

§ 16
Inkrafttreten/Kundigung/
Genehmigungsvorbehalt

(1) Der Vertrag tritt mit Wirkung zum
01.01.2021 in Kraft. Er kann von beiden
Vertragspartnern mit einer Frist von 6
Monaten zum Abtauf eines
Kindergartenjahres, am 31.07. eines jeden
Jahres, schriftlich gekandigt werden.

(2) Die Kundigung ist erstmals mit Wirkung
zum 31.07.2022 moglich. Im Falle der
Beendigung des Vertragsverhaltnisses
verpflichten sich die Vertragspartner,
rechtzeitig Uber Regelungen zum
BetriebslUbergang zu verhandeln.

(3) Die mit einer Auflésung von Gruppen oder
der Einstellung des Betriebes der Kinder-
tagesstétte verbundenen Aufwendungen
werden i.5.d. § 5 dieses Vertrages
ausgeglichen. Der Tréger ist bestrebt,
diese Kosten so gering wie maglich zu
halten, insbesondere durch die Ubernahme
von Personal in andere Einrichtungen,
soweit dies arbeitsrechtlich méglich und
wirtschaftlich sinnvoll ist.

(4) Sollte der Trager mit seiner Kindertages-
statte einem kirchlichen oder diakonischen
Tréagerverbund beitreten und den Betrieb
der Kindertagesstéatte auf diesen Verbund
Ubertragen, geht der Betriebsvertrag in
seiner dann geltenden Fassung mit allen

entsprechenden Anlagen auf den neuen
Rechtstrager uber.

Alt-Vertrag

§ 16
Inkrafttreten/Genehmigungsvorbehalt

(1) Diese Vereinbarung tritt vorbehaltlich
der Genehmigung durch das
Landeskirchenamt der Evangelischen
Kirche von Kurhessen-Waldeck zum
01.09.1995 in Kraft.

(2) Der am 28.01.1969 geschlossene
Vertrag zwischen der evangelischen
Kirchengemeinde Melsungen und der
Stadt Melsungen wird durch diesen
Vertrag aufgehoben,

§ 14
Kandigung

Die Vereinbarung bindet beide Vertragsparteien
ab dem 01.09.1995. Sie kann von beiden
Vertragspartnern mit einer Frist von 6 Monaten
zum Ablauf des Kindergartenjahres (31.07.)
schriftlich gekindigt werden. Die Kindigung ist
erstmals mit Wirkung zum 31.07.2000 moglich.

Bemerkungen
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Neu-Vertrag

§17
Salvatorische Klausel

Die Vertragspartner sind sich darliber einig, dass die
Rechtswirksamkeit des gesamten Vertrages auch
erhalten bleibt, wenn und soweit einzelne
Vertragsbestimmungen aus formellen und/oder
materiellen Griinden unwirksam sein oder werden
soliten. Die Vertragspartner verpflichten sich fiir
diesen Fall, die unwirksame Bestimmung durch eine
rechtswirksame Regelung zu ersetzen. Gleiches gilt
fur Vertragslicken in der Gegenwart und Zukunft.

Alt-Vertrag

Bemerkungen
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2. Nachtrag
Zusatzvereinbarung

Der Trager erweitert ab 01. August
2001 in seiner Einrichtung am
Kutschengraben die Kapazitat auf 78
anerkannte Kindergartenplatze und vier
Gruppen. Die vierte Gruppe wird als
eine altersUbergreifende Gruppe mit
insgesamt 18 Platzen betrieben.

Der Tréager wird die altersUbergreifende
Gruppe entsprechend den
Genehmigungsvoraussetzungen in dem
1. Stockwerk der ehemaligen Raume
des Rentamts in Melsungen, Franz-
Gleim-StraBe 52, betreiben.

In der alterstbergreifenden Gruppe wird
taglich von Montag bis Freitag eine
durchgehende Betreuung von 7.30 Uhr
bis 16.30 Uhr angeboten.

Die Kosten flir den erforderlichen
Umbau der in Absatz 2 benannten
Raume werden bis zu einer Hohe von
44.482,39 € (nachrichtlich: 87.000,00
DM) durch die Stadt Gbernommen.

Die Kosten zur Beschaffung von
hortgerechtem Mobiliar werden bis zu
einer Héhe von 2.556,46 €
{(nachrichtlich 5.000,00 DM) von der
Stadt getragen.

Die Stadt fordert die ungedeckten
Betriebskosten der alterslibergreifenden
Gruppe zu 100%. Im Ubrigen gelten fur
die Férderung die Bestimmungen des
Vertrages vom 26.06.1995,
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100% des auf diese Wochenstunden entfallenden
Personalkostenanteils der Verwaltung

100% von einem Viertel der verbleibenden
Personalkosten aller vier Gruppen

100% von einem Viertel des auf die
verbleibenden Personalkosten entfallenden
Personalkostenanteils der Verwaltung

70% von drei Vierteln der verbleibenden
Personalkosten aller vier Gruppen

70% von drei Vierteln des auf die verbleibenden
Personalkosten aller vier Gruppen entfallenden
Personalkostenanteils der Verwaltung

Riickbaukosten: 100%

Einnahmen:

Die Elternbeitréage und Landeszuschlisse werden
wie die Sachkosten zugeordnet.

Die Regelungen Uber die Aufstockung der
Elternbeitrage auf 25% der Gesamtausgaben
bleibt unberhrt.

Spenden flieBen der Kirchengemeinde zu 100%
Zu.

8. Diese Zusatzvereinbarung tritt mit
Inbetriebnahme der
alterstbergreifenden Gruppe im
Kindergarten Kutschengraben durch
den Trager in Kraft. Im Ubrigen
bleiben die mit Vertrag vom 26.06.1995
getroffenen Regelungen unverandert
bestehen.
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Betriebskosten. Die Férderung
vermindert sich auf 66 2/3%, wenn
mindestens 30% der Betriebskosten
durch Elternbeitrage gedeckt
werden.

Die Zusatzvereinbarung tritt
rickwirkend ab 01.01.2004 in Kraft,
Im Ubrigen bleiben die mit Vertrag
vom 26.06.1995 sowie den
Zusatzvereinbarungen vom
31.08.1998 und 11.09.2002 /
24.10.2002 getroffenen Regelungen
unverédndert bestehen.

4. Nachtrag
Zusatzvereinbarung

Die Kirchengemeinde erklart, dass
sie sich als Trager der Kindergarten
Lutherhaus und Kutschengraben an
der stadtweiten Gebuhrenbefreiung
gemaB § 10 der Verordnung zur
Landesbeférderung fur
Kindertageseinrichtungen und
Kindertagespflege vom 02.01.2007
beteiligt und gemaRB den
nachfolgenden Bestimmungen und
den jewsils glltigen rechtlichen
Vorgaben des Landes Hessen ab
dem 0O1. Januar 2007 die
Personensorgeberechtigten
derjenigen Kinder, die Ihre
Einrichtung im letzten Jahr vor der
Einschulung besuchen, von der
Zahlung der Kindergartenbeitrage far
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zu berucksichtigen. Dem Tréager wird
quartalsweise der summierte
Zuwendungsbetrag ausgezahlt und
entsprechend im Rahmen der
Betriebskostenabrechnung
bertcksichtigt.

Sofern der GebUhrenausfall flr die
nach den vorgenannten Kriterien
freigestellten Kindergartenplatze (bis
5 Stunden Betreuungszeit flr einen
regel- bzw. Halbtagsplatz) héher ist,
ist auch der Differenzbetrag zu dem
Zuwendungsbetrag in gleicher Weise
der Kirchengemeinde zu erstatten.
Hierbei findet vertragliche Regelung
des § 5 Abs. 1 der urspriinglichen
Vereinbarung vom 26.06.1995
Anwendung, wonach die Stadt die
Differenz ausgleicht, wenn die
Benutzungsentgelte 25% der
anteiligen Betriebskosten flr die
jeweilige Einrichtung nicht abdecken.

Die Endabrechnung nebst
Verwendungsnachweis flr das
zurtckliegende Kalenderjahr ist bis
zum 30.04. eines jeden Jahres der
Stadt vorzulegen.

Far die Berechnung der
Abschlagszahlung ist maBgeblich die
Anzahl der vom Tréger vor der ersten
jahrlichen Abschlagszahlung
gemeldeten — geméaB § 11 Abs. 2 der
vorgenannten Verordnung —
geblhrenfrei zu stellenden
Betreuungsplatze im jeweiligen
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von derzeit 16,00 bis 58,00 €
monatlich nach der Sozialstaffel in
analoger Anwendung der
Stadtischen Gebuhrensatzung zu
entrichten.

Diese Zusatzvereinbarung kann mit
einer Frist von 6 Monaten zum
Kalenderjahresende oder zum Ende
des Kindergartenjahres (31.07)
gekindigt werden. Sie endet
automatisch zum Ende des
Kindergartenjahres, in dem die
Landesférderung entféllt. Im Ubrigen
bleiben die mit der Vereinbarung vom
26.06.1995 sowie den
Zusatzvereinbarungen vom
31.08.1998, 11.09./24.10.2002 und
02.12./08.12.2004 getroffene
Regelungen unverandert bestehen.

Die Erganzungsvereinbarung bedarf
der kirchenaufsichtlichen
Genehmigung.
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ERBBAURECHTSVERTRAG

zwischen

der Kusterei zu Melsungen
Grundsttickseigentiimer

vertreten durch
den Kirchenvorstand Melsungen

und

der Stadt Melsungen Erbbauberechtigter

vertreten durch
den Magistrat der Stadt Melsungen

I. Grundlagen-gesetzlicher Inhalt
§1

A)(1)  Der Grundstiickseigentiimer ist im Grundbuch von Melsungen Blatt 5634 unter Nr. 6

als Eigentlimer des Grundstiicks der Gemarkung Melsungen Flur 24 Flurstiicke 39/26 und 39/27
Gebéude- und Freifliche Am Kutschengraben mit einer Grolle von 1.618gqm eingetragen. Das

Grundstick ist in Abteilung 1l und Il unbelastet.

(2) Der Grundstiickseigentimer bewilligt und beantragt die Teilung des Grundstiicks Nr. 6 und
Fortschreibung der Flurstlicke als eigenstindige Grundstiicke.

(3) Der Grundstiickseigentiimer bestellt hiermit fiir 0.g. Erbbauberechtigten

an dem Grundstiick Flur 24 Flurstiicke 39/26 Gebdude- und Freifliche Am Kutschengraben mit einer
Grole von 1.618gm ein Erbbaurecht.

Dies ist das ver&duBerliche und vererbliche Recht, auf oder unter der Oberflache des Grundstiicks
Bauwerke nach MaRgabe dieses Vertrages zu haben. Art und Umfang der Baubefugnis ergeben sich
aus § 2 des Vertrages.

(4) Das Erbbaurecht erstreckt sich auch auf den fiir die Bauwerke nicht erforderlichen Teil des
Grundstiicks, wobei diese wirtschaftiich die Hauptsache bleiben miissen.

(5) Das Erbbaurecht beginnt mit dem Tage seiner Eintragung im Grundbuch und endet mit Ablauf des
31. Dezember 2116.

Das Erbbaurecht soll im bestehenden Erbbaugrundbuch von Melsungen Blatt 3890 eingetragen
werden.

(6) Der Ubergang von Besitz, Gefahr, samtliche Lasten und Nutzungen des Grundstiicks auf den Erb-
bauberechtigten wird auf den 01.01.2018 vereinbart.
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B) (1) Der Grundstiickseigentiimer ist weiterhin als Eigentiimer des Grundstiicks der Gemarkung
Melsungen Flur 24 Flurstiick 39/14Gendude- und Freifldche Schwalbenweg 4 mit einer GroRe von
1.508 gm eingetragen.

Das Grundstiick ist in Abteilung Il belastet mit:

Nr. 1 — Erbbaurecht auf die Dauer von 99 Jahren vom 01.Januar 1969 ab fiir die Stadt Melsungen.
Unter Bezug auf das im Erbbaugrundbuch von Melsungen Band 107 Blatt 3890 eingetragene
Erbbaurecht eingetragen am 13.03.1969; umgeschrieben am 04.01.1983.

Nr. 2 — Vorkaufsrecht fir alle Verkaufsfalle wahrend der Dauer des Erbbaurechts Abt. Il Nr. 4 fiir den
jeweiligen Erbbauberechtigten. Auf Grund der Bewilligung vom 09.01.1969 eingetragen am
13.03.1969; umgeschrieben am 04.01.1983.

(2) Der Grundstuckseigentiimer und Erbbauberechtigter, eingetragen im Erbbaugrundbuch von
Melsungen Blatt 3890, dndern den Erbbauvertrag vom 09.01.1969 gemaf den nachstehenden
Regelungen ab und verldangem die Laufzeit bis zum

31. Dezember 2116.

Il. Vertraglicher - dinglicher - Inhalt
§2

(1) Der Erbbauberechtigte ist berechtigt und verpflichtet, auf dem Erbbaugrundstiick auf seine Kosten

ein Gebaude

mit folgender néherer Beschreibung (Art und Umfang) zu errichten und zu haben:
Eine Kindertagesstatte

Sofern nicht anders vereinbart, wird das Gebaude ausschlieBlich zu folgenden Zwecken genutzt: als

Kindertagesstatte.

(2) Dem Grundstiickseigentiimer ist auf Verlangen ein vollstdndiger Satz der zur Ausfiihrung
kommenden Plane/Bauvorlagen zu libergeben.

(3) Der ganzliche oder teilweise Abbruch oder wesentliche Verdnderungen der Bauwerke sowie die
Schaffung weiterer Wohneinheiten oder die Anderung der vereinbarten Nutzungsart sind nur im Wege

der Vertragsanderung mdoglich.
§3

Der Erbbauberechtigte ist verpflichtet, die vorgesehenen Bauwerke innerhalb von drei Jahren nach
Abschluss dieses Vertrages bezugsfertig zu errichten. Die Bauwerke sind unter Verwendung guter und
dauerhafter Baustoffe und unter Beachtung der allgemein anerkannten Regeln der Baukunst und der
Bauvorschriften zu erstellen.

§4

(1) Der Erbbauberechtigte hat die Bauwerke nebst Zubehdr im ordnungsgeméafien und
zweckentsprechenden Zustand zu erhalten und die hierzu erforderlichen Instandsetzungen und
Ermeuerungen unverziiglich vorzunehmen. Darliber hinaus ist der Erbbauberechtigte auch zur
ordnungsgemafen Unterhaltung des Erbbaugrundstiickes verpflichtet.

(2) Kommt der Erbbauberechtigte trotz schrifticher Mahnung diesen Verpflichtungen binnen
angemessener Frist nicht oder nur ungeniigend nach, so ist der Grundstiickseigentiimer berechtigt, die
Arbeiten auf Kosten des Erbbauberechtigten vornehmen zu lassen.

§5
(1) Der Erbbauberechtigte ist verpflichtet, die auf dem Erbbaugrundstiick befindlichen Bauwerke zum
frhestmdglichen  Zeitpunkt  gegen  Elementarschdden  (u.a.  “Brand-,  Sturm-  und

Leitungswasserschaden”) in der Form einer gleitenden Neuwertversicherung auf eigene Kosten zu
versichern. Eine Gewdésserschadenhaftpflichtversicherung ist abzuschliefen, soweit entsprechende
Gefahren bestehen, z.B. bei Heizdllagerung. Die Versicherungen sind wahrend der ganzen Laufzeit
des Erbbaurechts aufrechtzuerhalten. Dem Grundstiickseigentlimer ist auf Verlangen das Bestehen
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der Versicherungen nachzuweisen.

(2) Kommt der Erbbauberechtigte trotz schriftlicher Mahnung dieser Verpflichtung binnen
angemessener Frist nicht oder nur ungeniigend nach, so ist der Grundstiickseigentiimer berechtigt, auf
Kosten des Erbbauberechtigten fiir die Versicherung selbst zu sorgen.

(3) Der Erbbauberechtigte ist verpflichtet, bei Zerstérung die Bauwerke in dem vorherigen Umfang
wiederaufzubauen. Dabei sind die Versicherungs- oder sonstigen Entschadigungsleistungen in vollem
Umfang zur Wiederherstellung zu verwenden.

§6

Der Erbbauberechtigte hat alle auf das Erbbaugrundstiick und das Erbbaurecht entfallenden
einmaligen und wiederkehrenden &ffentlichen und privatrechtlichen Lasten, Abgaben, Beitrdge und
Pflichten, die den Grundstiicks- oder Geb&udeeigentimer als solchen betreffen (u.a.
Kommunaiabgaben, ErschlieBungskosten, Beitrdge nach Baugesetzbuch, Grundsteuer), fir die Dauer
des Erbbaurechtes zu tragen. Bereits erbrachte Leistungen sind dem Grundstiickseigentimer zu
erstatten. Ausgenommen sind Grundpfandrechte am Erbbaugrundstiick. Fir die Erflllung aller
behordlichen Auflagen hat der Erbbauberechtigte zu sorgen.

§7

Der Grundstlickseigentiimer ist berechtigt, das Erbbaugrundstiick und die Bauwerke nach vorheriger
Ankindigung zu besichtigen oder durch Beauftragte besichtigen zu lassen.

§8

(1) Der Erbbauberechtigte bedarf der schriftlichen Zustimmung des Grundstiickseigentiimers und der
Genehmigung der kirchlichen Aufsichtsbehorde

a) zur Ubertragung des Erbbaurechts im Ganzen oder von ideellen oder realen Teilen,

b) zur Belastung des Erbbaurechts mit Grundpfandrechten, Dauerwohn- und
Dauernutzungsrechten und Reallasten sowie zur Anderung des Inhalts eines dieser Rechte.

(2) Der schriftlichen Zustimmung des Grundstiickseigentimers und der Genehmigung der kirchlichen
Aufsichtsbehdrde bedarf ebenfalls die Aufteilung des Erbbaurechts in Wohnungs- und
Teilerbbaurechte. Der Erbbauberechtigte verpflichtet sich, bei einer beabsichtigten Aufteilung des
Erbbaurechtes in Wohnungs- und Teilerbbaurechte zur Vorlage der Teilungserkldrung sowie der
Erklarung dber die Aufteilung des Erbbauzinses auf die einzelnen Wohnungs- oder
Teilerbbaurechte.

(3) Die Zustimmung des Grundstickseigentimers und die Genehmigung der _kirchlichen
Aufsichtsbehorde zur Ubertragung des Erbbaurechts darf nur erteilt werden, wenn der Ubernehmer
in samtliche, auch schuldrechtliche Verpflichtungen dieses Vertrages eintritt.

§9

Der Grundstiickseigentiimer kann die Ubertragung des Erbbaurechts auf sich oder einen von ihm zu
bezeichnenden Dritten auf Kosten des Erbbauberechtigten als Heimfall verlangen, wenn

a) der Erbbauberechtigte den in § 2 (Errichtung und Nutzung von Bauwerken), § 3 (Bauverpflichtung),
§ 4 (Unterhaltungsverpflichtung), § 5 (Versicherungs- und Wiederaufbauverpflichtung), § 6 (Lasten
und Abgaben) und § 13 (Loyalititsverpflichtung) dieses Vertrages aufgefiihrten Verpflichtungen
trotz Abmahnung zuwiderhandelt,

b) der Erbbauberechtigte mit der Zahlung des Erbbauzinses in Hohe von zwei Jahresbetrdagen in
Verzug ist,

c) Uber das Vermdgen des Erbbauberechtigten das Verfahren nach der Insolvenzordnung eréffnet
oder die Er6ffnung mangels Masse abgelehnt wird,

d) der Erbbauberechtigte eine Vermdgensauskunft abgegeben hat,
e) die Zwangsversteigerung oder Zwangsverwaltung des Erbbaurechts angeordnet worden ist,
f) der Erbbauberechtigte das Erbbaurecht verduBert, bevor mit der Bebauung begonnen worden ist,

g) ein Verdullerungsvertrag Uber das Erbbaurecht abgeschlossen wurde, ohne dass der Erwerber in
alle  schuldrechtlichen  Verpflichtungen aus diesem Erbbaurechtsvertrag mit der
WeiterUbertragungsverpflichtung eingetreten ist.
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§ 10

(1) Macht der Grundstiickseigentlimer bei einem Erbbaurecht, das nicht ausschlieBlich Wohnzwecken
dient, von seinem Heimfallanspruch gemaf’ § 9 Gebrauch oder erlischt das Erbbaurecht durch
Zeitablauf, so hat der Erbbauberechtigte die Bauwerke und Anlagen unverziiglich auf seine Kosten zu
beseitigen und den urspriinglichen Zustand wiederherzustellen.

(2) Der Grundstiickseigentiimer raumt dem jeweiligen Erbbauberechtigten ein Vorrecht auf
Erneuerung des Erbbaurechtes gemaf § 31 Erbbaurechtsgesetz ein. Die Ausiibung des Vorrechts ist
ausgeschiossen, wenn der Erbbauberechtigte gegen Bestimmungen dieses Vertrages grob verstoen
hat, insbesondere wenn er seiner Unterhaltungsverpflichtung gem. § 4 dieser Urkunde nicht oder nicht
genigend nachgekommen ist.

Ill. Erbbauzins und Anpassungsklausel

§ 11

(1) Der Erbbauzins betragt fir das Flurstiick 39/26 jahrlich 4.854,00 EURO, errechnet mit 4 % aus
einem Grundstlickswert von 75,00 EURO/m’. Fiir das Flurstiick 39/14 wird der jahrliche Erbbauzins ab
dem 01.01.2021 auf 537,93 € erhoht. Insgesamt betragt der Erbbauzins demnach 5.391,93 € jahrlich.

Er istim Voraus zugunsten des Grundstiickseigentimers auf das Konto des Kirchenkreisamtes
Schwalm-Eder bei der Evangelischen Bank Kassel IBAN: DE46 5206 0410 0002 1001 00 BIC
GENODEF1EK1 kostenfrei zu zahlen. Er ist fallig am 01.01. jeden Jahres.

Die Einrdumung des Erbbaurechtes ist nach der derzeit geltenden Fassung von § 4 Nr. 9 Buchstabe a)
UStG von der Umsatzsteuer befreit. Sollten sich die gesetzlichen Grundlagen dndern und die zurzeit
geltende Umsatzsteuerbefreiung entfallen, verpflichtet sich der Erbbauberechtigte, die auf den
Erbbauzins entfallende Umsatzsteuer zusatzlich an den Grundstiickseigentimer zu zahlen. Eine
Veranderung des gesetzlichen Umsatzsteuersatzes wirkt sich unabhéngig von Absatz 2 sofort auf die
Hoéhe des zu zahlenden Erbbauzinses aus.

(2) Der Erbbauzins ist im Hinblick auf die lange Laufzeit des Erbbaurechts wie folgt wertgesichert: Er
andert sich ohne weiteres, beginnend mit dem auf den Vertragsabschiuss folgenden 01.01. jeweils
nach Ablauf von 3 Jahren in demselben prozentualen Verhaltnis, wie sich der vom Statistischen
Bundesamt ermittelte Verbraucherpreisindex fiir Deutschland im gleichen Zeitraum in Prozenten nach
oben oder unten verdndert hat. Klargestellt wird, dass § 9 a Erbbaurechtsverordnung, dessen Inhalit
vom Notar erlautert wird, unberiihrt bleibt.

Ausgangspunkt fir die Neufestsetzung ist die Hohe des jeweils aktuellen Erbbauzinses ohne
Umsatzsteuer. Besteht eine Umsatzsteuerpflicht, ist der neu festgesetzte Erbbauzins zuzlglich der zu
diesem Zeitpunkt geltenden Umsatzsteuer zu zahlen.

(3) Kommt der Erbbauberechtigte mit der Entrichtung des Erbbauzinses langer als drei Monate in
Rickstand, so hat er vom Falligkeitstag an eine Vertragsstrafe von 10,00 € je Monat zu leisten.

(4) Als dinglicher Inhalt des Erbbauzinses wird vereinbart, dass die Reallast abweichend von § 52
Abs. 1 Zwangsversteigerungsgesetz mit ihrem Hauptanspruch bestehen bleibt, wenn der
Grundstickseigentiimer aus der Reallast oder der Inhaber eines im Range vorgehenden oder
gleichstehenden dinglichen Rechts oder der Inhaber der in § 10 Abs. 1 Nr. 2 des
Zwangsversteigerungsgesetzes genannten Anspriiche auf Zahlung der Beitrdge zu den Lasten und
Kosten des Wohnungserbbaurechtes die Zwangsversteigerung des Erbbaurechts betreibt.

(5) Der Erbbauzins samt Anpassungsklausel ist im Grundbuch als Reallast an erster Rangstelle
einzutragen, der in Abt. Il Nr. 2 des Erbbaugrundbuchs von Melsungen Blatt 3890 eingetragene
Erbbauzins soll entsprechend gedndert werden.

(6) Ab Besitziibergang bis zur Eintragung des Erbbaurechts im Grundbuch hat der Erbbauberechtigte
an den Grundstuckseigentlimer ein jahrliches Nutzungsentgelt in Hohe des in § 11 Abs. 1 vereinbarten
Erbbauzinses zu der dort genannten Falligkeit zu leisten.

(7) Schuldrechtlich wird vereinbart: Der jahrliche Erbbauzins wird flr das Flurstiick 39/26 auf der Basis
von 2 % des Grundstlickswertes berechnet, solange die Stadt Melsungen Erbbauberechtigte und die
Kirchengemeinde Meisungen Tragerin des Kindergartens sind. Der schuldrechtliche Erbbauzins
betragt demnach 2.427,00 € jahrlich. Fir das Flurstick 39/14 wird auf die Zahlung des Erbbauzins
verzichtet. Absatz 2 bleibt davon unberthrt.

(8) Der jahrliche Erbbauzins wird mittels Lastschrift eingezogen. Das SEPA-Lastschriftmandat ist
diesem Vertrag separat beigefiigt.
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IV. Gegenseitiges Vorkaufsrecht
§12

Der Grundstiickseigentimer rdumt dem jeweiligen Erbbauberechtigten an dem weiteren Vorkaufsrecht
Erbbaugrundstiick, der Erbbauberechtigte dem jeweiligen Grundstiickseigentimer am Erbbaurecht das

dingliche Vorkaufsrecht fiir alle Verkaufsfalle ein. Fiir die Vorkaufsrechte gelten die gesetzlichen

Bestimmungen.

V. Weitere schuldrechtliche Vereinbarungen
§13

Der Erbbauberechtigte verpflichtet sich, Grundstiick und Gebaude nicht zu Handlungen und Zwecken
zu verwenden, die geeignet sind, das Ansehen der christlichen Kirchen herabzusetzen.

Loyalitats-
pflichten

§ 14

(1) Der Grundstiickseigentlimer haftet dafiir, dass das Erbbaurecht die erste Rangstelle erhdlt. Die Haftung fir Sach-
Haftung beschrankt sich darauf, alle mdglichen und zumutbaren Schritte zur Erreichung des Rangs auf und Rechtsméangel
eigene Kosten durchzufithren. Fir den Fall, dass der notwendige erste Rang nicht beschafft werden

kann, sind beide Vertragsteile zum Ruicktritt von den schuldrechtlichen Bestimmungen dieser Urkunde

berechtigt. Die Ruckabwicklungskosten tragt der Grundstiickseigentimer. Er hat auch dem

Erbbauberechtigten die bis dahin bereits angefallenen Notar- und Grundbuchkosten zu erstatten. Ein

bereits gezahltes Nutzungsentgelt (Erbbauzins) ist nicht zu erstatten. Weitergehende Anspriiche auf

Schadensersatz sind ausgeschlossen.

(2) Alle Anspriiche und Rechte wegen Sachmingel an dem vom Erbbauberechtigten genau
besichtigten Grundstiick werden hiermit ausgeschlossen. Dies gilt auch fiir Anspriche des
Erbbauberechtigten auf Schadensersatz. Hiervon ausgenommen sind Schaden aus der Verletzung des
Lebens, des Korpers oder der Gesundheit, wenn der Grundstiickseigentiimer die Pflichtverletzung zu
vertreten hat und fiir sonstige Schaden, die auf einer vorsatzlichen oder grob fahrlassigen
Pflichtverletzung des  Grundstiickseigentimers  beruhen.  Einer  Pflichtverletzung  des
Grundstickseigentiimers steht die seines gesetzlichen Vertreters oder Erfiillungsgehilfen gleich. Der
Grundstiickseigentimer Ubermnimmt keine Haftung dafiir, dass das Grundstiick fur die Errichtung
beabsichtigter Bauwerke oder der sonstigen Anlagen geeignet ist und dass die notwendigen
behdrdlichen Genehmigungen erteilt werden. Er haftet insbesondere nicht fir die Bodenbeschaffenheit
und die Richtigkeit des angegebenen Flachenmalies.

Irgendwelche verdeckte Mange! am Erbbaugrundstiick, insbesondere Kontaminationen oder Altlasten
bzw. Tatsachen, die ublicherweise dazu fiihren kénnen, sind dem Grundstiickseigentimer nicht

bekannt.
Garantien werden nicht abgegeben.

Ein Ausgleichsanspruch gegeniiber dem Grundstiickseigentimer gemal § 24 Abs. 2
Bundesbodenschutzgesetz, der aus der Heranziehung zur Kostenerstattung wegen einer Beseitigung
von schéadlichen Bodenveranderungen und Altlasten herriihrt, wird hiermit ausgeschlossen.

(3) Der Erbbauberechtigte tragt die Verkehrssicherungspflicht fir die Bauwerke und das Verkehrs-
Erbbaugrundstiick einschliellich des Aufwuchses. Er haftet dem Grundstiickseigentiimer fir alle bei sicherungspflicht
der Auslibung des Erbbaurechts und der mit diesem verbundenen Rechte entstehenden Schaden, vor

allem fiir solche durch vertragswidrige Inanspruchnahme der Vertragsflaichen und der Verkehrswege

und durch mangelhafte Unterhaltung und unzureichende Verkehrssicherung der Bauwerke, Baustellen,

Verkehrsanlagen und Einrichtungen. Ferner Ubernimmt er die gesetzliche Haftpflicht des
Grundstiickseigentiimers, insbesondere die satzungsgemafe Raum- und Streupfiicht. Er haftet dem
Grundstlckseigentiimer gegeniber fiir alle bei der Ausiibung des Erbbaurechts und der mit diesem

verbundenen Rechte entstehenden Schaden, vor allem hat er ihn aus jeder Verkehrssicherungspflicht

frei zu stellen.

(4) Der Erbbauberechtigte ist verpflichtet eine Haftpflichtversicherung mit ausreichender
Deckungssumme abzuschlielen und auf Dauer des Erbbaurechts aufrecht zu erhalten.

§15
Zustimmung zur
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1) Die Zustimmung zur Belastung des Erbbaurechts erfolgt nur, wenn folgende Voraussetzungen
vorliegen:

Das Grundpfandrecht wird im Rang nach dem Erbbauzins und dem Vorkaufsrecht des
Grundstiickseigentiimers eingetragen.

Der Erbbauberechtigte verpflichtet sich, das Grundpfandrecht i6schen zu lassen, wenn und soweit es
sich mit dem Erbbaurecht in einer Person vereinigt und sichert dies durch eine Vormerkung nach
§§ 1179 Ziff. 2, 1163 BGB fir den jeweiligen Grundstlickseigentimer. Bei einer Grund- oder
Rentenschuld hat ferner der Erbbauberechtigte alle (jetzigen und kiinftigen) Anspriiche auf (ganze und
teilweise) Riickgewahr, und zwar die Anspriiche auf Rickabtretung, Verzicht oder Aufhebung, an den
Grundstlickseigentimer abzutreten und dies gleichfalls durch eine Vormerkung abzusichemn.

(3) Der Erbbauberechtigte verpflichtet sich, zur Belastung des Erbbaurechts mit anderen als in § 8
Abs. 1 lit. b) aufgefihrten dinglichen Rechten, zur Eintragung einer Baulast sowie zur Anderung des
inhalts solcher Rechte die Zustimmung des Grundstiickseigentiimers und die Genehmigung der
kirchlichen Aufsichtsbehoérde einzuholen.

§16

Mehrere Erbbauberechtigte haften fiir alle Verpflichtungen aus diesem Vertrag als Gesamtschuldner.
Bei der  Begriindung von Wohnungserbbaurechten/Teilerbbaurechten haftet  jeder
Wohnungseigentiimer/Teileigentiimer nur fiir seinen Anteil.

§17

(1) Der Erbbauberechtigte — mehrere als Gesamtschuldner — unterwirft sich der sofortigen
Zwangsvollstreckung:

a) wegen des Anspruchs auf Zahlung des in § 11 Abs. 1 festgelegten Erbbauzinses in seiner geman §
11 Abs. 2 wertgesicherten Form sowohl beziiglich des schuldrechtlichen Anspruchs auf Zahlung des
Erbbauzinses als auch bezliiglich der dinglichen Erbbauzinsreallast.

b) wegen des gegen den jeweiligen Erbbauberechtigten bestehenden Anspruchs auf Zahlung des
wertgesicherten Erbbauzinses aus dem ganzen Vermdgen (persénliche Haftung gem. § 1108 Abs. 1
BGB).

¢) wegen des Anspruchs auf Zahlung des Nutzungsentgeltes geman § 11 Abs. 5.

Der Notar wird erméchtigt, dem Grundstiickseigentiimer jederzeit eine vollstreckbare Ausfertigung
dieser Urkunde ohne Falligkeitsnachweis zu erteilen. Eine Umkehr der Beweislast ist damit nicht
verbunden.

§18

Soweit die Verpflichtungen dieses Vertrags nicht kraft Gesetzes auf die Rechtsnachfolger tGbergehen,
ist jeder Vertragsteil verpflichtet, seine samtlichen Verpflichtungen aus diesem Vertrag seinen
sdmtlichen Sonderrechtsnachfolgem mit Weiterlbertragungsverpflichtung aufzuerlegen. Wenn ein
Sonderrechtsnachfolger des Erbbauberechtigten nicht alle Verpflichtungen aus diesem Vertrag
tbernimmt, kann der Grundstiickseigentiimer die nach § 8 erforderliche Zustimmung zur Verauflerung
des Erbbaurechts verweigern.

§19

(1) Abschluss, Anderungen und Ergénzungen dieses Vertrages bediirfen zu ihrer Rechtswirksamkeit
der notariellen Beurkundung und kraft gesetzlicher Bestimmungen der Genehmigung der kirchlichen
Aufsichtsbehérde.

(2) Solite eine Bestimmung dieses Vertrags unwirksam sein oder werden, so wird dadurch die
Wirksamkeit des Vertrags und des Erbbaurechts im Ubrigen nicht beriihrt. Die Vertragsparteien sind
dann verpflichtet, den Vertrag durch eine Regelung zu ergénzen, die der unwirksamen Bestimmung
wirtschaftlich am nachsten kommt.

(3) Sofern Vereinbarungen aus dem Abschnitt Il nicht mit dinglicher Wirkung mdéglich sind, gelten sie
schuldrechtlich. Insoweit ist der Notar erméchtigt, den Antrag zuriick zu nehmen.

§ 20
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Der Erbbauberechtigte hat alle jetzt und in Zukunft aus diesem Vertrag einschlieBlich seiner Kosten
Durchfiihrung und Anderung entstehenden Kosten, die Grunderwerbssteuer und anfaillende Kosten der
Vermessung, Vermarkung und Grenzfeststellung zu tragen, ebenso die Kosten des Heimfalls, der
Ldéschung des Erbbaurechts und der SchlieBung des Erbbaugrundbuchs.

§21
Die Beteiligten sind iber die Bestellung des Erbbaurechts einig. Sie bewilligen und beantragen

(1) Im Grundbuch von Melsungen Blatt 5634 einzutragen:
a) Fir das in § 1 A) bezeichnete Grundstlck ein Erbbaurecht nach § 1 A) Abs. 1 -5.

b) Fir das in § 1 B) bezeichnete Grundstiick die Anderung und Verlangerung des Erbbaurechts

b) Das erweiterte Vorkaufsrecht nach § 12 fir alle Verkaufsfille wahrend der Dauer des
Erbbaurechts fir den jeweiligen Erbbauberechtigten mit dem Rang nach dem Erbbaurecht.

Grundbuchantrige

(2) Im Erbbaugrundbuch von Melsungen Biatt 3890 einzutragen:

a) das geénderte und erweiterte Erbbaurecht und die §§ 2 - 10 mit Ausnahme von § 2 Abs. 2, § 4
Abs. 1 8.2, §68S.2 §8Abs. 2 und § 10 Abs. 2 des Erbbauvertrages als Inhalt des

Erbbaurechts,

b) in Abt. Il unter Nr. 1 den Erbbauzins fiir den jeweiligen Grundstiickseigentiimer in der in § 11
Abs. 1 angegebenen Héhe als Reallast mit Anpassungsklausel gem. § 11 Abs. 2 und der
Vereinbarung fiir den Fall der Zwangsversteigerung gem. § 11 Abs. 4,

¢) in Abt. Il unter Nr. 2 ein Vorkaufsrecht nach § 12 fur alle Verkaufsfille fiir den jeweiligen
Grundstiickseigentimer mit dem Rang nach der Reallast (Abt. Il Nr. 1).

Die Eintragungen kénnen nur gleichzeitig vollzogen werden.

VI. Schluss

Beantragt werden:

a) eine Vertragsausfertigung fiir das Grundbuchamt,
b) zwei unbeglaubigte Abschriften fiir das Finanzamt,
¢) je eine beglaubigte Abschrift fir den Grundstiickseigentiimer und fiir den Erbbauberechtigten

d) je eine unbeglaubigte Abschrift fiir die kirchliche Aufsichtsbehérde und das Kirchenkreisamt
Schwalm-Eder.

Der Grundstiickseigentiimer beantragt, ihm und der kirchlichen Aufsichtsbehérde Eintragungsnachricht
liber den Volizug der Erbbaurechtsbestellung im Grundbuch sowie im Erbbaugrundbuch zu erteilen.

Vorgelesen, genehmigt und unterschrieben:
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SEPA-Lastschriftmandat (Basis-Lastschriftmandat)

Ich ermachtige / Wir ermachtigen das Kirchenkreisamt / Stadtkirchenamt
.............................................................................. - als Verwaltungsstelle -,
Zahlungen fir den Erbbauzins von meinem / unserem Konto mittels Lastschrift bei
Falligkeit It. Erbbaurechtsvertrag einzuziehen. Zugleich weise ich mein / weisen wir
unser Kreditinstitut an, die vom Kirchenkreisamt / Stadtkirchenamt

auf meinem / unserem Konto gezogene

Lastschrift einzuldsen.
Hinweis:
Glaubiger-ldentifikationsnummer:

Mandatsreferenz:

(wird vom Kirchenkreisamt ausgefalit
und lhnen separat mitgeteilt)

Wiederkehrende Zahlung

Ich kann / Wir kénnen innerhalb von acht Wochen, beginnend mit dem Belastungs-
datum, die Erstattung des belasteten Betrages verlangen. Es gelten dabei die mit
meinem / unserem Kreditinstitut vereinbarten Bedingungen.

Dieses SEPA-Lastschriftmandat gilt ab dem

(T.T.M.M.JJJJ)

Bankverbindung des Zahlungspflichtigen

Kontoinhaber (Name, Vorname)

Adressdaten (Stral’e, Haus-Nummer)

Adressdaten (Postleitzahl, Ort)

Kreditinstitut

BIC

IBAN

Ort, Datum  Unterschrift(en) des Kontoinhabers bzw. Lastschriftgebers
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