Vorlage fiir die Sitzung der Stadtverordnetenversammlung am 28.10.2025

ZuTOP S5 Beschlussvorlage Ausschuss fiir
Stadtentwicklung, Mobilitat und
Verkehr Nr.: 163

Beschlussvorlage Ausschuss fiir
Finanzen, Wirtschaft und
Grundsatzfragen Nr.: 279

Ubernahme des Neubaugebietes Réhrenfurth durch einen Investor

Aufgrund des Beschlusses in der Stadtverordnetenversammlung vom 07.02.2023 (TOP 2)
wurden Gesprache mit verschiedenen Investoren geftihrt.

Nach diversen Abstimmungen hat nunmehr die VR PartnerBank eG, vertreten durch Herrn
Stefan Kordel, Frau Anja Kukuck-Peppler und Herrn Kai Mardorf folgendes Angebot zur
Ubernahme des Baugebietes unterbreitet:

Die Vorkosten der Stadt Melsungen in Hohe von insgesamt 255.000,00 Euro gliedern sich
in folgende Bereiche:

» Ankauf Grundstlck (Grundstiickskaufpreis, Notar, Grundbuchamt,
Grunderwerbsteuer)

Wertausgleich stadtischer Weg

Vermessungskosten

Baugrundgutachten

Kosten Erstellung B-Plan

Kosten Erstellung Eingriffs-/Ausgleichsbilanz

Kosten Planungsburo Intium
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Die bisher angefallenen Kosten erstattet die VR PartnerBank in voller Hohe. Zudem tragt
diese alle weiteren anfallenden Kosten, insbesondere die der Planung und des weiteren
Ausbaues.

Die Kosten flir den Eingriff in Natur und Landschaft (Ankauf von Forstflachen | Aufforstung
des Bestandes durch die Stadt Melsungen) mit 74.000 Euro erstattet die VR PartnerBank
eG ebenfalls an die Stadt Melsungen.
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StraBenausbau OstwaldstraBBe

Der B-Plan Nr. 112 beinhaltet u. a. einen ca. 60 m langen Teil der ,Ostwaldstra3e*.

Der Ausbau der OstwaldstraBe und die Errichtung des Regenrlickhaltebeckens erfolgt
durch die VR PartnerBank eG. Nach Fertigstellung der BaumaBnahme werden die Stral3e
und das RegenrUckhaltebecken der Stadt Ubergeben.

Die Stadt Melsungen Ubernimmt die Kosten fir den Ausbau der OstwaldstraBe sowie die
Kosten zum Thema Regenrickhaltebecken.

Die geschétzten Kosten betragen:
Ausbau OstwaldstraBe ca. 163.000,00 Euro (Stadt Melsungen)
Regenrlckhaltebecken ca. 156.000,00 Euro (Stadtwerke Melsungen)

Zur Refinanzierung der stadtischen Investitionen fir den Ausbau der Ostwaldstra3e sowie
die Kosten flr die Entwasserung des AuBBengebietes - Stadtwerke — 16st die VR
PartnerBank eG die leitungsgebundenen Beitrage (Abwasserbeitrédge) und die
ErschlieBungsbeitrage fur die Eckgrundstlcke mit einem Betrag von 40.000 Euro ab.

Die folgenden Auflagen flr die jeweiligen Bauherren werden von der VR PartnerBank eG
Ubernommen:

» Bauverpflichtung innerhalb drei Jahren ab Abschluss der notariellen Kaufvertrage,
ggfs. spatestens aber drei Jahre nach Fertigstellung der Baustral3e. Eine dingliche
Sicherung in Form einer Rickauflassungsvormerkung hat zu erfolgen



> Die Grinflache ist als solches gemal B-Plan zu erhalten. Eine Reallast ist im
Grundbuch entsprechend einzutragen

» Bau und Inbetriebnahme einer Regenwasserzisterne

» Mindestens eine Energiequelle aus regenerativen Energien (z.B. Nutzung von
Erdwérme, Photovoltaikanlage oder Solarthermie einschl. Warmepumpe)

Beschlussentwurf:

Das Neubaugebiet ,In der Hege* im OT Rohrenfurth wird an die VR PartnerBank eG
verauBert. Die Kauferin erstattet der Stadt Melsungen alle bisher getatigten Zahlungen und
Aufwendungen. Die Stadt Melsungen Ubernimmt im Gegenzug die Kosten flir den Ausbau
des im B-Plan Nr. 112 enthaltenen Teils der OstwaldstraBe sowie die Kosten fir die
Errichtung des Regenrlickhaltebeckens. Zur Refinanzierung der stadtischen Investitionen fir
den Ausbau der OstwaldstraBe sowie die Kosten fUr die Entwasserung des AuBengebietes
- Stadtwerke - 16st die VR PartnerBank eG die leitungsgebundenen Beitrdge
(Abwasserbeitrage) und die ErschlieBungsbeitrage fir die Eckgrundstlicke mit einem Betrag
von 40.000 Euro ab. Die Kosten fur den Eingriff in Natur und Landschaft (Ankauf von
Forstflachen | Aufforstung des Bestandes durch die Stadt Melsungen) mit 74.000 Euro
erstattet die VR PartnerBank eG an die Stadt Melsungen.

Die VR PartnerBank eG verpflichtet sich, die Grundstilicke flir max. 185,00 Euro pro gm
sowie die Grunflachen fir max. 1,00 Euro pro gm zu verduBern. Die Kéufer sind zu
verpflichten, die Grundstlicke nur fur selbstzunutzende Eigenheime (keine gewerbliche
Nutzung - Ausschluss von Spekulationsgewinnen) zu bebauen.

Die durch die ErschlieBung des Baugebietes entstehende Offentliche StraBe
~Schwarzdornweg®, die OstwaldstraBe sowie das Regenrlickhaltebecken werden nach
mangelfreier Aonahme auf die Stadt Melsungen Ubertragen, die Bestandsunterlagen sind zu
Ubergeben. Die Einzelheiten ergeben sich aus dem noch abzuschlieBenden Stadtebaulichen
Vertrag.

Melsungen, den 07.10.2025
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