PROTOKOQLL

Uber die Sitzung des Ausschusses flr Stadtentwicklung
am Montag, dem 12. Oktober 2015

Beginn: 18.00 Uhr
Ende: 19.10 Uhr
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Es fehlt:

AuBerdem anwesend:
Blrgermeister
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Stadtverordnetenvorsteher
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Fraktionsvorsitzender
Stadtratin

Stadtratin

Stadtrat

Stadtrat

Leiter Bauamt

Technische Angestellte

Tagesordnung

TOP 1583:

Prof. Dr. h. c. Braun, Ludwig Georg
Schmoll, GUnther

Hoppe, Sven

Hiebenthal, Glnter

Borner, Ralf

Kothe, Phil

Kihn, Lars

Manz, Karlbernd

Gille, Martin

Boucsein, Markus
Garde, Thomas
Schicker, Albin

Wagner, Volker
Lanzenberger, Bernhard
Hund, Ulrike

RoRBler, Christiane
Schiffner, Claus

Voit, Fritz

Dohmann, Martin
Thein, Christa (zugl. Protokollftihrerin)

Entwicklung Baugebiet ,,Huberg” — Vorstellung der Planung durch Blro GEG,

Schwalmstadt

TOP 154:

Antrag der CDU-Fraktion vom 02.09.2015 betr. ,, Ermittlung Kosten flir mogliche Bau-

gebiete”

TOP 155:

Antrag der FWG-Fraktion vom 19.05.15 betr. ,Ausweisung Friedhofserweiterungs-

flache als Wohnbauflache

TOP 156:

Antrag der SPD-Fraktion vom 28.05.15 betr. ,Baugebiet im Stadtteil Schwarzenberg



TOP 157:
Antrag der CDU-Fraktion vorn 05.08.15 betr. ,Baugebiet RhonstraBe”

TOP 158:

Bauleitplanung der Stadt Melsungen;

Bebauungsplan Nr. 99 ,Am Hilgershéuser Weg"; Kernstadt
Aufstellungs-, Entwurfs- und Offenlegungsbeschluss

TOP 159:
Aktuelles — Berichte, Winsche, Anregungen

Der Ausschussvorsitzende Herr Braun begrit die Anwesenden und stellt die Be-
schlussfahigkeit sowie die form- und fristgerechte Einladung fest. Weiterhin werden die
zahlreich erschienenen Burgerinnen und Burger begrlBt.

Zu TOP 153:
Entwicklung Baugebiet ,Huberg” — Vorstellung der Planung durch Blro GEG,
Schwalmstadt

Herr Ausschussvorsitzender Braun verweist auf den Beschluss der Sitzung der Stadt-
verordneten am 06.04.2015 (TOP 8) mit dem die Ausweisung und Vorbereitung eines
neuen, gro3en Baugebietes mit 19:7 Stimmen abgelehnt wurde. Die Fraktionen des
Ausschusses werden gefragt, ob sie in der Zwischenzeit zum Themenkomplex Bauge-
bietsausweisung eine neue Position einnehmen als die Konsenzldsung nach kleineren
Erganzungen im Stadtgebiet zu suchen und hierzu, wie in den nachfolgenden Tages-
ordnungspunkten zu ersehen, den Kostenaufwand und die Verfugbarkeit zu Uberprifen.
Sollte hier keine Mehrheitsdnderung erkennbar sein, wiirde der Ausschuss auf eine wei-
tere Behandlung zu TOP 153 verzichten. Die Sprecher von SPD, FWG, Grlnen und
FDP erkléren, dass sie eine Ausweisung eines grofen Neubaugebietes nicht fur erfor-
derlich halten. Herr Lanzenberger erklart fur die CDU, dass man vor Ablehnung des
TOP 153 diesen durch die erstellende Firma dargestellt bekommen sollte. Die CDU sei
fUr ein weiteres Baugebiet in Melsungen, auch wenn es groBer sei.

Der Ausschussvorsitzende teilt mit, dass keine Griinde dagegen sprechen wurden,
wenn sich die CDU mit dem Thema auseinandersetzen wollen.

Die Planung wird nicht vorgestellt.

7 daflr, 2 dagegen, 0 Enthaltungen

Zu TOP 154:

Antrag der CDU-Fraktion vom 02.09.2015 betr. , Ermittlung Kosten flr mogliche Bau-
gebiete"

Die Ausschussmitglieder verstandigen sich darauf, dass die Tagesordnungspunkte 155

— 157 einzeln kurz vorgestellt werden. Hier wird auch auf die geschatzten Kosten einge-
gangen.



Zu TOP 155:
Antrag der FWG-Fraktion vom 19.05.15 betr. »Ausweisung Friedhofserwelterungs-
flache als Wohnbauflache

Herr Dohmann erlautert, dass die Flache im Flachennutzungsplan als ,Friedhofserweite-
rungsflache” ausgewiesen wurde. Entstehen kénnten ca. 11 kleinere Bauplatze. Die
vorlaufige Kostenschétzung betrégt ca. 120,-€/m2. Der Ausschussvorsitzende bittet
darum, dass die Kostenberechnungen, auch fiir die anderen Gebiete, dem Protokoll
beigefligt werden sollen.

Der Ausbau des Salzer Weges wurde in die Berechnung miteinbezogen und ergibt so-
mit eine ErschlieBungseinheit mit dem kinftigen Stichweg. Herr Gille halt einen Ausbau
des Salzer Weges nicht flir erforderlich. Der derzeitige Feldweg wiirde aus seiner Sicht
eine geringe Mehrbelastung noch auffangen kénnen. Auf Nachfrage beim Hess. Stadte-
und Gemeindebund wurde die bestétigt, dass es sich hier um eine ErschlieBungseinheit
handelt.

Nach kurzer Diskussion wird sich darauf verstandigt, dass beim Stadte- und Gemein-
debund eine schriftliche Stellungnahme bezliglich der Frage, was eine ErschlieBungs-
einheit ist, einzuholen.

Eine Beschlussfassung erfolgt nicht, da dieser TOP nochmals in den Fraktionen behan-
delt werden soll.

Zu TOP 156:
Antrag der SPD-Fraktion vom 28.05.15 betr. »Baugebiet im Stadtteil Schwarzenberg

Herr Dohmann erklart, dass sich die Flache ,Uber den Gérten® im Privateigentum befin-
det und im Flachennutzungsplan als Wohnbauflache ausgewiesen wurde. Die Planung
sieht vor, das Gebiet (iber einen neuen Stichweg zu erschlieBen. Die vorlaufige Kosten-
schatzung betrégt ca. 95,-€/m2. Herr Ausschussvorsitzende Braun weist auf den SPD
Antrag vom 28.05.15 hin. Im Antrag wurde folgende Vorgehensweise vorgeschlagen:
.Die Stadt Melsungen bietet fiir interessierte Bauherrn in dem auszuweisenden Bereich
Grundstlicke zum Vorverkauf an und stellt 70% des voraussichtlichen Kaufpreises in-
Klusive der voraussichtlichen ErschlieBungskosten bei Unterzeichnung des Kaufvertra-
ges sofort féllig. Die restlichen 30% werden mit Erteilung der Baugenehmigung fallig.
Die Stadt Melsungen beginnt mit den ErschlieBungsmaBnahmen umgehend, wenn 80%
der Grundstlicke verkauft sind.”

Eine Beschlussfassung erfolgt nicht, da dieser TOP nochmals in den Fraktionen behan-
delt werden soll.

ZUTOP 157:
Antrag der CDU-Fraktion vom 05.08.15 betr. »Baugebiet RhonstraBe”

Herr Dohmann teilt mit, dass es sich hier laut Fldchennutzungsplan um eine Mischbau-
flache handelt. Daher wurden auch in der Planung zum Teil gréBere Grundstticke ,fest-
gelegt”. Ein Larmschutzwall findet in der Planung bereits Berlicksichtigung. Die vorlaufi-
ge Kostenschétzung betragt ca. 81,-€/m2. Der relativ niedrige Preis resultiert auf die



Ermittlung der bebauten Flachen (gréBere Baugrundstiicke in der Mischbauflache). Die
ErschlieBung mit Wasser und Kanal stellt kein Problem dar.

Herr Ausschussvorsitzende Braun weist auf das Schreiben von einer der EigentUmerin
der Grundstticke hin, die bereit wére, die Grundstlicke zu verkaufen. Da jedoch die an-
dere Eigentlmerin nicht bereit ist zu verkaufen, wirde es auf eine Auseinanderset-
zungsversteigerung hinauslaufen, was jedoch nicht im Sinne der Stadt ist. Folgende
Punkte missten bis zur neuen Wahlperiode 2016 ber(icksichtigt werden:

- Kostenschétzungen (Anlage des Protokolls)

- Es mUssen Gespréche mit den Eigentiimern gefiihrt werden

- Rechtliche Fragen mussen geklart werden

Herr Lanzenberger fragt nach, wie viele Bauinteressenten es gibt. Herr Birgermeister
Boucsein teilt hierzu folgendes mit:

Derzeit liegen 14 Anfragen flir ein Baugrundstlick vor. Dar(iber hinaus gibt er folgende
Zahlen bekannt:

Einwohnerentwicklung der Stadt Melsungen:
2012: 13293 2013: 13309 2014: 13334 EW

Eigentimerwechsel (nur Hauser)
2014: 100 Kaufvertrage bis 9/2015: 83 Kaufvertrage

Genehmigungsfahige, genehmigte und im Bau befindliche MaBnahmen (alle noch nicht
bezogen) in Kernstadt und Staditteilen (Stand 10/2015):
106 Wohnungen (in 2014: 40 Wohnungen), 36 Hauser bzw. Doppelhaushélften.

Herr Klhn ist der Meinung, dass dieses Gebiet aus seiner Sicht eine bevorzugte Lage
darstellt. Herr Lanzenberger regt an, dass die Stadt Melsungen offensiv an das Thema
Baulandausweisung, anlog wie in Kérle, aufgreifen muss, da er glaubt, dass die Men-

schen auf diese Aktion warten.

Eine Beschlussfassung erfolgt nicht, da dieser TOP nochmals in den Fraktionen behan-
delt werden soll.

Zu TOP 158:

Bauleitplanung der Stadt Melsungen;

Bebauungsplan Nr. 99 ,Am Hilgershduser Weg"; Kernstadt
Aufstellungs-, Entwurfs- und Offenlegungsbeschluss

Nach kurzer Diskussion und dem Hinweis, dass die Stellplatze auf den Grundstiicken
nachgewiesen werden sollen, wird wie folgt abgestimmt

Der Ausschuss empfiehlt der Stadtverordnetenversammlung, nachstehenden Beschluss
zu fassen:

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 99 ,Am Hilgershauser Weg" flir die Grund-
stlicke in der Gemarkung Melsungen, Flur 26, Flurstiicke 59/1 und 103/4 soll geman §
13 a Baugesetzbuch (BauGB) im vereinfachten Verfahren durchgefiihrt werden.

GemalB § 13 a Abs. 3 Satz 1 wird von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von
dem Umweltbericht nach § 2 a BauGB und von den Angaben nach § 3 Abs. 2 Satz 2
BauGB, welche umweltbezogenen Informationen verfiigbar sind, abgesehen. § 4 ¢



BauGB (Uberwachung erheblicher Umweltauswirkungen) wird ebenso nicht angewen-
det. Weiterhin ist gem. § 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB ein Ausgleich nicht erforderlich.
Des Weiteren wird die Offenlegung gem. § 3 (2) beschlossen.

7 daflir, 1 dagegen, 1 Enthaltung
ZuTOP 159:
Aktuelles — Berichte, Winsche, Anregungen

Herr Ausschussvorsitzender Braun teilt mit, dass die Geschéftsordnung flr den Gestal-
tungsbeirat vom Magistrat noch in diesem Jahr verabschiedet werden soll.

Frau Thein erldutert, dass der Bebauungsplan Nr. 96 ,An der Stdcke” im Stadttell
Adelshausen aufgrund einer Anderung der Verkehrsfiihrung zum Baugrundstlick erneut
offentlich ausgelegt werden muss und die Trager offentlicher Belange eine erneute Stel-
lungnahme zu diesem Punkt abgeben sollen. Ein formeller Beschluss ist hierzu nicht
notwendig.

Prof. Dr. h. ¢. Ludwig Georg Braun Thein
Vorsitzender Protokollfiihrerin



