PROTOKOLL

Uber die Sitzung des Ausschusses flr Stadtentwickiung
am Dienstag, dem 09. Juni 2015

Beginn: 18.00 Uhr
Ende: 20.40 Uhr

Anwesend:

Ausschussvorsitzender

flr Ausschussmitglied Hoppe, Sven
Ausschussmitglied

Ausschussmitglied

Ausschussmitglied

fir Ausschussmitglied Kihn, Lars

flr Ausschussmitglied Ménz, Karlbernd
Ausschussmitglied

Es fehli:
Ausschussmitglied
Ausschussmitglied

AuBerdem anwesend:
Blrgermeister
Stadtratin

Stadtrat

Leiter Bauamt
Technische Angestelite

Tagesordnung

TOP 129:
Bauleitplanung der Stadt Melsungen;

Prof. Dr. h. ¢. Braun, Ludwig Georg
Wagner, Volker

Hiebenthal, Giinter

Borner, Ralf

Kothe, Phil

Sandrock, Martina
Meyer-Stagneth, Burkhart

Gille, Martin

Hoppe, Sven
Schmoll, Glnther

Boucsein, Markus

Hund, Ulrike

Schiffner, Claus

Dohmann, Martin

Thein, Christa (zugl. Protokollfiihrerin)

Bebauungsplan Nr. 85 ,Sondergebiet Kiinik"

1. Beratung und Beschlussfassung Uber die vorgebrachten Anregungen im Rahmen der
offentlichen Auslegung, der Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager &ffentli-
cher Belange sowie der Nachbargemeinden

2. Satzungsbeschluss

3. Beschluss Uber die Anpassung des Flachennutzungsplans im Wege der Berichtigung

TOP 130:
Bauvorhaben AF Invest — Neubau eines Mehrfamilienhauses, Schioth 3, Vorstellung der
Planung

TOP 131:
Neubau einer offentlichen WC-Anlage, Marktplatz - Vorstellung der Planung



TOP 132:
Mittelfreigabe Fuldaufer
Fonds zur Attraktivierung von Kernbereichen

TOP 133:
Antrag der FWG-Fraktion vom 19.05.15 betr. ,Ausweisung Friedhofserweiterungs-
flache als Wohnbauflache”

TOP 134:
Antrag der SPD-Fraktion vom 28.05.15 betr, ,Baugebiet im Stadtteil Schwarzenberg®

TOP 135:
Antrag der CDU-Fraktion vom 06.04.15 betr. ,Aktualisierung B-Plane”

TOP 1386:
Aktuelles — Berichte, Winsche, Anregungen

Der Ausschussvorsitzende Herr Braun begri3t die Anwesenden und stellt die Be-
schlussfahigkeit sowie die form- und fristgerechte Einladung fest.

Des Weiteren werden Herr Héger vom PlanungsbUlro akp, Architekt Schormann
sowie alle interessierten Blrgerinnen und Blrger begriit,

ZuTOP 129:

Baulsitplanung der Stadt Melsungen;

Bebauungsplan Nr. 95 ,Sondergebiet Kiinik"

1. Beratung und Beschlussfassung (ber die vorgebrachten Anregungen im Rahmen der
Offentlichen Auslegung, der Betelligung der Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher
Belange sowie der Nachbargemeinden

2. Satzungsbeschiuss

3. Beschluss Uber die Anpassung des Flachennuizungsplans im Wege der Berichtigung

Herr Hoger erfautert kurz das Verfahren und weist auf die wichtigsten Steliungnah-
men hin. Die anwesenden Mitglieder sprechen sich einstimmig far daflr aus, dass
folgende Anderungen in der Tabelle (Anhang der Vorlage) vorgenommen werden
sollen:

- Seite 6 Nummer @ muss im Beschlussvorschlag stehen: die Anregung wird be-
rlcksichtigt und in die Begriindung aufgenommen.

- Seite 7 Nummer 11 muss im Beschlussvorschiag 74.7 anstatt 4 geandert werden.
- Seite 17 Nummer 1 lauten die Beschlussvorschlage: der Anregung wird Rechnung
getragen und nicht ,der Hinweis wird zurickgewiesen®.

Der Ausschuss empfiehlt der Stadtverordnetenversammiung, nachstehenden Be-
schluss zu fassen:

1. Die Stadtverordnetenversammiung beschlieB3t tiber die Berlicksichtigung der Stel-
lungnahmen, die im Rahmen der éffentfichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB, der
Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger Offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2

2



BauGB sowie der Beteiligung der Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 2 BauGB vor-
gebracht wurden, geméB der als Anlage beigefligten Beschiussvorilage.

2. Der Bebauungsplan Nr. 95 ,Sondergebiet Klinik" bestehend aus Planzeichnung und
Textlichen Festsetzungen wird geméiB § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschiossen,
die Begriindung gebilligt. Der Magistrat wird beauftragt, den Bebauungsplan geméfl
§ 10 Abs. 3 BauGB durch ortstibliche Bekanntmachung in Kraft zu setzen.

3. Die Stadtverordnetenversarmmiung der Stadt Melsungen beschlieBt, den Fldchennut-
zungsplan gem. § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im Wege der Berichtigung an den Be-
bauungsplan Nr. 95 ,Sondergebiet Klinik" anzupasser.

7 daflir, O dagegen, 1 Enthaliung

ZuTOP 130:
Bauvorhaben AF Invest — Neubau eines Mehrfamilienhauses, Schioth 3, Vorstellung der
Planung

Herr Schormann stellt die Planung zur Errichtung eines Mehrfamilienhauses mit 8
Wohneinheiten vor. Im Untergeschoss sollen die Keller- und Lagerr8ume sowie Stell-
platze angeordnet werden. Der Zugang zum Geb&ude erfolgt barrierefrei Ober die Stra-
Be Schioth.

Der Ausschussvorsitzende Herr Braun regt an, den Fahrstuhl oder das Treppenhaus so
zu dimensionieren, dass auch eine Liegend Transport méglich ist. Herr Schormann teilt
mit, dass dies gewahrieistet wird.

Herr Gille kritisiert, dass das Projekt sich nach Art und Maf der umgebenden Bebauung
aus seiner Sicht nicht genehmigungsfahig sei. Das sel jedoch zwingende Voraussetzung
flir eine Genehmigung nach § 34 BauGB. Nach seiner Meinung gibt es in dem fragli-
chen Bereich kein Gebéude, das die MaBe 29 m x 13 m aufweist. Alle Ausschussmit-
glieder sind sich einig, dass die breite Draufsicht von der gegentiberliegenden Wohnbe-
bauung aus dem Rahmen fallt. Herr Schormann schidgt vor, die Fassade farblich so zu
gestalten, dass die Front aufgelockert erscheint. Herr Gille &uBert auch hier seine Zwei-
fel und betont, dass er das Gebaude in der vorgelegten Fassung aus planerischer Sicht
fUr einen stadtebaulichen Fehlentwurf hélt, Der Ausschussvorsitzende Herr Braun er-
klart, dass der Magistrat als zustandiges Organ Uber den vorliegenden Bauantrag zu
befindet hat, behélt sich jedoch vor, den Gestaltungsbeirat hierber zu informieren.

Der investor sagt zu, Details der Fassaden- und Dachgestaltung sowie der Fenster im
Einvernehmen mit der Stadt abzustimmen und dann entsprechend auszufiihren.

Frau Hund weist darauf hin, dass die StraBe Schioth von Schilerinnen und Schiilern
frequentiert wird. Aufgrund der geringen StraBenbreite stelit dies ein Problem dar. Der
Ausschussvorsitzende Herr Braun regt an, dass der Magistrat diesbezlglich mit dem
Bauherren ein Gespréach flhrt, auch um eine einvernehmliche Losung in Bezug auf
Stellplatze flr Besucher zu finden.



ZuTOP 131:
Neubau einer &ffentlichen WC-Anlage, Marktplatz - Vorstellung der Planung

Herr Schormann stellt die Planung Neubau einer dffentlichen WC-Anlage vor. Geplant
ist ein Geb&ude mit einem Behinderten-WC (5,29 m?), einem Damen-WC

(7,20 m3), einem Herren-WC (8,64 m2) sowie eine Flache flr Abstelimbglichkeiten.

Die Verkleidung des Gebaudes erfolgt mit Eternit-Platten in dunkelgrau, der obere Be-
reich erhélt eine matte Verglasung. Das Dach soll in Kupfer oder Zink ausgeflhrt wer-
den.

Einen Wickeltisch aufzustellen wird seitens des Ausschusses aus hygienischen Grinden
nicht beflrwortet.

Die Kosten belaufen sich auf ¢a. 150.000,- Euro. Die Anregung, die Planung dem Ge-
staltungsbeirat vorzulegen wird nicht beflirwortet, da sowoh! die Untere wie auch die
Obere Denkmalschutzbehorde der Planung bereits zugestimmt haben.

ZuTOP 132:
Mittelfreigabe Fuldaufer
Fonds zur Attraktivierung von Kernbereichen

Herr Biirgermeister Boucsein erfautert die Vorlage. Da kurzfristig Mittel aus dem
Stadtumbau Programm zur Verf(igung stehen, sollen diese flr Planungskosten,
Anderung des Skater-Plates, Verbesserung der WegeerschlieBung am Ostufer der
Fulda sowie Anderungen am Belag der Bartenwetzerbrlicke verwendet werden. Die
Bezuschussung betragt 50 — 60%, da nicht die Stadt Melsungen sondern der
Zweckverband veranlagt wird. Wohnmobilstellplatze werden nicht gefbrdert, sie
werden aber in der Planung bertcksichtigt.

Der Ausschuss empfiehit der Stadtverordnetenversammiung, nachstehenden Be-
schluss zu fassen:

Das Projekt Fuldaufer wird im Investitionsprogramm 2016 bis 2020 mit einem Ge-
samtinvestitionsvolumen von 3.600.000 Euro priorisiert.

Im Jahr 2015 werden Teilabschnitte in einem Volumen von 380.000 Euro umgesetzt,
Die Mittel werden im Fonds zur Attraktivierung der Kernstadt und den Staditteilen be-
wirtschaftet,

8 daflr, O dagegen, O Enthaltungen

Zu TOP 133:
Antrag der FWG-Fraktion vom 19.05.15 betr. ,Auswsisung Friedhofserweiterungsflache
als Wohnbauflache”

Herr Gille erlautert kurz den Antrag. Nach einem kurzen Meinungsaustausch sprechen
sich die anwesenden Mitglieder dafiir aus, dass die Verwaltung zunéchst die Kosten fr
die ErschlieBung ermitteln soll und ob fir die Anlieger des Sélzer Weges ErschiisBungs-
kosten anfallen wiirden. Das Bauleitplanverfahren kann unabhéngig auf den Weg ge-
bracht werden.

Der Antrag soll nach der Sommerpause erneut behandelt werden,



ZuTOP 134:
Antrag der SPD-Fraktion vom 28.05.15 betr. ,Baugebiet Im Stadttell Schwarzenberg®

Herr Dohmann erldutert, dass im Zuge einer Praktikumsarbeit eine Planung flr das

Baugebiet ,Uber den Gérten® erstelit wurde. Denkbar wére, dass hier ca. 13 Bauplatze

entstehen kdnnten. Die Kosten fUr die ErschlieBung wirden ca. 5980.000,- Euro betra-

gen; somit resultiert ein Verkaufspreis von 85,- €/m2 (erschlossen).

Herr Wagner teilt mit, dass die Stadt kein Eigentimer der Grundstiicke werden soll,

damit flir sie keine Kosten entstehen. Vorstellbar wére es, dass die Bauinteressenten

eine Absichtserklarung mit dem jetzigen EigentUmer unterzeichnen.

Alternativ kdnnte die Stadt sowoh! mit dem Eigentlimer als auch mit den kiinftigen Bau-

herren einen entsprechenden notariellen Vorvertrag abschlieBen.

Nach einem kurzen Meinungsaustausch sprechen sich die anwesenden Mitglieder daflir

aus, dass die Verwaltung folgende Punkte priifen soll;

- wieviel Bauplatze will der jetzige EigentUmer flir sich behalten?

- es sollen Verhandlungen mit dem Grundstiickseigentlimer bezgl. Verkauf gefihrt
werden

Der Antrag soll daher nach der Sommerpause erneut behandelt werden.

Zu TOP 135:
Antrag der CDU-Fraktion vom 06.04,15 betr, ,Aktualisierung B-Plans”

Herr Dohmann gibt einen Uberblick tiber die Befreiungen der vorhandenen Bebauungs-
ptane. Nach einem kurzen Meinungsaustausch spricht sich die CDU-Fraktion daflir aus,
dass der Antrag erfUlit wurde und somit kein Handlungsbedarf in der Stadtverordneten-
versammiung mehr besteht.

Zu TOP 136:
Aktuelles — Berichte, Winsche, Anregungen

Es werden keine Berichte, Winsche oder Anregungen vorgetragen.

Prof. Dr. h. ¢. Ludwig Georg Braun Thein
Vorsitzender Protokoltflinrerin




