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1 Einfiihrung

Die Stadt Melsungen liegt mit ihren rd. 14.000 Ein-
wohnern im Schwalm-Eder-Kreis in Nordhessen
und gehort dem Regierungsbezirk Kassel an. Ne-
ben dem Kernbereich Melsungen umfasst die Stadt
sieben weitere Stadtteile, die im Zuge der Gebiets-
reform in den 1970er Jahren eingegliedert wurden.
Dazu zdhlen Adelshausen, Glnsterode, Kehren-
bach, Kirchhofe, Obermelsungen, Réhrenfurth und
Schwarzenberg.

Die Stadt ist stark historisch gepragt und identifi-
ziert sich auch heute noch als Bartenwetzerstadt.
Der historische Ortskern mit zumeist gut erhalte-
nen Fachwerkbauten und einer Vielzahl an archi-
tektonisch wertvollen Gebauden ist unverkennbare
Potenziale der Stadt. Mit Mitteln der Stadtebaufor-
derung wurde bereits in der Vergangenheit das
Stadtbild bewahrt bzw. durch an die ortlichen
Strukturen angepasste Neubauten erganzt (u. a.
das Dienstleistungszentrum in der Sandstral3e).
Hinzu kommen der inhabergefiihrte Einzelhandel,
das Gastgewerbe und die Ubrigen Dienstleistungen
als belebende Faktoren. Mit Stadtfesten und weite-
ren Aktionen fordern u. a. die Gemeinschaft des
Melsunger Einzelhandels e. V., der bei der Stadtver-
waltung Melsungen eingerichtete Bereich ,Stadt-
entwicklung und Stadtmarketing” und die Touris-
musgesellschaft Melsunger Land mbH die Stadt als
Wohn-, Einkaufs- und Tourismusstandort.

Dennoch steht Melsungen, wie viele andere Mittel-
stadte in Hessen, vor der Herausforderung, geeig-
nete Antworten auf strukturelle Verdnderungen so-
wohl in wirtschaftlicher und gesellschaftlicher als
auch in 6kologischer Hinsicht zu finden.

Auf gesamtstadtischer Ebene richtet sich der Blick
dabei auch auf die Stadtteile. Mit den Dorfgemein-
schaftshausern und zahlreichen Vereinsaktivitaten
zeigen diese zwar in gesellschaftlicher Hinsicht
Starken auf, durch die Dezentralitat allerdings auch
Defizite in Hinblick auf die Nahversorgung. Die Fol-
gen zeigen sich in den letzten Jahren bereits durch
zurlickgehende Bevdlkerungszahlen in den Stadt-
teilen.

MELSUNGEN

Integriertes Stadtentwicklungskonzept
Innenstadt 2040

Zudem zeichnen sich gesamtstadtisch, aber im Be-
sonderen auch in der Innenstadt, der wirtschaftli-
che Wandel sowie anhaltende Trends im Einzelhan-
del, wie bspw. zunehmende Filialisierung, stei-
gende Bedeutung des Online-Handels und Veran-
derungen der Kundenanspriiche, ab. Als Herausfor-
derung fur die Stadt Melsungen gilt es dabei, die
Leerstdnde zu reduzieren und ein qualitativ und
quantitativ ausreichendes Einzelhandelsangebot
langfristig zu sichern. Als Folge von demographi-
schen Veranderungen muss zukinftig auch die me-
dizinische Grundversorgung sowie das Angebot an
sozialer Infrastruktur stetig den sich verandernden
Bedarfen angepasst werden.

Auch aus stadtebaulicher Sicht stellt die langfristige
Sicherung des Bestandes eine Herausforderung
dar. Zwar ist das Erscheinungsbild des historischen
Ortskerns durch eine Vielzahl an gut erhaltenen
Fachwerkhadusern gepragt; jedoch kommt gleich-
zeitig auch die Frage hinsichtlich langfristigen, bau-
lichen Sanierungs- und Umstrukturierungsbedar-
fen auf. Der Fachwerkbau ist meist durch kleintei-
lige, nicht barrierefreie Einheiten gekennzeichnet,
die nicht mehr den heutigen Anforderungen an
Wohn- und Geschaftsrdume entsprechen. Prinzipi-
ell gilt es der Frage nachzugehen, wie mit Leerstan-
den, sanierungsbediirftigen Gebduden und dem
Bedarf an Wohnraum umgegangen wird. Dabei
sind auch globale Herausforderungen, wie Klima-
schutz und Energiewende, zu berticksichtigen, wel-
chen lokal mit nachhaltigen und klimabewussten
Losungsansatzen in allen Bereichen der Stadtent-
wicklung, von neuen Mobilitdtsformen bis hin zur
energetischen Gebaudesanierung, als Quer-
schnittsaufgabe zu begegnen sind.

Die Herausforderungen in Melsungen sind vielfal-
tig. Ohne neue Impulse und gemeinsame Anstren-
gungen der Stadt werden sich strukturelle Schwa-
chen weiter verstarken und die Stadt wird an At-
traktivitdt und Funktionsfahigkeit verlieren. Um
dem entgegenzuwirken, gibt es vielzahlige Instru-
mente der Stadtentwicklung. So war Melsungen
bereits von 2005/2018 bis 2022 in das Programm
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,Stadtumbau Hessen” eingebunden, mit dem u. a.
die MaBnahmen zum Bau des interkommunalen
Dienstleistungszentrums Sandstrae und die Ent-
wicklung und Aufwertung des Fuldaufers gefordert
wurden. Anfang 2026 wurde die Stadt Melsungen
mit dem Fordergebiet ,Fuldakulisse Melsungen |
historische Kernstadt” in das Stadtebauférderungs-
programm ,Wachstum und nachhaltige Erneue-
rung” aufgenommen. Im Mittelpunkt stehen dabei
insbesondere:

= die Starkung der Nutzungsvielfalt und Funkti-
onsfahigkeit der Innenstadt

= der Erhalt und die Modernisierung des histori-
schen Gebaudebestands

= die klimaangepasste Aufwertung der offentli-
chen und privaten Freirdume

= die starkere Verknlpfung von historischer Alt-
stadt und Fulda

= die Entwicklung einer barrierefreien und nach-
haltigen Mobilitat

Ziel dieses Forderprogramms ist die nachhaltige
Starkung der Melsunger Innenstadt mit ihrer Viel-
falt aus Einzelhandel, Dienstleistung, Handwerk,
Kultur, Gastronomie und Wohnen. Dabei wird ins-
besondere auf die Kooperation der Innenstadtak-
teure des offentlichen, privaten und auch zivilge-
sellschaftlichen Bereiches sowie auf die Blindelung
vorhandener Ressourcen Wert gelegt.

Vor diesem Hintergrund beabsichtigt die Stadt
Melsungen, das bestehende Stadtentwicklungs-
konzept (SEK) Melsungen 2040 im Hinblick auf die
aktuellen Anforderungen der Richtlinie zur Férde-
rung der Nachhaltigen Stadtentwicklung (RILiSE)
2025 zu qualifizieren und in ein Integriertes stadte-
bauliches Entwicklungskonzept fir die Innenstadt
von Melsungen (ISEK), gemaB der hessischen Re-
gelgliederung, zu Gberfiihren.

Um eine weitreichende Grundlage fir alle weiteren
Aktivitaten der privaten und offentlichen Akteure
fur die kommenden Jahre zu schaffen, wurde die
CIMA Beratung + Management GmbH zusammen
mit der UmbauStadt PartGmbB im Juli 2026 mit der
Entwicklung eines integrierten stadtebaulichen
Konzeptes (ISEK) beauftragt. Die Grundlage bildet
dabei das Stadtentwicklungskonzept fiir die Ge-
samtstadt Melsungen (SEK Melsungen) sowie das

MELSUNGEN

Integriertes Stadtentwicklungskonzept
Innensta dt 2040

Integrierte Handlungskonzept fiir die Innenstadt
Melsungen (IHK Innenstadt Melsungen) aus dem
Jahr 2020.

Das ISEK stellt dabei keine vollstandige Neuaufstel-
lung der bisherigen strategischen Ausrichtung dar,
sondern entwickelt die vorhandenen Grundlagen
gezielt weiter und Uberflihrt sie in einen aktualisier-
ten, auf die heutigen Rahmenbedingungen und
Anforderungen der Stadtebauférderung abge-
stimmten Handlungsrahmen.

Im Mittelpunkt der Fortschreibung steht insbeson-
dere die Frage, welcher Handlungsbedarf heute be-
steht, welche bisherigen MaBnahmen weiterhin re-
levant sind, wo Anpassungen erforderlich werden
und welche neuen Projekte fiir eine nachhaltige
Entwicklung der Innenstadt erganzt werden muis-
sen.

Der rédumliche Fokus des ISEK liegt ausschlieBlich
auf der Melsunger Innenstadt und dem hierfir de-
finierten Fordergebiet. Gesamtstadtische Entwick-
lungen werden dort beriicksichtigt, wo sie fir die
Funktionen und Entwicklungsperspektiven der In-
nenstadt von Bedeutung sind.

Das im bisherigen Planungsprozess entwickelte
Leitbild wurde im Rahmen der Fortschreibung
Uberprift, weiterentwickelt und rdumlich auf das
Fordergebiet zugeschnitten. Es bildet den strategi-
schen Orientierungsrahmen fiir die zukinftige Ent-
wicklung des Fordergebiets und greift dessen spe-
zifische Herausforderungen und Entwicklungspo-
tenziale auf. Klimaschutz und Klimaanpassung wer-
den dabei als handlungsfeldiibergreifende Quer-
schnittsthemen verankert und bei allen relevanten
Zielsetzungen und MaBnahmen beriicksichtigt.

Wie bereits bei der Erarbeitung der bestehenden
Konzepte soll auch die Fortschreibung als integrier-
ter und kooperativer Prozess verstanden werden.
Verwaltung, Politik, lokale Akteure, Eigentlimer,
Gewerbetreibende sowie die Bevdlkerung werden
entsprechend ihrer jeweiligen Rolle in den Prozess
eingebunden. Das ISEK verbindet damit 6ffentliche
und private Aktivitaten und schafft eine gemein-
same Grundlage, um die besonderen Qualitaten
der historischen Melsunger Innenstadt langfristig
zu sichern und sie zugleich an zukiinftige Anforde-
rungen anzupassen.
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2 Bestandsaufnahme und Analysen

2.1 Raumliche Ebene Gesamtstadt: Gesamtstadtische Einord-

nung des ISEK-Gebietes

2.1.1 Gesamtstidtische Lage und Einbindung

Die Stadt Melsungen ist administrativ dem nord-
hessischen Schwalm-Eder-Kreis bzw. dem Regie-
rungsbezirk Kassel zugeordnet. lhre 13.994 Ein-
wohner (Stand 31.12.2024) verteilen sich auf einer
Flache von rund 63,09 km? mit einer Bevélkerungs-
dichte von 222 Ew. pro km?." Mit einem Anteil der
Siedlungs- und Verkehrsflachen am Gesamtgebiet
von 15,3 % ist Melsungen nur etwas starker besie-
delt als der Durchschnitt aller Kommunen im
Schwalm-Eder-Kreis (13 %; zum Vergleich: 16,2 %
Land Hessen).

Neben der Kernstadt, die den groBten Teil der Ein-
wohner umfasst, zdhlen zu Melsungen sieben
Stadtteile (R6hrenfurth, Obermelsungen, Schwar-
zenberg, Kirchhof, Adelshausen, Giinsterode und
Kehrenbach). Melsungen liegt zwischen dem Mel-
sunger Bergland und dem Homberger Hochland.
Die Region Nordhessen ist von groBflachigen Ge-
meinden, zahlreichen kleinen Dérfern und einer
weitgehend geringen Bevdlkerungsdichte in weit-
raumiger Mittelgebirgslandschaft gepragt.

GemaB dem Landesentwicklungsplan Hessen aus
dem Jahr 2020 erfillt Melsungen die Funktion ei-
nes Mittelzentrums.? Durch die von Sid nach Nord
verlaufende Fulda wird die Stadt geteilt. Die Alt-
stadt und somit auch die Innenstadt befinden sich
auf der westlichen Seite der Fulda. Unmittelbar an-
grenzend an Melsungen befindet sich im Norden
die Gemeinde Korle. Spangenberg befindet sich
Ostlich der Stadt. Stdlich ist Malsfeld die nachstlie-
gende Gemeinde von Melsungen, die Gemeinde
Morschen liegt stiddstlich. Die direkt umliegenden
Gemeinden sind alle dem Schwalm-Eder-Kreis zu-
zuordnen. Mit einer Entfernung von rund 30 km ist
Kassel das néachstgelegene Oberzentrum. Bad

Hessische Gemeindestatistik 2025
Landesentwicklungsplan Hessen 2020
3 B.Braun SE 2026

2

Hersfeld als Mittelzentrum mit Teilfunktionen eines
Oberzentrums? liegt ca. 45 km entfernt.

Melsungen ist in die Tourismusregion GrimmHei-
mat Nordhessen eingebettet, die vom Regionalma-
nagement Nordhessen koordiniert wird. Nach dem
Drei-Ebenen-Modell des Tourismus ist die Grimm-
Heimat Nordhessen als Regions- und Destinations-
einheit der Landesebene, vertreten durch den Hes-
sischen Tourismusverband und der Hessen Agen-
tur, untergeordnet. 2017 haben sich die Kommu-
nen Felsberg, Guxhagen, Malsfeld, Melsungen und
Spangenberg zu der Touristischen Arbeitsgemein-
schaft ,Melsunger Land” zusammengeschlossen
und in Form eines Vereins organisiert. Im Jahr 2024
wurde der Tragerverein aufgeldst und die Touris-
musgesellschaft Melsunger Land mbH mit Sitz in
Melsungen von den fiinf Kommunen gegriindet.

Die Wirtschaft in Melsungen wird heute insbeson-
dere von dem internationalen Medizintechnikher-
steller, B. Braun Melsungen AG, gepragt. Mit Uber
7.000 Arbeitsplatzen vor Ort? ist er nicht nur der
groBte Arbeitgeber in Melsungen, sondern auch ei-
nes der groBten Unternehmen in Nordhessen. Da-
neben pragen u. a. die Firma Solupharm, Hersteller
pharmazeutischer Erzeugnisse, und die Edeka-
Zentrale Nordhessenring sowie viele kleine und
mittelstandische Unternehmen die Wirtschafts-
struktur der Stadt. Im produzierenden Gewerbe
sind rd. 53 % der sozialversicherungspflichtig Be-
schaftigten tatig (Stand 2025).4 Unterstreicht dies
bereits die Bedeutung des produzierenden Gewer-
bes fir die Wirtschaftsstruktur der Stadt, so illus-
triert der Anteil der sozialversicherungspflichtig Be-
schaftigten im gesamten Schwalm-Eder-Kreis
(29,7 %) die Sonderstellung von Melsungen.® Zu

4 Statistik der Bundesagentur fiir Arbeit 2026
> Statistik der Bundesagentur fur Arbeit 2025
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den Standortvorteilen von Melsungen als Wirt-
schaftsstandort zahlt u. a. die Uberértliche verkehr-
liche Anbindung. In rund 5 km Entfernung von der
Melsunger Innenstadt ist die Autobahn A 7 Uber
die B 253 nach Westen sehr gut zu erreichen. Die
BundesstraBen B 83, B 253 und B 487 sowie die
L 3147 verbinden Melsungen gut mit den Nachbar-
kommunen und sichern zudem eine gute Erreich-
barkeit der Innenstadt aus den Stadtteilen. Der
OPNV wird in Melsungen durch den Nordhessi-
schen Verkehrsverbund (NVV) bedient. Zu dem
ausgebauten Busliniennetz zahlt unter anderem
der Stadtbus Melsungen (Linie 431) sowie das AST-
System mit den Linien 433 und 434, die die Stadt-
teile von Melsungen mit der Kernstadt verbinden.
Weitere Busse, die zwischen den Stadtteilen sowie

2.1.2 Historie

Eine erste urkundliche Erwdhnung von Melsungen
geht auf das Jahr 800 zurlick. Die erste Besiedelung
wird auf die sogenannte Hallstadter Zeit (9. bis
4. Jhd. v. Chr.) zuriickdatiert.” Neben verschiedenen
Namensanderungen, wie beispielsweise Milisunge,
Elesenga, major Milsungen und Melsungen,? er-
lebte die Stadt auBerdem einen haufigen Besitzer-
wechsel. Vor allem die Erzbischéfe von Mainz und
die Landgrafen von Thiringen bzw. spater von
Hessen beherrschten die Stadt im 12. Jhd. Zu Be-
ginn des Jahres 1190 wurde Melsungen durch Erz-
bischof Konrad von Mainz erstmalig auch Stadt-
rechte verliehen. Aus dieser Zeit geht zudem das
heutige Wappen der Stadt, ein Tor der Stadtmauer
mit Turm, hervor. Die Feindschaft zwischen Mainz
und den Landgrafen erreichte 1427 den Hohepunkt
und endete in einer Niederlage der Landgrafen. Bis
1465 hatte der Ort bereits 950 Einwohner. Unter
anderem durch Feindschaften, Pliindereien und
Kriege erlitt Melsungen immer wieder schwere Zer-
stérungen. Die Landgrafen richteten den Ort aller-
dings wiederholt auf. Griinde daflr waren zum ei-
nen, dass Melsungen bereits frih eine wichtige
Siedlung an einem strategisch bedeutsamen Fulda-
Ubergang war und an der Kreuzung dreier

& www.nvv.de

Schmidt, Jirgen (1978): Melsungen. Die Geschichte einer
Stadt.
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den Nachbargemeinden verkehren, sind die Linien
400, 431, 432, 444, 445, 490 und 491. Durch den
Bestand von insgesamt vier Bahnhofen im Melsun-
ger Stadtgebiet (zwei in der Kernstadt, einer im
Stadtteil Rohrenfurth und einer im Stadtteil
Schwarzenberg) ist zudem der Anschluss an den
Schienennetzverkehr gegeben. Alle vier Bahnhdofe
liegen rechts der Fulda und werden von der RT 5
(RegioTram) angefahren, die zwischen Melsungen
Bahnhof und dem Auestadion (Kassel) Gber Kassel
Hauptbahnhof verkehrt.® Mit dem RB 5 besteht
vom Bahnhof Melsungen eine Verbindung zwi-
schen Fulda und Kassel Hauptbahnhof. Mit der An-
bindung an Kassel und Fulda besteht auBerdem
Anschluss an IC- und ICE-Linien des Fernverkehrs.

wichtiger Handelsrouten lag - dem ,Séalzerweg”
(West —Ost), der ,Nurnberger StraBe” (Nord — Siid),
und der StraBe ,Durch die langen Hessen".® Zum
anderen war die Stadt auch Umschlagplatz fiir ver-
schiedenste Waren, weshalb regelmaBig Wochen-
und Jahrmarkte stattfanden und sich zahlreiche
Kleinbetriebe niederlieBen. Darunter fielen Wollen-
und Leinenweber, Schneider und Metzger. Insbe-
sondere das Textilgewerbe hat eine lange Tradition
und blieb bis ins 20. Jahrhundert ein bedeutender
Wirtschaftsfaktor fir die Stadt.

Durch einen GroBbrand im Jahr 1554 wurden groBe
Teile von Melsungen vernichtet. Aufgrund des
Fachwerkbaustils Uberstanden nur wenige Ge-
baude den Brand, unter anderem wurde auch das
Rathaus zerstort.” 1556 wurde das auch heute noch
als Rathaus genutzte Gebadude im Herzen der Alt-
stadt im Fachwerkstil errichtet und steht somit auch
heute noch charakteristisch flr die Historie der
Stadt Melsungen.

Der Bartenwetzer, die Symbolfigur der Stadt, spielt
taglich um 12 Uhr und 18 Uhr aus dem Turm des
Rathauses. Ende des 16. Jahrhunderts wurde die
heutige Bartenwetzerbriicke erbaut. Geschichtlich
geht die Symbolfigur und somit auch der Name der

8 Landesgeschichtliches Informationssystem Hessen (2019):

Historisches Ortslexikon. Melsungen.

°  www.melsungen.de/stadtportrait
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Briicke auf die friihere Tatigkeit vieler Melsunger
Blrger als Waldarbeiter zurlick, die den Sandstein
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der Briicke zum Schleifen ihrer Axte, sog. Barten,
genutzt haben.®

Abb. 1:  Historische Ansicht der Stadt Melsungen (1646)

Quelle: ,Ansicht von Melsungen, 1646", in: Historische Ortsansichten <https://www.lagis-hessen.de/de/subjects/idrec/sn/oa/id /2694>

(Stand: 29.03.2007)

Von 1821 bis 1974 war Melsungen Verwaltungssitz
des Landkreises Melsungen, zu dem auch die
Stadte Felsberg und Spangenberg sowie 62 weitere
Dorfer zdhlten. Melsungen selbst zahlte im Jahr
1973 13.350 Einwohner.” Mit der kommunalen Ge-
bietsreform 1974 wurden die Landkreise Melsun-

2.1.3 Demographische Entwicklung

Da sich die demographischen Rahmenbedingun-
gen auf alle Bereiche des stadtischen Lebens aus-
wirken, sind die Bevdlkerungsstruktur und ihre Ent-
wicklung maBgebend fiir eine nachhaltige und ziel-
fuhrende Stadtentwicklung.

Bevolkerungsentwicklung und heutige Zusam-
mensetzung

Ende 2024 lebten im Stadtgebiet von Melsungen
nach stadtischen Angaben 14.274 Einwohner. Der
weit Uberwiegende Teil der Bevdlkerung entfallt
auf die Kernstadt (10.275 Ew. bzw. rd. 72 % der Ge-

gen, Fritzlarr-Homberg und Ziegenhain zum
Schwalm-Eder-Kreis zusammengelegt, mit dem zu-
standigen Verwaltungssitz in der Stadt Homberg.

1990 feierte die Stadt Melsungen ihr 800-jdhriges
Stadtjubilaum.

samtbevdlkerung; Stand 31.12.2024). Der bevdlke-
rungsstarkste der Ubrigen Stadtteile ist Rdhren-
furth (1.206 Ew. bzw. 8 % der Melsunger Bevdlke-
rung), es folgen Obermelsungen (665 Ew.), Schwar-
zenberg (535 Ew.), Kirchhof (448 Ew.) und Adels-
hausen (544 Ew.), Glinsterode (309 Ew.) und Keh-
renbach. Die Verteilung der Einwohner auf die ein-
zelnen Stadtteile war in den letzten Jahren nahezu
unverandert. Anhand einer indizierten Bevdlke-
rungsentwicklung (2014 = 100) wird jedoch deut-
lich, dass sich die Stadtteile im Verlauf der hessi-
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schen der letzten zehn Jahre sehr unterschiedlich
entwickelt haben. Die Kernstadt wuchs gegeniber
dem Jahr 2014 um 673 Einwohner bzw. 6,5 %, (Ge-
samtstadt: + 5,0 %), wahrend die tbrigen Stadtteile
— mit Ausnahme von Adelshausen (+ 120 Ew.) —
eine negative Einwohnerentwicklung im Zehnjah-
resvergleich aufweisen.

Im Vergleich zur Einwohnerentwicklung im
Schwalm-Eder-Kreis der Jahre 2014 und 2024 (+
0,3 %) schneidet Melsungen jedoch Uberdurch-
schnittlich gut ab. Der Verlauf der Bevdlkerungs-
entwicklung von Melsungen @hnelt dem der Nach-
bargemeinde Homberg (vgl. Abb. 2).

Die Entwicklung der Einwohnerzahlen hangt zum
einen vom Saldo aus Geburten und Sterbefallen ab,
zum anderen ist der Saldo aus Zu- und Fortzligen
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maBgebend. Mit einer jahrlich niedrigeren Zahl an
Geburten als Sterbefallen entspricht die Stadt
Melsungen dem bundesweiten Trend einer negati-
ven natirlichen Bevolkerungsentwicklung. Dem
gegeniber steht ein positiver Wanderungssaldo,
der jahrlich unterschiedlich ausgepragt ist. Der
Wanderungsgewinn ist vor allem auf den Zuwachs
von Nicht-Deutschen zuriickzufiihren, der insbe-
sondere seit 2015 zu beobachten ist. Dies bewirkt
zunehmend eine Internationalisierung der Bevolke-
rung. Der Auslanderanteil an der Gesamtbevolke-
rung in Melsungen ist von 7,3 % im Jahr 2014 auf
16,9 % im Jahr 2024 gestiegen. Somit liegt Melsun-
gen ebenso wie die Nachbarstadt Homberg tber
dem Durchschnitt des Schwalm-Eder-Kreises (vgl.
Abb. 3).

Abb. 2: Bevoélkerungsentwicklung in Melsungen und Vergleichsstadten bzw. im Schwalm-Eder-Kreis
(2014 - 2024)
‘ 2014 ‘ 2024 ‘ Wachstum
Melsungen 13.334 13.994 50 %
Fritzlar 14.304 14.493 1.3 %
Homberg 13.881 14.703 59 %
Schwalmstadt 17.987 18.420 24 %
Schwalm-Eder-Kreis 179.466 180.071 03 %

Quelle: Hessische Gemeindestatistik (2015 / 2025), Bearbeitung: cima (2026)

Abb. 3:
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Anteil der Nicht-Deutschen in Melsungen und Vergleichsstiadte bzw. im Schwalm-Eder-Kreis
(2014 - 2024) (in % der Gesamtbevolkerung)

16,9%10,5%17,3% 13,6%)

B Melsungen (+ 9,6 % (2014-2024))

B Fritzlar (+ 5,2 %) (2014-2024))

M Homberg (+ 10,1 %) (2014-2024))
Schwalm-Eder-Kreis (+ 5,7 %) (2014-

2024))
B Schwalmstadt (+ 7,2 %) (2014-2024))

Quelle: Hessische Gemeindestatistik (2025 / 2026), Bearbeitung: cima (2026)
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Die anhaltend niedrigen Geburtenzahlen sowie die
steigenden Lebenserwartungen nehmen Einfluss
auf die Altersstruktur der Bevolkerung. Folgt man
den Angaben der Bertelsmann-Stiftung, so ist das
Durchschnittsalter der Melsunger Bevoélkerung in-
nerhalb von 10 Jahren um 0,2 Jahre auf 45,1 Jahre
gestiegen.’®

Abb. 4:  Altersstruktur in Melsungen 2024
54%

8,7%

m unter 6 Jahren

= 6 Jahre bis unter 15 Jahre

= 15 Jahre bis unter 65 Jahre
65 Jahre und alter
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Gleichzeitig ist festzustellen, dass Melsungen im
Vergleich zum Schwalm-Eder-Kreis (Durchschnitt
45,9 Jahre) Uber eine junge Bevolkerung verfiigt
(Abb. 5). Der auch in Melsungen zu beobachtende
demographische Wandel zeigt sich an dem Anteil
der alteren Bevolkerung: Fast ein Viertel der Ein-
wohner ist 65 Jahre und alter, wéhrend auf die jin-
geren Altersgruppen lediglich rd. 14 % der Bevol-
kerung entfallen.

Abb. 5: Durchschnittsalter Melsungen und

Schwalm-Eder-Kreis (2014 und 2024)

47
46
45
44
43

42

Durchschnittsalter
2014 und 2024

Quelle: Hessische Gemeindestatistik (2024); Bearbeitung: cima (2026) Quelle: Wegweiser Kommune (Bertelsmann Stiftung, Gemeinde-

Bevolkerungsentwicklung bis 2035

Bevolkerungsvorausberechnungen kniipfen an ak-
tuelle Tendenzen und Trends an und erlauben da-
rauf aufbauend einen Blick auf die zukiinftige Be-
volkerungsentwicklung.  Bevdlkerungsprognosen
sind immer mit einer gewissen Unsicherheit ver-
bunden; je kleinrdumiger der Betrachtungsraum,
desto ungewisser sind die prognostizierten Zahlen.
Das von der Hessen Agentur 2025 veroffentlichte
Gemeindeblatt Melsungen enthalt Vorausschat-
zungen auf Gemeindeebene im Vergleich zu Ent-
wicklungen auf Kreis-, Regierungsbezirk- sowie
Bundeslandebene (vgl. Abb. 6). Von 2024 bis 2040
wird in Melsungen dabei weder ein Bevélkerungs-
verlust noch ein Bevolkerungsanstieg prognosti-

0 Bertelsmann Stiftung (2023): Wegweiser Kommune Melsun-
gen

blatt Melsungen (2025); Bearbeitung: cima (2026)

ziert. Hinsichtlich der Vorausberechnung der Bevol-
kerungsentwicklung auf Kreisebene bzw. auf Re-
gierungsbezirksebene, bei welchen ein Rickgang
von 34 % bzw. 1,9 % geschatzt wird, kann fir
Melsungen von einer relativ konstant bleibenden
Entwicklung gesprochen werden.

Der Trend einer zunehmenden Alterung ist auch in
der Melsunger Bevolkerung deutlich erkennbar.
Das Durchschnittsalter von 45,5 Jahren im Jahr
2024 wird fur das Jahr 2030 bereits auf 46,0 Jahre
prognostiziert und soll bis 2040 auf 47,1 Jahre an-
steigen. Obwohl dieser Wert damit immer noch un-
ter dem Durchschnittsalter des Schwalm-Eder-Krei-
ses von 47,8 Jahren liegt, liegt er um 0,9 Jahre lber
dem hessischen Durchschnitt.
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Abb. 6: Bevoélkerungsentwicklung von 2024 bis 2040 im Regionalvergleich (2024 = 100)

102%

101%
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99% e
98%
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96%
95%

94%
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e \elsungen, St.  e===Schwalm-Eder-Kreis  e=RB Kassel Hessen

Quelle: Gemeindeblatt Melsungen (2025)"", Bearbeitung: cima (2026)

Abb. 7:  Altersstruktur der Bevolkerung in Melsungen im Vergleich der Jahre 2000, 2018 und 2035
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o% PAVE AL PAYZ 19%23%Q26% 18%Q24%Q24%
0%

2000 2024 2040

B unter 20 Jahre | 20 bis unter 40 Jahre ® 40 bis unter 60 Jahre m 60 bis unter 80 Jahre ® 80 Jahre und alter

Quelle: Gemeindeblatt Melsungen (2025)'?, Bearbeitung: cima (2026)

Diese Bevolkerungsprognosen sind richtungswei- Bereiche des stadtischen Lebens mit sich, sowohl in
send fir die zukiinftige Entwicklung von Melsun- Quantitat als auch in Qualitat. Um diesen gerecht
gen. Die Veranderung der Gesellschaft in Zahl und zu werden, ist eine zielgerichtete Stadtentwicklung
Struktur zieht sich andernde Anspriiche und eine notwendig.

veranderte Nachfrage an die unterschiedlichen

" nach Bevélkerungsvorausschatzung der Hessen Agentur (2025)
2 nach Hessisches Statistisches Landesamt (2025), Bevélkerungsvorausschitzung der Hessen Agentur



ISEK Innenstadt Melsungen

MELSUNGEN

Integriertes Stadtentwicklungskonzept
Innenstadt 2040

2.1.4 Ubergeordnete Entwicklungen und Planungen

Im folgenden Abschnitt werden die Entwicklungs-
vorgaben der Landes- und Regionalplanung fiir die
Siedlungsentwicklung der Stadt Melsungen sowie
ihres Umlandes beschrieben. Die aus der tuberortli-
chen Planung abgeleiteten Entwicklungsziele mus-
sen in der &rtlichen Planung Beachtung finden und
sind bei der Erarbeitung von Handlungsfeldern,
Leitbildern und Projekten im Rahmen des ISEK In-
nenstadt Melsungen 2040 zu bertcksichtigen.

Landesentwicklungsplan

Im Landesentwicklungsplan Hessen 2020 in seiner
heute giiltigen Fassung, zuletzt fortgeschrieben
durch die 4. LEP-Anderung vom 16. Juli 2021, ist die
Stadt Melsungen als Mittelzentrum in der Katego-
rie ,Mittelzentrum PLUS im Landlichen Raum” (L I)
festgelegt. Mit der 4. LEP-Anderung wurden die
hessischen Mittelzentren nach Ausstattung und
Funktion in sechs Kategorien differenziert. Die Ein-
stufung als ,Mittelzentrum PLUS" ist mit einem um-
fassenden Entwicklungsauftrag verbunden, zu dem
insbesondere der Auf- und Ausbau der zentralort-
lichen Infrastruktur und der Einrichtungen der Da-
seinsvorsorge gehoren. Darliber hinaus ist eine
vorrangige Konzentration 6ffentlicher Férdermittel
und Standortentscheidungen vorgesehen.

Das nachste Oberzentrum ist Kassel, das rund 30
km entfernt liegt. Melsungen selbst bildet den
zentralen Ort eines eigenen Mittelbereichs, dem
unter anderem die Gemeinden Korle, Malsfeld,
Morschen, Felsberg und Spangenberg zugeordnet
sind.

Die glinstige regionale und (berregionale Ver-
kehrslage ergibt sich vor allem durch die Lage von
Melsungen in der Nahe national / international be-
deutsamer Hauptverkehrsachsen fiir StraBe und
Schiene.

Im &stlichen Siedlungsbereich ist ein ,Okologischer
Schwerpunktraum” ausgewiesen, der eine landes-
weit bedeutsame Freiraumfunktion zur Sicherung
okologischer Freirdume erfullt.

Die Ubergeordneten planerischen Festlegungen
des Landesentwicklungsplans werden im Regional-
plan Nordhessen weiter ausdifferenziert.

Regionalplan Nordhessen

Der Regionalplan Nordhessen (Stand 2010) defi-
niert einige Vorgaben fiir die Siedlungsentwicklung
von Melsungen. Die Kommune soll Flachen zu
Wohnsiedlungszwecken vorrangig in den zentralen
Ortsteilen bzw. den Wohnsiedlungsschwerpunkten
ausweisen. Melsungen ist in der Landesentwick-
lungsplanung als Mittelzentrum definiert und da-
her auch als gewerblicher Schwerpunkt in der Pla-
nungsregion vorrangig zu starken und zu entwi-
ckeln.

Der Bereich entlang der Fulda wird im Regionalplan
als ,Vorranggebiet fiir Natur und Landschaft” dar-
gestellt. Hier haben MaBnahmen des Naturschut-
zes und der Landschaftspflege Vorrang vor ande-
ren Nutzungsanspriichen.

Fur den Verkehrssektor macht der Regionalplan
zwei raumbedeutsame Vorgaben. Zum einen wird
ein Ausbau der Schnellfahrstrecke Hannover -
Wirzburg im Abschnitt Kassel - Melsungen festge-
schrieben. Zum anderen werden neue geplante
Nahverkehrs- und Regionalverkehrshaltepunkte in
Schwarzenberg und Sidost — Melsungen be-
stimmt.

Flachennutzungsplan

Der aktuelle Flachennutzungsplan der Stadt Mel-
sungen wurde, aufbauend auf dem im Vorfeld er-
stellten Landschaftsplan, im August 2010 rechts-
wirksam. Die grundlegenden Leitziele und ihre
Ubersetzung in den FNP werden im Folgenden zu-
sammengefasst.

Damit ein sparsamer Umgang mit der Ressource
Boden gewahrleistet und eine verstarkte Zersiede-
lung vermieden werden kann, ist die Aktivierung
der Baulandpotenziale innerhalb des Siedlungszu-
sammenhangs von groBer Bedeutung. Weiterhin
soll die Ausweisung neuer Wohnsiedlungsflachen
auf gut erschlossene Standorte mit attraktivem
Infrastrukturangebot konzentriert werden. Dabei
handelt es sich um insgesamt 11 ha Wohnflachen-
reserven (davon 2,35 ha Mischflachen), die sich auf
die Kernstadt sowie die Stadtteile Rdhrenfurth und
Schwarzenberg verteilen.
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Gewerbeflachen sollen lediglich an den bestehen-
den Standorten weiterentwickelt und nicht groBfla-
chig an anderer Stelle neu ausgewiesen werden.
Das interkommunale Gewerbegebiet Malsfeld soll
fur die groBflachigen Ansiedlungen genutzt wer-
den. Kleinere, stadtvertragliche Betriebe sind

Abb. 8:

Gewerbe (2,4 %)
Misch (2 %) Sonstiges (3,7 %)
Wohnen (4,8 %)

Wald

Baufldche
15 %
85 %

Freiraum

Landwirtschaft

Quelle: FNP Melsungen (2010), Bearbeitung: UmbauStadt (2020)

MELSUNGEN

Integriertes Stadtentwicklungskonzept
Innenstadt 2040

maoglichst in der Kernstadt anzusiedeln, um zu ei-
ner heterogenen Nutzungsstruktur beizutragen
und kurze Wege zu ermdglichen. Insgesamt gibt es
29 ha Gewerbeflachenreserven innerhalb des Mel-
sungen Stadtgebietes.

Flachenverteilung (in % des Stadtgebietes Melsungen)

11
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2.2 Raumliche Ebene Fordergebiet: Analyse kernbereichsrele-

vanter Themenfelder

2.2.1 Bauen und Wohnen
Wohnen

Die Ergebnisse der Blrgerbefragung im Rahmen
der Erstellung des Stadtentwicklungskonzeptes
(SEK) und des Integrierten Handlungskonzeptes fiir
die Innenstadt (IHK) (2020) bei Themen, die explizit
das Thema Wohnen betreffen, deuten auf Hinder-
nisse bei der Zuganglichkeit von Wohnungen und
Baugrundstticken hin. So waren nur rund 15 % der
657 befragten Teilnehmer zufrieden mit dem An-
gebot an Wohnungen fir spezielle Zielgruppen,
weniger als 10 % mit dem Angebot an Neubau-
grundsticken und 18 % mit dem Kauf- bzw. Miet-
preis fir Wohnungen. Das vorhandene Angebot im
Bereich der sozialen Infrastruktur im Wohnumfeld
wurde hingegen iberwiegend als zufriedenstellend
bis ausreichend bewertet.

Nachfrage nach Wohnraum

Melsungen erfuhr seit 2008 ein Bevdlkerungs-
wachstum von insgesamt 0,8 %. Nach einer
Schrumpfung bzw. Stagnation zwischen den Jahren
2007 und 2014 steigt die Einwohnerzahl seit 2015
wieder stetig an. Demgegenuber nahm die rechne-
rische Wohnflache in diesem Zeitraum um 12 %
von 578.681 m? auf 647.234 m? zu und es wurden
durchschnittlich 27 neue Wohnungen pro Jahr fer-
tiggestellt. Zum 31.12.2024 weist die amtliche Sta-
tistik 13.994 Einwohner aus, was einen Zuwachs
von 5 % im Vergleich zu 2012 darstellt. Die anhal-
tende starke Nachfrage nach Wohnraum ist u. a.
durch die zunehmende Anzahl von Einfamilienhau-
sern und die steigende Wohnflache pro Person be-
griindet. Darlber hinaus besteht eine hohe Nach-
frage nach Wohnungsangeboten, die den moder-
nen, ggfs. barrierefreien und seniorengerechten
Geschosswohnungsbau betreffen. Getragen wird
das Wachstum ausschlieBlich von Wanderungsge-
winnen, denn die natiirliche Bevdlkerungsentwick-
lung ist seit Jahren negativ (2024: 105 Geburten,
192 Sterbefalle).

Raumlich konzentriert sich das Wachstum auf die
Kernstadt. Zwischen 2010 und 2022 wuchs sie um
11,3 %, wahrend die sieben Ortsteile zusammen
7,3 % ihrer Einwohner verloren. Dieser Trend halt
an: Von 2020 bis 2025 gewann die Kernstadt laut
Melderegister 268 Einwohner hinzu, die Ortsteile
verloren 8.

Wohnflache pro Kopf / Haushalte

Die Wohnflache pro Person ist weiter gestiegen.
Ende 2024 standen in Melsungen rechnerisch
53,6 m? je Einwohner zur Verfiigung. Im Jahr 2016
waren es noch 50,6 m? und im Jahr 2011 sogar
46,7 m?. Der Wert liegt deutlich iiber dem hessi-
schen Durchschnitt von 49,5 m? aber unter dem
des Schwalm-Eder-Kreises mit 56,8 m? Insgesamt
gibt es in Melsungen rd. 750.700 m? Wohnflache in
7.190 Wohnungen, im Schnitt rund 104 m? je Woh-
nung. Der bundesweite Durchschnitt liegt bei 49,5
m? Wohnfldche pro Person (2025). Der hessische
durchschnittliche Anteil an Einpersonenhaushalten
betragt 42,0 % (Jahr 2020) und liegt damit deutlich
Uber dem Durchschnitt des Landkreises Schwalm-
Eder-Kreis mit 33,5 %. Flir Melsungen liegen Daten
aus 2016 vor, da betrug der Anteil 35,4 %.

Anforderungen des strukturellen und demogra-
fischen Wandels

Aufgrund der erwahnten sinkenden Haushaltsgro-
Ben und dem Anstieg der Wohnflache pro Person,
ergeben sich in Zukunft bedeutende Zusatz- bzw.
Ersatzbedarfe auf dem Wohnungsmarkt, um den
reformierten Wohnanforderungen gerecht zu wer-
den. Des Weiteren ergeben sich Zusatz- und Er-
satzbedarfe in Segmenten, die derzeit durch die
hohe Nachfrage nicht ausreichend bedient werden.
Hierzu zahlen vor allem Angebote, die den moder-
nen Geschosswohnungsbau und Mehrgeneratio-
nenwohnen betreffen, wie auch Angebotserweite-
rungen im Bereich der hochwertigen Wohnungen
jenseits der Familienwohnungen, aber auch Woh-
nungen im unteren Preissegment. Wahrend groB3e
Wohnungen mit vier oder mehr Raumen 71,5 %
des Bestands ausmachen, sind 9,4 % der Wohnun-
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gen in Melsungen ein oder zwei Rdume grof3, wo-
mit Melsungen 5 % unter dem hessischen Durch-
schnitt liegt. Knapp 85 % der Wohngebaude sind
dabei Ein- oder Zweifamilienhauser, wohingegen
es nur punktuell und vor allem in der Kernstadt
Mietwohnungsbau gibt. Fiir junge Erwachsene, Sin-
gles, Geringverdienende und altere Menschen, die
sich verkleinern wollen, ist das Angebot damit un-
zureichend.

Der Anteil der lber 65-Jdhrigen ist von 23,3 % im
Jahr 2020 auf 24,2 % im Jahr 2024 weiter gestiegen.
Altersgerechte Wohnangebote gibt es bislang nur
in der Kernstadt (AWO-Altenzentrum, Senioren-
wohnen und betreutes Wohnen der Diakonie am
Hospital St. Georg und die Wohnanlagen ,In den
Teichwiesen® und am Schlossgarten). Mehrgenera-
tionenwohnen gibt es in dem gesamten Stadtge-
biet nicht.

Wohnflachenverteilung

Das Stadtgebiet umfasst 63,00 km% Von den
14.292 Einwohnerinnen und Einwohnern mit
Hauptwohnsitz leben 72,6 % in der Kernstadt, die
Ubrigen 27,4 % in den sieben Ortsteilen. Rechne-
risch entfallen auf jeden Einwohner rund 4.500 m?
Flache, was den hohen Freiraumanteil widerspie-
gelt. In relativen Zahlen nimmt der Freiraum (Wald-
flache, Wasserflache, Agrarflaiche) ca. 85 % des
Stadtgebiets ein. Die Bauflache betrdgt demnach
nur 15 % der Gesamtflache, wovon lediglich ca. 6,8
% mit Wohnnutzung belegt ist (Wohnen 4,9 %,
Mischnutzung 2 %).

Wohnflachenreserven

Zur Deckung der Wohnflachenbedarfe sind laut
FNP 11 ha (daraus 2,3 ha aus Mischflachen) plane-
risch verfigbare Flachen fir Wohnungsneubau
ausgewiesen. Fiur die Kernstadt entfallen diesbe-
zlglich etwa 5,6 ha auf eine Flache norddstlich des
neuen Friedhofes und zwei weiteren Flachen am
norddstlichen Rand des Baugebiets am Kesselberg.
Die tbrigen Wohnflachenreserven sind in den Orts-
teilen Schwarzenberg, R&éhrenfurth, Glinsterode
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und Adelshausen verortet. Darliber hinaus weist
der Regionalplan Nordhessen 2009 weitere 3,65 ha
Potenzialflachen fir nicht vorhersehbare Entwick-
lungen im Nordosten und Westen der Kernstadt
aus.

Neben den Reserven im FNP gibt es zahlreiche freie
Bauplatze: 49 in der Kernstadt und 72 in den Orts-
teilen. Von den Bauplatzen in den Ortsteilen liegen
31 in Gebieten mit Bebauungsplan und 41 im Ubri-
gen Siedlungsbereich. Die meisten liegen in den
nach 1970 erschlossenen Einfamilienhausgebieten
und befinden sich in Privatbesitz. Die Eigentiimer
nutzen sie haufig als Garten, Lagerflache oder Ab-
stand zur Nachbarbebauung und sind nur selten
verkaufsbereit. Die Stadt hat auf diese Flachen da-
her kaum Zugriff (2020).

Neuausweisungen stoBen in Melsungen zuneh-
mend an Grenzen. Neben der naturrdumlichen und
topografischen Situation sind dafiir vor allem Fla-
chenknappheit sowie Umwelt- und Akzeptanz-
probleme verantwortlich. Hinzu kommen klare
rechtliche Vorgaben. Der Landesentwicklungsplan
Hessen 2020 (LEP) stuft Melsungen als Mittelzent-
rum PLUS im Landlichen Raum ein und legt fest,
dass die Innenentwicklung Vorrang vor der Aufen-
entwicklung hat. AuBenbereichsflachen dirfen fir
Wohnzwecke nur dann in Anspruch genommen
werden, wenn im Innenbereich keine geeigneten
Flachen zur Verfligung stehen.

Wohnungsbaubestand und seine Entwicklung

Die Melsunger Innenstadt, die fuldabegleitende
Bebauung in nordwestlicher und sudlicher Rich-
tung, sowie der Ortskern Obermelsungens werden
durch die typischen Fachwerkhduser gepragt, die
Uberwiegend Mischnutzungen beherbergen.

Ausgehend vom Stadtkern schliet ein ausgedehn-
tes Einfamilienhausgebiet an, welches nur punktu-
ell durch wenige Mehrfamilienhauscluster unter-
brochen wird. Im Norden und Siiden, am Rande der
Kernstadt, sind zudem seit 1980 zwei weitere Einfa-
milienhausgebiete entstanden.
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Abb. 9: Beispiele der Fachwerkhauser in Melsungen

Quelle: UmbauStadt (2020)

Abb. 10: Einfamilienhausgebiet nahe des Melsunger Stadtkerns
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Quelle: UmbauStadt (2020)

Abb. 11: Anteil an Wohnflache insgesamt in Melsungen im Vergleich 2010 / 2019 / 2020

| | | 2024 2019 2010
Gebaude 2342 | 612% | 2.217 60,1% | 2.060 | 56,9%
1 Wohnung
Wohnungen 2.217 32,3% 2.060 | 31,8%
Gebaude 905 23,6% 973 26,4% 1.118 | 30,9%
2 Wohnungen
Wohn- Wohnungen 1946 | 284% | 2236 | 346%
gebaude
Gebaude 581 15,2% 498 13,5% 442 12,2%
3 oder mehr
Wohnungen Wohnungen 2.697 393% | 2175 | 33,6%
Summe Gebaude 3.828 3.688 3.620
Wohnungen 6.860 6.471

Quelle: Hessische Gemeindestatistik (2010, 2019, 2025), Bearbeitung: UmbauStadt (2026)
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Abb. 11 zeigt die Entwicklung des Wohnungsbe-
standes zwischen 2010, 2019 und 2024 auf. Der An-
teil von Einfamilienhdusern stieg in diesem Zeit-
raum um 4,3 % auf 61,2 % an. Ebenso verhalt es
sich mit dem Anteil der Mehrfamilienh&user, wel-
cher um 3 % auf 15,2 % leicht anstieg. Demgegen-
Uber ist in diesem Zeitraum die Zahl der Zweifami-
lienhauser signifikant um 7,3 % gesunken.

In Melsungen werden mit 61 % der GrofBteil der Ge-
baude durch Einfamilienhduser reprasentiert. Die
restlichen 39 % teilen sich auf Zweifamilienhduser
und Mehrfamilienhduser auf. Trotz der Abnahme
um 7,3 %, in den Jahren zwischen 2010 und 2024,
sind Zweifamilienhduser (23,6 %) noch deutlich
starker vertreten als Mehrfamilienhauser (15,2 %),
nehmen aber in Relation zu 2010 deutlich ab. (vgl.
Abb. 11).

Baufertigstellungen

Zwischen 2012 und 2016 wurden insgesamt
44 Wohngebaude in Melsungen fertiggestellt, wel-
che 137 neue Wohnungen bereitgestellt haben.
Dies entspricht einem durchschnittlichen Wert von
etwa neun neuen Gebduden mit 27 Wohnungen
pro Jahr. 33 dieser Gebaude sind in das Segment
der Ein- und Zweifamilienh&duser einzuordnen und
schufen 38 Wohneinheiten (27,7 %). Die UGbrigen elf
neu errichteten Mehrfamilienhduser beherbergen
hingegen 99 Wohneinheiten (72,3 %). Im Vergleich
zu den Nachbargemeinden mit einer ahnlichen Ein-
wohnergréBe Fritzlar und Homberg (Efze) weist
Melsungen in diesem Zeitraum eine weitaus ho-
here Zahl an Wohnungen auf (Fritzlar 75 Wohnun-
gen; Homberg (Efze) 20 Wohnungen). Wahrend
Fritzlar und Homberg in dieser Zeit keine Mehrfa-
milienhauser errichtet haben, wurde in Melsungen
das neue Wohnungsangebot maBgeblich durch
Mehrfamilienhauser geschaffen.
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Die Entwicklung der direkten Nachbardorfer Mals-
feld (3.950 EW) und Korle (3.430 EW), welche in die-
sem Zeitraum eine verhaltnismaBig grofe Bautatig-
keit von jeweils ca. 30 Neubauten besal3en, deutet
auf die Attraktivitat Melsungens und seines Um-
felds als Wohnstandort sowie den fehlenden Bau-
flachen in der Stadt hin (Einschdatzung Mehrfamili-
enhduser als platzsparender Wohnraum, Aus-
weicheffekte in die Nachbardorfer).

Zwischen 2015 und 2020 wuchs der Wohnungsbe-
stand um 171 Wohnungen, davon 101 (59 %) in
Mehrfamilienhdusern. Zuletzt ging die Bautatigkeit
jedoch deutlich zurlick: 2024 wurden nur vier
Wohngebaude mit zehn Wohnungen fertiggestellt,
davon sieben in Mehrfamilienhausern; einschlieB3-
lich BaumaBnahmen im Bestand waren es zwolf
Wohnungen. Auch die Baugenehmigungen lagen
2024 mit zwolf Wohnungen deutlich unter dem
langjéhrigen Mittel von rund 26 Wohnungen pro
Jahr.

Immobilienmarkt

Das Preisniveau unterstreicht die hohe Nachfrage.
Der mittlere Kaufpreis fur Ein- und Zweifamilien-
hauser lag 2021 bei rund 285.000 € und damit
deutlich Uber dem Kreisdurchschnitt von rund
207.000 €. Neu errichtete Eigentumswohnungen
kosteten im Mittel rund 2.860 €/m?. Der mittlere
Bodenpreis fiir Wohnbauland lag mit 62 €/m? da-
gegen unter dem von Nachbarorten wie Korle
(121 €/m?) oder Fritzlar (115 €/m?). Mit 37 Kauffal-
len wurden im Verhaltnis zur StadtgroBe nur we-
nige unbebaute Grundstiicke verkauft, ein Hinweis
auf das knappe Angebot an verfligbarem Bauland.
(vgl. Immobilienmarktbericht 2022; IKEK der Stadt
Melsungen 2023).
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Abb. 12: Kartierung von Leerstand und Sanierungsbedarfen in der Kernstadt

/

Quelle: Kartengrundlage: Stadt Melsungen (2026), Bearbeitung: UmbauStadt (2026)

Leerstand und Sanierungsbedarf in der Kern-
stadt

Die Kartierung (Abb. 22) zeigt, dass sich Leerstéande
und Sanierungsriickstande weiterhin vor allem in
der historischen Kernstadt konzentrieren. Betroffen
sind insbesondere die stadtbildpragenden Fach-
werkbauten. Viele von ihnen entsprechen nicht
mehr den heutigen Anspriichen an modernes und
energieeffizientes Wohnen. Die typischen Defizite
sind: enge, Uberbaute Hinterhofe; beengte und
schlecht belichtete Grundrisse mit wenig Freiraum-
bezug; barrierereiche ErschlieBungen und ein ho-
her Bedarf an energetischer Ertlichtigung von Fas-
saden, Dachern und Fenstern.

Neben Wohnungsleerstanden gibt es auch Leer-
stande in den Erdgeschosszonen. Sie schwachen
die Belebung des offentlichen Raums. In vielen
Hofbereichen mindern stérende Schuppeniber-
bauungen und fehlendes Griin die Wohnqualitat
und das Mikroklima der dicht bebauten Altstadt.
Erste Vorstudien zur Begriinung von Innenhd&fen

7

LB

Denkmal
Sanierungsbedarf

> ~
. hoher Sanierungsbedarf

teilweise Leerstand

liegen in Melsungen bereits vor. Parzellenlibergrei-
fende Anséatze fur Hofe und Freirdume fehlen bis-
lang jedoch.

Eine umfassende, denkmalgerechte Sanierung ver-
ursacht haufig unrentierliche Kosten, die private Ei-
gentimerinnen und Eigentlimer allein nicht tragen
kdnnen. Exemplarisch zeigt das die , Traube®, deren
Voreigentiimer die notwendige Sanierung nicht
leisten konnten. Hinzu kommt die kleinteilige Bau-
und Eigentimerstruktur: ZeitgeméaBe Grundrisse,
barrierefreie Wohnungen oder moderne Erdge-
schossflachen lassen sich in vielen Fallen nur durch
Zusammenlegungen und parzellenibergreifende
Lésungen erreichen.

Innerstadtische Entwicklungsschwerpunkte

Aus Kartierung und Bestandsaufnahme lassen sich
drei rdumliche Schwerpunkte ableiten, in denen
sich Sanierungsbedarf, Leerstand und Entwick-
lungspotenzial bundeln: die norddstliche Innen-
stadtflanke zur Fulda, die stidwestliche Innenstadt-
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flanke zur SchloBstraBe und der Bereich Kasseler
StraBe / Am Kesselberg.

An der norddstlichen Innenstadtflanke wurde die
Uferlage zur Fulda durch Uferpark, Sand-Center
und neues Parkhaus bereits deutlich aufgewertet.
Entlang der SandstraBe bestehen jedoch weiterhin
stadtebauliche und freirdumliche Herausforderun-
gen. GroBte Entwicklungsflache ist der Parkplatz
»Zur Bleiche®, fir den bereits eine Baugenehmi-
gung fir einen Lebensmittelversorger vorliegt.
Weitere Sanierungsschwerpunkte sind der histori-
sche Altstadtblock Briickenstrae/Flammergasse
mit sanierungsbeddirftigen und teilweise leerste-
henden Fachwerkh&usern, die historische Hofstelle
Am Sand/Zur Bleiche mit Sanierungsstau sowie das
alteste Gasthaus der Stadt ,Traube®, dessen Dach,
Fassade und Innenrdume weiterhin sanierungsbe-
dirftig sind.

Auch die sudwestliche Innenstadtflanke zur stark
befahrenen SchloBstraBe weist stddtebauliche De-
fizite auf. Die StraBe bildet eine deutliche Zasur zu
den angrenzenden Wohnvierteln, wahrend die sa-
nierungsbeddrftige, teilweise gesperrte Parkpalette
ein wenig einladendes Entree zur Altstadt darstellt.
Weitere vernachlassigte bzw. perspektivisch umzu-
nutzende Liegenschaften sowie der stark versie-
gelte Bereich um den Hof Fritzlarer StraBe bieten
erhebliches Transformationspotenzial flr inner-
stadtischen Wohnraum, insbesondere barrierefreie
und seniorengerechte Wohnungen.

Zwischen Kesselberg und Fuldaufer bestehen ent-
lang der Kasseler StraBe weitere Entwicklungspo-
tenziale durch unbebaute Gartengrundstlicke, un-
tergenutzte Gewerbe- und Parkplatzflachen sowie
das mit dem geplanten Umzug von TEGUT frei wer-
dende Grundstiick an der SchlachthofstraB3e. Erste
Entwicklungen haben bereits begonnen; einzube-
ziehen sind zudem die geplante Erweiterung der
AuBenanlage des Kindergartens Lutherhaus sowie
weitere Flachen am Kesselberg.

Neben dem Wohnungsbestand besteht auch bei
den pragenden historischen 6ffentlichen und ge-
meinschaftlich genutzten Gebduden Handlungsbe-
darf. Das nicht barrierefreie Rathaus weist Defizite
bei Brandschutz, Raumprogramm und Gebaude-
technik auf. Das Alte Kasino wird derzeit denkmal-
gerecht saniert; beim Umfeld bestehen weiterhin
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Aufwertungsbedarfe. Das denkmalgeschiitzte Hos-
pital St. Georg wurde wiederholt vor dem Verfall
gesichert, ist jedoch weiterhin sanierungsbediirftig;
auch sein Freiraum ist nicht 6ffentlich zuganglich.

Fazit Bauen und Wohnen - Gesamtstadtische
Ebene

Melsungen ist ein attraktiver Wohnstandort mit an-
haltender Nachfrage, sowohl nach Einfamilien- und
Doppelhadusern als auch nach modernen Geschoss-
wohnungen. Die Freiraum- und Naturndhe schafft
attraktive Wohnlagen in der gesamten Stadt. Das
sehr gute Arbeitsplatzangebot und die gute Er-
reichbarkeit von Kassel steigern die Attraktivitat zu-
satzlich: 2020 gab es 13.061 sozialversicherungs-
pflichtig Beschaftigte am Arbeitsort, rund jeder
vierte Arbeitsplatz im Schwalm-Eder-Kreis befindet
sich in Melsungen.

Seit dem Tiefststand 2012 ist die Einwohnerzahl um
rund 5 % gestiegen und stagniert seit 2023 auf ho-
hem Niveau. Das Wachstum beruht allein auf Zu-
zligen und konzentriert sich auf die Kernstadt, wah-
rend die Ortsteile Einwohner verlieren. Zugleich al-
tert die Bevolkerung: Der Anteil der Gber 65-Jahri-
gen liegt mit 24,2 % deutlich Gber dem Landes-
durchschnitt.

Die hohe Nachfrage kann seit Jahren nur unzu-
reichend befriedigt werden, und die Bautéatigkeit ist
zuletzt deutlich zurlickgegangen: 2024 wurden nur
zwolf Wohnungen fertiggestellt. Der Wohnungsbe-
stand passt zudem immer weniger zur Nachfrage.

Die zahlreichen freien Bauplatze in den bestehen-
den Wohngebieten befinden sich iberwiegend in
Privatbesitz und sind nur schwer zu mobilisieren.
Bedingt durch naturrdumliche und topografische
Gegebenheiten, aber auch durch zunehmende Wi-
derstande gegen weitere Zersiedlung und Flachen-
verbrauch stehen der Stadt Melsungen nur noch
sehr eingeschrankte Neuausweisungsflachen zur
Verfiigung. Die Wohnraumentwicklung muss sich
daher auf den Bestand konzentrieren. Konsequente
Modernisierung und behutsame Nachverdichtung
bieten hier die Chance, die Wohngebiete aufzuwer-
ten und das Wohnangebot deutlich zu erweitern
und zu diversifizieren.
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Stadteigene Akteure sind aktiv am Wohnungs-
markt beteiligt und treiben Entwicklungen mit zum
Teil beispielgebenden Pilotprojekten an. Enga-
gierte Ansatze von der Stadtverwaltung bzw. Woh-
nungsunternehmen zum bedarfsgerechten Fla-
chen- und Immobilienmanagement sind mit ,Jung
kauft Alt" und Beratungsangeboten geschaffen
worden. Hier muss die Stadt ankniipfen und noch
aktiver werden, z. B. in der Beratung von Eigent-
mern von Fachwerkhausern zur denkmalgerechten
Sanierung und ggfs. in der Vermarktung ihrer Im-
mobilie.

Fazit Bauen und Wohnen - Fuldakulisse
Melsungen | historische Kernstadt

Mit ihrer zentralen Versorgungsfunktion und Infra-
strukturausstattung ist die historische Kernstadt
der geeignete Standort fur die fehlenden Wohnan-
gebote, insbesondere fir kleinere, barrierearme
und seniorengerechte Wohnungen in zentraler
Lage. Ihre Bedeutung wachst, da die Bevolkerung
zunehmend altert. Zugleich mangelt es an Alterna-
tiven zum Einfamilienhaus, und die Bautatigkeit ist
ricklaufig. Das verlangsamt auch den Generatio-
nenwechsel in den Einfamilienhausgebieten.

Eine zentrale Herausforderung, aber auch ein gro-
Bes Potenzial ist der Altbaubestand in der

2.2.2 Freiraum und Mobilitat

Landschaftsraume

Die Stadt Melsungen zeichnet sich durch ihre Nahe
zu sehr unterschiedlich gepragten Landschaftsrau-
men aus. Die unmittelbare Lage der Innenstadt am
Fluss innerhalb des mittleren Fuldatals hat dabei
eine besondere Qualitat, die viele Radtouristen an-
zieht. Das zusammenhdngende Fachwerkensemble
der historischen Altstadt bildet mit Bartenwetzer-
briicke, Stadtkirche und Schloss in seiner reizvollen
Lage am Fuldaufer den identitétsstiftenden Kern
der Stadt und verknlpft Stadt- und Flusslandschaft
an einer stadtebaulich einzigartigen Stelle. Auch
die Umgebung (bt eine hohe Anziehungskraft aus:
Westlich der Stadt befindet sich das nordhessische
Vulkangebiet. Im Osten steht dem das waldreiche
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historischen Kernstadt. Hier konzentrieren sich wei-
terhin erhebliche Sanierungsriickstande sowie
Wohnungs- und Ladenleerstdnde. Besonders an
den Innenstadtflanken befinden sich zum Umbau
anstehende Konversions- und Brachflachen, die ein
groBes Potenzial zur Aufwertung der historischen
Kernstadt und der Fuldakulisse bergen.

Viele der stadtbildpragenden Fachwerkhauser ent-
sprechen mit engen, Uberbauten Hinterhofen, be-
engten und schlecht belichteten Grundrissen, bar-
rierereichen ErschlieBungen und energetischen De-
fiziten nicht mehr heutigen Wohnanspriichen. Zeit-
gemaBe Losungen erfordern oft einen umfassen-
den, parzelleniibergreifenden Umbau, dessen un-
rentierliche Kosten private Eigentiimerinnen und
Eigentlmer allein nicht tragen kédnnen. Eine konse-
quente Entwicklung dieser Immobilien und Liegen-
schaften bietet die Chance, mitten in der Stadt
neue Wohnangebote in den besonders nachge-
fragten Segmenten zu schaffen.

Seit dem Ende des Stadtumbaus 2022 fehlt in der
Stadt Melsungen eine Struktur, die Beratung, For-
derung und Projektentwicklung koordiniert. Die
bestehenden stadtischen Forderprogramme de-
cken vor allem EinzelmaBnahmen ab, umfassende
Sanierungen kaum. Hier muss die Stadt ankniipfen
und noch aktiver werden.

Mittelgebirge gegeniiber. Auch die Landwirtschaft
pragt mit ihrer Higel- und Feld-landschaft das
Landschaftsbild. Das Stadtgebiet von Melsungen
besteht zu 85 % aus Freiraum, davon sind 53 %
Wald- und 32 % Landwirtschaftsflache.

Freiraumangebote / Urbanes Griin

In der Stadt Melsungen und der ndaheren Umge-
bung gibt es bereits einige Angebote im Griinen,
die die Mittel- und Gebirgslandschaft sowie die
Flusslandschaft Fuldaaue fir Anwohner und Besu-
cher erlebbar machen. Entlang der Gebirgsland-
schaft fiUhren Wanderwege, Gber die sich auch der
im Norden gelegene Tierpark Rose erreichen lasst.
Zum Verweilen laden funf Wald- und Grillhitten
sowie die Freilichtbihne im Waldchen ein. Diese
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weisen jedoch jeweils einen starken Aufwertungs-
bedarf auf. In der Innenstadt befindet sich mit der
Grasbahnrennstrecke und dem Tretbootverleih an
der Auenwiese ein zentrales, wenn auch ausbau-fa-
higes Sportangebot. Im Zentrum liegt auBerdem
der Schlosspark, der Uiber eine Platzfolge entlang
der Kasseler bzw. Rotenburger StraBe von der
Fulda aus zu erreichen ist. Er wurde im Rahmen des
Stadtumbaugebiets ,Innenstadtrénder” bereits
aufgewertet. Weiter nordlich liegt die urban gestal-
tete Freiflache am Sand. Deren gelungene Aufwer-
tung stellt einen wichtigen Impuls fir die partielle
ErschlieBung der Fulda fiir Erholung und Tourismus
dar. Zugleich stérkt sie — durch die Neuansiedlung
eines Lebensmittelmarktes — die Nahversorgung
und die Belebung der Altstadt. Uberquert man die
Fuldaim Norden, erreicht man die eher naturbelas-
sene Freundschaftsinsel mit dem Sportplatz.

In der dicht bebauten Altstadt sind private Garten
und Freiflachen jedoch relativ knapp. Umso wichti-
ger sind hier die offentlichen Griinflachen und in-
nerstadtischen Biotope. Sie regulieren die Tempe-
ratur, speichern Wasser bei Starkregen, binden CO,
und sparen Energie.

Freiraumschutz

Im Nordosten, an Melsungen angrenzend, befindet
sich das 6.975 ha groBe Vogelschutzgebiet ,Ried-
forst bei Melsungen”. In diesem erstreckt sich das
gleichnamige FFH-Gebiet anteilig liber ca. 2.054 ha
zwischen den Stadtteilen Kehrenbach und Giins-
terode. Als Landschaftsschutzgebiete (LSG) sind
das LSG ,Abhang des Kesselbergs” nordwestlich
der Kernstadt, das LSG ,Karlshagen” im Nordosten
und das LSG ,Auenverbund Fuldaaue”, das sich
entlang der Fulda durch die Stadtmitte zieht, aus-
gewiesen. Die durch Uberflutung gekennzeichnete
Fuldaaue ist eine fiir Hessen typische Flussland-
schaft mit Potenzialen fiir den Naturschutz, die es
fur die Zukunft zu stabilisieren und zu optimieren
gilt. Im innerstadtischen Abschnitt bietet insbeson-
dere die Aufwertung des Bereichs am Sand die
Chance, die partielle ErschlieBung der Fulda fir Er-
holung und Tourismus mit einer gleichzeitigen Ver-
besserung der 6kologischen Qualitat der Fluss-
und Uferbereiche zu verbinden.

Der Landschaftsplan der Stadt Melsungen verfolgt
vier Hauptziele zum Schutz von Umwelt und
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Landschaft. In land- und forstwirtschaftlich genutz-
ten Bereichen sollen nachhaltige und pflegliche
Wirtschaftsweisen erhalten, gefoérdert und entwi-
ckelt werden. Zudem gilt es, die zahlreichen natur-
schutzbezogenen Potenziale der Auenlandschaften
zu stabilisieren und zu optimieren. Im Melsunger
Bergland sollen die Nutzung, Pflege und der Erhalt
der vielfaltigen und kleinteiligen Landschaft abge-
sichert werden. In den Waldern steht auBerdem
eine naturgemaBe Bewirtschaftung im Vorder-
grund. Im Allgemeinen gilt es, bestehende Frei-
rdume aufzuwerten und miteinander zu verknip-
fen.

Freiraumverkniipfung

Die Fulda steht als wichtigste Verkniipfung sowohl
auf kommunaler als auch auf interkommunaler
Ebene im Fokus. An ihren Ufern befinden sich
Grinraume und Parks unterschiedlicher Qualitat,
darunter die Freundschaftsinsel, die Auenwiese
und die Griinflache ,Am Sand”. Bereits im integrier-
ten Handlungskonzept von 2008 wurde die Verbes-
serung der Radwege entlang der Fulda als Ziel for-
muliert. Da das Radfahren am Wasser, gerade auf
der Ostlichen Fuldaseite, in weiten Teilen nicht
moglich ist, besteht hier Handlungsbedarf. Eine
Méoglichkeit, den Altstadtkern mit dem Rad auf
qualitativ hochwertige Weise zu umfahren, gibt es
bisher ebenfalls nicht. In der Innenstadt selbst gibt
es zwar eine Vielzahl von Platzen und Grinflachen,
die Verbindungen untereinander sowie zum Was-
ser sollten jedoch fiir FuBganger und Radfahrer
weiter gestarkt werden. Generell kénnen die Stadt-
und die Flusslandschaft noch stérker miteinander
vernetzt werden.

Besondere Aufmerksamkeit verdient dabei die Ver-
kntpfung von Altstadtkern und Fuldaufer, fir die
bislang kaum attraktive direkte Verbindungen be-
stehen. Das erhebliche Potenzial der Uferlage der
Innenstadt an der Fulda wird noch immer nicht hin-
reichend genutzt. Eng damit verbunden ist der Ver-
lauf der teilweise noch bestehenden historischen
Stadtmauer, der im Bereich zwischen Altstadt und
Fluss derzeit nicht erfahrbar ist. Ein zentrales Ziel ist
daher, die Stadtmauer herauszuarbeiten und einen
attraktiven, umlaufenden Stadtmauerpark zu
schaffen, der den Altstadtkern als griines Band um-
fasst und ihn mit dem Fuldaufer verbindet.
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Abb. 13: Landschaftsraume in Melsungen
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g
Melsunger Bergland

Absicherung der Nutzung bzw. Pflege,
Erhalt der vielféltigen und kleinteilig und
strukturierten Landschaft.

Melsunger Waldgebiete

NaturgeméaBe Waldwirtschaft: Den Wald
unter natirlichen Prozessen
Ieistungsféhi? erhalten (stabiler Wald)
Naturschutz leisten, Okosystem schonen

Biotope

Erhalt und Starkung der biologischen
Vielfalt

Nachhaltige Wirtschaftsweisen fordern

Landschaftsschutzgebiete Fuldaaue

Erhaltung der Funktionsfahigkeiten des
Naturhaushaltes, Sicherung der Fulda,
Schutz  der von  Hoch- und
Niedrigwasser gepragten
Lebensgemeinschaften

Quelle: Kartengrundlage: Stadt Melsungen (2018), Bearbeitung: UmbauStadt (2020)

Einen weiteren wichtigen Verknipfungsraum bildet
der Bereich zwischen St.-Georgs-Briicke und Zwei-
pfennigsbriicke. Hier treffen Fluss-, Rad- und FuB-
wege auf Bahnhof und Busbahnhof. Die angren-
zenden Auen-, Grin- und Uferflachen, insbeson-
dere im ,Dreieck® zwischen St.-Georgs-Stral3e,
Nirnberger StraBe und Fulda, sind jedoch weder
okologisch noch als Freizeit- und Erholungsraum
zufriedenstellend gestaltet. Die denkmalgeschitzte
Zweipfennigsbriicke ist die direkte FuBwegverbin-
dung zum Bahnhof, pragt die Fuldakulisse und ist
sanierungsbedirftig.

Auch die westliche Innenstadtflanke zur stark be-
fahrenen SchloBstraBe weist freirdumliche und
stadtebauliche Defizite auf. Die sanierungsbeduirf-
tige und wenig ansehnliche Parkpalette, die nicht
erlebbaren Reste der historischen Stadtmauer und
eine Reihe vernachlassigter Liegenschaften min-
dern hier die Aufenthalts- und Verbindungsquali-
tat. Im Rahmen des Stadtumbaugebiets ,Innen-

stadtrander” konnten bereits wichtige Fortschritte
erzielt werden, darunter der Bau des interkommu-
nalen Dienstleistungszentrums, die Aufwertung
des Bereichs Sand, die Umgestaltung der SchloB-
straBe und die Aufwertung des Schlossparks. Diese
begonnene Aufwertung muss konsequent fortge-
setzt werden.

Von groBer Bedeutung sind auch die Anknip-
fungspunkte von Kernstadt und Umgebung. Dabei
rickt der Schlosspark als griiner Altstadteingang in
den Fokus.

Fazit Freiraum - Gesamtstadtische Ebene

Das Handlungsfeld ,Freiraum” stellt die Stadt
Melsungen vor verschiedene Herausforderungen.
Die Stadt und ihre Umgebung bieten bereits einige
Freiraumangebote, die jedoch groBtenteils nicht
ausreichend qualifiziert sind. An der Fulda, dem
starksten innerstadtischen Anziehungspunkt, wur-
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den mit der Aufwertung Am Sand, der Was-
sertreppe und dem Bootsanleger erste Impulse ge-
setzt. Das Angebot kann aber deutlich erweitert
werden. Dafiir braucht es ein ibergeordnetes land-
schaftsplanerisches Konzept fir das Fuldaufer, das
Zugange, Wegellicken sowie Natur- und Hochwas-
serschutz zusammen betrachtet.

Fazit Freiraum — Fokus Kernstadt

Innerhalb der Fordergebietskulisse gilt es insbe-
sondere, die bislang schwache Verbindung zwi-
schen historischer Altstadt und Fuldaufer aufzu-
werten, die historische Stadtmauer erfahrbar zu
machen und mit dem griinen Stadtmauerweg ei-
nen zusammenhangenden griinen Ring um die Alt-
stadt zu schaffen.

Vor allem in der dicht bebauten historischen Kern-
stadt gilt es, der Hitzebelastung und dem Starkre-
genrisiko durch KlimaanpassungsmaBnahmen im

Abb. 14: Verkniipfungspunkte Kernbereich
ya 9 .
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offentlichen, aber auch im privaten Raum entge-
genzuwirken. Ansatzpunkte sind Entsiegelung, Be-
grinung und Wasserriickhaltung, bestenfalls ver-
ankert in einem aktualisierten Gestaltungskanon.

Die Aufwertung der Fluss- und Uferbereiche — be-
reits begonnen am Sand — verbindet dabei die Er-
schlieBung fiir Erholung und Tourismus mit einer
Starkung der 6kologischen Qualitat. Schwierigkei-
ten bereiten zudem das lickenhafte Fahrradnetz
und die allgemein verbesserungswiirdige Verkniip-
fung der Freirdume fir FuBganger und Radfahrer.
Grundsatzlich gilt es, die verschiedenen Anspriiche
an den Freiraum im Sinne der Nutzer sowie des Na-
tur- und Umweltschutzes sinnvoll aufeinander ab-
zustimmen, um sowohl die Sicherung der 6kologi-
schen Vielfalt als auch ein nachhaltiges Wirtschaf-
ten zu ermoglichen.

§ R SSRGS,
---- Qualifizierung einer Verknipfung

— Schaffung einer Verknupfung
A 2 Ll er,
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Mobilitat

Eine aktive Stadt zeichnet sich vor allem durch ihre
innere Vernetzung und Erreichbarkeit fir alle aus.
Im Vordergrund steht dabei ein breites Verkehrs-
angebot, das den verschiedenen Nutzungsanspri-
chen gerecht wird. Dariiber hinaus missen die Rah-
menbedingungen fiir eine klimafreundliche Mobi-
litdt geschaffen werden, indem eine langfristige Re-
duzierung der PKW-Nutzung angestrebt und
gleichzeitig alternative Verkehrsstrukturen sicherer
und attraktiver gestaltet werden. Wahrend sich ak-
tuell noch ca. 69 % der Hessinnen und Hessen mit
dem Pkw oder Motorrad fortbewegen, soll der
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Modal Split demnach zukiinftig zugunsten des
OPNV und des Radverkehrs verschoben werden.

Melsungen liegt verkehrsgiinstig an der A7, an drei
BundesstraBen sowie an der Bahnstrecke ,Kassel —
Fulda” mit Haltepunkten in Réhrenfurth, an der
Bartenwetzerbriicke und am Bahnhof Melsungen.
Ein weiterer Halt in Schwarzenberg ist in Planung.
Die historische Altstadt mit ihrer kleinteiligen, in
Teilen fuBlaufig gepragten Struktur und ihren
denkmalgeschitzten Oberflachen stellt besondere
Anforderungen an eine vertragliche innerstadti-
sche Mobilitat.

Abb. 15: Ubergeordnete Verkehrsanbindungen fiir PKW und Bahn

“'o_ Bf. Muisfeld

W

Quelle: Kartengrundlage: Stadt Melsungen (2018), Bearbeitung: UmbauStadt (2020)
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Mobilisierter Individualverkehr (MIV)

In Melsungen wird viel Auto gefahren. Vor allem
die Bewohner der duBeren Ortsteile sind aufgrund
mangelnder Alternativen auf einen privaten Pkw
angewiesen. Besonders zu StoBzeiten sind die
Hauptverkehrsachsen in und um Melsungen stark
belastet. Besonders die Innenstadt ist von hohem
Pkw-Aufkommen, Parkraumkonflikten und Park-
suchverkehr gepragt. Zudem sind die unterschied-
lichen Verkehrsarten, besonders aber der MIV un-
zureichend aufeinander abgestimmt.

Eine wesentliche Herausforderung fiir den motori-
sierten Individualverkehr (MIV) liegt auch in der
Aufrechterhaltung des Verkehrsflusses auf den
Parkraum an den Stadteingangen gebindelt wer-
den - zugleich ein Beitrag, die denkmalgeschiitzte
Altstadt vom motorisierten Verkehr zu entlasten.

Rechtlicher Rahmen ist die Stellplatzsatzung der
Stadt Melsungen (in Kraft seit 1. Juni 1995, zuletzt
geandert 2015 und 2021). Sie regelt fiir bauliche
Anlagen mit zu erwartendem Zu- oder Abgangs-
verkehr die Pflicht zur Herstellung notwendiger
Stellplatze und Garagen. Erfiillt werden kann diese
durch Herstellung auf dem Baugrundstiick, in zu-
mutbarer Entfernung (max. 300 m FuBweg) oder
durch Zahlung eines Abldsebetrags (§ 7).

Gerade fir die dicht bebaute Altstadt sind die Fle-
xibilisierungsinstrumente bedeutsam. Ist die Her-
stellung aus rechtlichen oder tatsachlichen Griin-
den nicht moglich, kann die Pflicht auf Antrag
durch einen einheitlichen Ablésebetrag von 4.000
Euro je Stellplatz (gesamtes Stadtgebiet) abgeldst
werden (8§ 9i. d. F. von 2015); die zuvor nach Innen-
stadt/Sanierungsgebiet und Ubrigem Stadtgebiet
gestaffelten Betrage wurden damit vereinheitlicht.
Die Mittel durfen nicht nur fir Parkeinrichtungen,
sondern auch fiir investive MaBnahmen des OPNV
und des Fahrradverkehrs verwendet werden (8 10)
—womit die Stellplatzpolitik unmittelbar an die Mo-
dal-Split-Verschiebung zugunsten von OPNV und
Rad gekoppelt ist.

Mit der 2. Anderung 2021 wurde zudem die Befrei-
ungsmoglichkeit gescharft: Als ,Grund des Wohles
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HauptverkehrsstraBen (z. B. B 83, B 253, L 3417, K
142). Als stark befahrene westliche Innenstadt-
flanke belastet zudem die SchloBstraBe den unmit-
telbaren Altstadtrand. Aktuelle Projekte sind:

= Sanierung B 83 (in Umsetzung)

= Umbau SandstraBe (in Umsetzung, weit fortge-
schritten)

= Ausbau L 3147 nach Kirchhof
= Ausbau B 487 Ortslage Adelshausen

Ruhender Verkehr

In der Melsunger Kernstadt stehen rund 650 o&f-
fentliche Pkw-Stellplatze zur Verfligung. Perspekti-
visch soll die Innenstadt autofrei gestaltet und der

der Allgemeinheit" wird nun ausdriicklich die ,Be-
lebung der Innenstadt" genannt (§ 11). Damit lasst
sich der behutsame Umbau und die Wiedernut-
zung historischer (Fachwerk-)Gebadude sowie die
Ansiedlung von Einzelhandel und Gastronomie ge-
zielt erleichtern — vor allem dort, wo eigene Stell-
platze weder moglich noch stadtebaulich er-
winscht sind. Hinzu kommt die Mdoglichkeit der
Doppelnutzung. Fir den Wohnungsbau gilt seit
2015 ein Richtwert von zwei Stellplatzen je Woh-
nung bei Mehrfamilienhdusern bzw. einem beim
Betreuten Wohnen.

In diesem Rahmen sind mehrere Projekte in Pla-
nung bzw. Umsetzung: Die parallel zur Fulda ver-
laufende SandstraBe soll umgebaut und mit einem
neuen Parkhaus ausgestattet werden; zudem wird
ein neues Parkhaus auf der derzeitigen Parkpalette
an der SchloBstraBBe erwogen. Die als sanierungs-
bedirftig und wenig ansehnlich geltende Parkpa-
lette pragt die westliche Innenstadtflanke bislang
negativ; in ihrem behutsamen Umbau — zusammen
mit den in die Jahre gekommenen Liegenschaften
zwischen Hinterem Eisfeld und SchloBstrale - lie-
gen zugleich erhebliche stadtebauliche Potenziale.
Die Neuordnung des ruhenden Verkehrs ist hier
daher eng mit der Aufwertung des Stadtbildes und
der Hervorhebung der historischen Stadtmauer
verknipft.
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Abb. 16: Verkehrsanalyse Kernbereich

B FuRgingerzone
[] Parkplatz

s\ .
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Quelle: Kartengrundlage: Stadt Melsungen (2026), Bearbeitung:

Larmbelastung

Wahrend die Altstadt groBtenteils verkehrsberu-
higt ist und sich im Kern eine FuBgangerzone be-
findet, liegt die durchschnittliche Verkehrsmenge
auf der B 83 am Altstadtring bei etwa 9.000 Kfz /
Tag und weist laut Larmkartierung 2017 eine Larm-
belastung von im Schnitt 70 — 75 dB(A) auf. Noch
lauter ist es nur auBerhalb der Siedlungsbereiche
mit Uber 75 dB(A) auf der Zufahrt der A 7 (253) und
auf der B 83 an den duBeren Kernbereichsgrenzen.
Auch die stark befahrene SchloBstral3e tragt zur Be-
lastung der westlichen Innenstadtflanke bei und
mindert dort die Aufenthaltsqualitdt am Altstadt-
rand.

Offentlicher Personennahverkehr — Bahn

Melsungen ist Gber die Regionalbahnlinie R 5 und
die RegioTramlinie RT 5 in den schienengebunde-
nen offentlichen Regionalverkehr eingebunden. In-
nerhalb des Stadtgebiets gibt es drei Bahnhofe
(Melsungen, Bartenwetzerbriicke und R&hren-
furth). Die Regionalbahnlinie R 5 bindet Melsungen
nach Kassel (Norden) sowie nach Fulda (Stiden) an.

& M KT
N M Normaler StraBenraum

SpielstraRe/verkehrsberuhigt

MELSUNGEN

Integriertes Stadtentwicklungskonzept
Innenstadt 2040

UmbauStadt (2026); Bildquelle: UmbauStadt (2020)

Die RegioTramlinie RT 5 beginnt am Melsunger
Bahnhof und schafft lber Kassel Hauptbahnhof
Anschluss an das Kasseler Auestadion.

Offentlicher Personennahverkehr - Bus

Das Kernstadtgebiet von Melsungen und seine sie-
ben Ortsteile (Adelshausen, Glinsterode, Kehren-
bach, Kirchhof, Obermelsungen, Réhrenfurth und
Schwarzenberg) werden durch sieben Buslinien
miteinander verbunden. Aufgabentrager der Busli-
nien sind der Nordhessischen Verkehrsverbund
(NVV) und Nahverkehr Schwalm-Eder (NSE). Die re-
gionalen Buslinien 400, 444, 445, 490 und 491
schaffen Anbindung an die benachbarten Mittel-
zentren, wahrend im Kernstadtgebiet die zwei
StadtBus-Linien (431 und 432) mit Endhaltepunk-
ten in Obermelsungen und Schwarzenberg verkeh-
ren.

Das Angebot der Buslinien wird durch drei Anruf-
sammeltaxi-Linien (400, 433, 436) erganzt, wobei
die Linie 433 vor allem fiir die Verbindung zwischen
dem Stadtzentrum und Roéhrenfurth wichtig ist.
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Es wird deutlich, dass grundsatzlich ausreichend Schulzeiten schlecht ausgelastet und die eingesetz-
Haltestellen vorhanden und diese gut erreichbar ten Busse zu groB.
sind. Einige Linien sind allerdings auBerhalb der

Abb. 17: Bahnhof Melsungen / RegioTram

Quelle: UmbauStadt (2020)

Abb. 18: Erreichbarkeiten der Stadtbus-Haltestellen

(Stadt)-Buslinien
Einzugsbereich 300 m

=

felsungen Bartenwetzerbriicke

y SN
Quelle: Kartengrundlage: Stadt Melsungen (2018), Bearbeitung: UmbauStadt (2020)
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Innovativer Stadtverkehr Melsungen

Bereits mit dem Ende 2019 begonnenen Projekt
.Innovativer Stadtverkehr” erprobte die Stadt
Melsungen MaBnahmen und Konzepte fiir einen
zukunftsfahigen offentlichen Personennahverkehr
im landlichen Raum. Das Projekt wurde als Koope-
ration mit dem Nordhessischen Verkehrsverbund
NVV  (Projektleitung) und dem Nahverkehr
Schwalm-Eder NSE umgesetzt. Uber das Fachzent-
rum ,Mobilitdt im landlichen Raum” werden For-
dermittel des Landes Hessen eingebunden.

Ziele des Projektes sind die Schaffung eines klima-
freundlichen Nahverkehrs mit CO2-armen An-
triebsformen und eines attraktiven, an die ortliche
Nachfrage angepassten Verkehrsangebotes. Kern
des Konzeptes ist eine fahrplangebundene Stadt-
Bus-Linie im Kernbereich auf der Klein- / Minibusse
im Halbstunden-Takt mit Anschluss an Regionalzu-
glinien eingesetzt werden. Alle anderen Bereiche
sollen mit PKWs oder Vans bedient werden, ent-
sprechend dem Bedarf auch auf Vorbestellung. Zu
Beginn soll mit festen Fahrplanzeiten gearbeitet
werden, spater soll auf fahrplanlosen Betrieb um-
gestellt werden. Auch der Einsatz autonom verkeh-
render Fahrzeuge ist vorstellbar.

Im Rahmen des Projekts sollen diverse Fragestel-
lungen thematisiert werden, wie die Bereitstellung
der Infrastrukturen fir CO2-arme Fahrzeuge, die
Analyse der Kostenstruktur eines nachfragebasier-
ten Systems und die digitalisierte Unterstlitzung ei-
nes nachfrageorientierten Nahverkehrsangebots
(fahrplanloser Betrieb, Fahrscheinverkauf / -verifi-
zierung). Als analytische Grundlage des Projekts
soll eine umfangreiche Ermittlung von Fahrgast-
zahlen, Einwohnerstrukturen, Fahrverhalten (Befra-
gung) und weiteren relevanten Daten dienen.

Fur das Projekt wurde ein Zeitraum von vier Jahren
angesetzt. Am Ende der Projektlaufzeit erfolgte
eine detaillierte Evaluation, um die Ubertragbarkeit
auf andere Kleinstadte und den landlichen Raum zu
ermitteln. Die Projektlaufzeit von vier Jahren ist in-
zwischen abgelaufen. Die Erfahrungen sollten in die
weitere Entwicklung des OPNV und in ein integrier-
tes Mobilitatskonzept fiir die Innenstadt einflieBen.
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Radverkehr

Nach den 2017 vom ADFC Schwalm-Eder doku-
mentierten Missstdanden hat die Stadt Melsungen
2021/2022 ein eigenes ,Radwegekonzept flr den
Alltagsverkehr" (Endfassung) erstellt, das heute die
maBgebliche Planungsgrundlage fiir den Radver-
kehr bildet und die Bestandsaufnahme von 2017
ablost.

Ziel ist es, den Radverkehrsanteil unter besonderer
Berlicksichtigung der Verkehrssicherheit zu erho-
hen. Aus einem Netzentwurf und einer Mangel-
und Schwachstellenanalyse (u. a. Oberflachenqua-
litdt, Markierung, Beschilderung, Querungen, Ab-
stellanlagen) wurden 138 MaBBnahmen in 14 Typen
abgeleitet: 42 mit hoher Prioritat (kurzfristig, rund
zwei Jahre), 66 mit mittlerer (rund funf Jahre) und
30 mit untergeordneter Prioritat (rund zehn Jahre),
dazu 87 MaBnahmen der begleitenden Infrastruk-
tur.

Zentral ist die sichere Verbindung aller acht Quell-
gebiete (Kernstadt und Ortsteile) mit der Innen-
stadt — mdglichst abseits der HauptverkehrsstraBen
und auf Wegen mit Vorrang fir den Radverkehr.
Vor allem die Umwidmung von acht Sammelstra-
Ben in Wohngebieten zu Fahrradstraen (rund 5,8
km) fhrt den Radverkehr sicherer ins Zentrum und
greift die 2017 benannten Bedarfe auf, darunter die
Verbindungen Sonnenhang-Innenstadt, TEGUT-
umliegende Wohngebiete sowie die Anbindung
der Freundschaftsinsel in Richtung Schwarzenberg.

Fir das 2017 bemangelte Fehlen einer Radwege-
fihrung zwischen Réhrenfurth und Schwarzenberg
sieht das Konzept eine FahrradstralBe auBerorts auf
der K 142 vor, da die Fahrbahn fiir Radfahr- oder
Schutzstreifen zu schmal ist; die K 142 soll zudem
als StadtstraBe umgewidmet werden. Entlang klas-
sifizierter StraBen sind u. a. der Neubau begleiten-
der Geh- und Radwege (an LandesstraBen zwei
MaBnahmen auf ca. 3,3 km) und Oberflachener-
neuerungen (26 MaBnahmen auf rund 24,6 km)
vorgesehen. Die Anbindung nach Kassel besteht
Uber den Radfernweg R1 bereits; das entstehende
Kreisradverkehrskonzept des Schwalm-Eder-Krei-
ses ist mit dem Melsunger Konzept abzugleichen.
Die 2017 dokumentierte Llicke Richtung Spangen-
berg — auf den letzten rund 500 m bis Adelshausen
ein nicht fir den Radverkehr freigegebener Privat-
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weg auf der ehemaligen Bahntrasse — ist anhand
der MaBnahmentabelle (Anhang) bzw. bei der
Stadt auf den aktuellen Stand zu prifen.

Der 2017 als besonders kritisch eingestufte Punkt
LindenbergstraBe/BahnhofstraBe mit geblindeltem
Schul-, Schwimmbad- und Wohnverkehr bleibt ein
wichtiger Ansatzpunkt; die vorgeschlagene Fiih-
rung ins Zentrum Uber Schneidergasse, Gerber-
gasse, Vorstadt und Bartenwetzerbriicke fligt sich
in den Netzansatz aus FahrradstraBen und Que-
rungshilfen (19 vorgesehen) ein. Innerstadtisch be-
steht zudem Handlungsbedarf, den Altstadtkern
besser mit dem Fuldaufer zu verkniipfen und eine
attraktive Umfahrung der Altstadt zu schaffen.

Zur begleitenden Infrastruktur zdhlen 82 Fahr-
radabstellanlagen in stadtischer und 18 in privater
Baulast, E-Bike-Ladepunkte (u. a. Stadthalle, Wald-
schwimmbad, Schulzentrum, Stadtzentrum/Rat-
haus und Bahnhof), Servicestationen am Rathaus
und am Einkaufszentrum SandstraBe sowie Fahr-
radboxen an den Bahnhofen fir sicheres Abstellen,
vor allem flr Pendler:innen.

Eng mit dem ruhenden Verkehr verknlpft ist die
Empfehlung, die Stellplatzsatzung (Stand 2021) zu
erweitern: Sie soll — orientiert an der hessischen
Musterstellplatzverordnung — Anforderungen an

Abb. 19: Fuldaradweg
“g«i’ S A

Quelle: UmbauStadt (2020)
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Anzahl und Qualitat von Fahrradabstellanlagen re-
geln und ermdglichen, Kfz-Stellplatze durch Fahr-
radabstellanlagen zu ersetzen. Damit entstlinde ein
rechtlicher Rahmen fiir sicheres Fahrradparken,
und die Verzahnung von Stellplatzpolitik und nach-
haltiger Mobilitat wiirde auf den Radverkehr aus-
geweitet. Ergdnzend bieten die zweckgebundene
Verwendung von Stellplatzablésemitteln fir den
Radverkehr (§ 10 der Stellplatzsatzung) sowie die
Forderrichtlinie Nahmobilitdt des Landes weitere
Finanzierungsansatze.

Elektromobilitdt und vernetzte Mobilitdt

Im Rahmen der Forderung einer nachhaltigen Mo-
bilitat rickt auch in Melsungen neben der Qualifi-
zierung des OPNV und des Radverkehrs die Elekt-
romobilitdt in den Fokus. Die Stadt verfiigt aktuell
Uber drei Ladesaulen mit zehn Ladepunkten
(5 x Schuko bis 5 kw, 5 x Typ 2 bis 22 kw), die sich
in der Innenstadt und an der Radko-Stockl-Schule
befinden. Im Jahr 2019 wurde der Bau von finf wei-
teren Ladepunkten initiiert. Angebote, die die Ver-
kehrsmittel miteinander verknipfen, sind in der In-
nenstadt bislang nicht etabliert. Dazu zahlen etwa
Mobilitatsstationen an zentralen Orten oder Sha-
ring-Angebote fir Rad und Auto.
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Barrierefreiheit

GemaB der entsprechenden DIN-Norm ist ein Ort
barrierefrei, wenn alle Voraussetzungen fiir ein
gleichberechtigtes, selbstbestimmtes und unab-
hangiges Leben sowie die Wahrnehmung gleicher
Rechte und die Erfiillung gleicher Pflichten fir alle
Menschen in jedem Alter mit unterschiedlichen Fa-
higkeiten, mit und ohne Behinderung, erfillt sind.
Neben baulichen Hindernissen kdnnen auch tech-
nische, kommunikative und darstellerische Gege-
benheiten zu Barrieren werden.

Die Barrierefreiheit der Melsunger Innenstadt steht
oft im Konflikt mit den Belangen des Denkmal-
schutzes. Besonders im Bereich der Oberflachenge-
staltung von Verkehrsflachen gibt es Defizite. His-
torisches Kopfsteinpflaster und schmale oder feh-
lende Gehwege schréanken die Barrierefreiheit vor
allem in der Kernstadt ein. Auch sind einige Stra-
Benquerungen nicht mit Bodenindikatoren ausge-
stattet und stellen somit eine Gefahr fiir Menschen
mit eingeschrankter Sehkraft dar. Neben diesen of-
fensichtlichen Barrieren zahlen auch Steigungen
(betrifft die Gesamtstadt), Haltestellen und Ver-
kaufsautomaten, Treppen, Parkpldtze, Sport- und
Spielplatze sowie StraBenmobiliar zu den klassi-
schen Barrieren fiir Menschen mit Seh- bzw. Geh-
behinderungen. Vor allem in unbekanntem Gebiet,
beispielsweise bei touristischen Ausfliigen und Rei-
sen, bedeutet dies flr die Betroffenen eine starke
Einschrankung ihrer Bewegungsfreiheit und Sicher-
heit.

Die im Zuge der Stadtsanierung begonnene denk-
malgerechte Herrichtung des offentlichen Raums
bietet einen wichtigen Ansatzpunkt. Da einige Stra-
Ben und Wege noch nicht saniert sind und die be-
reits sanierten Bereiche rund 20 Jahre nach der Sa-
nierung erste Anpassungs- und ReparaturmaBnah-
men erfordern, kdnnen im Zuge dieser ,fortgesetz-
ten Altstadtsanierung 2.0" barrierearme Oberfla-
chen, taktile Leitelemente und sichere Querungen
gezielt berlcksichtigt werden — im vertraglichen
Ausgleich mit den Belangen des Denkmalschutzes.
Besondere Bedeutung erhélt die Barrierefreiheit
zudem durch die Rolle der Altstadt als touristischer
Hotspot im Melsunger Land, insbesondere im Hin-
blick auf den Themenschwerpunkt ,Faszination Ge-
sundheit”. Fir diesen sind eine hohe touristische

MELSUNGEN

Integriertes Stadtentwicklungskonzept
Innenstadt 2040

Servicequalitat und die uneingeschrankte Erlebbar-
keit der Innenstadt fir alle Nutzergruppen von gro-
Ber Bedeutung.

Die Stadt Melsungen hat einen ehrenamtlichen Be-
auftragten fur die Belange von Menschen mit Be-
hinderungen. Er unterstitzt in enger Zusammenar-
beit mit Stadtverwaltung, Stadtrat und Biirgermeis-
ter die Bereiche Bau und Verkehr insbesondere in
den Themenfeldern ,barrierefreies Bauen” und
Jbarrierefreier Tourismus”. Diese Position ist von
zentraler Bedeutung, um die selbstbestimmte Mo-
bilitat von blinden, sehbehinderten und mobilitats-
eingeschrankten Personen, wie z. B. Rollstuhlnut-
zer, zu verbessern. Entscheidend fir den Erfolg ist
jedoch letztendlich die Akzeptanz der Stadtent-
wickler:iinnen und das 6ffentliche Bewusstsein fir
die Selbstverstandlichkeit von Barrierefreiheit.

Fazit Mobilitat - Gesamtstiadtische Ebene

Eine nachhaltige Entwicklung des Verkehrs bringt
verschiedene Herausforderungen mit sich. Fir
Melsungen bedeutet dies vor allem, den Modal
Split zugunsten von OPNV und Radverkehr zu ver-
andern. Dies ist jedoch nur méglich, wenn die Rad-
verkehrsinfrastruktur verbessert und sicherer ge-
macht wird und die Nutzung des OPNV allgemein
attraktiver wird. Mit dem Radwegekonzept fir den
Alltagsverkehr (2021/2022) liegt hierfiir bereits eine
konkrete, priorisierte Planungsgrundlage vor, die
alle Ortsteile Uber ein Netz aus Fahrradstralen si-
cher mit der Innenstadt verbinden soll. Einerseits
muss der mobilisierte Individualverkehr langfristig
reduziert werden, andererseits mussen jedoch auch
die aktuellen Bediirfnisse der PKW-Nutzer, wie der
Mangel an innerstadtischem Parkraum, bericksich-
tigt werden.

Fazit Mobilitat — Fokus Innenstadt

Die bisherigen Konzepte decken die komplexen
Verkehrsbeziehungen im Innenstadtring aus Bahn-
hofstraBBe, SchloBstraBe und Nirnberger Strale un-
zureichend ab. Ungel&st sind dort der Parksuchver-
kehr, der ungeregelte Lieferverkehr, die unzu-
reichende Abstimmung der Verkehrsarten und die
Sicherheitskonflikte auf den Schulwegen. Erforder-
lich ist daher ein integriertes Mobilitatskonzept fiir

28



ISEK Innenstadt Melsungen

die Innenstadt. In der historischen Altstadt bedeu-
tet dies, eine Entlastung vom motorisierten Verkehr
zu erreichen, den Parkraum an den Stadteingangen
zu biindeln und die Neuordnung des ruhenden
Verkehrs — etwa am Standort der Parkpalette
SchloBstralBe — mit der stadtebaulichen Aufwertung
zu verknlpfen. Die Stellplatzsatzung bietet hierfiir
ein passendes Steuerungsinstrument. Uber die Ab-
|6sung nicht herstellbarer Stellplatze, die zweckge-
bundene Verwendung der Mittel auch fir den
OPNV und den Radverkehr sowie die Befreiungs-
maoglichkeit zur Belebung der Innenstadt lassen
sich Stellplatzpolitik und Innenstadtentwicklung
eng miteinander verzahnen. Erganzend empfiehlt
das Radwegekonzept, die Stellplatzsatzung um
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Anforderungen an Fahrradabstellanlagen zu erwei-
tern und Kfz-Stellplatze teilweise durch Radabstel-
lanlagen ersetzen zu kdnnen — ein weiterer Hebel
zugunsten des Radverkehrs. Zugleich ist im Zuge
der fortgesetzten Altstadtsanierung die Barriere-
freiheit konsequent mitzudenken, um die Innen-
stadt als Wohn-, Einkaufs- und Tourismusstandort
fur alle Nutzergruppen erlebbar zu machen. Fir die
historische Kernstadt gilt es Ldsungen im Hinblick
auf geltenden Denkmalschutz und eine ange-
strebte Barrierefreiheit im ¢ffentlichen Raum zu fin-
den. Ein besonderer Fokus sollte auf Pilotprojekte
und innovative Ansatze im Sinne einer 6konomisch,
sozial und okologisch vertraglichen Mobilitdt ge-
setzt werden.

Abb. 20: Beispiele von unebener Pflasterung und abgesenktem Bordstein in Melsungen
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Quelle: UmbauStadt (2020)
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2.2.3 Tourismus, Freizeit und soziale Infrastruktur

Melsungen und die Tourismusregion Melsunger
Land

Die Stadt Melsungen ist in ihrer touristischen Ver-
marktung eingebunden in die Tourismusregion
Melsunger Land. Seit 2017 bildet Melsungen zu-
sammen mit den Kommunen Felsberg, Guxhagen,
Malsfeld und Spangenberg die touristische Ar-
beitsgemeinschaft Melsunger Land. Das Melsunger
Land zeichnet sich als eine historisch, kulturell und
landschaftlich reizvolle Region aus und bietet ne-
ben verschiedenen Sehenswiirdigkeiten insbeson-
dere im Naturraum ein umfassendes Angebot an
Aktivitdten und Mdéglichkeiten. Mit der zentral am
Marktplatz von Melsungen gelegenen Kultur- und
Tourist-Info verfligt die Tourismusregion aufBer-
dem Uber eine lokale Informationsstelle.

Das Melsunger Land als touristische Arbeitsge-
meinschaft ist der GrimmHeimat Nordhessen un-
tergeordnet. Diese ist nach dem Drei-Ebenen-Mo-
dell eine von elf hessischen Destinationen und hat
sich zum Ziel gesetzt, die landlich gepragte Mittel-
gebirgsregion als Marchenland erfolgreich zu posi-
tionieren und zu vermarkten. Die GrimmHeimat ist
als kommunaler Tourismusverband ein Zusam-
menschluss von Stadt und Landkreis Kassel, den
Landkreisen Waldeck-Frankenberg und Hersfeld-
Rotenburg, dem Schwalm-Eder-Kreis sowie dem
Werra-MeiBner-Kreis. Touristisch zeichnet sich die

Region durch abwechslungsreiche Natur- und Kul-
turlandschaften, drei UNESCO-Welterbetiteln, ei-
ner hohen Dichte kulturgeschichtlicher Sehenswiir-
digkeiten sowie einem breit aufgestellten Freizeit-
angebot aus. Die GrimmHeimat Nordhessen kann
jahrlich ca. 7,6 Mio. Ubernachtungen vorweisen
und ist somit die groBte landlich gepréagte Destina-
tion in Hessen.

Touristische Anziehungskraft von Melsungen

Die touristische Attraktivitat von Melsungen beruht
maBgeblich auf drei Starken:

der historischen Altstadt mit einer gut erhalte-
nen Fachwerkarchitektur, exponierten Einzelob-
jekten (Rathaus, Schloss) und der Lage an der
Fulda,

dem Angebot fiir Freizeitaktivitdten im Bereich
Wandern und Radwandern, aber auch Méglich-
keiten zu wassergebundenen Aktivitaten auf der
Fulda etc. und

einzelnen kulturellen Besonderheiten, wie dem
Ars-Natura-Wanderweg.

Kritisch festzustellen ist das Fehlen eines besonde-
ren, Uberregional bedeutsamen touristischen An-
ziehungspunktes, da auch viele andere Stadte in
der Region Uber eine historische Altstadt bzw. ein
Angebot fir Wanderer und Radwanderer verfiigen.

Abb. 21: Einbindung von Melsungen in regionale Abb. 22: Melsunger Kultur- und Tourist-Info
Tourismusarbeit
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Quelle: cima (2020)

Quelle: cima (2026)
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Touristische Marktgebietsanalyse

Fur eine differenzierte Einordnung des touristi-
schen Potenzials der Stadt Melsungen wird nach-
folgend der Vergleich zu umliegenden Stadten als
auch zu Nachbarkommunen, mit denen Melsungen
regional im Rahmen der Tourismusregion Melsun-
ger Land kooperiert, anhand verschiedener touris-
tischer Leistungskennziffern vorgenommen.

Mit Blick auf die Aufenthaltsdauer der Melsunger
Gaste von durchschnittlich 1,6 Tagen ist zunachst
festzustellen, dass Kurzurlaube, Ubernachtungen
auf der Durchreise und beruflich bedingte Uber-
nachtungen den weitaus gréBten Anteil der Uber-
nachtungsgaste ausmachen. Insbesondere die be-
ruflich bedingten Aufenthalte sorgen fiir eine ak-
zeptable Auslastung der vorhandenen Ubernach-
tungsbetriebe. Im Vergleich zu den Ubernach-
tungstouristen sind die Tagesbesucher die weitaus
bedeutsamere touristische Zielgruppe.

Fir Touristen bedeutsam ist die Kombination eines
Tagesbesuchs in Melsungen mit anderen touristi-
schen Anziehungspunkten in der Region. Hervor-
zuheben sind in diesem Zusammenhang das viel-
faltige Besuchsangebot des Oberzentrums Kassel
(u. a. UNESCO-Weltkulturerbe Bergpark Wilhelms-
hohe und UNESCO-Weltdokumentenerbe Grimm-
welt) sowie das UNESCO-Welterbe Nationalpark
Kellerwald-Edersee. Weitere Anziehungspunkte
sind u. a. verschiedene Burgen und Schldsser, die
zahlreichen Fachwerkstadte (Rotenburg an der
Fulda, Witzenhausen, Eschwege etc.) und der Eder-
see mit seinen Angeboten flir Sportaktive.

Angebots- und Nachfragestruktur

Ein Vergleich mit relevanten Mitbewerbern inner-
halb der Region zeigt, dass die Anzahl der Ankiinfte
(35.067 im Jahr 2024) und Ubernachtungen (54690
im Jahr 2024) nicht zuletzt aufgrund einer begrenz-
ten Anzahl von Beherbergungsbetrieben unter-
durchschnittlich ist. Klammert man Kassel als Ober-
zentrum aus, erzielen auch die Vergleichsstadte
Bad Hersfeld und Rotenburg an der Fulda mit einer
durchschnittlichen Aufenthaltsdauer von 3,3 Tagen
deutlich langere Aufenthaltsdauern.

Waéhrend Kurorte wie Bad Hersfeld haufig eine ho-
here Ubernachtungsdauer erzielen, fiihrt bei Ro-
tenburg an der Fulda der Mix aus unterschiedlichen
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Beherbergungsangeboten (mehrere Hotels, eine
Jugendherberge, verschiedene Pensionen) zu einer
im Vergleich zu Melsungen deutlich langeren Auf-
enthaltsdauer.

Die Zahl der Ubernachtungen in Melsungen konnte
in der langjahrigen Entwicklung von 2014 bis 2024
um rd. 22,1 % gesteigert werden, die Gastean-
kiinfte sogar um rd. 30,0 %. Damit konnte in den
letzten Jahren zumindest der Riickgang der Uber-
nachtungen in Folge der SchlieBung der Jugend-
herberge im Jahr 2012 mit zuletzt 11.000 Uber-
nachtungen gestoppt und zusatzliche Gaste ange-
zogen werden.

Melsunger Beherbergungsangebot

Das Beherbergungsangebot in Melsungen ist
durch eine kleinteilige Betriebsstruktur gekenn-
zeichnet. Lediglich das auBerhalb der Innenstadt
gelegene Hotel ibis Kassel Melsungen weist eine
GroBe auf, die es erlaubt, groBere Reisegruppen in
einem Haus unterzubringen:

Hotel ibis Kassel Melsungen (99 Zimmer;
201 Betten)

Hotel Sonnenhof (9 Zimmer, 22 Betten)

Hotel Hessischer Hof (25 Zimmer, 41 Betten)
Hotel Centrinum (22 Zimmer, 39 Betten)

Hotel Gasthaus Ellenberger (3 Zimmer, 7 Betten)

Finf Pensionen, 15 Ferienwohnungen, zwei Cam-
pingplatze sowie ein Wohnmobilstellplatz vervoll-
standigen das Ubernachtungsangebot.

Ein GroBteil der Beherbergungskapazitdten von
Melsungen konzentriert sich auf den Bereich der
Altstadt, speziell die Hotels finden sich mit Aus-
nahme des Hotel ibis Kassel Melsungen innerhalb
der historischen Altstadt.

Nur wenige Unterkiinfte weisen erkennbare Beson-
derheiten auf. Zu den Ausnahmen gehdrt das An-
gebot einer Tiny House-Ubernachtung auf 10 m?.
Uber die Website www.melsunger-land.de beste-
hen gute Mdglichkeiten der Information Uber die
Ausstattung und Qualitat der vorhandenen Unter-
kinfte. Eine eigene Internetprasenz oder die M6g-
lichkeit der direkten Online-Buchung sind jedoch
selten gegeben.
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Touristische Anziehungskraft der Innenstadt

Die Melsunger Innenstadt erfiillt neben ihrer Funk-
tion als Wohn-, Einkaufs- und Versorgungsstandort
eine wichtige Rolle als touristischer Anziehungs-
punkt sowie als Freizeit-, Kultur- und Begegnungs-
ort. Insbesondere die historische Altstadt mit ihrem
geschlossenen Fachwerkbestand, dem Marktplatz,
dem Rathaus, dem Landgrafenschloss und weite-
ren stadtbildpragenden Gebauden bildet das tou-
ristische Zentrum von Melsungen. Erganzt werden
diese Qualitdten durch die unmittelbare Lage an
der Fulda und die kurzen Wege zwischen histori-
schen Sehenswirdigkeiten, Einzelhandel, Gastro-
nomie, Kultur- und Freiraumangeboten.

Mit dem Bartenwetzer verfligt Melsungen zudem
Uber eine identitatsstiftende Figur, die eng mit der
Stadtgeschichte verknipft ist und bereits heute in
unterschiedlichen Formen in der Innenstadt pra-
sent ist.

Fur die Innenstadt ist insbesondere der Tagestou-
rismus von Bedeutung. Hiervon kdnnen neben tou-
ristischen Einrichtungen insbesondere Einzelhan-
del, Gastronomie und Dienstleistungen profitieren.
Eine attraktive Innenstadt ist deshalb nicht allein
aus touristischer Perspektive relevant, sondern
tragt unmittelbar zur Frequenz und wirtschaftlichen
Stabilitat des Zentrums bei.

Eine besondere Bedeutung kommt der Bartenwet-
zerbriicke zu. Sie verbindet den Bahnhof tber die
Fulda unmittelbar mit der Altstadt und Gbernimmt
damit die Funktion eines wichtigen touristischen
und stadtebaulichen Eingangstores. Marktplatz,
Fachwerkensemble, Schlosspark und das neuge-
staltete Fuldaufer bilden weitere hochwertige Auf-
enthalts- und Erlebnisrdaume innerhalb bzw. im un-
mittelbaren Umfeld der Innenstadt.

Gleichzeitig bestehen weiterhin Potenziale, das
touristische Profil der Innenstadt zu schérfen. Ein-
zelne Sehenswiirdigkeiten sind nur eingeschrankt
zuganglich oder kénnen bislang nur bedingt als ei-
genstandige Besuchsanldsse wirken. So ist das
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Landgrafenschloss aufgrund seiner Verwaltungs-
nutzung im Gebaudeinneren nicht touristisch zu-
ganglich. Entscheidend bleibt daher die Frage, wie
vorhandene historische und kulturelle Qualitaten
starker inszeniert, miteinander vernetzt und durch
neue Erlebnisangebote erganzt werden kénnen.

Gastronomie

Die Gastronomie ist ein wichtiger Bestandteil der
touristischen und freizeitbezogenen Funktion der
Innenstadt. Sie tragt zur Aufenthaltsdauer bei, be-
lebt 6ffentliche Rdume und schafft insbesondere
auBerhalb klassischer Geschéftszeiten Frequenzen.

Das Spektrum der innerstadtischen Gastronomie
reicht von Cafés, Eisdielen und Restaurants bis zu
Bistros und Imbissen. Das fiir die Belebung der In-
nenstadt besonders bedeutsame auBengastrono-
mische Angebot ist in Melsungen vergleichsweise
gering vertreten. An einer prominenten Stelle in-
nerhalb der Altstadt unmittelbar an der Bartenwet-
zerbriicke hat im Juni 2024 im ehemaligen Elektri-
zitatswerk eine Vinothek mit aufBengastronomi-
scher Bewirtung eroffnet.

Die Qualitat des gastronomischen Angebotes zeigt
eine groBe Bandbreite. Wahrend einige Betriebe,
insbesondere kleinere Cafés, sich mit einer moder-
neren Einrichtung und zeitgeméaBen gastronomi-
schen Angeboten prasentieren, besteht bei ande-
ren Anbietern ein deutlich erkennbarer Investiti-
onsstau und wenig zeitgeméaBe Speiseangebote.
Die AuBenbereiche sind vielfach mit simplem und
rein funktionalem Mobiliar gestaltet; die Anord-
nung flgt sich haufig nicht in das historische Stadt-
bild ein. Gestaltungsmoglichkeiten durch Begri-
nung sind kaum oder zum Teil nur in veralteter
Form zu finden. Im zentralen Altstadtbereich be-
steht zudem ein sehr geringes Speiseangebot nach
21.00 Uhr.

Das gastronomische Angebot ist in Melsungen
vielfach durch die deutsche Kiiche gepragt, verein-
zelt sind aber andere Landerkiichen vertreten bzw.
werden regionale Spezialitaten angeboten.
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Abb. 23: AuBengastronomie in Melsungen

Quelle: cima (2026)

Freizeitinfrastruktur

Die Innenstadt ist nicht nur touristischer Zielort,
sondern zugleich ein zentraler Freizeit- und Kultur-
raum fir die Melsunger Bevdlkerung. Eine beson-
dere Starke besteht darin, dass zahlreiche Ange-
bote auf engem Raum miteinander verkniipft wer-
den kdnnen. Der historische Stadtraum selbst fun-
giert dabei als Kulisse fir Veranstaltungen, Markte
und kulturelle Aktivitaten.

Zu den etablierten Veranstaltungsorten im Innen-
stadtbereich zahlen insbesondere Marktplatz,
Stadthalle (derzeit geschlossen), Stadtblicherei,
Stadtkirche und Schlosspark. Die Stadthalle nimmt
aufgrund ihrer zentralen Lage eine besondere Rolle
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fur groBere Kultur- und Gemeinschaftsveranstal-
tungen ein. Ihre Weiterentwicklung bzw. Moderni-
sierung ermdglicht nicht nur den Erhalt ihres klas-
sizistischen Charakters, sondern bietet zukinftig
eine moderne, barrierefreie Veranstaltungshalle.

RegelmaBig stattfindende Markte, Feste, Kulturver-
anstaltungen und saisonale Angebote tragen er-
heblich zur Belebung der Innenstadt bei. Sie schaf-
fen Besuchsanlasse Uber den klassischen Einkauf
hinaus und unterstitzen damit die zunehmende
Entwicklung der Innenstadt von einem reinen Ver-
sorgungsstandort hin zu einem multifunktionalen
Erlebnis-, Freizeit- und Begegnungsraum.

33



ISEK Innenstadt Melsungen

MELSUNGEN

Integriertes Stadtentwicklungskonzept
Innenstadt 2040

Abb. 24: Grundriss der neuen Stadthalle Melsungen (Alte Kasino)
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Touristisches Stadtbild

Neben den naturraumlichen Potenzialen und der
groBtenteils damit einhergehenden freizeittouristi-
schen Infrastruktur hat Melsungen weitere touristi-
sche Qualitdten zu bieten, die sich vor allem auf
den Innenstadtbereich konzentrieren.

Die historische Vergangenheit der Stadt wird dabei
nicht nur durch die Fachwerkarchitektur und ein-
zelne markante Gebaude erlebbar; mit der Figur
des Bartenwetzers wird die Historie der Stadt auch
in eine Symbolfigur fir Melsungen transportiert,
die in vielfaltiger Form bei einem Stadtbesuch er-
lebbar ist. Die Gber 100 m lange Bartenwetzerbri-
cke leitet FuBganger und Fahrradfahrer vom Bahn-
hof Melsungen Uber die Fulda direkt in den Alt-
stadtbereich von Melsungen und stellt damit ein
Eingangstor zur Altstadt dar; eine Bartenwetzerfi-
gur im Turm des Rathauses erinnert ebenso an die
Geschichte der Stadt. Ein besonderer Charme geht
von den sanierten Fachwerkhausern der Melsunger
Altstadt aus. Die Fachwerkensembles geben der

Stadt eine Identitdt und Charakteristik und erzeu-
gen bei Einheimischen sowie Besuchern eine emp-
fundene Gemiitlichkeit und Lebensqualitat.

Der Marktplatz mit dem historischen Rathaus weist
mit den schattenspendenden Platanen und Banken
eine hohe Aufenthaltsqualitat auf. Das Rathaus
wird von einem Fachwerkensemble umgeben, wel-
ches den besonderen Charakter der Stadt betont.
Sanierte Fachwerkhduser und einzelne neu gestal-
tete StraBenzlige in der gesamten Altstadt tragen
zur Atmosphdre und Aufenthaltsqualitat bei,
ebenso hat die Neugestaltung des Fuldaufers und
des Schlossgartens neue, qualitatsvolle Aufent-
haltsraume geschaffen bzw. diese aufgewertet.

Gleichzeitig weisen verschiedene Baublécke und
StraBen jedoch einen erheblichen Sanierungsstau
auf. Die erkennbare Leerstandsproblematik min-
dert ebenso wie die zahlreichen Werbetafeln (,Kun-
denstopper”) vor den Geschéften zusatzlich das
stadtebauliche Bild.
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Abb. 25: Melsunger Rathaus am Marktplatz / Bartenwetzerbriicke

Quelle: cima (2020)

Touristisch relevante Einrichtungen und Ser-
viceleistungen

Die Melsunger Altstadt bietet vielfaltige Moglich-
keiten zum Bummeln und Entdecken; neben eige-
nen Erkundungen besteht ein entsprechendes An-
gebot an Stadtfliihrungen. Einschrankend ist jedoch
darauf hinzuweisen, dass nur wenige und zumeist
nur zeitlich eingeschrankte Moglichkeiten zu Be-
sichtigungen oder andere Indoor-Aktivitdten be-
stehen.

So wird das im 16. Jahrhundert erbaute und zentral
in der Altstadt gelegene Landgrafenschloss seit
1974 als Verwaltungsstandort genutzt und beher-
bergt heute sowohl das Amtsgericht der Stadt
Melsungen als auch das Finanzamt des Schwalm-
Eder-Kreises. Eine touristische Besichtigung bzw.

Fihrungen durch die Raumlichkeiten sind deshalb
nicht moéglich. Lediglich der daran angrenzende
Schlosspark ist frei zuganglich und dient in den
Sommermonaten als Veranstaltungsort mit Kultur-
und Musikprogramm. Das Landgrafenschloss so-
wie der angrenzende Park sind zum Teil durch ei-
nige der wenigen Ubriggebliebenen Bestandteile
der ehem. Stadtmauer gepragt; so auch der im Si-
den der Altstadt liegende Eulenturm, der als einzi-
ger Befestigungsturm der ehemaligen Stadtmauer
in seiner urspriinglichen Héhe erhalten geblieben
ist. Weitere touristische Ankerpunkte sind die
Stadtkirche, die als eines der dltesten Bauwerke von
Melsungen nur wenige Schritte vom Marktplatz
entfernt liegt, sowie die Christuskirche und die
Hospitalkapelle St. Georg, die beide als Fachwerk-
bauten errichtet wurden.
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Abb. 27: Landgrafenschloss / Tourist-Info

Quelle: cima (2026)

Wie bereits erwahnt, befindet sich die Tourist Infor-
mation des Melsunger Landes in der historischen
Altstadt direkt am Markt.

Durch Beschilderungen und Wegweiser verfiigt
Melsungen Uber die Grundausstattung eines
Wegeleitsystems, das Touristen zielsicher zu den
Sehenswirdigkeiten der Stadt fiihrt. Ein 3D-Lage-
plan aus Messing mit Blindenschrift, der die Se-
henswirdigkeiten im Stadtgebiet verortet, erganzt
das Wegeleitsystem. Darlber hinaus informieren
an den Hauswanden angebrachte Tafeln Gber die
urspriingliche Funktion der Gebdude und Uber die
Stadtgeschichte. Weitere Serviceangebote der
Stadt sind die zahlreichen Formate der zum Teil
kostenfreien Themen- und Erlebnisflihrungen, die
wochentlich mehrmals angeboten werden. U. a.
gibt die Erlebnisfiihrung mit einem ,echten” Bar-
tenwetzer einen Einblick in die damalige Zeit und
damit die Geschichte der Stadt. Zu den digitalen In-
formationsmdoglichkeiten gehort der ,Reisefiihrer
fur die Hosentasche”, der Uber einen QR-Code auf
dem Handy zu installieren ist und erste Informatio-
nen zu den Sehenswirdigkeiten etc. liefert.

Quelle: cima (2026)

Des Weiteren beteiligt sich Melsungen an der
Schatzsuche-App der GrimmHeimat. Dazu kdnnen
die Besucher eigenstandig die Stadt erkunden und
dabei an 48 Sehenswirdigkeiten Informationen
Uber einen QR-Code auf angebrachten Info-Tafeln
abrufen. Sofern die Besucher fiir dieses Thema
nicht sensibilisiert sind, besteht jedoch zum Teil die
Gefahr, dass die Tafelchen Ubersehen werden. Zu-
dem werden gewisse technische Bedingungen, wie
den Besitz eines Smartphones oder einer QR-Code
App, vorausgesetzt.

Fulda als innerstadtischer Freizeit- und Erlebnis-
raum

Eine besondere Qualitat von Melsungen ist die un-
mittelbare Lage der Innenstadt an der Fulda. Damit
verbindet sich die historische Altstadt direkt mit ei-
nem attraktiven Landschafts- und Freizeitraum. Der
Fulda-Radweg R1 fiihrt durch Melsungen und stellt
insbesondere fiir den Fahrradtourismus eine wich-
tige Verbindung dar. Auch weitere regionale Rad-
und Wanderangebote binden Melsungen ein.

Mit dem neu gestalteten Fuldaufer, der Auenwiese,
Angeboten auf dem Wasser sowie den FuB3- und
Radwegeverbindungen bestehen unmittelbar an
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der Innenstadt bereits vielfaltige Freizeitmdglich-
keiten.

Dadurch kénnen Synergien zwischen Freiraum,
Naherholung, Tourismus, Gastronomie und Einzel-
handel entstehen. Besondere Aufmerksamkeit
kommt den Ubergidngen und Wegebeziehungen
zwischen Fulda, Bartenwetzerbriicke, Marktplatz,
Schlosspark und den zentralen Geschéaftsbereichen
zu.

Die Stadt Melsungen verfligt mit ihrer historischen
Fachwerkstadt, der Lage an der Fulda sowie den
vielfdltigen Rad- und Wandermdéglichkeiten Uber
gute touristische Voraussetzungen.

Mit dem Zusammenschluss der Stadt Melsungen
und der Nachbarstadte zu einer touristischen Ar-
beitsgemeinschaft Melsunger Land wurden zent-
rale organisatorische Voraussetzungen zur besse-
ren touristischen Vermarktung geschaffen und im
Jahr 2024 organisatorisch neu aufgestellt.

Gleichzeitig ist festzuhalten, dass das Beherber-
gungsangebot einen limitierenden Faktor bei der
Gewinnung von zusatzlichen Ubernachtungsgés-
ten darstellt. Ebenso ist zu prifen, ob die Stadt
Melsungen sich durch ein zusatzliches touristisches

Abb. 28: Beispiele des Wegeleitsystems in Melsungen

UCKENTOR:

e - —
Quelle: cima (2020)

Erganzend zur Aufnahme der Freizeitqualitaten von
Melsungen wird nachfolgend ein Uberblick tber
die soziale Infrastruktur der Stadt gegeben. Dies
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Angebot ein Alleinstellungs- oder zumindest ein
Differenzierungsmerkmal im regionalen touristi-
schen Wettbewerb der Stadte um Tages- und
Ubernachtungsgéste schaffen kann.

Die historische Innenstadt bildet den zentralen tou-
ristischen Anziehungspunkt von Melsungen. Der
geschlossene Fachwerkbestand, Marktplatz und
Rathaus, Landgrafenschloss und Schlosspark sowie
die Nahe zur Fulda schaffen auf engem Raum eine
hohe touristische Qualitat. Die kurzen Wege und
die direkte Verbindung vom Bahnhof Gber die Bar-
tenwetzerbricke in die Altstadt sind dabei beson-
dere Starken.

Potenziale bestehen insbesondere darin, die ein-
zelnen Sehenswirdigkeiten und Aufenthaltsorte
starker miteinander zu verknipfen und die Verbin-
dung zwischen Altstadt, Schlosspark und Fuldaufer
weiter auszubauen. Auch die gastronomischen und
insbesondere auBengastronomischen Angebote
bieten Entwicklungsmdglichkeiten. Ziel sollte es
sein, die Innenstadt starker als zusammenhdngen-
den Erlebnisraum aus Fachwerk, Stadtgeschichte
und Fulda zu profilieren und damit zusatzliche Be-
suchsanldsse und langere Aufenthalte zu schaffen.

schlieBt die Angebote in den Bereichen Bildung,
Kinderbetreuung, Jugend- und Familienarbeit, Se-
niorenangebote und Gesundheit ein.
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Soziale Infrastruktur

Das Schulangebot der Stadt Melsungen beinhaltet
drei Grundschulen, eine Gesamtschule, ein Gymna-
sium und eine Forderschule. Damit verfligt die
Stadt Melsungen Uber ein differenziertes Schulan-
gebot fur die verschiedenen Altersstufen. Radumlich
konzentriert sich das Schulangebot zum einen auf
den Standort Am Schloth westlich der Altstadt mit
einer Grundschule und der Forderschule Fuldatal;
zum anderen finden sich nahe des Waldschwimm-
bades am 06stlichen Rand der Kernstadt ein Schul-
zentrum mit der Melsunger Gesamtschule, der Ge-
schwister-Scholl-Schule  (Oberstufengymnasium),
und der Radko-Stockl-Schule (Berufliche Schule).
Trager dieser Schulen ist der Schwalm-Eder-Kreis.

Nahezu alle Schulen in Melsungen befinden sich in
der Kernstadt; lediglich die Wolfgang-Fleischert-
Grundschule liegt im Stadtteil Rohrenfurth.

Ergdnzend zu den genannten Schulformen stellt
die Volkshochschule Schwalm-Eder ein umfangrei-
ches Bildungsangebot zu den Themen Beruf, Kul-
tur, Sprachen, Gesundheit, Gesellschaft und Grund-
bildung zur Verfligung. Zusammen mit der Musik-
schule Schwalm-Eder Nord e. V. teilt sie sich ein Ge-
baude am Bildungsbahnhof in Melsungen. Mit der
neu gestalteten Stadtblcherei mit attraktiven
Raumlichkeiten und umfangreichen Serviceange-
boten verfligt die Stadt nahe dem Dienstleistungs-
zentrum zudem Uber eine weitere Bildungseinrich-
tung.

Durch die Nahe zu den Stadten Kassel und Bad
Hersfeld sind in nachster Nahe vielfaltige Studien-
maoglichkeiten an der Universitat Kassel bzw. diver-
sen Hochschulen gegeben.

Melsungen verfiigt zudem Uber weitere Angebote
an sozialen Einrichtungen. Dazu zdhlen unter ande-
rem neun Kindertagesstatten, von denen jeweils
vier in einer kirchlichen oder kommunalen Trager-
schaft und eine in privater Tragerschaft sind. Insge-
samt verfligen die Kindergarten Uber ein Betreu-
ungsangebot von 788 Platzen (Sozialbericht Stadt
Melsungen 2025). Die Betreuungsquote der Kinder
in der Altersgruppe ,Kindergarten” liegt bei
95 %, fur den U3-Bereich bei 458 % (Sommer
2026).

Mit dem Altenzentrum der AWO ist auch fir die al-
tere Bevolkerungsgruppe ein Betreuungsange-
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bot gegeben. Durch das stadtische Seniorenbiro
bietet Melsungen zudem aktive Unterstiitzung und
Beratung und organisiert verschiedene Veranstal-
tungen fir diese Altersgruppe.

Die Jugendarbeit in Melsungen lauft schwer-
punktmaBig Uber den Melsunger Jugendtreff e. V.
Mit der Haspel bietet der Verein in der Kernstadt
ein umfangreiches (Betreuungs-)Angebot fir Ju-
gendliche. In verschiedenen Arbeitsgruppen steht
dabei ein regelméaBiges Angebot fiir verschiedene
Freizeitaktivitaten zur Verfligung, welches durch
verschiedene Veranstaltungen und Ferien- und
Freizeitangebote ergdnzt wird. Neben den Ange-
boten in der Haspel kommen als Ergdnzung auch
zusatzliche Outdoor-Angebote in den Sommermo-
naten in Betracht.

Weitere Unterstiitzung und Beratungsangebote in
Melsungen bieten u. a. das Familienzentrum sowie
der Freundeskreis Melsungen e. V.

Die soziale Infrastruktur wird zudem durch zahlrei-
che Spielpldtze und eine Vielzahl an Vereinen ge-
starkt. Dazu zdhlen insbesondere das breite Ange-
bot an Sportvereinen. Mit dem Handball-Bundesli-
gisten des MT Melsungen ist die Stadt zudem nati-
onal und international bekannt. Unmittelbar am
Fuldaufer wurde im Bereich Am Sand ein weitldufi-
ges Freizeit- und Sportangebot geschaffen, das
sich insbesondere in den Sommermonaten hoher
Beliebtheit erfreut.

In den Stadtteilen Gbernehmen die Dorfgemein-
schaftshduser eine zentrale Aufgabe als Veranstal-
tungsort und Treffpunkt; die meisten Objekte wur-
den in der Vergangenheit modernisiert bzw. beste-
hen konkrete Planungen (Adelshausen und Ober-
melsungen).

Im Gesundheitsbereich musste mit der SchlieBung
des Asklepios-Klinikum zum 31.03.2023 eine we-
sentliche Reduzierung des Angebotes vorgenom-
men werden. Melsungen verfigt weiterhin Uber
zahlreiche Praxen der Allgemeinmedizin und Zahn-
medizin sowie weitere Facharzte, wie bspw. Inter-
nisten oder Kieferorthopaden. Durch Generations-
wechsel haben einige Praxen jedoch Nachfolge-
schwierigkeiten. Die im Jahr 2019 erfolgte Aufgabe
der einzigen Kinderarztpraxis konnte im Jahr 2022
mit einer Neuerdffnung ausgeglichen werden. Der
Erhalt der medizinischen Versorgung wird eine
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dauerhafte Zukunftsaufgabe darstellen. Zudem fin-
den sich in Melsungen drei Apotheken, die alle in
der Kernstadt Melsungen ansassig sind.

Die Aufnahme der vorhandenen Einrichtungen hat
gezeigt, dass Melsungen, wie alle anderen Stadte,
vor der Herausforderung steht, fiir alle Altersgrup-
pen, aber auch generationenibergreifend, eine
entsprechende Infrastruktur zu erhalten und stan-
dig erneuern zu mussen, um als Wohnstandort
wettbewerbsfahig zu sein.

In vielen Bereichen ist es der Stadt Melsungen in
der Vergangenheit gelungen, ein entsprechendes
Angebot vorzuhalten. Offentliche und erginzende
private Investitionen waren daflir die Vorausset-
zung; jingste Beispiele sind die Sanierung der
Dorfgemeinschaftshduser, die Anlage eines

Abb. 29: Soziale Infrastruktur im Stadtteil Melsungen
——
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Outdoor — Skaterparkes am Sand, laufende Sanie-
rung der Stadthalle oder Uberlegungen fiir ein Me-
dizinisches Versorgungszentrum.

Fir die Innenstadt sind Uber die angefiihrten sozi-
alen und medizinischen Angebote die kurzen Wege
und die Nahe unterschiedlicher Angebote von be-
sonderer Bedeutung. Offentliche Riume wie
Marktplatz, Schlosspark und Fuldaufer erganzen
die vorhandenen Einrichtungen als niedrigschwel-
lige Treff- und Begegnungsorte. Zukiinftig gilt es,
die gute Erreichbarkeit und Zuganglichkeit der so-
zialen und kulturellen Angebote zu sichern, Barrie-
ren weiter abzubauen und die Innenstadt als gene-
rationenlbergreifenden Versorgungs- und Begeg-
nungsort zu starken.

Soziale Infrastruktur im Stadtteil Melsungen
Bl Schule

Sporthalle
B Kindertagesstatte

Kultur- und Bildungseinrichtung

Bl Die Haspel - Melsunger Jugendtreffe. V.
Bl AWO Altenzentrum

Schulen

Grundschule am Schloth

Fuldatal-Schule: Sonderschule fir Lernbehinderte,
Schule fiir praktisch Bildbare

Christian-Bitter-Grundschule

Gesamtschule Melsungen (SEK 1)

Geschwister-Scholl Schule (SEK II. - Gymnasium)

Radko-Stéckl-Schule (Berufl. Schule)

dertagesstatte
Kindergarten Bachfeld
Kindergarten Kasseler StraBe
Kindertagesstatte ,Am Schloth”
Kindertagesstatte Lutherhaus
Evg. Kindergarten Kutschengraben
K.i. M. Kindergruppe
KidS Kinderhaus

Integrative Kindertagesstatte

Volkshochschule
Musikschule Schwalm-Eder Nord e. V.
StadtbUcherei

e OOFLEORO:z ©® OO

Quelle: Kartengrundlage: Stadt Melsungen (2018), Bearbeitung: cima (2026)
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2.2.4 Einzelhandel und Wirtschaft

Arbeitsmarktsituation Melsungen

Als Wirtschaftsstandort nimmt Melsungen eine
herausragende regionale Position ein: Den 5.753 in
Melsungen wohnenden sozialversicherungspflich-
tig Beschéftigten standen im Jahr 2025 14.163 Be-
schaftigte gegeniber, die in Melsungen arbeiten.
Es ergibt sich eine positive Arbeitsplatzzentralitat
von 2,5; ebenso belegt das positive Pendlersaldo
der sozialversicherungspflichtig Beschaftigten die
regionale Bedeutung von Melsungen als Arbeits-
platz.

Abb. 30: Pendlersaldo 2025 der Stiadte Mel-
sungen, Fritzlar und Homberg (Efze)

Homberg
Melsungen Fritzlar (Efze)
13000
11000
9000
7000
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3000
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M Einpendler M Auspendler M Pendlersaldo

Quelle: Bundesagentur fir Arbeit (2025), Gemeindedaten der
sozialversicherungspflichtig Beschéftigten, Bearbeitung: cima
(2026)

Einzelhandelsstandort Melsungen

Als Mittelzentrum Ubernimmt Melsungen eine Ver-
sorgungsfunktion fur die Einwohner der Stadt und
die Bewohner in dem zugewiesenen Versorgungs-
bereich (Felsberg, Guxhagen, Korle, Malsfeld) mit
insgesamt rd. 36.700 Einwohnern. Die Nahe zum
Oberzentrum Kassel sowie weitere Mittelzentren in
der Region (Fritzlar, Homberg (Efze)) beschranken
jedoch das Einzugsgebiet des ortlichen Einzelhan-
dels.

In Melsungen steht einer einzelhandelsrelevanten
Kaufkraft von rd.119,16 Mio. € ein Umsatz des ort-
lichen Einzelhandels von rd. 98,34 Mio. € gegen-
Uber (Quelle: MB Research, Nirnberg (Stand:
2026)). Wie fir viele andere Stadte im Nahbereich
von groBeren Einkaufstidten weist auch
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Melsungen eine Einzelhandelszentralitat von unter
100 auf; per Saldo kommt es zu Kaufkraftabfllissen
(vor allem in Richtung Kassel),

Mit einem einzelhandelsrelevanten Kaufkraftindex
von 104,0 (2026) weist die Bevolkerung von Mel-
sungen gegeniiber dem Bundesdurchschnitt (Bund
= 100) eine Uberdurchschnittlich hohe Kaufkraft
auf (vgl. Abb. 31). Dagegen liegt das Kaufkraftni-
veau der meisten anderen Kommunen im
Schwalm-Eder-Kreis unter dem Bundesdurch-
schnitt.

Abb. 31: Einzelhandelsrelevante Kaufkraft

Melsungen und Vergleichsstandorte
2026 (Bund = 100)

Einzelhandels-
relevanter Kauf-
Gebietseinheit kraftindex
Melsungen 104,0
Felsberg 97,3
Guxhagen 100,9
Malsfeld 100,7
Spangenberg 95,0

Quelle: MB Research (2026)

Einzelhandelsstruktur in Melsungen

Der Melsunger Einzelhandel konzentriert sich fast
ausschlieBlich auf die Kernstadt. In den Ubrigen
Stadtteilen sind nur einzelne Einzelhandelsbetriebe
angesiedelt. Da fur Melsungen kein Einzelhandels-
konzept vorliegt, ist in der Kernstadt planerisch
kein Zentraler Versorgungsbereich abgegrenzt
worden. Als faktischer Zentraler Versorgungsbe-
reich ist jedoch anhand des vorhandenen Besatzes
die gesamte Altstadt — rdumlich abgegrenzt durch
die Fulda im Osten, die SchloBstraBe im Norden
und Westen sowie die StraBenzlige Altstadt und
Rotenburger StraBe anzusehen.

Innerhalb des Kernbereiches bilden die Kasseler
StraBe und die StraBenziige Am Markt den Haupt-
einkaufsbereich. Die BriickenstraBe hat derzeit eine
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erganzende Funktion als 2er-Lage. Hervorzuheben
ist der unmittelbar am nérdlichen Ende der Kasse-
ler StraBe gelegene Handelsschwerpunkt mit den
Anbietern VOCKEROTH (Bekleidung, Sport) und ei-
nem MULLER-Drogeriemarkt. Aktuell wird dieser
Bereich neu geordnet; in Richtung Sand soll u.a. ne-
ben zusatzlichen Verkaufsflachen fur das benach-
barte Textilhaus auch die erforderlichen Flachen fir
einen Lebensmittelmarkt geschaffen werden. Es
handelt sich hierbei um die Verlagerung des an der
Kasseler StraBe ansassigen Marktes. Im Gbrigen Be-
reich der Altstadt findet sich kein geschlossener
Einzelhandelsbesatz, zum Teil handelt es sich um
reine WohnstraBen.

Zur Analyse der Einzelhandelssituation erfolgte im
Rahmen des IHKs (2020) durch die cima eine
Vollerhebung der  Einzelhandelsbetriebe in
Melsungen (Abb. 32). Dabei wurden insgesamt 111
Betriecbe mit einer Gesamtverkaufsflache von
23.810 m? erhoben; davon befinden sich 78

Abb. 32: Einzelhandel der Melsunger Kernstadt
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Quelle: Kartengrundlage: Stadt Melsungen (2018), Bearbeitung: cima (2020)
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Betriebe mit einer Verkaufsflache von 11.880 m?in-
nerhalb des faktischen Zentralen Versorgungsbe-
reiches.

Die Innenstadt profitiert von einem kompakten,
gemischt genutzten Zentrum, das zudem einen
qualifizierten, inhabergefiihrten Geschéftsbesatz
aufweist. Die Branchenmixanalyse in Abb. 33 zeigt
sowohl ein differenziertes Angebot mit Waren des
taglichen Bedarfs als auch die Kompetenzen bei
Gutern des mittel- und langfristigen Bedarfs.

Fir die Nahversorgung der Bevdlkerung sind die
Sortimente Nahrungs- und Genussmittel, Gesund-
heits- und Kérperpflege sowie Schnittblumen und
Zeitschriften zu beachten: Nahrungs- und Genuss-
mittel sowie Gesundheits- und Kérperpflege neh-
men knapp 30 % der Verkaufsflache in der Innen-
stadt ein. Frequenzstarke Betriebe sind dabei der
Vollsortimenter TEGUT sowie der Drogeriemarkt
MULLER. Mit weiteren spezialisierten Lebensmittel-
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geschaften (Reformhaus IFFLAND, Spezialitdten
und Delikatessen VOM FEINSTEN, Spirituosen
NUMMER VIERZEHN, Betrieben des Ladenhand-
werks (insb. Backereien) und drei Apotheken be-
steht auch in qualitativer Hinsicht ein ausreichen-
des Nahversorgungsangebot in der Kernstadt.

Bei den Waren des langerfristigen Bedarfs sticht
das Sortiment Bekleidung / Wasche mit einem An-
teil von 30 % an der innerstadtischen Verkaufsfla-
che hervor. Dieser hohe Flachenanteil ist insbeson-
dere auf den Magnetbetrieb VOCKEROTH zurlick-
zufiihren. Qualifizierte Fachgeschéfte, wie die BRU-
CKENBUCHHANDLUNG, die  Schuhgeschéfte
SCHERM und GIBHARDT oder mehrere Optikfach-
geschéfte, ergdnzen das Angebot.
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Auch wenn die Mehrzahl der Warengruppen nur
durch einige wenige Fachgeschéfte besetzt sind,
bilden diese Anbieter in der Gesamtheit ein qualifi-
ziertes Angebot fir die Melsunger Bevolkerung.

Klammert man die Anbieter VOCKEROTH, MULLER
und TEGUT aus, so ist der Melsunger Innenstadt-
handel fast vollstandig kleinteilig strukturiert; ohne
die genannten Anbieter betrdgt die durchschnittli-
che Verkaufsflaiche der innerstadtischen Anbieter
lediglich 85 m?.

Bei einer qualitativen Bewertung des Geschéftsbe-
satzes ist hervorzuheben, dass neben den Magnet-
betrieben VOCKEROTH und MULLER auch einige
inhabergefiihrte Betriebe durch einen modernen
und zielgruppenorientierten Auftritt Gberzeugen.

Abb. 33: Branchenmixanalyse fiir Melsungen nach Verkaufsflache

cima-Warengruppen

Innenstadt (VKF in m?)

gesamtes Stadtgebiet

Melsungen (VKF in m?)

Nahrungs- und Genussmittel 2.280 5.345
Gesundheits- und Kérperpflege 1.050 1.400
Schnittblumen, Zeitschriften 40 235
Bekleidung, Wasche 3.630 3.730
Schuhe, Lederwaren 390 390
Bucher, Schreibwaren 530 550
Spielwaren, Hobbybedarf 360 360
Sportartikel, Fahrrader 640 1.480
Elektroartikel, Unterhaltungselektronik 620 910
Uhren, Schmuck 290 290
Optik. Akustik, Sanitatsartikel 550 550
Glas, Porzellan, Keramik / Hausrat 600 770
Einrichtungsbedarf 690 2.690
Baumarktartikel, Gartenbedarf, Zooartikel 210 5.110
Summe 11.880 23.810

Quelle: cima (2020)
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Gleichzeitig ist aber auch bei einer Reihe von Ge-
schaften im Hinblick auf ihren Marktauftritt und
ihre Zielgruppenansprache Verbesserungsbedarf
festzustellen. Dies bezieht sich insbesondere auf
die Schaufenstergestaltung, die Firmierung und die
Ladengestaltung. Weitere Schwachen sind die zum
Teil fehlende Barrierefreiheit oder die wenig ein-
heitlichen Offnungszeiten der Betriebe.

AuBerhalb der Innenstadt dominiert das Angebot
im periodischen Bedarf mit ca. 30 % der gesamten
Verkaufsflache; dazu zdhlen vor allem die groB3fla-
chigen Lebensmittelmarkte ALDI, LIDL und EDEKA.
GrofBflachige Betriebe im aperiodischen Warenan-
gebot (Baumarkt etc.) erganzen das Angebot.
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Erganzend zum stationdren Einzelhandelsangebot
findet in Melsungen jeden Donnerstag auf dem
Marktplatz rund um das Rathaus der Bartenwetzer
Wochenmarkt statt. Durch seinen zentralen Stand-
ort hat er eine positive Wirkung auf die umliegen-
den Einzelhandels- und Dienstleistungsbetriebe.
Der Besatz des Wochenmarktes ist der StadtgroBe
angemessen und bietet ein vielseitiges Angebot
vorwiegend im periodischen Bedarf (insb. Nah-
rungs- und Genussmittel sowie Schnittblumen).
Zudem ist der Wochenmarkt ein beliebter Treff-
punkt und bietet eine Auswahl an kalten und war-
men Gerichten, die vor Ort verzehrt werden kon-
nen.

Abb. 34: Einzelhandelsbesatz in der Melsunger Innenstadt

8-

e s

Quelle: cima (2026))

In Melsungen besteht die Gemeinschaft des Mel-
sunger Einzelhandelse. V. — einem Zusammen-
schluss von rd. 70 Einzelhdndlern, Gastronomen
und Dienstleistern zu einer Werbegemeinschaft.
Unterstiitzt von der Stadt Melsungen engagiert

sich der Verein u. a. bei der Organisation der Stadt-
feste.

Auch wenn sich die meisten leerstehenden Objekte
in den Randlagen befinden, gibt es auch in der 1A-
Lage Kasseler StraBe eine relevante Anzahl von
Leerstanden. Der Zustand der Objekte und damit
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die Chancen auf eine schnelle Nachnutzung ist sehr
unterschiedlich einzuschatzen. Neben einzelnen,
sofort bezugsfahigen Ladenlokalen besteht bei vie-
len Objekten ein offensichtlicher Sanierungsbedarf.
Hier ist eine einzelfallbezogene Bewertung erfor-
derlich, insbesondere bei Objekten in den Neben-
lagen ist auch eine Umnutzung (Biiro- bzw. Praxis-
flachen oder Wohnen) zu prifen.

Quelle: cima (2026)

Fazit Einzelhandel — Gesamtstiadtische Ebene

In Melsungen steht einer einzelhandelsrelevanten
Kaufkraft von rd.119,16 Mio. € ein Umsatz des 6rt-
lichen Einzelhandels von rd. 98,34 Mio. € gegen-
Uber (Quelle: MB Research, Nirnberg (Stand:
2026)). Wie fur viele andere Stadte im Nahbereich
von groBeren Einkaufstadten weist auch Melsun-
gen eine Einzelhandelszentralitat von unter 100
auf; per Saldo kommt es zu Kaufkraftabfliissen (vor
allem in Richtung Kassel).
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Fazit Einzelhandel — Fokus Kernstadt

Die Melsunger Innenstadt bildet im Hinblick auf die
Versorgung der ortlichen Bevodlkerung das Haupt-
zentrum der Stadt Melsungen; auBerhalb der In-
nenstadt finden sich in der Kernstadt neben den ty-
pischen Betrieben ohne innenstadttypische Kern-
sortimente (Baumarkt etc.) verschiedene Lebens-
mittelmarkte. Die Stadtteile verfligen zumeist tber
keinen Einzelhandelsbesatz.

Die Bestandsaufnahme hat gezeigt, dass die histo-
rische Innenstadt besondere Potenziale als kom-
paktes, gemischt genutztes Zentrum bietet, in dem
der Einzelhandel auch zukiinftig eine wichtige, aber
nicht mehr der alleinige Anziehungspunkt und das
alleinige Motiv flr einen Innenstadtbesuch darstel-
len kann.

Die Innenstadt verfligt neben dem vorhandenen
kleinteiligen Facheinzelhandel liber mehrere Mag-
netbetriebe - hierzu zahlt insbesondere der Le-
bensmittelanbieter TEGUT, das Bekleidungshaus
VOCKEROTH und der Drogeriemarkt MULLER. Zur
Steigerung der Einkaufsattraktivitdt und zugleich
zur Attraktivierung der Innenstadt fir Einheimische,
aber auch flr Touristen und andere auswartige
Gaste sind verstarkte Anstrengungen zur Vernet-
zung der verschiedenen Stralenziige erforderlich,
Rundwege missen geschaffen bzw. gestarkt wer-
den. Die Herausforderung ist der Erhalt der Funk-
tion als Standort flr Einzelhandel, Gastronomie
und Dienstleistungen und wenn mdglich, diese so-
weit es geht auszubauen, um dadurch den Standort
auch als Wohn- und Einkaufstandort zu attraktivie-
ren.
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2.2.5 Klimaanpassung und Klimaschutz

Integriertes Klimaschutzkonzept 2025

Im Juli 2025 hat die Stadtverordnetenversammlung
das Integrierte Klimaschutzkonzept Melsungen be-
schlossen. Ziel des Konzeptes ist, die bisherigen Kli-
maschutzaktivititen der Stadt fortzufiihren und
weiterzuentwickeln. Zugleich wurde die Fortset-
zung des Klimaschutzmanagements im Rahmen ei-
nes geforderten Anschlussvorhabens fiir weitere
drei Jahre beschlossen; entsprechend wurde eine
Stelle als Klimaschutzmanager geschaffen. Ein
Schwerpunkt lag dabei auf dem Aufbau und der
Etablierung eines Controllings der MaBnahmen.
Zudem soll die Zusammenarbeit mit der oOrtlichen
Industrie intensiviert und diese stérker in die Klima-
schutzaktivitaten der Stadt eingebunden werden.

Kommunale Warmeplanung

Die Kommunale Wéarmeplanung (KWP) bildet eine
strategische Orientierungsgrundlage fir die zu-
kiinftige Warmeversorgung im gesamten Stadtge-
biet. Den rechtlichen Rahmen bilden das Warme-
planungsgesetz des Bundes sowie die entspre-
chenden Vorgaben durch das Energiegesetz des
Landes Hessen. Ziel ist es, aufzuzeigen, wie eine kli-
maneutrale Warmeversorgung bis 2045 erreicht
werden kann. Die Untersuchung kam zu dem Er-
gebnis, dass voraussichtlich ein GroBteil der Ge-
baude auch kiinftig dezentral beheizt werden wird,
bspw. durch Warmepumpen. Gleichzeitig wurden
Gebiete identifiziert, in denen der Aufbau von War-
menetzen vertieft geprift werden soll. Als priorita-
res Priifgebiet gilt neben dem Industriegebiet Pfief-
fewiesen die Altstadt. Darliber hinaus wurden eine
Erweiterung des Priifgebiets Altstadt in stidostli-
cher Richtung sowie eine Ausweitung des Gebiets
im Bereich des Industriegebiets in Richtung Adels-
hausen ins Auge gefasst.

Klimaquartiere Adelshausen und Obermelsun-
gen

Seit 2024 beteiligt sich die Stadt Melsungen an
dem landesweiten Modellprojekt ,Klimaquartiere”
der LandesEnergieAgentur Hessen und des Hessi-
schen Ministeriums fir Landwirtschaft und Umwelt,
Weinbau, Forsten, Jagd und Heimat.
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Die Stadtteile Adelshausen und Obermelsungen
werden gezielt im Hinblick auf Klimaschutz und
Klimaanpassung auf Quartiersebene untersucht.
Dabei sollen gemeinsam mit den Biirgern konkrete
MaBnahmen fir die beiden Stadtteile entwickelt
werden. Melsungen erhélt hierfiir tiber einen Zeit-
raum von drei Jahren fachliche Unterstlitzung
durch das Land Hessen bzw. die LEA Hessen.

Im Mittelpunkt steht die Verbindung von Klima-
schutz und Klimawandelanpassung. Zu den The-
menfeldern des Klimaschutzes zdhlen unter ande-
rem Energieversorgung und -erzeugung, Energie-
verbrauch sowie Mobilitat. Im Bereich der Klimaan-
passung werden bspw. die Begriinung 6ffentlicher
Verkehrsflachen, EntsiegelungsmaBnahmen, der
Schutz vor Starkregen, die Rickhaltung und Nut-
zung von Regenwasser sowie MaBnahmen gegen
zunehmende Hitzebelastungen betrachtet.

Seit 2026 bietet der ,Klimadialog” ein zusatzliches
Informations- und Austauschformat fiir die Bevol-
kerung. Im Rahmen des Projekts fanden zudem
Blrgerbegehungen statt, bei denen gemeinsam
mit den Birgerinnen und Biirgern mdgliche MaB-
nahmen identifiziert wurden.

Programm zur Forderung alternativer Energien

Die Stadt Melsungen unterstiitzt mit ihrem Pro-
gramm zur Forderung alternativer Energien Inves-
titionen in eine nachhaltigere Energieversorgung.
Gefordert werden u. a. Solarkollektoranlagen zur
Warmwasserbereitung und Heizungsunterstit-
zung, Anlagen zur Nutzung fester Biomasse, Bio-
gasanlagen sowie weitere umweltschonende
Strom- und Warmeerzeugungsanlagen. Je nach
Anlage sind Zuschisse von bis zu 1.000 Euro vor-
gesehen. Antragsberechtigt sind neben Privatper-
sonen auch freiberuflich Tatige, kleine und mittlere
Unternehmen sowie gemeinniitzige Investoren.

Das Forderprogramm trat bereits 2009 in Kraft und
wurde in den Folgejahren mehrfach angepasst.
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Starkregenrisikomanagementkonzept und For-
derung von Regenwassernutzung

Die Stadt Melsungen verfolgt verschiedene An-
satze, um die Folgen von Starkregenereignissen zu
begrenzen und den Umgang mit Niederschlags-
wasser zu verbessern. Eine wichtige Grundlage bil-
det das 2021 erarbeitete Starkregenrisikomanage-
mentkonzept. Darin wurden Uber simulierte Szena-
rien besonders exponierte Gebdaude und Bereiche
identifiziert. Auf dieser Grundlage wurden Hand-
lungsoptionen entwickelt, die u.a. die Riickhaltung
und Ableitung von Niederschlagswasser, den
Schutz gefahrdeter Gebaude sowie die Anpassun-
gen der Infrastruktur umfassen.

Ergdnzend dazu fordert die Stadt seit Juli 2025 den
Bau von Regenwassernutzungsanlagen, wie sie
auch im zuvor beschrieben Konzept erwahnt wer-
den. Bezuschusst werden fest eingebaute Zisternen
mit einem Speichervolumen von mehr als zwei Ku-
bikmetern. Die Forderung betragt zehn Prozent der
forderfahigen Kosten bis maximal 750 Euro. Neben
der Verringerung des Trinkwasserverbrauchs soll
durch die Speicherung von Regenwasser zusatzli-
ches Rickhaltevolumen geschaffen und damit die
Kanalisation bei starken Niederschlagen entlastet
werden.

Ubergeordnete Rahmenbedingungen

Das Land Hessen hat sich beziglich des Klima-
schutzes ambitionierte Ziele gesetzt und dement-
sprechend Umsetzungsstrategien ausgearbeitet.

Seit 2018 schafft der Kreis mit einem Klimaschutz-
preis, der sich an Schulen, Vereine, Gewerbebe-
triebe und Birger richtet, weitere Anreize. Forder-
fahig sind Projekte, die innerhalb von 18 Monaten
vor Antragstellung durchgefiihrt worden sind und
sich im Bereich der technischen MaBnahmen, z. B.
dem energetischen Sanieren oder im Bereich der
Forderung energiesparender Verhaltensweisen,
z. B. nachhaltigem Mobilitatsverhalten und Offent-
lichkeitsarbeit, befinden. Die klimapolitischen Ziele
und MaBnahmen wurden 2017 mit dem Integrier-
ten Klimaschutzplan Hessen 2025 konkretisiert.
Dieser wurde 2023 durch den Klimaplan Hessen
fortgefihrt und weiterentwickelt, der die MaB-

3 Barometer der Energiewende fir Nordhessen, cdw Stiftung

2026

MELSUNGEN

Integriertes Stadtentwicklungskonzept
Innenstadt 2040

nahmen zum Klimaschutz und zur Klimawandelan-
passung weiterentwickelt. Sie bildeten ebenfalls
eine wichtige Grundlage bei der Erarbeitung des
Stadtentwicklungs- bzw. integrierten Handlungs-
konzepts fir die Stadt Melsungen.

Auch innerhalb der Energiewende strebt die Re-
gion Nordhessen und insbesondere der Schwalm-
Eder-Kreis eine Vorreiterrolle an. Auf Grundlage
des Klimaschutz-Teilkonzeptes wurde im Jahr 2011
ein MaBnahmenkatalog fiir den kompletten Ge-
baudebestand des Landkreises erarbeitet. Neben
der Energieeinsparung durch Sanierung ist der Ein-
satz erneuerbarer Energien von groBer Bedeutung.

Ziel der hessischen Landesregierung ist der voll-
standige Umstieg auf regenerative Energien bis
2045. Im Schwalm-Eder-Kreis wurden laut der cdw-
Stiftung im Jahr 2024 bereits 67 % des Stromver-
brauchs abgedeckt.’ Es gilt an die bisherigen Er-
folge anzukniipfen und den Kreis auch auf kommu-
naler Ebene in seiner Vorbildfunktion weiter zu
etablieren.

Klimaschutz und Klimaanpassung innerhalb des
ISEK-Gebietes

MaBnahmen des Klimaschutzes und der Klimaan-
passung stehen in der historischen Innenstadt hau-
fig den Zielen zum Erhalt des historischen Stadtbil-
des bzw. speziell den Auflagen des Denkmalschut-
zes entgegen (z. B. Installation von PV-Anlagen,
MaBnahmen der Warmedammunag).

Auch wenn die historische Altstadt von Melsungen
bislang nicht den raumlichen Schwerpunkt der
MaBnahmen zum Klimaschutz und zur Klimaanpas-
sung in Melsungen bildet, hat die Stadt Melsungen
an verschiedenen Stellen bereits Einzelmanahmen
umgesetzt, die sich auch bzw. speziell auf die Alt-
stadt beziehen (Férderprogramm zur Nutzung al-
ternativer Energien, Realisierung einer Gro3-Solar-
anlage am Waldschwimmbad, mit dem zweckge-
bunden weitere stadtische Klimaschutzprojekte
auch in der Altstadt geférdert werden (sogenann-
tes Intracting-Modell), Klimaschutz in Form von
Sonnensegeln im Bereich der Spielgerdte Am
Sand).
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Die Stadt Melsungen verfligt mit dem Integrierten
Klimaschutzkonzept, dem Starkregenrisikoma-
nagementkonzept, der Kommunalen Warmepla-
nung sowie dem Klimaschutzmanagement bereits
Uber wichtige strategische und organisatorische
Grundlagen fir den Klimaschutz und die Anpas-
sung an den Klimawandel. Erganzt werden diese
durch kommunale Férderangebote und quartiers-
bezogene Ansétze. Die groBflachigen Wald-, Griin-
und Landschaftsraume sowie die Fuldaaue Uber-
nehmen zudem wichtige klimadkologische Funkti-
onen.

Die zentrale Herausforderung besteht darin, die
bestehenden Konzepte konsequent in konkrete
MaBnahmen zu Uberfiihren und deren Umsetzung
langfristig sicherzustellen. Neben der Reduzierung
von Treibhausgasemissionen und der Férderung
erneuerbarer Energien gewinnt insbesondere die
Anpassung an zunehmende Hitze-, Trockenheits-
und Starkregenereignisse an Bedeutung. Dabei gilt
es, die vorhandenen Freiraumstrukturen in ihren
klimatischen Funktionen zu sichern und Klima-
schutz und Klimaanpassung dauerhaft als fach-
Ubergreifende Aufgaben in der Stadtentwicklung
zu verankern.
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Die historische Innenstadt von Melsungen ist auf-
grund ihrer dichten Bebauung, des hohen Versie-
gelungsgrades und der geringen Begriinung in Tei-
len besonders von den Folgen des Klimawandels
betroffen. Gleichzeitig bilden Schlosspark, Friedhof
und Fuldaufer wichtige Griin- und Freiraumstruktu-
ren mit klimadkologischen Ausgleichsfunktionen.
Die kompakte Stadtstruktur und kurzen Wege bie-
ten zudem gute Voraussetzungen fir eine klima-
freundliche Mobilitat.

Die besondere Herausforderung besteht darin, die
Innenstadt trotz der begrenzten raumlichen M&g-
lichkeiten klimaangepasst weiterzuentwickeln. Ins-
besondere die Entsiegelung und Begriinung o6f-
fentlicher Raume, zusatzliche Verschattung sowie
der Umgang mit zunehmender Hitze und Starkre-
gen gewinnen an Bedeutung. Auch die energeti-
sche Sanierung des historischen Gebaudebestan-
des erfordert Losungen, die den Anforderungen
des Klimaschutzes und des Denkmalschutzes
gleichermafen gerecht werden. Ziel muss es daher
sein, die klimadkologischen Funktionen der vor-
handenen Freirdume zu starken und Klimaschutz
und Klimaanpassung konsequent mit der stadte-
baulichen Aufwertung und dem Erhalt des histori-
schen Stadtbildes zu verbinden.

2.3 Melsungen aus Sicht der Biirgerinnen und Biirger

Das Stadtentwicklungskonzept Melsungen und das
Integrierte Handlungskonzept fiir die Innenstadt
von Melsungen wurden unter intensiver Beteili-
gung der Birgerinnen und Blrger erarbeitet. Ne-
ben projektbegleitenden Veranstaltungen diente
hierzu eine Blrgerbefragung, in der die Gesamt-
stadt, die Innenstadt und die Stadtteile bewertet
sowie Anregungen fiir die Konzeptentwicklung ein-
gebracht werden konnten. Die Befragung fand von
Dezember 2018 bis Januar 2019 online Uber die
Projekthomepage und ausgelegte Fragebdgen

4 Hierbei blieb der Anteil der Kinder und Jugendlichen bis 15
Jahren an der Gesamtbevolkerung (13,1 %) unberiicksich-
tigt.

statt. Insgesamt beteiligten sich 657 Biirgerinnen
und Birger; dies entspricht einem Anteil von
5,5 % der Gesamtbevolkerung.™ Die hohe absolute
Anzahl von Teilnehmern und die Quote unterstrei-
chen die hohe Reprasentativitat der Befragung.

Meinungsbild der Biirgerinnen und Biirger zur
Gesamtstadt Melsungen

Insgesamt besteht eine hohe Verbundenheit der
Einwohnerinnen und Einwohner mit Melsungen,
die mit zunehmendem Alter steigt und insbeson-
dere bei Personen im mittleren bis héheren Alter
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mit einer hohen Attraktivitat der Stadt als Lebens-
ort einhergeht. Die Halfte der Befragten nimmt
Melsungen als attraktiv und doérflich gepragt wabhr,
wahrend jeweils hdchstens ein Viertel oder weniger
die Stadt als modern, innovativ oder lebendig ein-
schatzt. Knapp die Halfte der Befragten arbeitet in
Melsungen, v.a. in der Innenstadt und in den Ge-
werbegebieten; die Auspendler verteilen sich etwa
gleichmaBig auf Kassel auf der einen und die um-
liegenden Gemeinden auf der anderen Seite.

Als Starken werden insbesondere die wirtschaftli-
che Dynamik, die Ausbildungsmoglichkeiten sowie
die historische und touristische Attraktivitat wahr-
genommen, wahrend die Funktion als Einkaufs-
stadt kritisch bewertet wird. Mit der wohnungsna-
hen Infrastruktur sind die Befragten hinsichtlich
Schulen und Kitas zufrieden, wéhrend das Angebot
an sozialen Einrichtungen weniger positiv bewertet
wird. Die Freizeitmdglichkeiten werden insgesamt
unterschiedlich bewertet; bei den Angeboten fiir
Jugendliche Uberwiegt die Unzufriedenheit.

Das Wohnraumangebot wird mehrheitlich kritisch
bewertet; dazu gehoért besonders das aus Sicht vie-
ler Teilnehmenden das nicht ausreichende Ange-
bot an Neubaugrundstlicken. Dagegen werden die
Arbeits- und Ausbildungsmdoglichkeiten positiv
eingeschatzt.

Eine starke Einkaufsorientierung auf Melsungen
besteht nur bei Nahrungs- und Genussmitteln; bei
fast allen Ubrigen Warengruppen ist Kassel der
wichtigste Einkaufsort. Bei den Sortimenten des
mittelfristigen Bedarfs zeigt sich zudem eine deut-
liche Altersabhangigkeit: Altere Erwachsene und
Senioren orientieren sich starker an der Melsunger
Innenstadt, jiingere Erwachsene dagegen haufiger
nach Kassel.

Meinungsbild zur Innenstadt Melsungen

Die Entwicklung der Melsunger Innenstadt in den
vergangenen Jahren wird von den Befragten sehr
unterschiedlich bewertet. Zum einen ist sie ein hau-
figes Besuchsziel und wird v. a. fir Einkaufe, Arzt-
besuche und Dienstleistungen aufgesucht; zum an-
deren kommt der Innenstadt fir Freizeitaktivitaten
jedoch meist nur eine nachgeordnete Bedeutung
zu. Die Atmosphare sowie die Gestaltung der Stra-
Ben und Platze werden liberwiegend positiv bewer-
tet, bei der Begriinung besteht jedoch Verbes-
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serungspotential. Kritischer werden die Angebots-
vielfalt und insbesondere das Einzelhandelsange-
bot bewertet. Die Erreichbarkeit zu FuB und mit
dem Rad wird positiv eingeschatzt, wahrend Pkw-
Erreichbarkeit und Parkmoglichkeiten schwacher
abschneiden; beim OPNV iiberwiegen hingegen
die positiven Bewertungen. Bei den Anderungs-
winschen fur die Innenstadt wird der groBte Hand-
lungsbedarf im Bereich Freiraum und Mobilitat ge-
sehen, gefolgt von Tourismus und Freizeit sowie
Einzelhandel und Gewerbe. Im Mittelpunkt stehen
dabei bessere Parkmdglichkeiten, eine attraktivere
Gastronomie und mehr Angebote fir die Abend-
gestaltung sowie eine Aufwertung des 6ffentlichen
Raums; Bauen und Wohnen spielt hingegen eine
untergeordnete Rolle.
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2.4 Zusammenfassende SWOT-Analysen

Bauen und Wohnen - gesamtstiddtische Rahmenbedingungen

attraktiver Wohnstandort mit anhaltender Nach-
frage am Wohnungsmarkt

Bevolkerungswachstum seit 2012 um rund 5 %,
getragen von Zuziligen, insbesondere von Fami-
lien

Freiraum- und Naturnahe

attraktive Wohnlagen in der gesamten Stadt

Wohnflachenreserven in Rohrenfurth, Schwar-
zenberg, Melsungen und Adelshausen

freie Bauplatze im Bestand (49 Bauplatze in der
Kernstadt, 72 Platze in den Ortsteilen)

Generationenwechsel in Einfamilienhdusern und
Umnutzung von Wirtschaftsgebauden als Innen-
entwicklungspotenzial

stadteigene Akteure sind aktiv am Wohnungs-
markt beteiligt (besonders die Wohnungsbauge-
sellschaft der Stadt Melsungen mbH)

engagierte Ansatze zum bedarfsgerechten Fla-
chen- und Immobilienmanagement vorhanden

beschranktes Flachenangebot fiir Neuausweisun-
gen, zusatzlich eingeschrankt durch den Vorrang
der Innenentwicklung (LEP 2020)

freie Bauplatze Uberwiegend in Privatbesitz und
kaum mobilisierbar

aktuelle Stagnation der Einwohnerzahl (seit
2023), natirliche Bevolkerungsentwicklung dau-
erhaft negativ

Bevolkerungsverluste in den Ortsteilen
zunehmende Alterung: Anteil der Uber 65-Jahri-
gen liegt bei 24,2 %

deutlich riicklaufige Bautatigkeit (2024: 12 fertig-
gestellte Wohnungen)

kaum alternative Angebote zum Einfamilienhaus,
nur 9,4 % der Wohnungen haben ein oder zwei
Raume

Mangel an nachfragegerechten Wohnungsange-
boten (modern, gut erschlossen, méglichst barri-
erearm)

potenziell entstehender Leerstand: 238 Wohnge-
baude in den Ortsteilen ausschlieBlich von Men-
schen Uber 75 Jahre bewohnt

Mangel an Alternativen verlangsamt Generati-
onswechsel in den EFH-Gebieten

unteres und 6ffentlich gefordertes Mietsegment
mit erhdhter Anspannung

hohes Preisniveau bei Ein- und Zweifamilienhau-
sern, deutlich Gber dem Kreisdurchschnitt

hoher Anteil ,in die Jahre gekommener” Bestande
der 50er bis 70er Jahre

fehlendes Know-How privater Eigentliimer Uber
kostengiinstige und bedarfsgerechte Sanierung /
Modernisierung von EFH und Altbauhdusern
bestehende Beratungs- und Férdermdglichkeiten
ausbaubediirftig und bislang zu wenig wahrge-
nommen
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Bauen und Wohnen - Fokus Fuldakulisse Melsungen | historische Kernstadt

Freiraum - gesamtstadtische Rahmenbedingungen

Wachstumsschwerpunkt der Stadt: 72,6 % der
Einwohner, Zuwachs um 268 Personen seit 2020

gute Versorgungs- und Infrastrukturausstattung
als wichtige Voraussetzung flr altersgerechtes
Wohnen

vorhandene Entwicklungsmdoglichkeiten in der In-
nenstadt (Leerstdnde, Sanierungsriickstande,
Konversionsflachen)

drei klar abgrenzbare Entwicklungsschwerpunkte:
norddstliche und slidwestliche Innenstadtflanke
sowie Kasseler Strae / Am Kesselberg

freiwerdende oder umzustrukturierende Flachen,
u. a. TEGUT-Areal, Parkpalette, Parkplatz ,Zur
Bleiche”

gelungene Beispiele fiir Innenentwicklung: Be-
bauungsplan Nr. 119, Breslauer StraBe als Positiv-
beispiel nutzen

Engagement der stadtischen Wohnungsbauge-
sellschaft im Bestand, z. B. bei der ,Traube”

laufende Sanierung des Alten Kasinos als Impuls
fur das Umfeld

generell hoher Freiraumanteil im gesamten
Stadtgebiet

Melsunger Wald als Naherholungsort in einem
relativ guten Zustand

Erlebnisraum Fuldaaue mit Anziehungspunkten
und zahlreichen Biotopen

Radweg entlang der Fulda

Lindenwaldchen mit unterschiedlichen Nut-
zungsangeboten

Landesgartenschau im Mittleren Fuldatal als Per-
spektive; eine Machbarkeitsstudie ist in Bearbei-
tung

Sanierungsrickstande und Leerstdande in der Alt-
stadt

Fachwerkbestand: Uberbaute Hinterhofe, be-
engte Grundrisse, barrierereiche ErschlieBungen
und energetischen Defiziten

hohe unrentierliche Kosten umfassender Sanie-
rungen, die private Eigentimer zumeist nicht al-
lein tragen kdnnen

kleinteilige Bau- und Eigentiimerstruktur, die par-
zellentibergreifende Lésungen erfordert

Mangel an kleinen, barrierefreien und senioren-
gerechten Wohnungen im Zentrum

hohe Versiegelung und fehlendes Griin in Hofbe-
reichen mit negativen Folgen fir Mikroklima und
Wohnqualitat

stadtebauliche Defizite an den Innenstadtflanken:
sanierungsbedurftige und teilweise gesperrte
Parkpalette, SchloBstraBe als Zasur, vernachlds-
sigte Liegenschaften

fehlendes Know-how und Vorstellungskraft priva-
ter Eigentimer zur denkmalgerechten Sanierung
von Altbauten

bestehende Foérderung deckt vor allem Einzel-
maBnahmen ab, umfassende Sanierungen kaum

den Wald als Naherholungsort und Ausflugsziel
starken

stadtweite Freiraumangebote (Waldhutten, Frei-
lichtblhne, Tierpark etc.) erhalten, qualifizieren
und erweitern

wohnungsnahe Freiraumangebote (Spielplatze,
Treffpunkt fir Jugendliche, Eventorte) starken

Erlebnisraum Fuldaaue starken und weitere An-
gebote am Wasser schaffen

Stadt- und Flusserlebnis noch besser koordinie-
ren

Rad- und Wanderwege qualifizieren und Liicken
schlieBen, insbesondere am ostlichen Fuldaufer

innerstadtische Freirdume fiir FuBganger und
Radfahrer besser verkniipfen
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Erlebnisraum Fulda noch besser innerstadtisch
und interkommunal erschlieBen

Naturschutz und Freiraumnutzung sensibel aufei-
nander abstimmen (Beispielraum Fuldaaue)

okologische Vielfalt und nachhaltiges Wirtschaf-
ten fordern

Freiraum — Fokus Fuldakulisse Melsungen | historische Kernstadt

einzigartige Lage der historischen Altstadt am
Fuldaufer

umgesetzte Aufwertungen am Fluss: Am Sand
mit Wassertreppe, Bootsanleger am 6stlichen
Ufer als wichtiger Anstol3

erhaltene Reste der historischen Stadtmauer als
Grundlage flr einen Griinen Mauerweg
Schlosspark, Friedhof und Fuldaufer als Grund-
gerust eines griinen Rings und Kaltluftkorridors

hohe Wertschatzung 6ffentlichen Griins in der
Burgerschaft

gute Uberregionale Anbindung Gber A 7, drei
BundesstraBen und die Bahnstrecke Kassel—
Fulda

direkte Einbindung in den NVV (Nordhessischer
Verkehrs Verbund) und damit direkte Anbindung
an die Regionalbahn / RegioTram

drei Haltepunkte im Stadtgebiet, ein weiterer in
Schwarzenberg in Planung

Zufriedenheit der Biirger mit der OPNV-Anbin-
dung der Innenstadt aus den Stadtteilen
Radwegekonzept flr den Alltagsverkehr
2021/2022 mit 138 priorisierten MaBnahmen
und FahrradstraBen-Netz als Planungsgrundlage

hohe Versiegelung der Altstadt mit Hitzebelas-
tung und Starkregenrisiko

wenige, nicht miteinander verbundene Griinfla-
chen

Gestaltungskanon fir den 6ffentlichen Raum
veraltet, berlicksichtigt Klimaanpassung und Bar-
rierearmut nicht

unsanierte Gassen zwischen Altstadt und Fulda:
MuhlenstraBBe, Flammergasse, ,Zur Bleiche®, Am
Bitzen, Untere Mauergasse

innerstadtische Freiraume fiir FuBganger und
Radfahrer besser verkniipfen, insbesondere zwi-
schen Altstadt und Fuldaufer

Stadtmauer kaum sichtbar und nicht erfahrbar
unzureichend gestalteter siidlicher Innenstadt-
auftakt zwischen St.-Georgs- und Zweipfennigs-
briicke

westliche Innenstadtflanke an der SchloBstraBe
mit freiraumlichen Defiziten

kost

Verbesserung der Erreichbarkeit mit Bus und
Bahn

hohe Pkw-Abhangigkeit in den Ortsteilen, starke
Belastung der Hauptverkehrsachsen zu StoBzei-
ten

Ergebnisse des Pilotprojekts ,Innovativer Stadt-
verkehr auswerten und verstetigen

Verschiebung des Modal Splits zugunsten OPNV
und Radverkehr

Radverkehrsinfrastruktur auf gesamtstadtischer
Ebene verbessern, z. B. bessere Anbindung der
Ortsteile; Licken u. a. zwischen Réhrenfurth und
Schwarzenberg sowie Richtung Adelshausen
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Erfahrungen aus dem Pilotprojekt ,Innovativer
Stadtverkehr*

Sicherheit fir FuBganger und Radfahrer gewahr-
leisten

Verbesserung des flieBenden Verkehrs

Qualifizierung, Biindelung des ruhenden Ver-
kehrs

Uberpriifung der tatsichlichen Erreichbarkeit
von Einzelhandel und Wohnen in der Innenstadt

Innovatives Parkraummanagement
Forderung der E-Mobilitat

Sharing-Angebote und Mobilitdtsstationen bis-
lang nicht etabliert

Stellplatzsatzung um Anforderungen an Fahr-
radabstellanlagen erweitern

,Stadt der kurzen Wege*: alle Standorte innerhalb
der Altstadt in wenigen Gehminuten erreichbar

Erreichbarkeit der Innenstadt fiir Bahnkunden,
Bahnhof und Busbahnhof in Altstadtnahe

Stellplatzsatzung ermdglicht Befreiungen zur Be-
lebung der Innenstadt

Neuordnung der Parkpalette als Chance fir eine
Quartiersgarage

ehrenamtlicher Beauftragter fiir die Belange von
Menschen mit Behinderungen

komplexe Verkehrsbeziehungen im Innenstadt-
ring aus BahnhofstraBe, SchloBstraBe und Nirn-
berger StraBe

Parksuchverkehr, ungeregelter Lieferverkehr und
mangelnde Abstimmung der Verkehrsarten
Qualifizierung und Bindelung des ruhenden
Verkehrs; innovatives Parkraummanagement
Schulwegsicherheit, insbesondere am Knoten
LindenbergstraBe / BahnhofstraBe gewahrleisten
Larmbelastung von 70 bis 75 dB(A) an der B 83
am Altstadtring

SchloBstraBe als stark befahrene Zasur am Alt-
stadtrand

Sanierungsbedarf Zweipfennigsbriicke als wich-
tigste FuBverbindung zum Bahnhof

fehlende attraktive Radroute um die Altstadt
Barrierefreiheit im Konflikt mit dem Denkmal-

schutz: Kopfsteinpflaster, fehlende niveaugleiche
Gestaltung, Querungen ohne Bodenindikatoren
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touristische Einbettung in die GrimmHeimat
Nordhessen

regionale Kooperation in der Region Melsunger
Land

historische Fachwerkstadt als zentraler touristi-
scher Anziehungspunkt

attraktive landschaftliche Lage und Nahe zu viel-
faltigen Natur- und Erholungsrdumen
naturnahes Freizeitangebot durch ausgebautes
Wanderwege- und Fahrradwegenetz

Fulda als verbindendes Element von Natur-, Ak-
tiv- und Stadtetourismus

bestehende Ansatze zur Verbindung von Stadt-
geschichte, Naturerlebnis und Aktivtourismus

Tourismus und Freizeit — Fuldakulisse Melsungen

vorhandene Sehenswiirdigkeiten und touristische
Ankerpunkte (Rathaus, Landgrafenschloss, Bar-
tenwetzerbriicke, Stadtkirche und Fuldaufer)

zentraler Standort der Tourist-Info der Touris-
musregion Melsunger Land am Rathaus

unmittelbare Verbindung der historischen Innen-
stadt mit dem Natur- und Erlebnisraum Fulda

Einbindung in Rad- und Wanderwege, insbeson-
dere Uber die Fulda

Marktplatz, Schlosspark, Stadthalle und weitere
Orte als etablierte Veranstaltungs- und Begeg-
nungsraume

vorhandene touristische Informations-, Fih-
rungs- und Vermittlungsangebote

Bartenwetzer als identitatsstiftendes Element mit
Potenzial fur die touristische Profilierung

breites Schulangebot

Dorfgemeinschaftshauser als Treffpunkte auBer-
halb der Kernstadt Melsungen

vorhandene Beratungs- und Unterstlitzungsan-
gebote fiir unterschiedliche Bevolkerungsgrup-
pen

Tourismus und Freizeit — gesamtstadtische Rahmenbedingungen

Melsungen als Teil der GrimmHeimat nicht er-
kennbar

fehlender Uberregionaler Anziehungspunkt
Verbesserung und Erweiterung des Ubernach-
tungsangebotes

unzureichendes Freizeitangebot fir Familien /
bestimmte Altersgruppen / Schaffung von frei-
zeitlichen Attraktionen fiir alle Altersgruppen
Position von Melsungen als touristische Destina-
tion herausstellen / Schaffung einer Melsunger
Identitat

Optimierung der Organisationsstrukturen
Kooperationen / Vernetzung mit dem Cityma-
nagement und der Wirtschaftsférderung

| historische Kernstadt

Landgrafenschloss mit Ausnahme des Hofgartens
ist nicht zu besichtigen

historische und kulturelle Qualitaten bislang noch
nicht ausreichend zu einem zusammenhangen-
den Stadterlebnis verkniipft

starkere raumliche und funktionale Verkniipfung
von Altstadt, Schlosspark und Fuldaufer

gastronomische und insbesondere auflengastro-
nomische Angebote an attraktiven Innenstadtla-
gen weiterentwickeln

Schaffung zusatzlicher touristischer und freizeit-
bezogener Besuchsanladsse

Soziale Infrastruktur — gesamtstadtische Rahmenbedingungen

dauerhafte Sicherstellung der sozialen Infrastruk-
tur, u. a. Anpassung der Angebote fiir kleine Kin-
der und junge Familien

zukunftige Sicherstellung der medizinischen Ver-
sorgung in Form von Facharzten

Verbesserung der Barrierefreiheit und Zugang-
lichkeit 6ffentlicher sowie sozialer und kultureller
Einrichtungen
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Haspel als zentraler Ort der Jugendarbeit in
Melsungen und Basis fiir den Ausbau der Ange-
bote fiir bestimmte Altersgruppen

Arztehaus und weitere medizinische Angebote
starken die Versorgungsfunktion der Kernstadt

Stadtblicherei sowie weitere soziale und kultu-
relle Einrichtungen als wichtige Anlauf- und Be-
gegnungsorte

offentliche Rdume wie Marktplatz, Schlosspark
und Fuldaufer als niedrigschwellige Treff- und Be-
gegnungsorte

hohe Nutzungsmischung und kurze Wege er-
maoglichen eine gute Erreichbarkeit verschiedener
Angebote

Kernstadt als zentraler Einzelhandels- und Ver-
sorgungsstandort fiir die Gesamtstadt

groBflachige Lebensmittelmarkte und weitere
Einzelhandelsstandorte auBerhalb der Innen-
stadt ergdnzen das innerstadtische Angebot

Uberwiegende Konzentration des Einzelhandels
in der Kernstadt ermdglicht rdaumliche Blinde-
lung von Versorgungsangeboten

Soziale Infrastruktur — Fuldakulisse Melsungen | historische Kernstadt

Sicherung der zentralen Versorgungsfunktion der
Kernstadt fiir Gesamtstadt und Umland
gute Erreichbarkeit der zentralen Einrichtungen

auch fur Bewohnerinnen und Bewohner der
Stadtteile sicherstellen

Starkung generationenlbergreifender und nied-
rigschwelliger Begegnungsmaoglichkeiten

Sicherung und zeitgemaBe Weiterentwicklung
wichtiger sozialer und kultureller Einrichtungen

Einzelhandel und Dienstleistungen — gesamtstaddtische Rahmenbedingungen

fehlendes bzw. nur sehr eingeschranktes Einzel-
handelsangebot in den Ortsteilen und damit
raumliche Konzentration der Versorgung auf die
Kernstadt

Sicherung eines langfristig attraktiven und be-
darfsgerechten Einzelhandels- und Nahversor-
gungsangebotes

Sicherung der Erreichbarkeit der zentralen Ver-
sorgungsangebote aus den Stadtteilen

kompaktes, gemischt genutztes Zentrum mit
Fachwerkcharme

qualitatsvoller, inhabergefiihrter Geschaftsbe-
satz

frequenzbringende Magnetbetriebe und ergan-
zende Dienstleistungsangebote

belebter Wochenmarkt als Erganzung des Wa-
renangebotes und Treffpunkt

hohe Nutzungsmischung aus Einzelhandel,
Dienstleistungen, Gastronomie, Wohnen und 6f-
fentlichen Einrichtungen

kurze Wege und raumliche Nahe unterschiedli-
cher Innenstadtfunktionen

touristische Besucherfrequenzen als Potenzial
fur Handel und Gastronomie

Sicherung und Weiterentwicklung eines attrakti-
ven und ausgewogenen Branchenmixes

Leerstande auch in zentralen Einkaufslagen so-
wie teilweise vorhandener Sanierungsbedarf

Sicherung einer moglichst durchgangigen und
attraktiven Erdgeschossnutzung

Vernetzung der unterschiedlichen Einkaufslagen
und Starkung innerstadtischer Rundlaufe

Anpassung des Einzelhandels an veranderte
Kundenanspriiche und den zunehmenden On-
line-Handel

Verbesserung des einzelbetrieblichen Marke-
tings und der digitalen Sichtbarkeit

Optimierung und Verstetigung der Organisati-
onsstrukturen fir das Innenstadtmarketing
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vorhandene strategische Grundlagen durch Inte-
griertes Klimaschutzkonzept und Starkregenrisi-
komanagementkonzept

etabliertes Klimaschutzmanagement als perso-
nelle Grundlage fiir die Umsetzung

Kommunale Warmeplanung als strategische
Grundlage fir die zukiinftige Warmeversorgung

kommunale Férderangebote flir erneuerbare
Energien und Regenwassernutzung

Klimaquartiere Adelshausen und Obermelsun-
gen als Ansatz zur quartiersbezogenen Umset-
zung von Klimaschutz und Klimaanpassung

Klimadialog und weitere Beteiligungsformate zur
Einbindung der Bevdlkerung

Zusammenarbeit mit ortlichen Unternehmen
und der Industrie

vorhandene Griin-, Wald- und Landschafts-
raume mit wichtigen klimadkologischen Funkti-
onen

kompakte Stadtstruktur und kurze Wege als
gute Voraussetzung fir klimafreundliche Mobili-
tat

Schlosspark, Fuldaufer und Fuldaaue als wichtige
klimadkologische Ausgleichs- und Erholungs-
raume

Schlosspark, Friedhof und Fuldaufer als Grund-
gerUst einer innerstadtischen Griinstruktur

Innenentwicklung und Nachnutzung bestehen-
der Gebaude als Beitrag zur Reduzierung zusatz-
licher Flacheninanspruchnahme

anstehende Umgestaltungen von StraBen, Plat-
zen und Freirdumen als Chance zur Integration
von KlimaanpassungsmaBnahmen

historischer Gebdudebestand als Potenzial fiir
ressourcenschonende Bestandsentwicklung an-
stelle von Abriss und Neubau

konsequente Umsetzung, Verstetigung und Er-
folgskontrolle der bestehenden Klimaschutz-
maBnahmen

Umsetzung der Kommunalen Warmeplanung
und Transformation der Warmeversorgung

weitere Reduzierung von Energieverbrauch und
Treibhausgasemissionen

Ausbau erneuerbarer Energien und Steigerung
der Energieeffizienz

Anpassung des gesamten Stadtgebietes an zu-
nehmende Hitze-, Trockenheits- und Starkrege-
nereignisse

Umsetzung der Erkenntnisse aus dem Starkre-
genrisikomanagement und Verbesserung der
Vorsorge gegenliber Extremwetterereignissen

Férderung einer klimafreundlichen Mobilitat und
Verringerung der Pkw-Abhangigkeit, insbeson-
dere in den Stadtteilen

Ubertragung erfolgreicher Ansitze und Erfah-
rungen aus einzelnen Klimaquartieren auf wei-
tere Stadtbereiche

hoher Versiegelungsgrad in Teilen der Innen-
stadt; zunehmende Hitzebelastung in dicht be-
bauten und wenig verschatteten Bereichen

Anpassung o6ffentlicher Raume an zunehmende
Hitze-, Trockenheits- und Starkregenereignisse

begrenzte Moglichkeiten zur Entsiegelung und
Begriinung aufgrund der dichten historischen
Bebauungsstruktur

Sicherung und Erweiterung von Stadtgriin trotz

konkurrierender Nutzungsanspriiche im 6ffentli-
chen Raum

Umgang mit Starkregen- und Hochwasserrisiken
im Umfeld der Fulda

energetische Sanierung des historischen und
teilweise denkmalgeschiitzten Gebdudebestan-
des unter Wahrung des Stadtbildes
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3 Begriindete raumliche Abgrenzung des

Fordergebietes

Gebiet und Ausgangslage

Das Fordergebiet umfasst die historische Altstadt
Melsungens und angrenzende, stadtebaulich rele-
vante Quartiere. Natlrliche Grenzen bilden im Os-
ten und Siden die Fulda mit ihrer Uferzone, im
Westen die BundesstraBe B83. Pragend ist eine
dichte Fachwerkstruktur, die jedoch teils erhebliche
bauliche Defizite aufweist. Die Leerstande decken
sich weitgehend mit den Gebauden in schlechtem
Zustand. Es besteht akuter Erneuerungsbedarf, so-
wohl stadtebaulich als auch bei der Nutzungsviel-
falt. Seit Gber 20 Jahren war die Altstadt in keinem
Stadtebauférderprogramm mehr. Seitdem sind
neue Herausforderungen hinzugekommen: Klima-
wandel, Nutzungsausfélle und Leerstande sowie
gestiegene Anforderungen an Mobilitat, Inklusion
und Digitalisierung. Die Aufnahme in ein An-
schlussprogramm gilt daher als dringend geboten.
Im Norden wurde das Gebiet um das TEGUT-Areal
erganzt, welches durch die Verlagerung des Le-
bensmittelsupermarktes zu einer wichtigen Poten-
zialflache fur die Neustrukturierung des Blocks
wird. Der angrenzende Kindergarten Lutherhaus ist
unter anderem aufgrund seiner geplanten Erweite-
rung der AuBenanlagen ebenfalls mit einbezogen.
Das Gebiet sudlich der historischen Altstadt ist be-
sonders aufgrund groBerer Entwicklungsflachen
des ,Alten Kasinos” und des St.-Georgs-Hospitals
Teil der Kulisse. Dabei stehen weniger die Themen
der Sanierung und des Leerstands historischer Bau-
substanz im Fokus als groBere Entwicklungsfla-
chen, die Grinraumvernetzung und die Schnitt-
stelle zur Fulda. Auch die andere Uferseite der
Fulda ist in dem Fordergebiet enthalten, da beson-
ders mit dem Bahnhof, der historischen Zweipfen-
nigsbriicke und dem sudlichen Fuldabogen wich-
tige Orte des Ankommens und des Ubergangs in
die Melsunger Kernstadt aufgegriffen werden.
Die klare Gebietsabgrenzung bildet die Basis fir ein
integriertes Entwicklungskonzept.

> Quelle: Zensus-Daten (2022); Bearbeitung cima (2026)

ISEK-GebietsgroBBe

Das in Abb. 37 raumliche abgegrenzte ISEK-Gebiet
umfasst insgesamt eine Flache von 49,06 ha. Inner-
halb des definierten Gebietes leben 1.491 Einwoh-
ner.®

Entwicklungspotenziale

Die Altstadt vereint stadtebauliches Erbe, Lage-
gunst und Entwicklungschancen. Das geschlossene
Fachwerkensemble kann durch gezielte Moderni-
sierung in zukunftsfahige Nutzungen Uberfuhrt
werden. Untergenutzte rlickwartige Bereiche und
Nebengebaude bieten Raum fiir neue Freiflachen
und griine Hofe, die Aufenthaltsqualitdt und
Mikroklima verbessern. Das nahe Fuldaufer ermdg-
licht eine 0©kologische und touristisch anspre-
chende Freiraumgestaltung. Weiteres Potenzial
liegt in der Mobilitatswende: Entsiegelung, die For-
derung des FuB- und Radverkehrs und multimo-
dale Mobilitatsstationen koénnen Erreichbarkeit,
Umweltvertraglichkeit und Aufenthaltsqualitat
deutlich steigern.

Ubergeordnete Zielsetzungen

Die Altstadt soll als multifunktionaler, lebendiger
und resilienter Stadtraum revitalisiert werden. Der
Baubestand soll erhalten, modernisiert und ener-
getisch ertlichtigt werden, um das kulturelle Erbe
zu sichern und fiir Wohnen und Gewerbe zu 6ffnen.
Offentliche Raume sollen barrierefrei und klimaan-
gepasst gestaltet werden. Freiraumgestaltung und
Entsiegelung verbessern Aufenthaltsqualitat, Bio-
diversitat und Mikroklima.

Das Fuldaufer soll mit Wegen, Sitzgelegenheiten
und Blihwiesen zum griinen Riickgrat der Altstadt
werden und die Verbindung von Stadt und Fluss
erlebbar machen. Neue Mobilitadtskonzepte starken
den Umweltverbund und sollen den ruhenden Ver-
kehr neuordnen. Das Alte Kasino wird barrierefrei
und multifunktional als zentraler Ort des gesell-
schaftlichen Lebens ausgebaut.
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Neben offentlichen MaBnahmen sollen Anreizpro-
gramme und der Verfliigungsfonds private Investi-
tionen in Sanierung, Modernisierung und Umnut-
zung anstoBen. Klimaschutz, Resilienz, soziale Teil-
habe und wirtschaftliche Tragfahigkeit sollen mit
historischem Erbe in einer zukunftsfahigen Art ver-
eint werden.

Transformation der Quartiere — Vielfalt, Da-
seinsvorsorge und wirtschaftliche Entwicklung

Der Einzelhandelswandel, Leerstdnde in Erdge-
schossen und eine Uberalterte Bausubstanz schwa-
chen die Altstadt, besonders in den B-Lagen. Der
offentliche Raum ist wenig barrierefrei, stark versie-
gelt und kaum begriint. Die Anbindung an das
Fuldaufer ist unattraktiv, die soziale Durchmi-
schung gering und die Mobilitat autofixiert. Das
Alte Kasino ist baulich und funktional Gberholt. Ziel
ist eine gemischte Innenstadt aus Wohnen, Arbei-
ten, Einkaufen und Freizeit. Geplant sind ein barri-
erefreier, begriinter &ffentlicher Raum, Entsiege-
lung, eine multifunktionale Stadthalle, ein Verfi-
gungsfonds fir private Investitionen, digitale und
touristische Mikroprojekte, die Aufwertung des
Fuldaufers und Mobilitatsstationen.

Erhalt des kulturellen Erbes, Wohnen im Innen-
bereich, Behebung von Leerstanden

Viele, auch stadtbildpragende Fachwerkhauser sind
durch Leerstand und Sanierungsstau gefdhrdet.
Den Eigentiimern fehlen Mittel und Anreize. Ge-
plant sind ein Forderprogramm fiir private Eigen-
timer, der Zwischenerwerb von Problemimmobi-
lien durch die Stadt, Nutzungskonzepte fiir leere
Erdgeschosse, die Sanierung und der barrierefreie
Umbau der Stadthalle, der Riickbau von Nebenge-
bauden zugunsten von Hoéfen und Griin sowie ein
Gestaltungshandbuch.

Anpassung an den Klimawandel, Klimaschutz
und Freiraumgestaltung

Dichte Bebauung, Versiegelung und fehlendes
Grun fihren zu Hitzeinseln und Problemen bei
Starkregen, was besonders Altere belastet. Die
Fulda wird als kithlender Naturraum kaum genutzt,
und es fehlen Verbindungen und Sichtachsen zum
Fluss. Geplant sind Entsiegelung und Begriinung
von StraBBen, Platzen, Hofen und Parkplatzen, die
Férderung von Dach- und Fassadenbegriinung, ein

MELSUNGEN
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Fuldaufer als kiihlendes Band mit Blihwiesen und
Ruhezonen, Regenwassermanagement sowie neue
Wege und Sichtachsen.

Abb. 38: Sanierungsbedarfe in der Forder-
gebietskulisse
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Quelle: UmbausStadt (2026)

Barrierefreie Mobilitdt und nachhaltige, ortsan-
gepasste Verkehrslésungen

Schmale Gehwege, nicht barrierefreies Pflaster, |G-
ckenhafte Radwege, eine schwache OPNV-Anbin-
dung und die Dominanz des Pkw schranken die
Nutzbarkeit der Altstadt ein. Geplant sind breitere,
barrierefreie FuBwege, durchgadngige Radverbin-
dungen mit Abstellanlagen, Parkraummanage-
ment, eine bessere Anbindung an Bahnhof und
OPNV, Mobilitatsstationen mit Sharing-Angeboten
und verkehrsberuhigte Zonen an Stadthalle und
Fuldaufer.

59



ISEK Innenstadt Melsungen

MELSUNGEN

Integriertes Stadtentwicklungskonzept
Innenstadt 2040

4 Leitbild Innenstadt Melsungen 2040: VER-
TRAUT.LEBENDIG.NEU.

Vorbemerkung

Melsungen ist heute dynamischer Wirtschafts-
standort und attraktiver Wohnort mit fir die Stadt-
groBe weit Uberdurchschnittlichen Arbeitsplatz-,
Infrastruktur- und Freizeitangeboten. Mit seiner
historischen Altstadt und seiner malerischen Lage
an der Fulda ist Melsungen auch touristisch ein
Kleinod. Immer wieder ist es Melsungen in den letz-
ten Jahrzehnten gelungen, auf dem Fundament ei-
ner engagierten Blrgerschaft und starker Unter-
nehmer das historische Erbe einer selbstbewussten
Stadt weiterzuentwickeln und an neue Herausfor-
derungen anzupassen. Ein rasanter Strukturwandel,
demografischer Wandel und Klimawandel fordern
heute eine umso entschiedenere Fortentwicklung
dieses standigen Anpassungsprozesses: Unter dem
zentralen Innenstadt-Leitbild ,VERTRAUT.LE-
BENDIG.NEU."” bekennt sich Melsungen zu einem
nachhaltigen, auf dem wertvollen Bestand und den
gegebenen Strukturen und Erfahrungen griinden-
den Erneuerungsprozess.

Das im bestehenden Stadtentwicklungskonzept
entwickelte Leitbild ,Melsungen 2040 — BESTAN-
DIG NEU" behalt auch fir das vorliegende ISEK In-
nenstadt Melsungen grundsatzlich seine Gultigkeit.
Es stellt weiterhin den strategischen Orientierungs-
rahmen fiir die Entwicklung der Melsunger Innen-
stadt dar und bildet die Grundlage fir das Innen-
stadt-Leitbild. Die Inhalte wurden jedoch in Teilen
an veranderte Rahmenbedingungen, aktuelle Her-
ausforderungen und zwischenzeitlich erfolgte Ent-
wicklungen angepasst.

Leitbild Innenstadt
VERTRAUT.LEBENDIG.NEU

Melsungen 2040:

VERTRAUT.LEBENDIG.NEU

Die historische Altstadt ist das Aushdngschild und
der identitatsstiftende Kern der Stadt Melsungen.
Zusammen mit der Vorstadt beiderseits der Roten-
burger StraBe bildet sie eine historisch gewach-
sene, stadtebauliche und funktionale Einheit. Das
zusammenhadngende Fachwerkensemble um das
prachtige Melsunger Fachwerkrathaus bildet in sei-
ner reizvollen Lage am Fuldaufer mit Bartenwetzer-
bricke, Stadtkirche und Schloss ein einzigartiges
Beispiel mittelalterlicher Fachwerkstadte. Im Zuge
der Stadtsanierung ist es seit Mitte der siebziger
Jahre gelungen, dieses ,Schatzkastchen” in vielen
Bereichen zu erhalten und Fassaden sowie den 6f-
fentlichen Raum denkmalgerecht herauszuputzen.

Die sanierten offentlichen Rdume im Kern der Alt-
stadt prasentieren sich noch weitgehend in gutem
Zustand, bedirfen aber 20 Jahre nach der Sanie-
rung in Teilbereichen erster Anpassungs- und Re-
paraturmaBnahmen. Einige Strafen und Wege sind
zudem immer noch nicht saniert und stehen drin-
gend zur Aufwertung an.

Trotz der erheblichen Erfolge der Stadtsanierung
stellt die historische Altstadt heute wieder eine der
zentralen Herausforderungen fiir die Melsunger
Stadtentwicklung dar. Besonders in den Randberei-
chen der Altstadt konzentrieren sich Leerstdnde
und Sanierungsriickstdande. Noch immer wird das
Potenzial der Uferlage der Innenstadt an der Fulda
nicht hinreichend genutzt. Die laufende Aufwer-
tung des Bereiches am Sand ist ein wichtiges Initial
fur die partielle ErschlieBung der Fulda fiir Erholung
und Tourismus und eine gleichzeitige Aufwertung
der dkologischen Qualitat der Fluss- und Uferbe-
reiche.
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Quelle: cima (2020)

VERTRAUT.LEBENDIG.NEU

Offentliche und private Investitionen in Gebiude
und Freirdume bilden die Grundlage fiir mehr Ur-
banitat in Form von qualitatsvollem Einzelhandel,
mehrheitlich regionsspezifischen gastronomischen
Angeboten und einem an die StadtgréBe von
Melsungen angepassten Kultur- und Veranstal-
tungsangebot.

Als Einkaufsplatz bildet die Altstadt mit rd. 80 Ge-
schaften und rd. 12.000 m? Verkaufsfliche den
wichtigsten Versorgungsstandort im Stadtgebiet.
Wie viele andere Innenstadte kdmpfen die Unter-
nehmen gegen den zunehmenden Wettbewerbs-
druck des Onlinehandels und den Wandel der Kon-
sumgewohnheiten. In vielen Fallen steht zudem ein
Generationswechsel an. Vorhandene Leerstande
sowohl in den Randlagen der Altstadt als auch im
Kernbereich zeigen den Handlungsbedarf auf. Der
Handel wird — wie im Ubrigen auch bereits in der
Vergangenheit - zukilinftig nicht die allein dominie-
rende Innenstadtfunktion bilden. Die Altstadt
braucht aber den Handel als belebendes Element
und Anziehungspunkt. Als gesunder Kern ist der
qualitats- und serviceorientierte Einzelhandel in der
Kasseler Strae und der BriickenstraBBe zu konzent-
rieren. Mit der Starkung des Einzelhandels am Sand

in unmittelbarer Nachbarschaft zum Fuldaufer ge-
winnt die Altstadt an regionaler Ausstrahlungskraft,
gleichzeitig wird die Nahversorgung flr die Alt-
stadtbewohner dauerhaft gesichert.

Als weitere tragende Saule der Zukunftsentwick-
lung der Altstadt tritt der Tourismus hinzu. Melsun-
gen kann hier zunachst auf die vorhandenen stad-
tebaulichen Qualitaten, die Lage an der Fulda und
den Erholungswert der Grimm-Region verweisen.
Als definierter ,Hotspot im Melsunger Land” muss
die Altstadt regionaler touristischer Anziehungs-
punkt sein. Drei Elemente sind dabei maBgeblich:
das touristische Gesamtbild der Innenstadt (ein-
schlieBlich der notwendigen touristischen Ser-
vicequalitaten), ein quantitativ und qualitativ gutes
Angebot der Gastronomie und des Beherber-
gungsgewerbes sowie ein oder mehrere Anzie-
hungspunkte, mit denen sich Melsungen von an-
deren Fachwerkstadten in Nordhessen unterschei-
det.

Die stadtebauliche Entwicklung der Altstadt kann
schlieBlich nicht losgeldst von ihrer Bedeutung als
Wohnplatz und Lebensort der Altstadtbewohner
diskutiert werden.

Die amtliche Statistik bescheinigt der Kernstadt mit
der Altstadt als wesentlichem Teilraum in der Ver-
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gangenheit eine positive und lber den Werten der
Gesamtstadt liegendes Bevdlkerungswachstum.
Einzelne exponierte Gebaudesanierungen zielten
bereits in der Vergangenheit auf die stetig wach-
sende Nachfrage nach innerstadtischem Wohnen
ab und verdeutlichen, welche Zukunftschancen die
Altstadt als Wohnstandort hat. Gleichzeitig ist je-
doch auch zu konstatieren, dass viele Wohnge-
baude einen erheblichen Sanierungsstau aufwei-
sen.

VERTRAUT.LEBENDIG.NEU

Auch zukiinftig muss die erfolgreiche Arbeit der
Stadtsanierung fortgesetzt werden. Zentrale MaB-
nahmen sind hier die Verknipfung von Kernstadt
und Fuldaufer, die Herausarbeitung der Stadt-
mauer und die SchlieBung eines attraktiven umlau-
fenden Stadtmauerparks, vor allem aber die Ent-
wicklung der erheblichen stadtebaulichen Potenzi-
ale, die der behutsame Umbau der in die Jahre ge-
kommenen Liegenschaften zwischen Hinterem Eis-
feld und SchloBstraBe - insbesondere die Parkpa-
lette und mittelfristig die unmittelbar angrenzen-
den Gebadude an der SchloBstrale — bietet.

Dabei zeigen gelungene Beispiele von umfassen-
den Sanierungen oder auch Neubauten wie
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attraktiv der Standort Kernstadt gerade fiir diejeni-
gen ist, die die Nahe zu umfangreichen Versor-
gungsstrukturen, vor allem aber ein vitales, urbanes
Umfeld suchen. Immer mehr sind dies auch altere
Personen, die nach der Familienphase gerne ihr
Einfamilienhaus gegen eine kleinere, barrierearme
Wohnung in einem anregenden Umfeld tauschen
wirden, hierfiir aber bislang nur ein unzureichen-
des Angebot vorfinden. In der Schaffung moderner
Wohnangebote besonders fiir Singles und Paare
bzw. Menschen nach der Familienphase durch kon-
sequente Modernisierung und Umbau von histori-
schen Hausern und erganzenden Neubau auf Ent-
wicklungsflachen liegt so ein entscheidender
Schlissel fur die weitere Aufwertung der Altstadt.

Klimaanpassung und Klimaschutz kommen als
neue Leitgedanken der integrierten Stadtplanung
hinzu. Dabei wird die klimafreundliche Weiterent-
wicklung des historischen Bestandes und die klima-
resiliente Gestaltung der Altstadt als gemeinsame
Aufgabe von Stadt- und Freiraumplanung bzw. von
Architekten und Energieberatern im Dialog mit Ei-
gentimern und Nutzern der Immobilien verstan-
den.

Quelle: cima (2020)
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VERTRAUT.LEBENDIG.NEU

Der skizzierte Umbau der Altstadt bedarf vor allem
umfassender Handlungsansdtze, einer systemati-
schen Aktivierung der privaten Akteure und einer
gezielten offentlichen Férderung. Das vorliegende
Integrierte Handlungskonzept fir die Innenstadt
Melsungen bildet hierfir die konzeptionelle
Grundlage.

Positive Beispiele zeigen, dass unter der Nutzung
bestehender Férder- und Abschreibungsmdglich-
keiten und innovativer Projektentwicklungsmetho-
den der Umbau historischer (Fachwerk-) Hauser
durchaus auch wirtschaftlich ein groBer Erfolg sein
kann.

Hier will die Stadt Melsungen noch konsequenter
ansetzen. Mit einem gezielten Immobilien- und Fla-
chenmonitoring und einem entsprechenden In-
nenstadtmanagement sind die bestehenden
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Potenziale zu nutzen. Neben der Mobilisierung der
Eigentimer, Unternehmer und Blrger muss die
Stadt Melsungen auch selbst starker als in der Ver-
gangenheit zum handelnden Akteur werden.
Hierzu gehort u. a. die Stadtentwicklungsgesell-
schaft, die durch Zwischenerwerbe oder den Ein-
stieg in geeignete Modellprojekte der privat-6f-
fentlichen Partnerschaften zum aktiven Motor der
Altstadtentwicklung werden kann.

Der erneute Fokus auf die ,Altstadtsanierung 2.0
wird durch die Absicht der Stadt Melsungen unter-
strichen, die Altstadt erneut als Kulisse fir geeig-
nete Programme der Staddtebauférderung auszu-
weisen. Das frilhere Stadtumbaugebiet ,Innen-
stadtrander Melsungen” ist fortzufiihren und in sei-
ner Programmierung und rdumlichen Abgrenzung
an die aktuellen und zukinftigen Erfordernisse an-
zupassen.
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4.1 Melsunger Themenwelten:
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Thematische Leitziele und Strategien

Das Leitbild Innenstadt Melsungen 2040: VER-
TRAUT.LEBENDIG.NEU. bildet den Ubergeordne-
ten Leitfaden der zukiinftigen Innenstadtentwick-
lung. Es bietet fur Bilrger, Verwaltung, Politik, Un-
ternehmen und alle weiteren an der Weiterentwick-
lung der Melsunger Innenstadt einen grundsatzli-
chen Orientierungsrahmen. Durch die Orientierung
aller Beteiligten auf das formulierte Leitbild werden
Krafte und Mittel gebilindelt. Es schafft die Voraus-
setzung und die Basis flir neue Kooperationen. Ent-
scheidungen  fir  grundlegende  stadtent-

Abb. 39: Melsunger Themenwelten

wicklungspolitische Vorhaben werden auf der
Grundlage des Leitbildes getroffen.

Das Leitbild wird ergénzt und konkretisiert durch
thematische Leitziele und Strategien zur Umset-
zung sowie dem Handlungskatalog mit konkre-
ten Projektvorschlagen.

Die themenbezogenen Leitziele orientieren sich an
den fiinf Themenwelten, denen auch die Be-
standsaufnahme der Melsunger Innenstadt zu-
grunde liegt.

INNENSTADT MELSUNGEN 2040: VERTRAUT.LEBENDIG. NEU.

Fachkompetenz als Marke.
Einkaufserlebnis im

historischen Ambiente.

MELSUNGER LEBENSWELTEN

Touristischer Hotspot
im Melsunger Land.

Vielfalt zieht an.

Neues im Bestand.

Lebenswerte Innenstadt.

Griiner Beitrag fiir ein
nachhaltiges Melsungen.

Innovative Vernetzung,
lokale Mobilitit.

MELSUNGER ZUKUNFTWELTEN

Stark bei Klimaschutz + Klimaanpassung.

Quelle: cima / UmbauStadt (2026)
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4.1.1 Melsunger Innenstadtwelten | Bauen + Wohnen
LEITZIEL WOHNEN:
MELSUNGEN 2040: Modernes

Wohnen in alten Hullen.

STRATEGIEN:

Fordert und fordert die Bestandsentwicklung

in der Altstadt!

Melsungen bekennt sich angesichts gegebener Fla-
chenknappheit und massiver Umwelt- und Akzep-
tanzprobleme zusatzlicher Flachenausweisungen
zu einer konsequenten Bestandsentwicklung — mit
klarer Prioritat fur die Innenstadt. Umfassende Mo-
dernisierung, Umbau und Nachverdichtung treten
immer starker an die Stelle von Neubau ,auf der
griinen Wiese"” und oberflachlichen Sanierungs-
maBnahmen. Insbesondere der teilweise noch im-
mer untergenutzte und modernisierungsbedirf-
tige historische Bestand der Altstadt bietet ein gro-
Bes Potenzial fiir attraktive neue Wohn-, Arbeits-
und Trefforte, dessen ErschlieBung gleichwohl
neuer Herangehensweisen bedarf. Verwaltungs-
und Projektentwicklungsstrukturen werden ent-
sprechend angepasst und die Innenstadtentwick-
lung zum zentralen Leitbild erklart.

Deckt die Nachfrage nach fehlenden Angebo-

ten und fordert die Umzugsdynamik!

Nicht gedeckt wird heute insbesondere die stei-
gende Nachfrage nach modernen, gut erschlosse-
nen und versorgten sowie mdglichst barrierearmen
Geschosswohnungen. Mangel besteht vor allem an
hoherwertigen und energetisch optimierten Woh-
nungen fiir innenstadtaffine Gruppen: Singles und
Paare, jingere Haushalte und Beschéftigte sowie
die stetig wachsende Gruppe élterer Menschen, die
bewusst barrierearm in einer abwechslungsreichen
Umgebung und in der Nahe zu allen wichtigen Ver-
sorgungsinfrastrukturen wohnen mochte. Durch
den Umzug alterer Bewohner in die Innenstadt

werden stark nachgefragte Einfamilienhauser frei —
und damit weniger Neuausweisungen erforderlich.

ErschlieBt das bauliche Potenzial der histori-

schen Altstadt!

Der historische Gebaudebestand ist eine der we-
sentlichen Qualitaten der Melsunger Innenstadt
und zugleich eine zentrale Zukunftsaufgabe. Oft
sanierungsbediirftige Hauser, teilweise enge und
Uberbaute Hinterhofe, schlecht belichtete und be-
engte Grundrisse mit wenig Freiraumbezug sowie
barrierereiche ErschlieBungen entsprechen nicht
den Anspriichen an modernes und energieeffizien-
tes Wohnen. Der Umbau der historischen Bausub-
stanz und die Umstrukturierung entwicklungsbe-
dirftiger Flachen - insbesondere im Verlauf der
Stadtmauer — bieten Raum fiir genau die Angebote,
die in Melsungen besonders nachgefragt werden.
Umfassende Modernisierung, behutsamer Umbau
und Umnutzung haben dabei Vorrang vor Abriss
und Neubau; erganzende Neubauten sind dort
sinnvoll, wo sie stadtebaulich vertraglich sind und
Baulticken schlieBen.

Seid als Stadt aktiv und managt Leerstand

und Liegenschaften!

Bestandsentwicklung, Nachverdichtung und Um-
strukturierung erfordern ein aktives Flachen- und
Projektmanagement. Um die baulichen Potenziale
der Altstadt zu erschlieBen, sind neue Blindnisse
zwischen Stadt, Immobilienwirtschaft, Interessens-
verbanden und Burgerschaft ndtig — die Fihrung
kann dabei nur die Stadt selbst Gbernehmen. Kern
ist ein intelligentes Leerstands- und Liegenschafts-
management, das prdgnante Leerstdnde erfasst,
aktiv vermittelt und mit Leerstands-Marketing und
Anreizférderung in Entwicklung bringt.
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Beratet und fordert die umbauwilligen Eigen-

tiimerinnen und Eigentiimer!
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Baut den Fachwerkbestand zugunsten nach-
fragegerechter Angebote um!

Der Schlussel zur Innenstadtentwicklung liegt in
der konsequenten Beratung, Unterstiitzung und
ggfs. Férderung der vielen individuellen Eigenti-
merinnen und Eigentiimer. Dem Einzelnen fehlen
oft Know-how, Kraft und Mittel, den eigenen Besitz
in der historischen Altstadt bedarfsgerecht anzu-
passen. Eine erneute Altstadtsanierung muss nach
der gelungenen Aufwertung der Fassaden konse-
quent die ,innere” bedarfsgerechte Modernisie-
rung des Bestandes avisieren. Daflir braucht es ge-
eignete Informations-, Beratungs-, Management-
und Tragerstrukturen, die auch umfassende Um-
bauten und parzelleniibergreifende Ansatze tra-
gen.

LEITZIEL BAUEN:
MELSUNGEN 2040: Lebenswerte

Innenstadt.

STRATEGIEN:

Wertet die Altstadt und ihr Image auf und

stiarkt die Nahversorgung!

Die historische Altstadt ist das Aushangeschild und
identitatsstiftender Kern der Stadt Melsungen.
Trotz der erheblichen Erfolge der Stadtsanierung
stellt sie heute wieder eine der zentralen Heraus-
forderungen fir die Stadtentwicklung dar: Sanie-
rungs- und Modernisierungsriickstande, Leer-
stande und Brachflachen tragen zu einem unter-
durchschnittlichen Image der historischen Kern-
stadt als Wohnstandort bei. Die Aufwertung durch
Modernisierung des Gebaudebestandes, den Aus-
bau der Nahversorgung und die Férderung einer
vitalen Nutzungsmischung im Quartier ist ein ent-
scheidender Schlissel firr die Belebung der Innen-
stadt.

Die fur die Identitdt der historischen Innenstadt
pragenden Fachwerkbauten muissen an aktuelle
Anforderungen angepasst werden. Durch die For-
derung umfassender Sanierungen — Fassadensa-
nierung und energetische Ertlichtigung, innere Sa-
nierung, inklusive Grundrissdnderungen — entste-
hen attraktive und nachfragegerechte Angebote
fir unterschiedliche Generationen und Einkom-
mensklassen: kleinere Wohnungen hoher Qualitat,
barrierearme und seniorengerechte Wohnungen.
Dazu gehdrt auch der gezielte Umbau nicht mehr
bendtigter Gewerbe- und Ladenflachen zugunsten
des Wohnens. Barrierearme ErschlieBungen lassen
sich Uber qualifizierte Hinterhofe, neue Zugénge,
angebaute Laubengange und Aufziige schaffen.

Wertet Wohnumfeld, Hofe und Nachbar-

schaften auf!

Modernes Wohnen in alten Hillen gelingt nur mit
einem attraktiven Wohnumfeld. Die Aufwertung
der Hofe, die Ordnung der Miillabstellflachen und
die Starkung des Frei- und Griinraumbezugs erho-
hen die Wohnqualitat der Altstadt unmittelbar. Ge-
meinschaftliche (Frei-)Rdume im Quartier starken
die nachbarschaftliche Initiative und machen die
Altstadt als Lebensort erlebbar.

Reaktiviert eine gezielte Sanierungs- und Um-

bauférderung!

Wesentliche Voraussetzung fir die umfassende Sa-
nierung und Modernisierung des historischen Ge-
baudebestandes ist neben finanzieller Unterstit-
zung die Aktivierung, Information und intensive
Beratung privater Eigentiimer. Hierzu bedarf es der
Blndelung und des Ausbaus der Beratungsange-
bote rund um das Thema Bauen (Umbau, Neubau,
Sanierung, energetische Ertlichtigung) und des
Aufbaus gezielter Forder-, Finanzierungs- und Tra-
germodelle. Richtungsweisende Pilotprojekte dort,
wo geeignete Eigentlimerkonstellationen oder
stadtische Liegenschaften vorhanden sind, machen
die Moglichkeiten sichtbar.
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4.1.2 Melsunger Freiraum- und Verkehrswelten | Freiraum + Mobilitat

LEITZIEL FREIRAUM
MELSUNGEN 2040: Altstadt erle-

ben — zuganglich, atmospharisch,
klimagerecht.

STRATEGIEN:

Wertet den 6ffentlichen Raum der Altstadt

konsequent klimagerecht auf!

Die klimagerechte Aufwertung des Offentlichen
(Frei-)Raums der Altstadt mit einer wesentlichen
Steigerung der Aufenthalts- und Bewegungsquali-
tat ist zentrales Ziel der anstehenden Modernisie-
rung. Die einzigartige historische Qualitat der Alt-
stadt mit ihrer spannungsvollen Beziehung zwi-
schen StraBen-, Platz- und Freirdumen ist in einigen
Bereichen durch die ,in die Jahre gekommene” Ge-
staltung nur bedingt wahrnehmbar. Ziel ist eine
sukzessive, auf einem (bergeordneten Gestal-
tungskanon basierende Sanierung des 6ffentlichen
Raums, die barrierefreie und klimagerechte Losun-
gen von Anfang an mitdenkt.

Sichert Baukultur und gestalterische Qualitat

mit gemeinsam erarbeiteten Leitlinien!

Fur die Altstadt gilt es, ein einheitliches Gesamtbild
mit unterschiedlichen Gestaltungs- und Nutzungs-
schwerpunkten herauszuarbeiten und die gestalte-
rische Qualitat zu sichern. Aufbauend auf Gbergrei-
fenden Leitlinien soll die Gestaltung und Moblie-
rung zugunsten von wesentlich mehr Aufenthalts-
und Klimaqualitdt zum Teil erneuert, erganzt und
an aktuelle Bedarfe angepasst werden.

Bringt mehr Griin und Wasser in die Innen-

stadt!

Die Folgen des Klimawandels treffen mit Hitze, Tro-
ckenperioden und Starkregen die dicht bebaute
und stark versiegelte Innenstadt besonders. Durch
die Starkung von Grin- und Wasserbeziigen,

Begriinung und Entsiegelung von Oberflachen so-
wie durch die Inszenierung und Speicherung von
Wasser wird die Altstadt klimagerecht weiterentwi-
ckelt. Die Intensivierung blau-griiner Infrastruktur
tragt zur Kiihlung bei, erhoht die Aufenthaltsquali-
tat und liefert zugleich einen Beitrag zur CO,-Re-
duzierung. Ziel ist ein zusammenhdngendes Sys-
tem aus gesicherten Baumstandorten, Begriinun-
gen, entsiegelten Flachen und sicht- und fiihlbaren
Wasserbezug.

Verkniipft die Altstadt mit der Fuldaaue und

den umliegenden Griinraumen!

Die Fuldaaue pragt die Stadt Melsungen und stellt
eine besondere Qualitat dar, die von der Innenstadt
aus noch besser wahrnehmbar bzw. erlebbar wer-
den soll. Sowohl die Sichtbarkeiten und die Zu-
gange als auch die Erreich- und Erlebbarkeit der
Fulda werden dem Potenzial dieses gleichwohl
schiitzenswerten Naturraumes in Teilbereichen
nicht gerecht. Die Vernetzung von Altstadt und
umliegenden Griin- und Flussrdaumen soll deshalb
weiter gestarkt werden. Fehlende Durchwegungen
sind zu 6ffnen, stérende Uberformungen zu besei-
tigen und die Wege zwischen Altstadt, Fuldaufer
und Aue attraktiv, barrierearm und sicher auszu-
bauen.

Starkt die Altstadt als Wohn-, Treff- und Le-

bensort!

Zentrale Platze sind wichtige Treffpunkte, an denen
Bewohner und Besucher ohne Konsumzwang fla-
nieren, spielen, sich aufhalten, austauschen und er-
holen kénnen. Das Ziel der Aufwertung der Altstadt
als Wohn-, Treff- und Lebensort erfordert die
Schaffung von noch mehr Aufenthalts-, Bewe-
gungs- und Erlebnisqualitat. Platzrdume werden fir
Birger und Besucher erlebbarer und quartiersin-
terne Wegebeziehungen gestarkt.
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LEITZIEL MOBILITAT
MELSUNGEN 2040: Neue Wege

fur die Innenstadt.

STRATEGIEN:

Organisiert die Mobilitat in der Altstadt stadt-

vertraglich und innovativ!

Unter dem Leitbild ,Neue Wege fir die Innenstadt”
soll ein geeignetes, integriertes MaBnahmenpaket
fur nachhaltige Bewegungs-, Mobilitats-, Erschlie-
Bungs- und Abstellangebote in der Altstadt entwi-
ckelt werden. Ziel ist die bessere Koordination der
verschiedenen Verkehrsarten sowie die Reduktion
der Verkehrsbelastung durch geeignete Quartiers
(park)konzepte und nachhaltige Sharing- / Multi-
modalitdtsmodelle. Die Erhhung der Aufenthalts-
und Bewegungsqualitat ist dabei das zentrale Ziel.

ErschlieBt die Innenstadt attraktiv und nach-

haltig fiir alle Nutzergruppen!

Die Kernstadt ist das Melsunger Aushangeschild
und sowohl fiir Bewohner als auch fir Touristen
von Bedeutung. Neben den fuBlaufigen Zugéngen
der Innenstadt muissen attraktive Stadteingadnge
und Zufahrtsmaglichkeiten sowohl fir den privaten
Pkw-Verkehr als auch fiir den OPNV geschaffen
werden. Ein attraktiver Taktverkehr und eine ver-
besserte Verknlpfung zwischen Kernstadt und
Ortsteilen sichern die Innenstadt als Ziel fur alle.

Qualifiziert und biindelt den ruhenden Ver-

kehr!

Solange das Auto den Modal Split dominiert, mis-
sen Strategien und MaBnahmen umgesetzt wer-
den, die den ruhenden Verkehr in der Altstadt wei-
ter reduzieren. Ziel ist es, den ruhenden Verkehr an
den Réndern der Kernstadt zu blindeln und ggf. zu
stapeln sowie mit einem intelligenten Parkleit-sys-
tem den Innenstadtverkehr zu entlasten. Trag-fa-
hige Quartiersparkkonzepte sollen zugleich die Be-
darfe der Bewohner sichern.
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Macht ZufuBgehen und Radfahren in der In-

nenstadt sicher und attraktiv!

Die Bewegungs- und Aufenthaltsqualitat fir FuB3-
ganger und Radfahrer soll weiter verbessert wer-
den. Fur Fahrrader, deren Anzahl u. a. durch den Er-
folg von E-Bikes stetig zunimmt, fehlen geordnete
und sichere Abstellmoglichkeiten. Ziel ist die kon-
sequente Férderung des innerstadtischen Rad- und
FuBwegeverkehrs einschlieBlich E-Bike-Ladestatio-
nen, Aufwertung der Wegeverbindungen, Schlie-
Ben von Licken im FuBwegenetz sowie sicheren
Querungsmaoglichkeiten.

Entwickelt Mobilitatshubs, Sharing-Angebote

und eine stadtvertragliche Anlieferung!

Ein wesentlicher Baustein des geplanten Mobili-
tatskonzepts kdnnen multimodale ,Mobilitats-
hubs” sein, die Abstell-, Sharing- und Quartiersan-
gebote fir Altstadtbewohner und -nutzer an gut
und barrierearm erreichbaren Orten konzentrieren.
Sharing-Angebote fiir Lastenrader und Pkw sowie
der Ausbau der Elektromobilitat fordern umwelt-
schonende Verkehrstrager. Dazu gehort auch die
intelligente Regelung der heute ungeregelten und
oft stérenden Anlieferung mit innovativen Verteil-
konzepten flr Pakete und Einzelhandel.

Fordert und fordert die Barrierefreiheit!

Vor dem Hintergrund des demografischen Wan-
dels soll die Altstadt barrierearm umgebaut und die
Erreichbarkeit aller relevanten Innenstadtangebote
fir beeintrachtigte Blrger sichergestellt werden.
Ziel der Stadt Melsungen muss es sein, Benachtei-
ligungen abzubauen und die Mobilitat fur seh-
bzw. gehbehinderte Menschen zu verbessern. Vor
allem im Bereich der Kernstadt sollten flachen-de-
ckend Barrieren abgebaut und bei neuen Projekten
innovative barrierefreie Lésungen von Anfang an
integriert werden.
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4.1.3 Maelsunger Lebenswelten | Tourismus, Freizeit + Soziale Infrastruktur

MELSUNGEN 2040: Touristischer
Hotspot im Melsunger Land.

Starkt die Innenstadt als touristisches Herz
von Melsungen!

Melsungen ist Teil der Tourismusregion Melsunger
Land und damit in die GrimmHeimat Nordhessen
eingebunden. Dies schafft den Zugang zu Syner-
gieeffekten und Uberregionaler Sichtbarkeit der
Angebote. Es bildet auch den Rahmen fiir themati-
sche Schwerpunkte und die Entwicklung touristi-
scher Produkte.

Die Altstadt bildet dabei das touristische Herz von
Melsungen und einen zentralen touristischen Hot-
spot im Melsunger Land. Das historische Rathaus,
die Bartenwetzerbriicke und das Ensemble einer
historischen Fachwerkstadt sind Identifikations-
und Werbetrager fir die Stadt und die Region.

Nutzt die Qualitidten von Fachwerk und Fulda
als Basis des Tourismus!

Die historische Altstadt und die unmittelbare Lage
an der Fulda bilden die zentralen touristischen Po-
tenziale des Fordergebiets. Dabei ist die Altstadt
kein isoliertes touristisches Ziel, sondern bindet
sich nahtlos in die regionalen Wander- und Rad-
wege ein.

StraBen, Platze und Griinrdume sowie die histori-
sche Fachwerkarchitektur bilden das verbindende
Gerlst der Innenstadt. Der 6ffentliche Raum sollte
nicht allein Verkehrs- und ErschlieBungsflachen
sein, sondern attraktive Aufenthalts- und Begeg-
nungsraume fur Einheimische und Géaste. Dabei gilt
es, den historischen Charakter der Innenstadt zu
bewahren und zugleich zeitgeméaBe Anforderun-
gen an einen lebendigen, klimaangepassten und
inklusiven 6ffentlichen Raum zu erfillen.

Qualifiziert die vorhandenen Angebote, priift
aber auch neue Anziehungspunkte mit regio-
naler Ausstrahlung!

Die Wanderwege, die Radwege, das Fuldaufer, die
touristischen Sehenswirdigkeiten der Altstadt —
Melsungen bietet viel touristisches Potenzial, das
jedoch auch standig gepflegt, regelmaBig erneuert
bzw. modernisiert werden muss. Gleichzeitig mus-
sen neue Angebote geschaffen werden, um weiter-
hin das touristische Interesse zu wecken und sich
regional abzuheben. Um authentisch zu sein, soll-
ten neue Angebote auf der Historie des Ortes, den
glaubhaft zu vermittelnden Kompetenzen und dem
Charakter von Melsungen aufbauen.

Diese Aussagen gelten nicht nur flr die touristi-
schen Sehenswirdigkeiten, sondern auch fir die
Gastronomie und die Beherbergungsbetriebe.

Die gemeinsam mit verschiedenen Nachbarkom-
munen diskutierte Durchfiihrung einer Landesgar-
tenschau in Melsungen kann in diesem Zusammen-
hang ein nachhaltiges Impulsprojekt sein.

Schafft neue, individuelle Ubernachtungs-
moglichkeiten!

Fir Ubernachtungsgéste bieten sich in Melsungen
einige kleinere Hotels, Pensionen und Ferienwoh-
nungen sowie zwei Campingplatze und ein Wohn-
mobilstellplatz an. Neben dem Modernisierungs-
bedarf bei einzelnen Unterkiinften ist auch zu er-
kennen, dass nur wenige Anbieter durch spezielle
Leistungen oder eine individuelle Zielgruppenaus-
richtung auffallen. Individualitat in der Gestaltung
der Unterklinfte oder besondere Angebote fiir spe-
zielle Zielgruppen locken aber Gaste auf der Suche
nach dem Besonderen an.

Schafft effiziente Organisationsstrukturen!
Mit der GrimmHeimat Nordhessen und der Touris-

tischen Arbeitsgemeinschaft Melsunger Land be-
stehen auf der lokalen und regionalen Ebene orga-
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nisatorische Losungen, die sich in das Tourismus-
konzept des Landes Hessen einfiigen.

Der Stadt Melsungen kommt innerhalb der Touris-
musregion Melsunger Land allein aufgrund der
touristischen Bedeutung der Stadt eine besondere
Stellung zu. Hieraus ergeben sich Chancen und
Verpflichtungen zugleich. Gleichzeitig muss die
Tourismusarbeit aber mit der allgemeinen Offent-
lichkeits- und Informationsarbeit fiir Melsungen
und die Férderung von Einzelhandel, Handwerk,
produzierendem Gewerbe und den Dienstleistun-
gen abgestimmt werden. Die erfolgte organisatori-
sche Neuaufstellung der Tourismusregion Melsun-
ger Land und die Neuordnung der Stadtmarketing-
arbeit innerhalb der Stadt Melsungen schaffen
hierfir gute Voraussetzungen.

MELSUNGEN 2040: Vielfalt zieht
an — die Innenstadt als Freizeitziel.

STRATEGIEN:

Starkt und qualifiziert die verschiedenen Frei-
zeitangebote der Kernstadt - die Mischung
macht'’s!

Die Kernstadt ist das Zentrum der Stadt; sie sollte
Treffpunkt aller Generationen sein. Zum einen
muss die Altstadt hierfir iber Angebote fiir alle
Generationen verfligen. Dazu gehdren Platze zum
Verweilen, attraktive Stadtfeste, aber auch Aspekte
wie Sicherheit und Sauberkeit. Zum anderen bend-
tigt die Kernstadt aber auch spezielle Angebote fir
einzelne Altersgruppen. Fir die Freizeitgestaltung
von Jugendlichen leistet die Haspel bereits einen
wichtigen Beitrag; das Angebot ist aber weiter aus-
zubauen. Die neue Outdoor-Skateranlage und der
Mehrgenerationenspielplatz am Sand sind in kir-
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zester Zeit zum Anziehungspunkt fur alle Alters-
klassen geworden. Das Angebot fiir kleinere Kinder
bzw. junge Familien ist mit nur wenigen, kleinen
Spielflichen innerhalb der Kernstadt jedoch be-
grenzt. Prinzipiell sind viele der freizeitlichen Ange-
bote wetterabhangig; wetterunabhangige Freizeit-
moglichkeiten kdnnen daher eine sinnvolle Ergan-
zung darstellen.

Erhaltet und nutzt die Treff- und Begegnungs-
orte fiir Jung und Alt!

Die Innenstadt wird sich zunehmend vom alleini-
gen Ort des Einkaufens zum Ort der Begegnung
und des Treffpunktes entwickeln. Im Zuge dessen
sollten insbesondere in der Altstadt Orte geschaf-
fen werden, die zum Verweilen einladen und den
Ansprichen der Blrgerinnen und Birger aller Al-
tersgruppen entsprechen. In diesem Zusammen-
hang gilt es auch, das bestehende Angebot an
Stadtfesten, an gastronomischen und kulturellen
Einrichtungen etc. zu erhalten und auszubauen.

Sichert die soziale Infrastruktur und passt sie
laufend neuen Anforderungen an!

Der demografische Wandel bestimmt auch die Ent-
wicklung in Melsungen; kennzeichnend sind u. a.
die positiven Geburtenzahlen bei gleichzeitig riick-
laufigen Bevolkerungszahlen in den Stadtteilen
und einer steigenden Anzahl der Nationalitdten in
der Bevolkerung. Bislang ist es Melsungen in vielen
Fallen gelungen, eine soziale Infrastruktur vorzu-
halten und im Bereich Bildung, Kultur, Gesundheit
und Sozialwesen Akzente zu setzen.

Auch in Zukunft werden vermehrte Anstrengungen
zum Erhalt der Einrichtungen erforderlich sein. Die
Aktivierung des Ehrenamtes, die Nutzung von Sy-
nergieeffekten zwischen verschiedenen Einrichtun-
gen und eine vorausschauende Infrastrukturpolitik
kénnen wesentliche Erfolgsfaktoren sein.
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4.1.4 Melsunger Einkaufs- und Versorgungwelten | Einzelhandel + Dienstleistungen
LEITZIEL EINZELHANDEL + DIENSTLEISTUNGEN:
MELSUNGEN 2040: Fachkompe-

tenz als Marke.

STRATEGIEN:

Setzt auf Qualitat als Aushangeschild fiir den
Melsunger Einzelhandel und die Dienstleis-

tungen. Fordert und fordert inhabergefiihrte
Geschifte, gewinnt neue Handler hinzu!

Mit dem vorhandenen Besatz an qualitativ guten,
inhabergefiihrten Einzelhandels- und Dienstleis-
tungsbetrieben verfligt Melsungen bereits heute
Uber einen attraktiven Grundbesatz an Geschéften.
Dieses Angebot ist zu sichern und auszubauen, um
Leerstdande zu beseitigen und zugleich vorhandene
Angebotsliicken abzubauen. Mit Hilfe einzelbe-
trieblicher Beratungen und Férderung kénnen Ge-
schafte im Fordergebiet unterstiitzt werden, sich
den entsprechenden Standards und Qualitaten an-
zupassen.

Setzt auf die Kasseler StraB3e als Hauptein-

kaufslage, haltet und starkt zudem die Brii-
ckenstraf3e!

Mit dem hochsten Handelsbesatz und den Mag-
netbetrieben TEGUT, VOCKEROTH und MULLER am
nordlichen Ende stellt die FuBgangerzone mit der
Kasseler StraBe bereits heute die Haupthandels-
achse des Kernbereiches dar. Angrenzend an die
Bartenwetzerbriicke und den daran anschlieBen-
den Melsunger Bahnhof sollte jedoch auch die Brii-
ckenstraBe als Eingang zur Stadt mit direkter Ver-
bindung zum Marktplatz starker in den Innenstadt-
handel eingebunden werden. Die Einkaufsfunktion
der BriickenstraBBe ist durch neue Betriebe, die auch
von der touristischen Attraktivitat der Verbindung
zwischen Fulda und Rathaus profitieren, zu starken.

Macht den Melsunger Einzelhandel interes-
sant durch neue Wege im Marketing, der

Kundenbindung und Veranstaltungen /
Events!

Die Anspriiche des Kunden an den stationaren Ein-
zelhandel steigen, nicht zuletzt durch den Wandel
im Handel und im Konsumverhalten durch den On-
linehandel. Um diesen Anspriichen gerecht zu wer-
den, ist neben einzelbetrieblichen MaBnahmen
auch gemeinschaftliches Handeln erforderlich. Das
Marketing fur die Einkaufsstadt Melsungen ist
ebenso zu intensivieren, wie einheitliche Offnungs-
zeiten und regelméaBige Sonderaktionen Pflicht
sind. Melsungen muss dabei online und offline pra-
sent sein. Mit der Gemeinschaft des Melsunger Ein-
zelhandels e. V. besteht ein Zusammenschluss der
ortlichen Gewerbetreibenden, der rein ehrenamt-
lich organisiert ist. Stadtmarketing ist zukiinftig
weiter eng mit Stadtentwicklung und Projektkoor-
dination fir die Innenstadt zu verzahnen.

MELSUNGEN 2040: Einkaufser-

lebnis im historischen Ambiente.

STRATEGIEN:

Atmosphare als Standortqualitit: Haltet den
Fachwerkcharme und starkt die Verkniipfung

von Handel und Dienstleistungen mit Gastro-
nomie, Freizeit und Tourismus!

Die Fachwerkbauten sind das Aushangeschild von
Melsungen; die Geschafte im Kernbereich prasen-
tieren sich inmitten eines gut erhaltenen Fachwerk-
Ensembles. Der davon ausgehende Charme und
Einkaufsatmosphare schafft einen Vorsprung ge-
genliber uniformen Shoppingcentern, den es zu
nutzen gilt. Handel, Gastronomie und Dienstleis-
tungen mussen dabei eine Einheit bilden und den
Besuch von Melsungen zum Einkaufserlebnis ma-
chen. Dies gilt fur die Melsunger, die Besucher aus
dem Umland und die Touristen gleichermal3en.
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4.1.5 Melsunger Zukunftswelten | Klimaschutz und Klimaanpassung

LEITZIEL KLIMASCHUTZ

MELSUNGEN 2040: Historischen

Bestand klimafreundlich weiter-
entwickeln.

STRATEGIEN

Ubertragt die Ziele des Klimaschutzkonzep-

tes auf die Innenstadt!

Mit dem Integrierten Klimaschutzkonzept 2025
verfligt Melsungen Uber eine aktuelle Grundlage
fur die Weiterentwicklung seiner Klimaschutzaktivi-
taten. Fiir das Fordergebiet gilt es, die gesamtstad-
tischen Ziele in konkrete MaBnahmen der Innen-
stadtentwicklung zu lbersetzen.

Klimaschutz ist dabei als Querschnittsaufgabe zu
verstehen. Insbesondere bei 6ffentlichen Investiti-
onen, Geb&dudesanierungen und gréBeren privaten
Vorhaben sollen die Méglichkeiten zur Verringe-
rung des Energieverbrauchs und der Treibhaus-
gasemissionen von Beginn an berlcksichtigt wer-
den.

Nutzt die kommunale Warmeplanung als

Chance fiir die historische Innenstadt!

Eine besondere Bedeutung kommt der zuklinftigen
Warmeversorgung zu. Die Kommunale Warmepla-
nung hat die Altstadt als prioritares Priifgebiet fiir
ein mogliches Warmenetz identifiziert. Damit be-
steht fir das Fordergebiet ein konkreter Ansatz-
punkt, der im Rahmen der Innenstadtentwicklung
weiterverfolgt werden sollte.

Es gilt zu prifen, inwieweit eine leitungsgebundene
bzw. gemeinschaftliche Warmeversorgung insbe-
sondere flr den dicht bebauten historischen Ge-
baudebestand eine tragfahige Alternative zu de-
zentralen Loésungen darstellen kann. Die weitere
Konkretisierung der Warmeplanung sollte daher

eng mit Sanierung, Denkmalschutz und Stéadte-
bauférderung verzahnt werden.

Verbindet Denkmalschutz und energetische

Gebaudesanierung!

Der historische Gebaudebestand ist eine beson-
dere Qualitat der Melsunger Innenstadt. Gleichzei-
tig bestehen bei Teilen des Bestandes energetische
Modernisierungsbedarfe.

Statt standardisierter Losungen sind individuelle
Sanierungsstrategien erforderlich, die den Erhalt
der historischen Bausubstanz mit Energieeinspa-
rung und einer zukunftsfahigen Energieversorgung
verbinden. Beratungs- und Foérderangebote sollten
Eigentimer bei diesem Prozess gezielt unterstit-
zen.

LEITZIEL KLIMAANPASSUNG
MELSUNGEN 2040: Innenstadt

klimaresilient gestalten.

STRATEGIEN

Nutzt jede Umgestaltung als Chance zur

Klimaanpassung!

Klimaanpassung soll nicht ausschlieBlich Gber ei-
genstandige Projekte erfolgen. Vielmehr ist bei al-
len zukiinftigen baulichen MaBnahmen im Forder-
gebiet zu prifen, welchen Beitrag sie zur klimaresi-
lienten Entwicklung leisten kdnnen.

Insbesondere anstehende StraBen- und Platzge-
staltungen, Sanierungen und infrastrukturelle MaB-
nahmen bieten die Chance, Klimaanpassung friih-
zeitig mitzudenken. So kdnnen Synergien genutzt
und spatere zusatzliche Eingriffe vermieden wer-
den.
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Die historische Bebauungsstruktur und der hohe
Versiegelungsgrad begrenzen die Mdglichkeiten
der Klimaanpassung. Gerade deshalb missen vor-
handene Spielrdume konsequent genutzt werden.

Bei zukilinftigen Planungen ist zu prifen, wo Ver-
schattung, zusatzliche Vegetation, wassersensible
Gestaltung oder andere MaBnahmen zur Verbesse-
rung des Mikroklimas méglich sind. Dabei sind die
Anforderungen von Denkmalschutz, Gestaltung,
Nutzung und Veranstaltungen im offentlichen
Raum miteinander abzuwagen.

Wo funktional und gestalterisch maoglich, sollen
versiegelte Flachen reduziert bzw. wasserdurchlas-
siger gestaltet werden. Insbesondere bei ohnehin
anstehenden Umgestaltungen sollte geprift wer-
den, ob Flachen entsiegelt und Niederschlagswas-
ser vor Ort zurlickgehalten oder versickert werden
kann.

Damit konnen gleichzeitig die Kanalisation bei
Starkregen entlastet, Verdunstung geférdert und
die Folgen langerer Trockenperioden reduziert
werden.

Mit dem Starkregenrisikomanagementkonzept von
2021 verfligt Melsungen bereits Gber eine wichtige
fachliche Grundlage. Die dort identifizierten Ge-
fahrdungen und Handlungsoptionen sollten bei al-
len relevanten Planungen im Fordergebiet beriick-
sichtigt werden.

Neben MaBnahmen im o6ffentlichen Raum kommt
dem Schutz privater Gebdude eine wichtige
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Integriertes Stadtentwicklungskonzept
Innensta t 2040

Bedeutung zu. Eigentiimerinnen und Eigentiimer in
gefahrdeten Bereichen sollten tber geeignete Vor-
sorgemaBnahmen informiert und bei deren Umset-
zung unterstitzt werden.

Niederschlagswasser soll moglichst nicht unmittel-
bar abgeleitet, sondern — soweit technisch und
raumlich moglich — gespeichert, genutzt oder ver-
sickert werden.

Mit der seit 2025 bestehenden Foérderung von Re-
genwassernutzungsanlagen verfligt die Stadt be-
reits Uber ein Instrument zur Unterstltzung priva-
ter MaBnahmen. Dieses kann auch im Férdergebiet
genutzt und starker mit der Beratung von Immobi-
lieneigentiimern verbunden werden.

Mit den Klimaquartieren Adelshausen und Ober-
melsungen sammelt die Stadt bereits praktische Er-
fahrungen bei der Entwicklung quartiersbezogener
Klimaschutz- und KlimaanpassungsmafBnahmen.
Besonders interessant sind dabei die Verbindung
beider Themenfelder sowie die aktive Einbindung
der Bevdlkerung durch Klimadialoge und Blrger-
begehungen.

Ubertragbare Methoden und erfolgreiche MaBnah-
men sollten ausgewertet und — soweit die unter-
schiedlichen raumlichen Voraussetzungen dies zu-
lassen — fur die Innenstadt genutzt werden. Die In-
nenstadt muss damit nicht bei null beginnen, son-
dern kann auf bereits vorhandenen kommunalen
Erfahrungen aufbauen.
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iieaiyceei v (- |
5 EinzelmaBnahmen (Projekte)
Im Nachfolgenden werden 42 empfohlene MaB- Einzelhandel + Wirtschaft. Die Themenfelder Kli-
nahmen des ISEK Innenstadt Melsungen vorge- maschutz und Klimaanpassung werden dabei als
stellt. Dabei erfolgt die Unterteilung anhand der Querschnittsaufgabe betrachtet. Die Priorisierung
vier definierten Themenfelder Bauen + Wohnen, der Projekte erfolgt nach Einschatzung der Gutach-
Freiraum + Mobilitdt, Tourismus + Freizeit und ter.
Abb. 40: MaBnahmeniibersicht des ISEK Innenstadt Melsungen
betroffene Priorisie-
Handlungs- | rung cima/
Nr. Projekttitel felder UmbauStadt

Bauen und Wohnen

01 Bestandsentwicklung zum zentralen Leitbild erklaren ] |
02 Weiterentwicklung von Tragerstrukturen der Stadt Melsungen |
03 Aktives Flachen- und Immobilienmanagement (] ]
04 Anreizférderung Altbaumodernisierung und Wohnraumfeld- -
aufwertung
05 Umfassende Sanierung ] ]
06 Quartiersarchitekt |
07 Modellprojekt Integrierte Quartiersentwicklung Kasseler Str. / -
Am Kesselberg
08 Umsetzung in dem Bereich TEGUT und KITA Lutherhaus EEE
09 Integrierte Quartiersentwicklung Innenstadtflanke Nordost ] |
10 Umfassende Sanierung Briickenstrale / Flammergasse |
11 Umfassende Sanierung Am Sand / Zur Bleiche |
12 Umfassende Sanierung Traube |
13 Integrierte Quartiersentwicklung Innenstadtflanke Stidwest ] ]
14 Modellprojekt SchloBstraBe / Parkpalette - Quartiersgarage (] |
15 Umfassende Sanierung Hof Fritzlarer StraBe |
16 Rathaus |
17 Quartier ,Altes Kasino” H E
18 Sanierung und Weiterentwicklung Historisches Hospital [ ] ]
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betroffene Priorisie-
Handlungs- | rung cima /
Nr. Projekttitel felder UmbauStadt
Freiraum und Mobilitat
19 Gestaltungs- und Méblierungsleitfaden ,Klimagerechter, barri- am
erearmer Offentlicher Raum Altstadt”
Klimagerechte Aufwertung Flammergasse / MiihlenstraBe / Zur
20 . ] |
Bleiche
21 Klimagerechte Aufwertung Stadteingang Am Bitzen / Untere -
Mauergasse
22 Urbanes Griin und biologische Vielfalt [ ] |
23 Melsungen an der Fulda — Landschaftsplanerisches Konzept |
24 Melsungen an der Fulda zwischen St.-Georgs- und Zwei-Pfen- -
nigsbriicke
25 Gruner Mauerweg + |
26 Landesgartenschau ,Mittleres Fuldatal” |
27 Integriertes Mobilitatskonzept Innenstadt |
28 Wasserspal3 an der Fulda |
29 Erlebniswelt ,Faszination Gesundheit” [
30 Qualitatsinitiative Pensionen und Ferienwohnungen |
31 LAlbergo diffuso” flir Melsungen [
32 Weiterentwicklung Haspel |
33 Indoor-Angebote flr Familien [
Einzelhandel und Wirtschaft
34 Attraktivitatsoffensive Einzelhandel und Gastronomie |
35 Geschaftsflachen- / Leerstandsmanagement ]
36 Unternehmernetzwerk Melsungen |
37 Aufbau INGE Quartier L]
38 Innenstadt - Aktionen und Events |
39 Verfligungsfonds |
40 Zentrenmanagement |
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betroffene Priorisie-
Handlungs- | rung cima /

Nr. Projekttitel felder UmbauStadt
Organisatorischer Rahmen

41 Fordergebietsmanagement HE N

42 Offentlichkeitsarbeit HEE N
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ISEK - 01 Bestandsentwicklung zum zentralen Leitbild erklaren

Handlungsfeldern:
Melsunger Raumwelten
Melsunger Natur- und
Verkehrswelten

Kosten:

Prioritat:

Beteiligte:
Stadt Melsungen, Woh-
nungswirtschaft, Birgerschaft

Melsungen bekennt sich angesichts gegebener Flachenknappheit und
massiver Umwelt- und Akzeptanzprobleme zusétzlicher Flachenauswei-
sungen zu einer konsequenten Bestandsentwicklung. Dies erfordert ein
Umdenken in der Stadtentwicklung: umfassende Modernisierung, Umbau
und Nachverdichtung treten immer starker anstelle von Neuausweisung,
Neubau ,auf der griinen Wiese” und oberflachlicher SanierungsmaBnah-
men. Verwaltungs- und Projektentwicklungsstrukturen werden entspre-
chend angepasst, Bestandsentwicklung auch in der AuBendarstellung der
Stadt zum zentralen Leitbild der Stadtentwicklung erklart. Zentrale Ele-
mente der Stadtentwicklungsstrategie und damit mdgliche Schritte sind
nachfolgend aufgefihrt.

Mogliche Schritte

= Weiterentwicklung von Tragerstrukturen und Aufbau eines bestandsbe-
zogenen Fordergebiets- und Umsetzungsmanagements (vgl. ISEK- 02,
42)

= Aufbau und Durchfiihrung eines konsequenten Flachen- und Immobili-
enmonitorings und -managements sowie innovativer weiterer Instru-
mente, um friihzeitig Potenziale der Bestandsentwicklung identifizieren
und diese nachhaltig entwickeln zu kénnen

= Aufbau einer gesamtstadtischen und fordergebietsbezogenen Strategie
zur Flachen- und Immobilienentwicklung sowie Nachverdichtung im
Bestand im engen Verbund mit der Immobilienwirtschaft sowie teil-
raumbezogener Flachenentwicklungs- und Nachverdichtungsstudien

= Auswahl, Aktivierung und Durchfiihrung moglicher Modellprojekte und
Fordertools, Baullickenaktivierung und Flachenbevorratung

= Aufbau einer gesamtstadtischen Werbe- und Kommunikationsstrategie,
mit der die Birgerinnen und Birger zum Mitmachen eingeladen wer-
den und Melsungen sich auch nach auBen selbstbewusst zu seinem in-
novativen Vorgehen in der Stadtentwicklung bekennt

Abb. 1: Baubestand Melsunger Innenstadt, Nachverdichtung in der Breslauer Stra3e

Quelle: Kartengrundlage: Stadt Melsungen (2018), Bearbeitung: UmbauStadt (2020) Bildquelle: UmbauStadt (2026/2020)
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Weiterentwicklung von Tragerstrukturen der Stadt

ISEK - 02

Melsungen
Handlungsfelder: Die Umsetzung der ISEK-Projekte und eine bestandsorientierte Flachen-
Melsunger Raumwelten und Immobilienentwicklung setzen effiziente Kommunikations-, Manage-
Kosten: ment- und Tragerstrukturen und ein innovatives Projektmanagement (ggf.

inklusive Zwischenerwerben) voraus. Bereits stehenden Strukturen in Ver-
waltung und stadtischen oder gemeinnitzigen Betrieben sollen bedarfs-
gerecht weiterentwickelt und erganzt werden, um die im Zuge der Umset-
zung der avisierten Projekte anstehenden Aufgaben leisten zu kénnen. In
Prioritat: enger Zusammenarbeit mit dem zu installierenden Férdergebietsmanage-
ment wird so eine effiziente Tragerstruktur fir die kommunikationsinten-
sive Bestandentwicklung etabliert. Besonders geeignet ist eine entspre-
chende Weiterentwicklung und Integration der stadtischen Wohnungs-
baugesellschaft. Dieser Ansatz nutzt vorhandenes Know-how, vermeidet
Doppelstrukturen und verkdirzt die Aufbauzeit gegeniber einer Neugriin-
dung.

Beteiligte:

Stadt Melsungen, Bauamt,
Wohnungsbaugesellschaft
der Stadt Melsungen mbH,
Akteure der Wohnungswirt-
schaft

Mogliche Schritte

= Flachenmonitoring (Flachenerfassung und Flachenkataster inkl. Bewer-
tung und Kategorisierung)

= Flachen- und Immobilienmanagement Potenzialflachenkataster

= Leerstandsmanagement

= Stadtentwicklungsplan Bestandsentwicklung

= Strategischer Zwischenerwerb mit anschlieBenden Konzeptvergaben

= Nutzung des gemeindlichen Vorkaufsrechts und stadtebaulicher Ver-
trage

= Instrumentenkatalog zur Flachenaktivierung (Eigentliimergesprache,
Anreizférderung

Abb. 2: Entwicklungsflachen im 6stlichen Bereich der Kernstadt, Sanierungsbedarf in der Flammer-
gasse
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Quelle Kartengrundlage Stadt Mels ngen (2026), Bearbeltung UmbauStadt (2026); Bildquelle: UmbauStadt (2020)
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ISEK - 03 Aktives Flachen- und Immobilienmanagement

Handlungsfelder:
Melsunger Raumwelten
Melsunger Natur- und
Verkehrswelten
Melsunger Einkaufs- und
Versorgungswelten
Melsunger Zukunftswelten

Kosten:

Prioritat:

Beteiligte:
Fordergebietsmanagement,
Immobilien- und Wohnungs-
wirtschaft

WA

Eine konsequente Bestandsentwicklung baut auf einem aktiven kommuna-
len Flachen- und Immobilienmanagement auf. Bestehende und

sich abzeichnende Leerstdnde, Brachflichen und Sanierungsrickstande
sollen systematisch erfasst und Nachnutzung, Modernisierung oder Neu-
planung friihzeitig unterstiitzt werden. Die bestehende Nachfrage soll da-
bei gezielt mit den bestehenden Potentialen in Bezug gebracht wird. Ein
entsprechendes Flachen- und Leerstandsmanagement wird effizient in die
aufzubauenden Strukturen des Fordergebietsmanagements und neuer
Tragerstrukturen integriert.

Magliche Schritte

Aufbau eines Flachenkatasters und Flachenmonitoring (Nachverdich-
tungsflachen, Brachen, Leersténde, Sanierungsriickstande etc. (Eigenti-
mer, GroBen, Dichten, Bestand etc.)

Qualitatsbewertung und Kategorisierung der Flachen

Erstellung einer gesamtstadtischer Wohnbauland- + Nachverdich-
tungsstrategie

ggfs. Flachenbevorratung und Zwischenerwerb von Entwicklungsfla-
chen

Sanierungs- und Leerstandsmanagement
Auswahl und die Durchfiihrung von Modellprojekten
Entwicklung Forderkulissen und Beratungstools

N

P

Quelle: Kartengrundlage: Stadt Melsungen (2018), Bearbeituﬁg? UmbauStadt (2020)
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Anreizforderung Altbaumodernisierung und

ISEIC- 04 Wohnumfeldaufwertung

Bezug zu weiteren Sanierung und Modernisierung der fiir die Identitat der historischen Innen-

Handlungsfeldern: stadt pragenden Fachwerkbauten sollen gezielt geférdert werden. Durch

Melsunger Raumwelten die Férderung von umfassenden Sanierungen (Fassaden-, Dach-, und Fens-

Melsunger Einkaufs- und tersanierung und energetische Ertlichtigung, umfassende innere Sanie-

Versorgungswelten rung, inkl. Grundrissdnderungen - idealerweise mit 6kologischen Baustof-
fen) historischer Gebaude sollen attraktive und nachfragegerechte Woh-

Kosten: nungen und Angebote in der Altstadt geschaffen werden (bspw. kleinere
Wohnungen hoher Qualitat, barrierearme, seniorengerechte Wohnungen,
zeitgemaBe Grundrisse etc.). Die Aktivierung und Weiterentwicklung des
baulichen Bestands der Altstadt leistet einen wichtigen Beitrag zur Res-
sourcenschonung und zur Starkung der Innenentwicklung, indem Neubau-

Prioritat: aktivitaten und der damit verbundene zusétzliche Flachenverbrauch be-
grenzt werden. EinzelmaBnahmen sollen mit bis zu 20.000 € geférdert wer-

. den.
Beteiligte:

AngestoBen werden soll zudem die Nutzung von Leerstanden in Erdge-
schosszonen durch den gezielten Umbau zugunsten nachfragegerechter
gewerblicher, kultureller oder sonstiger zur Belebung des 6ffentlichen
Raums beitragender Nutzungen. Gefordert werden sollen auch MaBnah-
men zur Verbesserung der Barrierefreiheit des Objektes und des Woh-
nungsumfeldes, die Schaffung attraktiver Freiraumbeziige, etwa auch
durch die Aufwertung der Freirdume im Hofbereich (inkl. Riickbau storen-
der Schuppenlberbauungen). Im Zusammenhang damit sollen insbeson-
dere auch parzelleniibergreifende Ansatze angestoBen werden. Eine ent-
sprechende Innenhof- und Begriinungsstrategie tragt wesentlich zur Ver-
besserung des Mikroklimas und der Wohnqualitét in der historischen Kern-
stadt bei. Sie baut auf in Melsungen bereits durchgefiihrten Vorstudien auf.

Stadt Melsungen, Forderge-
bietsmanagement

Mogliche Schritte
= Enge Einbindung in Fordergebietsmanagement
= Erstellung der Forderrichtlinie

= Aktivierungskampagne, aufsuchendes Informieren, Beraten, Werben
zum Thema Bestandsentwicklung, Umbau, Sanierung, Nachverdichtung

= |nstallation Quartiersarchitekt / -in

= Durchfiihrung von Modellprojekten an zentraler Stelle

Abb. 4: SanierungsmaBnahmen in der Alt-
stadt, Luftbild der Altstadt Melsungen

Quelle: UmbauStadt (2020)

81



ISEK Innenstadt Melsungen

MELSUNGEN

Integriertes Stadtentwicklungskonzept
Innenstat 2040

ISEK - 05 Umfassende Sanierung

Handlungsfelder:
Melsunger Raumwelten
Melsunger Einkaufs- und
Versorgungswelten

Kosten:

Prioritat:

Beteiligte:
Stadt Melsungen, ggf.
Fordergebietsmanagement

Abb. 5: Umfassende
SanierungsmafBnah-
men in der Altstadt

Quelle: UmbauStadt (2020)

Die Sanierung, Modernisierung und ggf. der Umbau sanierungsbediirftiger
oder untergenutzter historischer Gebaude in der Innenstadt hat héchste
Prioritat. Mit dem Fonds ,Umfassende Sanierung” sollen tber die finanziell
beschrankte Anreizforderung hinaus Eigentiimer und Akteure gezielt dabei
unterstiitzt werden, entsprechende stadtbildpragende Immobilien zuguns-
ten nachgefragter Wohn-, Gewerbe- oder Sozialer Nutzungen ,umfassend”
denkmalgerecht umzubauen. Enge, lberbaute Hinterhofe, beengte und
schlecht belichtete Grundrisse mit wenig Freiraumbezug sowie barriererei-
che ErschlieBungen entsprechen zunehmend nicht mehr den Anspriichen
an modernes und energieeffizientes Wohnen. Durch die umfassende Sa-
nierung und energetische Optimierung sowie die Schaffung zeitgemaBer,
héherwertiger Wohnangebote sollen neue Bewohner- und Nutzergruppen
fur die Innenstadt gewonnen werden.

Die Information, Aktivierung und aufsuchende Beratung der Eigenti-
mer soll dabei eng mit dem beratenden Quartiersarchitekt (vgl.
ISEK — 06) verkniipft werden, die bei der Ansprache und Begleitung der
Eigentimer eine wichtige Rolle lbernehmen kdnnen. Die bereits in
Melsungen tatigen Energieberater sollen dabei ebenfalls eingebunden und
mit den Beratungs- und Forderstrukturen aus Fordergebietsmanagement
und stadtischen Tragerstrukturen vernetzt werden. Ziel ist es, einen nied-
rigschwelligen Einstieg in die Sanierungsberatung zu ermdglichen.
Uber Férderhdchstvertriage, bilaterale Vertrage in einer an die klassische
Stadtebauférderung angelehnten GroBenordnung sollen Einzeleigentiimer
gezielt bewegt werden, ihre Gebdude umfassend zu sanieren. Ebenso sol-
len Private angeregt werden, neue Immobilien zu erwerben und anschlie-
Bend zu sanieren. Grundlage der Férderung sind dabei umfassende Sanie-
rungsgutachten und zu erstellende Kosten- und Ertragsberechnungen zur
Ermittlung der forderfahigen unrentierlichen Kosten. Ein gelungenes Mo-
dellprojekt in prominenter Lage kann groBe AnstoBwirkung fir die weitere
Sanierung und Modernisierung der historischen Innenstadt entfalten.
Mogliche Modellprojekte fur die Umsetzung sind: ,Umfassende Sanierung
Am Sand / Zur Bleiche® (ISEK — 11) , ,Umfassende Sanierung Traube” (ISEK
—12) und ,Umfassende Sanierung Hof Fritzlarer Strale” (ISEK — 15).

Mogliche Schritte:

= Erstellung einer Forderrichtlinie mit vorher abzustimmenden Regelun-
gen zum Mindestférderbetrag und Férderhdchstbetrag

= Enge Einbindung in Férdergebietsmanagement, stadtische Tragerstruk-
turen und beratende ,Quartiersarchitekten”

= Information, Aktivierung und aufsuchende Beratung der Eigentimer ->
Zusammenarbeit mit bestehender Energieberatung

= Sanierungsgutachten sowie Kosten- und Ertragsberechnungen

= Modellprojekte an zentraler, ortsbildpragender Stelle
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ISEK - 06 Quartiersarchitekt

Handlungsfelder:
Melsunger Raumwelten

Kosten:

Prioritat:

Beteiligte:

Stadt Melsungen, Forderge-
bietsmanagement, Private
Immobilieneigentiimer;

Der/die Quartiersarchitekt begleitet in enger Zusammenarbeit mit der
Stadt Melsungen und dem Fdérdergebietsmanagement maBgeblich die
Vor-Ort-Betreuung und Beratung privater Akteure im Rahmen der geplan-
ten spezifischen Fordermdglichkeiten (vor allem ,Anreizférderung (Nr. 04)
und ,Umfassende Sanierung” (Nr. 05). Die Aktivierung, Information und in-
tensive Beratung privater Eigentimer ist neben der finanziellen Unterstiit-
zung die wesentliche Voraussetzung fir die gewlinschte umfassende Sa-
nierung und Modernisierung des historischen Gebdaudebestandes in der
Altstadt. Der/die Quartiersarchitekt wirbt und beréat (auch aufsuchend) um-
fassend zum Thema Bestandsentwicklung, Umbau, Sanierung und Nach-
verdichtung und Férdermaoglichkeiten. Er/sie fihrt unparteiisch Erstbera-
tungen zu moglichen BaumaBnahmen durch, unterstiitzt die individuelle
Antragstellung und das ggf. nétige Zusammenfiihren von Akteuren. Der
Quartiersarchitekt unterstltzt dariber hinaus bei Bedarf die Umsetzung
konkreter offentlicher BaumaBnahmen. Die kontinuierliche Vor-Ort-Be-
treuung soll auf Basis von fallgebundenen Beratervertragen an ortliche Ar-
chitekten vergeben werden. Die Position ist durch das Fordergebietsma-
nagement zu vergeben.

Mogliche Schritte
= Enge Einbindung in Fordergebietsmanagement
= Kurzfristige Ausschreibung und Vergabe

Abb. 5: Impressionen der stadtischen Architektur

Quelle: UmbauStadt (2026)
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ISEK - 07

Modellprojekt Integrierte Quartiersentwicklung Kasseler

Str. / Am Kesselberg

Handlungsfelder:
Melsunger Raumwelten
Melsunger Natur- und
Verkehrswelten

Kosten:

Prioritat:

Beteiligte:

Stadt Melsungen, ggfs.
Fordergebietsmanagement,
Eigentiimer, Wohnungswirt-
schaft

In dem Bereich zwischen Kesselberg und Fuldaufer konzentrieren sich im
Verlauf der Kassler StraBe entscheidende Potenziale fiir eine innerstadti-
sche Bestandsentwicklung: Noch unbebaute Gartengrundstiicke am Kes-
selberg, wenig ausgenutzte oder brachliegende Gewerbeflachen entlang
der Kassler StraBe sowie zur Umnutzung anstehende Liegenschaften, ins-
besondere das heute von TEGUT genutzte Grundstlick an der Schlachthof-
straBe. Besonders die versiegelten und teilweise brachliegenden Gewerbe-
und Parkplatzflachen bergen groBes Potenzial der Entsiegelung und klima-
tischen Anpassung. Auch der Kindergarten Lutherhaus soll in die Planung
mit dem Ziel einbezogen werden, die AuBenanlage zu erweitern. Durch
Nachverdichtung und Umstrukturierung kann das ganze Quartier zwischen
Altstadt und Krankenhaus wesentlich aufgewertet werden, mit neuen
Schauseiten zu SchloBstraBe und Kasseler Stral3e.

Bereits begonnene Entwicklungen an SchlachthofstraBe und Kesselberg
aufgreifend steht die Schaffung eines attraktiven gemischten Quartiers mit
nachgefragten innerstadtischen Geschosswohnungen im Fokus der mdégli-
chen Entwicklung, eingebunden in einen attraktiven 6ffentlichen Raum mit
qualitatsvollen Ubergangen zur Fulda und zum Naturraum Kesselberg. Tra-
ger der MaBBnahme sind neben den Eigentiimerinnen und Eigentimern die
weiterentwickelten Tragerstrukturen in Zusammenarbeit mit dem Forder-
gebietsmanagement der Stadt (vgl. ISEK - 02 und 42).

Mogliche Schritte

= Flachenermittlung und Zusammenfiihren aller moglichen Akteure / Ei-
gentimer

= Durchfihrung einer Potenzialanalyse und Machbarkeitsstudie

= kooperative Erarbeitung einer stadtrdumlichen Vision mit den mdgli-
chen Akteuren und Eigentiimern

= Durchfiihrung eines stadtebaulichen Gutachter- oder Wettbewerbsver-
fahren fiir das Gesamtquartier

= ggfs. Anpassung der baurechtlichen Rahmensetzung

= Durchfiihrung von Umsetzungsplanungen fiir die Teilprojekte (vgl. ISEK
— 08 ,Umsetzung in dem Bereich TEGUT und KITA Lutherhaus”)

Abb. 6: Projektgebiet Am Kesselberg, Kasseler StraBBe
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ISEK - 08 Umsetzung in dem Bereich TEGUT und KITA Lutherhaus

Handlungsfelder:
Melsunger Raumwelten
Melsunger Einkaufs- und
Versorgungswelten

Kosten:

Prioritat:

Beteiligte:

Stadt Melsungen, Forderge-
bietsmanagement, Eigenti-
mer, Wohnungswirtschaft

Abb.7: TEGUT-Areal auf
_ Plan und Bild
W APAL NN
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Mit der Verlagerung, oder ggf. SchlieBung des Lebensmittelsupermarktes
an dem Standort, bietet sich die Mdglichkeit zur stadtebaulichen Entwick-
lung / Umstrukturierung des Blocks um das heutige TEGUT-Areal als Pro-
jekt im Modellquartier ,Kassler StraBe / Kesselberg” (vgl. ISEK - 07). Ge-
schaffen werden kann hier eine gemischt genutzte Bauflache, die sowohl
die nachgefragten innerstadtischen Geschosswohnungen als auch groBfla-
chige Einzelhandels- oder Gewerbenutzungen im Erdgeschoss aufnehmen
kann. Die Entwicklung des Areals soll die wesentliche Aufwertung des 6f-
fentlichen Raumes zwischen Kassler-, SchloBstraBe und Fuldaufer umfas-
sen.

Der Kindergarten Lutherhaus wird in die Planung mit dem Ziel einbezogen
werden, die AuBenanlage zu erweitern. Der Gebdudekomplex ,Kasseler
StraBe 56/Amtsgasse 4% steht als Teil der historischen Stadterweiterung
unter Denkmalschutz. Der Anbau aus den 90er Jahren wird fiir den geplan-
ten Kita-Ersatzneubau abgerissen. Das Fachwerkgebdude Lutherhaus
bleibt erhalten, da es wegen seiner historischen Bedeutung und stadtebau-
liche markanten Ecklage besonders erhaltenswert ist. Es wurde bereits in
den 90er Jahren saniert und soll nur geringfligig umgebaut werden.

Der geplante Ersatzneubau soll in zweigeschossiger Satteldachform ent-
stehen und einen Vorplatz erhalten. Dabei soll eine barrierefreie Verbin-
dung vom Neubau zum Lutherhaus entstehen. Stellpldtze sollen langfristig
auf dem Grundstlck der Amtsgasse 1 entstehen, woflir das darauf befind-
liche Gebaude abgerissen werden muss.

Im gleichen Zusammenhang sollen auch die sanierungsbedurftigen Stra-
Ben Amtsgasse und SchlachthofstraBe erneuert werden. Hinsichtlich der
Forderfahigkeit wird angestrebt, dass das Verfahren, die Ordnungsmal-
nahme und letztlich der Riickbau des TEGUT-Objektes als solcher gefordert
wird.

Mogliche Schritte

= Klarung der Entwicklungsform (privat oder stadtisch) sowie der Még-
lichkeiten fur geforderten bzw. sozialen Wohnungsbau

= Durchfihrung einer Potenzialanalyse und Machbarkeitsstudie
= kooperative Projektentwicklung mit den Eigentimern

= Durchfihrung eines Gutachter- oder Wettbewerbsverfahren (auch In-
vestorenwettbewerb mdglich)

Quelle: Kartengrundlage: Stadt Melsungen (2018), Bearbeitung: UmbauStadt (2020); Bildquelle: UmbauStadt (2020)
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ISEK - 09 Integrierte Quartiersentwicklung Innenstadtflanke Nordost

Handlungsfelder:
Melsunger Raumwelten
Melsunger Natur- und
Verkehrswelten

Kosten:

Prioritat:

Beteiligte:

Stadt Melsungen, Forderge-
bietsmanagement, Eigentu-
mer

Nach wie vor konzentrieren sich Leerstande und Sanierungsriickstande vor
allem in den Randbereichen der historischen Kernstadt. Das Potenzial der
Uferlage zur Fulda ist mittlerweile durch den Uferpark mit seinen attrakti-
ven Angeboten sowie durch Sandcenter und neues Parkhaus deutlich auf-
gewertet. Entlang der Sandstrale bestehen jedoch weiterhin groBe stadte-
bauliche und freirdumliche Herausforderungen und Potenziale. Gr6Bte Ent-
wicklungsflache des Areals ist der Parkplatz ,Zur Bleiche", fiir den die An-
siedlung eines Lebensmittelversorgers geplant ist. Im Jahr 2020 wurde da-
fir der Bebauungsplan Nr. 80 "SandstraBe" gedndert (1. Anderung). Der
Fokus soll auf der Aufwertung der StraBenrdume und dem Ausbau der Ver-
kehrsanlagen liegen. Der Verlauf der teilweise noch bestehenden Stadt-
mauer ist kaum erfahrbar, und es fehlt an attraktiven Verbindungen zwi-
schen Innenstadt und Fuldaufer. Die bislang nicht sanierten Gassen Miih-
lenstralBe, Flammergasse und ,Zur Bleiche" sollen fuBgéngerfreundlich und
denkmalgerecht zu einem einladenden Bindeglied zwischen Altstadt und
Fuldaufer umgestaltet werden (vgl. ISEK - 11). Die historische Stadtmauer
soll, wo mdglich, freigelegt und durch einen Stadtmauerweg aufgewertet
werden, der mittelfristig um die gesamte Altstadt fiihren soll (vgl. ISEK -
25).

Durch die Umnutzung freiwerdender Immobilien und Liegenschaften kén-
nen neue Verbindungen und Angebote zwischen Fuldaufer und histori-
scher Innenstadt entstehen. Schlisselprojekt ist die umfassende Sanierung
der ehemaligen ,Traube" zugunsten nachgefragter Nutzungen. Eine Inte-
grierte Quartiersplanung fur den Gesamtbereich schafft die Grundlagen fur
die konkreten Entwicklungsplanungen an der norddstlichen Innenstadt-
flanke.

Mogliche Schritte
= Erarbeitung stadtraumlicher Vision (Rahmenplan, ggfs. Wettbewerb
= Durchflihrung von Umsetzungsplanungen fiir die Teilprojekte

Abb. 8: Kartenausschnitt Innenstadtflanke Nordost, Impressionen des Projektbereiches

UmbauStadt (2020); Bildquelle: UmbauStadt (2020)
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ISEK - 10 Umfassende Sanierung BriickenstraBBe / Flaimmergasse

Handlungsfelder: Der historische Altstadtblock BriickenstraBe / Flammergasse eignet sich
Melsunger Raumwelten aufgrund seiner zentralen Lage sowie seiner Bau- und Eigentlimerstruktur
in besonderem Mafe fiir ein Modellprojekt einer denkmalgerechten ,Um-
fassenden Sanierung” der sanierungsbedirftigen und teilweise leerstehen-
den Fachwerkh&user. Bei Erhalt und Sanierung der zur Briickenstrale ge-
wandten Fassaden kdnnen durch Zusammenlegungen und umfassenden
Umbau der riickwartigen Bereiche z.B. moderne, ggf. barrierefreie Wohn-
angebote sowie im Erdgeschoss moderne Einzelhandels- oder Dienstleis-
Prioritat: tungsflachen entstehen. Schlussel hierfur ist ein parzellentbergreifender
Ansatz. Die denkmalgerechte Sanierung und Modernisierung dieses En-
sembles ist damit ein entscheidendes Modellprojekt fiir die intendierte
umfassende Sanierung (vgl. ISEK - 05 ,Umfassende Sanierung") und kdnnte
an dieser zentralen Stelle groBe AnstoBwirkung fiir die weitere Sanierung
und Modernisierung der historischen Kernstadt entfalten. Eine Potenzial-
analyse und Machbarkeitsstudie muss zunachst die denkmalpflegerisch
und wirtschaftlich moglichen MaBnahmen klaren; darauf baut ein tragfahi-
ges Nutzungskonzept auf. Die im Rahmen der Umfassenden Sanierung ge-
schaffenen Beratungs- und Forderstrukturen bilden die Grundlage der Um-
setzung. Wiinschenswert ist eine PPP-Tragerschaft zwischen den privaten
Eigentimer und den weiterentwickelten Tragerstrukturen der Stadt
Melsungen (vgl. ISEK - 02).

Kosten:

Beteiligte:

Stadt Melsungen, Forderge-
bietsmanagement, Eigentu-
mer

Mogliche Schritte
Intensive Beratung der Eigentiimer

Durchfiihrung einer Potenzialanalyse und Machbarkeitsstudie

Erarbeitung eines tragfahigen Nutzungskonzepts (Wohnen und ergén-
zende Angebote)

kooperative, parzelleniibergreifende Projektentwicklung als PPP-Pro-
jekt mit den Eigentiimer und dem Férdergebietsmanagement

Erhalt und Sanierung der zur BriickenstraBe gewandten Fassaden, Zu-
sammenlegung und Umbau der riickwartigen Bereiche

Schaffung moderner, ggf. barrierefreier Wohnungen sowie von Einzel-
handels-/Dienstleistungsflachen im Erdgeschoss
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ISEK - 11 Umfassende Sanierung Am Sand / Zur Bleiche

Handlungsfelder:
Melsunger Raumwelten

Kosten:

Prioritat:

Beteiligte:

Stadt Melsungen, Forderge-
bietsmanagement, Eigentu-
mer

Quelle: Kartengrundlage: Stadt Melsungen (2018), Bearbeitung: UmbauStadt (2020); Bildquelle: UmbauStadt (2020)

GroBes Potenzial fur nachfragegerechte Wohnungen und ergénzende An-
gebote bieten die Liegenschaften am Durchgang ,Zur Bleiche" zwischen
Muhlenstrae und Sandstral3e. Besonders die teilweise leerstehende histo-
rische Hofstelle mit imposantem Fachwerk-Stallgebdude und brachliegen-
den Freiflachen weist einen deutlichen Sanierungsstau auf. Durch umfas-
senden Umbau und behutsame Nachverdichtung koénnte hier Raum fir
moderne Angebote wie barrierefreies und seniorengerechtes Wohnen ent-
stehen.

Aktivierungspotenzial zeigt der Standort bereits heute: Die Pop-up-Flache
in der SandstraBe 9 (128 gm, EG und 1. OG) wird bis 31.10.2026 im Rahmen
der Initiative ,Ab in die Mitte!" betrieben — gemeinsam mit Formaten wie
Feierabend-Treffs, Kreativmarkten, ,moments im Schlossgarten”, S(tr)and-
fest, White Dinner oder Kunstmeile. Daran kann das Modellprojekt unmit-
telbar anknipfen.

Die denkmalgerechte Sanierung und Umnutzung ist ein entscheidendes
Modellprojekt fir die intendierte umfassende Sanierung (vgl. ISEK — 05
.Umfassende Sanierung"). Zugleich entsteht durch die Aufwertung des Ge-
samtbereichs inkl. fuBgéngerfreundlicher Neugestaltung der StraBe ,Zur
Bleiche" und Freilegung der ehemaligen Stadtmauer (vgl. ISEK - 25) eine
weitere attraktive Schnittstelle zwischen Kernstadt und Fuldaufer. Eine Po-
tenzialanalyse bzw. ein Sanierungsgutachten muss zunachst die denkmal-
pflegerisch und wirtschaftlich mdglichen MaBnahmen kléren; darauf baut
ein tragfahiges Nutzungskonzept auf. Voraussetzung fiir die Umsetzung
sind die im Rahmen der Umfassenden Sanierung geschaffenen Beratungs-
und Forderstrukturen, ein enger Austausch zwischen Stadt (Fordergebiets-
management), Eigentlimer, Projektentwicklern und Denkmalschutz sowie
ggf. eine aktive Rolle der Stadt bis hin zum Zwischenerwerb.

Mogliche Schritte

= Intensive Beratung der Eigentiimer

= Anknipfung an Pop-up-Nutzung SandstraBe 9 und ,Ab in die Mitte!"
= Potenzialanalyse und Machbarkeitsstudie / Sanierungsgutachten

= Erarbeitung eines tragfahigen Nutzungskonzepts (Wohnen und ergéan-
zende Angebote)

= kooperative, parzellenlibergreifende Projektentwicklung als PPP-Pro-
jekt mit den Eigentimer

= ggf. Zwischenerwerb der Immobilie(n) durch die Stadt

= ggf. barrierefreie ErschlieBung und senioren-/altersgerechte Wohnun-
gen
= fuBgangerfreundliche Neugestaltung ,Zur Bleiche" und Freilegung der
Stadtmauer (vgl. ISEK - 25)
Abb. 10: Planausschnitt Am Sand / Zur Bleiche, Im-
pressionen des Entwicklungsbereiches
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ISEK - 12 Umfassende Sanierung Traube

Handlungsfelder: Das Geb&ude ,Zur Traube® in Melsungen gilt als das &lteste Gasthaus der
Melsunger Raumwelten Stadt. Es ist ein bedeutender Teil des historischen Fachwerkensembles und
eng mit der lokalen Tradition der ,Bartenwetzer” verkniipft. Die Gaststatte
gilt als essenzieller Kommunikationsknotenpunkt der Stadtgesellschaft und
wichtiger Ort der sozialen Teilhabe und des sozialen Zusammenhalts.

Mit den vorgesehenen Fordermitteln soll die Bausubstanz erhalten und die
AuBenfassade saniert werden. Dies ist zwingend erforderlich zum Erhalt das
Gebaudes, da die Voreigentiimer keine Sanierung tragen konnten. Zwi-
Prioritat: schenzeitlich hat die Wohnungsbaugesellschaft der Stadt Melsungen mbH
das Gebdude zu einem 67-prozentigen Anteil Gbernommen und erste Not-
sicherungsmaBnahmen veranlasst, um den Betrieb aufrechtzuerhalten. Die
Stadt Melsungen wird auf Grundlage der Berechnung des Kostenerstat-
tungsbetrages, Zuschisse zu den Kosten zur Neueindeckung des Daches
und weiterer SanierungsmaBnahmen bereitstellen. Das Projekt soll nach fi-
nanzieller Leistungsfahigkeit der Wohnungsbaugesellschaft mbH der Stadt
Melsungen in zwei Bauabschnitten durchgefiihrt werden. Als erster Bauab-
schnitt wird der Dachstuhl mit Eindeckung sowie die Fassade saniert / er-
neuert (SicherungsmaBnahmen). Wichtig ist, dass das Gebaude in seiner
Substanz (Regeneintritt) geschitzt und erhalten bleibt. Auf Grundlage ei-
ner Voruntersuchung werden dann weitere MaBnahmen in Jahresabschnit-
ten mittelfristig umgesetzt.

Eine energetische Ertlichtigung sowie ModernisierungsmaBnahmen der
weiteren Raume sollen folgen. In kinftigen Bauabschnitten sollen die
Obergeschosse flr ein modernes Wohnkonzept, beispielsweise in Form
von kleinen Apartments, einem Hostel 0.A. vorbereitet werden, um Syner-
gien mit dem Tourismus, der Arbeitswelt und den Bedarfen der Wirtschaft
zu schaffen. Auch das Umfeld an der ,Fuldakulisse” soll kiinftig weiter auf-
gewertet werden.

Kosten:

Beteiligte:

Stadt Melsungen, Woh-
nungsbaugesellschaft der
Stadt Melsungen mbH

Mogliche Schritte

= 1. Bauabschnitt: Sicherung der Bausubstanz,

= 2. Bauabschnitt: Modernisierung und Bedarfsanpassungen — hierfiir
Konzepterstellung

Abb. 11: Kartenausschnitt Modellprojekt Am Sand / Zur Bleiche, Impressionen des Entwicklungsberei-
ches
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Quelle: Kartengrundlage: Stadt Melsungen (2018), B
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ISEK - 13 Integrierte Quartiersentwicklung Innenstadtflanke Siidwest

Handlungsfelder: Auch die siidwestliche Innenstadtflanke zur stark befahrenen SchloBstraBe
Melsunger Raumwelten weist erhebliche staddtebauliche Defizite auf. Unbefriedigend sind hier vor
Melsunger Natur- und allem die sanierungsbediirftige und wenig ansehnliche Parkpalette, die
Verkehrswelten fehlende Erfahrbarkeit der Reste der historischen Stadtmauer und eine

Reihe von vernachlassigten oder mittelfristig zur Umnutzung anstehende
Liegenschaften. Hier bietet sich die Chance eines durchgangigen ,Stadt-
mauerwegs” von der Fritzlarer StraBe bis zum Schlosspark. Die SchloB-
straBe selbst stellt als stark befahrene, unbefriedigend gestaltete Durch-
gangsstraBe eine erhebliche Z&sur zwischen Innenstadt und angrenzenden
Wohnvierteln dar.

Der ganze Bereich birgt mit seinem Umstrukturierungsbedarf ein groBes
Prioritat: Potenzial fir eine Aufwertung der Innenstadt und firr die Schaffung einer
attraktiven neuen Schauseite der Innenstadt zur SchloBstraBe. Mit einer In-
tegrierten Quartiersplanung fir den Gesamtbereich werden die Grundla-

Kosten:

Beteiligte: 3 gen fir die konkreten Entwicklungsplanungen im Bereich der siidwestli-
Stadt Melsungen, ggfs. For- chen Innenstadtflanke (vgl. ISEK — 14, 15, 25) geschaffen.
dergebietsmanagement, Ei-

gentiimer Mogliche Schritte

= kooperative Erarbeitung einer stadt- und freiraumlichen Vision

= ggfs. Durchflihrung eines stadtebaulichen Gestaltungswettbewerbes
fur den Gesamtbereich

= Durchfiihrung von Umsetzungsplanungen fir die Teilprojekte

Abb. 49: Planausschnitt Innenstadtflanke Siidwest, Impressionen des Entwicklungsbereiches

Quelle: Kartengrundlage: Stadt Melsungen (2018), Bearbeitung: UmbauStadt (2020); Bildquelle: UmbauStadt (2020)
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ISEK - 14 Modellprojekt SchloBstraBBe / Parkpalette - Quartiersgarage

Handlungsfelder: Aktuell wird die sogenannte ,Parkpalette® als oberirdischer Parkplatz ge-
Melsunger Raumwelten nutzt. Sie ist sanierungsbedirftig und bietet ein wenig einladendes Entree
Melsunger Natur- und in die historische Innenstadt. Der untere Bereich ist aus Sicherheitsgriinden
Verkehrswelten gesperrt. Das Areal soll durch den kurzfristigen Abriss eines Lagergebaudes

weiter gedffnet werden. Gemeinsam mit unmittelbar anliegenden Liegen-
schaften bildet sie ein erhebliches Potenzial fiir die Aufwertung der sid-
westlichen Verknipfung zwischen historischer Kernstadt und den angren-
zenden Wohngebieten sowie ein Flachenpotenzial fir neue innerstadtische
Angebote. Ziel ist es auBerdem den Bedarfen an innerstddtischem Wohn-
raum entgegen zu kommen, weshalb eine neue Parkgarage mit Wohnnut-
zungen konzipiert / geprift werden soll.

Kosten:

Mit dem Abriss der Parkpalette und der Neustrukturierung des Bereichs
kann ein attraktives neues Tor in die Altstadt mit modernen, barrierefreien
Mobilitdtsangeboten (Quartiersgarage) entstehen. Eine mégliche Uber-
bauung schafft Raum fiir bislang fehlende moderne Wohnangebote (z. B.
barrierefreies bzw. seniorengerechtes Wohnen) sowie ergdnzende Ange-
bote wie Nahversorgung, ein Arztehaus oder ggf. Erlebnisangebote. Uber
den neuen Stadtmauerweg entsteht zudem ein direkter Durchgang zum
angrenzenden Spielplatz und Schlosspark.

Prioritat:
Magliche Schritte

= Durchfihrung vorbereitender Untersuchungen + Machbarkeitsstudien

Beteiligte: = Projektentwicklung in innovativer Tragerstruktur der Stadt
Stadt Melsungen, Forderge-

bietsmanagement, externes
beauftragtes Bliro

ggfs. Durchfiihrung Architektur / Investorenwettbewerb
= Durchfihrung Abriss- und OrdnungsmaBnahmen

= Schaffung eines Modellprojektes zugunsten attraktiver innerstadtischer
Wohnungen und weiterer Angebote mit Quartiersgarage

Abb. 11: Umbauvision aus dem Stadtentwicklungskonzept von 2008, Ist- Zustand

Alte Kemenate

2 \ ] A ' Stadtmauerpark/Parkpalette
Quelle Integrlertes Handlungskonzept fur den Zweckverband Gewerbegebiet Mittleres Fuldatal (2008), Bearbeltung UmbauStadt (2020);

Bildquelle: UmbauStadt (2020)
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ISEK - 15 Umfassende Sanierung Hof Fritzlarer StraBBe

Handlungsfelder: Fir den unmittelbar stdlich an die Parkpalette angrenzenden Bereich um
Melsunger Raumwelten den Hof Fritzlarer StraBe ist in den kommenden Jahren ein verstérkter
Transformationsbedarf zu erwarten. Mit der Weiterentwicklung des Be-
reichs Hof Fritzlarer StraBe durch Modernisierung, Umbau und Nachver-
dichtung konnen weitere attraktive Wohn-, Versorgungs- oder Freizeitan-
gebote in der Innenstadt geschaffen werden. Auch Klimaanpassungsma@-
nahmen im Sinne der Entsiegelung der aktuell stark versiegelten Fldche so-
wie der Begriinung und Verschattung sind an diesem Standort empfeh-
Prioritat: lenswert. Das Projekt ist ein weiteres mogliches Modellprojekt des Pro-
gramms ,Umfassende Sanierung” (ISEK - 05).

Zugleich wird mit diesem Schritt der neue ,Griine Stadtmauerweg +“ (vgl.

Kosten:

Beteiligte: i ISEK — 25) bis zur Fritzlarer StraBe geschlossen und damit die durchgangige
Stadt Melsungen, ggfs. For- Wegeverbindung von der Oberen Mauergasse tber die ,Haspel" und den
dergebietsmanagement, Schlosspark bis zur Fritzlarer StraBe komplettiert.

Eigentiimer

Mogliche Schritte

= Zusammenfiihren von Eigentiimern und moéglichen Entwicklern

= Durchfiihrung vorbereitender Untersuchungen + Machbarkeitsstudien
= kooperative Projektentwicklung als PPP-Projekt mit den Eigentiimern
= ggfs. Durchfiihrung Architektur / Investorenwettbewerb

= SchlieBung des Stadtmauerweges bis zur Fritzlarer StraBe

= Modernisierung, Umbau und Nachverdichtung zugunsten attraktiver
Wohn-, Versorgungs- und Freizeitangebote

S \ N Stadtmauerpark / Parkpalette y
Quelle Integriertes Handlungskonzept fur den Zweckverband Gewerbegebiet Mittleres Fuldatal 2008) Bearbeitung: UmbauStadt (2026);
Bildquelle: UmbauStadt (2020)
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ISEK - 16 Rathaus

Handlungsfelder: Das mittelalterliche Rathaus mit seiner prdgenden Fachwerkfassade steht
Melsunger Raumwelten inmitten der historischen Altstadt auf dem Marktplatz und mit der Barten-
wetzerbriicke das wichtigste Wahrzeichen der Stadt. Noch heute befinden

sich Teile der Melsunger Stadtverwaltung im Geb&ude, unter anderem das
Kosten Haupt- und das Personalamt. Im Keller befindet sich der ,Ratskeller”, ein
Restaurant.

Die Stadt Melsungen beabsichtigt die Offnung und Modernisierung des

Prioritat: historischen Rathauses. Das Geb&dude soll von einem reinen Verwaltungs-
bau zu einem offenen, multifunktionalen ,Haus der Stadtgesellschaft"
transformiert werden. GemaB den Zielen der RiLiSE 2025 steht die Forde-

Beteiligte: rung des sozialen Zusammenhalts und die Erhaltung des baukulturellen Er-
Stadt Melsungen, externes bes im Vordergrund. Gleichzeitig soll die Barrierefreiheit hergestellt, As-
beauftragtes Biiro pekte des Brandschutzes beriicksichtigt, Umnutzungen ermdglicht und das

Raumprogramm sowie die Gebdudetechnik modernisiert werden. Die Bar-
rierefreiheit soll durch einen Fahrstuhl hergestellt werden.

Mogliche Schritte

= Beauftragung der Machbarkeitsstudie

= Bauliche Umsetzung 2027/2028
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ISEK - 17 Quartier ,,Altes Kasino*

Handlungsfelder:
Melsunger Raumwelten
Melsunger Natur- und
Verkehrswelten

Kosten:

Prioritat:

Beteiligte:

Stadt Melsungen, Landesamt
fur Denkmalpflege, Vereine
und Kulturtrager

Die 1823 gegriindete ,Abendgesellschaft” Melsunger Birgerinnen und
Burger errichtete das klassizistische ,Alte Kasino*, gemeinschaftlich finan-
ziert Uber Anteilsscheine. Seit 1838 ist das Haus llckenlos in gesellschaft-
licher Nutzung und seit 1976 gehort es der Stadt Melsungen.
Heute ist es die wichtigste Gemeinschaftseinrichtung der Kernstadt. Es
dient bei taglicher Auslastung Nutzungen wie: Vereinstreffen, Theater-
und Kinoaufflihrungen, Konzerten und Tagungen und ist ein wichtiger
Anker der Stadtgesellschaft. Auch Aspekte der Jugendarbeit und Integra-
tion finden in dem Gebé&ude statt. Derzeit wird das Gebaude denkmalge-
recht saniert und der Anbau aus den 1970er- Jahren wir zurlickgebaut.
Anstelle dessen entsteht ein bedarfsgerechter Wiederaufbau des sudli-
chen Gebaudeteils in seiner urspriinglichen Form. Dieser umfasst einen
Saal mit rund 200 Platzen. Haustechnik, Kiiche und Sanitaranlagen wer-
den zusatzlich erneuert.

Im Fokus steht nun der zweite Schritt: die Entwicklung des Umfelds. Auf
den in Folge des Ruckbaus freiwerdenden Flachen soll, als Ergebnis eines
vorgesehenen stadtebaulichen Wettbewerbs, ein neuer Park und ein mo-
dernes erganzendes Gebaudeensemble entstehen. Es soll zusatzliche Be-
darfe aus Kultur, Wirtschaft, Kommunikation, Tourismus und Gastrono-
mie abdecken. Die westlich angrenzenden, von Parkplatzen gepragten
Bereiche und der in die Jahre gekommene Park werden klimagerecht auf-
gewertet und mit dem Alten Friedhof verbunden. So entsteht eine der
zentralsten Grinflache der Stadt Melsungen, direkt an der dicht bebau-
ten Altstadt. Neue geplante Wegeverbindungen verkniipfen ibergeord-
net die Kernstadt und das Fuldaufer sowie die westlichen Wohngebiete
miteinander, wobei der Park ein wichtiges Bindeglied darstellt. Mit den
zu erwartenden Folgeinvestitionen, unter anderem in Wohnen, Hotellerie
und sozialer Infrastruktur, ist die Neugestaltung ein entscheidendes Pro-
jekt der Kernstadtentwicklung. Wie einst die Abendgesellschaft sollen
kiinftig Stadtgesellschaft, Wirtschaft und Vereine das Quartier gemein-
sam tragen — eine ,Kasinogesellschaft 2.0“ soll gebildet werden.

Mogliche Schritte

= vertiefende Machbarkeitsstudien zum Stadthallenumfeld

= Orientierung an Gestaltungs- und Méblierungsleitfaden

= Wettbewerbsverfahren fiir Stadthallenpark und angrenzende Freirdume

Abb. 14: ,,Altes Kasino*
Melsungen, und Plan-
darstellung Melsun-

Quelle: Kartengrundlage: Stadt Melsungen (2018), Bearbeitung: UmbauStadt (2020); Bildquelle: UmbauStadt (2020)
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ISEK - 18 Sanierung und Weiterentwicklung Historisches Hospital

Handlungsfelder:
Melsunger Raumwelten
Melsunger Natur- und
Verkehrswelten

Kosten:

Prioritat:

Beteiligte:

Stadt Melsungen,
Kirchengemeinde der Stadt-
kirche Melsungen

Abb. 15: Hospital
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Quelle: Kartengrundlage: Stadt Melsungen (2026), Bearbeitung: UmbauStadt (2026); Bildquelle: UmbauStadt (2026)

Das Hospital St. Georg in der HospitalstraBe 18 ist eine denkmalgeschiitzte,
mittelalterliche Anlage aus Armen- und Krankenhospital mit zugehoriger
Kapelle und zahlt zu den altesten erhaltenen Gebduden Melsungens. Die
Kapelle wurde 1303 erstmals urkundlich erwdhnt, das Hospital ist ab 1379
belegt, das heutige Hospitalgebaude entstand 1789. Wahrend die Kapelle
nach ihrer Renovierung 1967/68 von der Kirchengemeinde der Stadtkirche
Melsungen wieder fir Gottesdienste, Trauungen und Taufen genutzt wird,
musste das Hospitalgebdude wiederholt saniert werden, um es vor dem
Verfall zu bewahren.

Ziel ist eine umfassende denkmal- und klimagerechte Sanierung des Be-
stands, die die historische Substanz dauerhaft sichert und den Energiebe-
darf deutlich senkt. Durch gezielten Umbau sollen im Hospitalgeb&dude er-
ganzende soziale und gemeinnitzige Angebote Raum finden — so wird die
historische Funktion des Ortes als Einrichtung fiir die Stadtgesellschaft zeit-
gemaB fortgefiihrt. Der Freiraum um Hospital und Kapelle wird aufgewer-
tet und fir die Offentlichkeit gedffnet.

Grundlage bilden Nutzungs- und Machbarkeitsstudien, die Bedarfe, denk-
malpflegerische Anforderungen, Raumprogramm, Kosten und Betrieb kl&-
ren. Die Entwicklung erfolgt unter enger Einbindung neuer Tragerstruktu-
ren der Stadt Melsungen und des Fordergebietsmanagements sowie in Ab-
stimmung mit der Kirchengemeinde.

Mogliche Schritte

= Durchfihrung einer Nutzungs- und Machbarkeitsstudie

= Aufbau einer geeigneten Tragerstruktur

= Bauliche Umsetzung: Sanierung, Umbau und Freiraumgestaltung
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ISEK - 19

Gestaltungs- und Moblierungsleitfaden , Klimagerechter,
barrierearmer Offentlicher Raum Altstadt”

Handlungsfelder:
Melsunger Natur- und
Verkehrswelten
Melsunger Raumwelten

Kosten:

Prioritat:

Beteiligte:

Stadt Melsungen, Anlieger
und Eigentimer, Innenstadt-
initiativen

Um die besondere Identitdt der historischen Kernstadt zu wahren und ein
Auseinanderbrechen des 6ffentlichen Raums zu verhindern, sollen die an-
stehenden Sanierungs- und GestaltungsmaBnahmen Uber einen Gestal-
tungs- und Moblierungsleitfaden abgestimmt werden. Der bestehende Ge-
staltungskanon ist in die Jahre gekommen und bedarf — nicht zuletzt an-
gesichts des Klimawandels — der Uberarbeitung. Der Leitfaden gibt eine
Ubergreifende Orientierung zu Struktur, Charakter, Gestaltung, Materialitat
und Moblierung des offentlichen Raums sowie zur Fassadengestaltung.
Zentrale Pramissen sind Klimaanpassung und Barrierearmut. Gegen Uber-
hitzung zeigt er Moglichkeiten zur Begriinung, zur Entsiegelung von Ober-
flachen, zur Speicherung von Wasser sowie zur Nutzung regenerativer
Energien (z. B. Nahwarmenetze, Photovoltaik) im denkmalgeschitzten
Kontext auf. Barrierearmut betrifft die Zugénge von Ladengeschéften und
offentlichen Einrichtungen, ebenmaBige Pflasterung und Leitstreifen, die
Orientierung fiir sehbehinderte Menschen sowie die Uberpriifung von
Stadtmobeln und Spielplatzen. Erganzend werden Leitlinien fiir private
MaBnahmen wie Fassaden- und AuBBenwerbung oder AuBBengastronomie
erarbeitet. Der Leitfaden baut auf dem bestehenden Gestaltungs- und Ma-
terialitatskanon der Altstadt auf und ist streng umsetzungsorientiert: Er bil-
det die Grundlage fiir Projekte im offentlichen Raum, fir Beratungsgespra-
che, Genehmigungspraxis und Férdermittelvergabe. Da er Voraussetzung
fur alle GestaltungsmaBnahmen ist, muss seine Erarbeitung unmittelbar er-
folgen. Dabei ist eine enge Verzahnung mit dem Férdergebietsmanage-
ment und dessen Einbindung in einen breiten Abstimmungs- und Beteili-
gungsprozess wichtig, denn ein breiter Konsens ist Grundvoraussetzung.
Die Uberfiihrung zentraler Eckpunkte in eine Gestaltungssatzung ist unab-
dingbar.

Magliche Schritte

= Erarbeitung im Rahmen des Fordergebietsmanagements
= Einbindung in einen breiten Beteiligungsprozess

= verbindliche Beschlussfassung durch die Stadt

= Umsetzung bei anstehenden GestaltungsmaBnahmen

= sorgféltige Ausschreibung und Vergabe

Abb. 16: Impressionen der Innenstadtsituation / Sanierungsbedarf Bodenbelag

Quelle: UmbauStadt, 2020
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ISEIC-20 Zur Bleiche

Klimagerechte Aufwertung Flammergasse / MiihlenstraBBe /

Handlungsfelder:
Melsunger Natur- und
Verkehrswelten
Melsunger Zukunftswelten
Melsunger Raumwelten
Kosten:

Prioritat:

Beteiligte:
Stadt Melsungen, ggfs.
Fordergebietsmanagement

Die bislang nicht sanierten Gassen Mihlenstral3e, Flammergasse und ,Zur
Bleiche” sollen zu einem attraktiven und einladenden Bindeglied zwischen
Altstadt und Fuldaufer werden und dabei einer klima- und denkmalgerecht
sowie fuBgangerfreundlich neugestaltet werden. Dafiir sind vor allem eine
Erneuerung des StraBenbelages, teilweise Entsieglung / Begriinung und
MaBnahmen zur Wasserhaltung notwendig. Zugunsten der Barrierefreiheit
sollte eine niveaugleiche Gestaltung der engen Gassen angestrebt werden.
Die hier zum Teil noch vorhandene, aber nur in wenigen Bereichen erfahr-
bare historische Stadtmauer soll wo méglich freigelegt und mit dem Stadt-
mauerweg als weitere attraktive Verbindung aufgewertet werden (vgl. ISEK
— 25). Mit dem Gestaltungs- und Médblierungsleitfaden ,Klimagerechter,
barrierearmer Offentlicher Raum Altstadt” (ISEK - 19) werden verbindliche
Orientierungen fiir die Umgestaltung geschaffen.

Magliche Schritte
= Zusammenfiihrung von relevanten Akteuren
= Orientierung an Gestaltungs- und Moblierungsleitfaden®

= Ggf. Durchfihrung von Qualifizierungsverfahren, Vergabe und Umset-
zung der MaBnahmen

Abb. 17: Planausschnitt Flammergasse / MiihlenstraBe, Impressionen des Entwicklungsbereiches
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ISEK - 21

Klimagerechte Aufwertung Stadteingang Am Bitzen / Untere

Mauergasse

Handlungsfelder:
Melsunger Natur- und
Verkehrswelten

Melsunger Raumwelten

Kosten:

Prioritat:

Beteiligte:
Stadt Melsungen,
Ordnungsamt

Die bislang nicht sanierten StraBenzlige am Ostlichen Altstadteingang Am
Bitzen und Untere Mauergasse sollen zu einem attraktiven Bindeglied zwi-
schen Altstadt und Fuldaufer klima- und denkmalgerecht fuBgangerfreund-
lich neugestaltet werden. Daflr sind vor allem eine Erneuerung des StraBen-
belages, teilweise Entsieglung / Begriinung und MaBnahmen zur Wasserhal-
tung notwendig. Zugunsten der Barrierefreiheit sollte eine niveaugleiche Ge-
staltung der engen Gassen angestrebt werden. Um den stidlichen Fuldabo-
gen landschaftlich mehr mit dem nordéstlich gelegenen Uferpark zu ver-
knipfen und die Altstadt klimatisch aufzuwerten, sind an der Stelle
Neupflanzungen von Baumen sowie weitere MaBnahmen zur Entsiegelung
und Begriinung vorgesehen. Mit dem Gestaltungs- und Moblierungsleitfa-
den ,Klimagerechter, barrierearmer Offentlicher Raum Altstadt” (Projekt 21)
werden verbindliche Orientierungen fiir die Umgestaltung geschaffen.

Mogliche Schritte

= Zusammenfilhrung von relevanten Akteuren, u. a. Planungsamt, Ord-
nungsamt, Denkmalschutz, Anlieger

= Orientierung an Gestaltungs- und Moblierungsleitfaden®

= Ggf. Durchfiihrung von Qualifizierungsverfahren, Vergabe und Umset-
zung der MaBBnahmen

Abb. 18: Planausschnitt Am Bitzen / Untere Mauergasse, Impressionen des Entwicklungsbereiches
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QueIIe Kartengrundlage: Stadt Melsungen (2018), Bearbeitung: UmbauStadt (2020); Bildquelle: UmbauStadt (2020)
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MELSUNGEN

Integriertes Stadtantwicklungskonzept
Innenstadt 2040

ISEK - 22 Urbanes Griin und biologische Vielfalt

Handlungsfelder:
Melsunger Natur- und
Verkehrswelten

Melsunger Raumwelten

Kosten:

Prioritat:

Beteiligte:
Stadt Melsungen, Blrger-
schaft, Bildungseinrichtungen

Die Bedeutung o6ffentlicher Griinanlagen als weicher Standortfaktor fiir die
Attraktivitat einer Kommune ist sehr hoch, wie auch in vergangenen Blir-
gerbefragungen deutlich wurde. Insbesondere in der dicht bebauten In-
nenstadt Melsungens, wo private Garten und Freiflachen knapp sind, wir-
ken 6ffentliche Griinflachen im Kleinen als zentrale Temperaturregulatoren,
Wasserspeicher bei Starkregen, CO,-Senken und Energiesparfaktoren. Die
Pflege 6ffentlicher Griinflachen ist jedoch zeit- und vor allem kosteninten-
siv und stellt Stadte vor Herausforderungen.

Ziel dieses Projektes ist die Erganzung, Aufwertung, Pflege und der Erhalt
der urbanen Griinflaichen sowie innerstadtischen Biotope in Melsungen. Bei
der Auswahl von Neupflanzungen sollte gezielt auf klima- und trockenre-
sistente, standortgerechte Arten geachtet werden, um die Griinflaichen
auch unter zukiinftigen klimatischen Bedingungen (Hitze- und Trockenpe-
rioden) dauerhaft zu erhalten. Mit einem Griinflachenpflegekonzept kann
anhand abgestufter Pflegeintensitaten eine realisierbare und noch akzep-
table Unterhaltung der stadtischen Flachen sichergestellt werden. Eine
Moglichkeit ist die Ausweisung von Griinflaichen zur gemeinschaftlichen
Bewirtschaftung durch Anwohner oder auch Patenschaften von Bewohnern
fur die Pflege von Griinflachen. AuBerdem sollten biirgerschaftliches Enga-
gement und Teilhabe geférdert sowie die Bildung zu Umwelt- / Klima-
schutz, z. B. durch Aktionstage fiir gemeinsames Gartnern, verstarkt wer-
den.

Mogliche Schritte

= Schaffung einer Projektgruppe bzw. einer zustandigen Stelle
= Erarbeitung / Beauftragung eines Griinflachenpflegekonzept
= |nitiilerung von BildungsmaBnahmen an Kitas und Schulen

= Ausweisung von Flachen zur privaten Bewirtschaftung bzw. zum nach-
barschaftlichen Gartnern

= Umsetzung von MaBnahmen aus dem Griinflaichen- und Pflegekonzept

Abb. 19: Abstandsgriin Am Dienstleistungszentrum Innenstadt / Wildblumenwiese am Fuldaufer

Quelle: UmbauStadt (2020)
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ISEK - 23 Melsungen an der Fulda - Landschaftsplanerisches Konzept

Handlungsfelder: Ziel des Projektes ,Melsungen an der Fulda” ist die weitere Attraktivie-
Melsunger Natur- und rung des Melsunger Fuldaufers u.a. als Grundlage fiir eine Perspektivbe-
Verkehrswelten werbung ,Landesgartenschau” sowie als Basis fiir entsprechende Impul-

sprojekte. Behutsam sollen weitere Zugange, Sichtbeziige und Aufent-
haltsmoglichkeiten am Ufer geschaffen werden. Darliber hinaus sollen die
FuB- / Radwegeverbindungen entlang der Fulda bedarfsgerecht erweitert
und Luicken geschlossen werden. Aber auch MaBnahmen zum Natur- und
Hochwasserschutz sind einzubeziehen, welche z. B. durch eine LEADER-
Forderung finanziell unterstitzt werden kénnen. Als Teil dieses Projektes
Prioritat: wurde bereits die punktuelle MaBnahme: Aufwertung des Bootsanlegerst-
eges und dessen Umfeld am &stlichen Ufer unterhalb der Zwei-Pfennig-
Briicke sowie die Wassertreppe ,Am Sand* realisiert.

Kosten:

Beteiligte:
Stadt Melsungen, Magliche Schritte
Naturschutzbehdrde .

relevante Akteure, z. B. Verwaltung, ADFC, Naturschutzbehérde, Touris-
musagentur etc. fiir eine Lenkungsgruppe bzw. Task Force berufen

= Beauftragung bzw. Erstellung eines landschaftsplanerischen Konzeptes
fur das Fuldaufer (ggfs. im Zusammenschluss mit den Gemeinden des
.Mittleren Fuldatals”)

= Akquirierung von notwendigen Férdergeldern

= Umsetzung von MaBnahmen gemaB Kosten- und Zeitplan des Konzep-
tes

= Monitoring der Umsetzung

Abb. 20: Wassertreppe ,,Am Sand”
o 3

Quelle: UmbauStadt (2026)

100



ISEK Innenstadt Melsungen MELSUNGEN

Integriertes Stadtantwicklungskonzept
Innenstadt 2040

Melsungen an der Fulda zwischen St.-Georgs- und Zwei-

ISEIC- 24 Pfennigsbriicke

Handlungsfelder: Der Bereich zwischen St.-Georgs- und Zweipfennigsbriicke, einschlieBlich

Melsunger Natur- und beider Briicken, ist ein wichtiger Verknipfungsraum und bildet den stdli-

Verkehrswelten chen Auftakt in die Melsunger Innenstadt. Hier treffen Fluss-, Rad- und
FuBwege auf Bahnhof und Busbahnhof. Die angrenzenden Auen-, Grin-
und Uferflachen sind jedoch weder 6kologisch noch als Freizeit- und Erho-

Kosten: lungsraum zufriedenstellend gestaltet.

Ziel ist eine konzentrierte, nachhaltige Freiraumentwicklung. Im ,Dreieck”
zwischen St.-Georgs-StraBe, Nirnberger Strafe und Fulda soll in Bahnhofs-
nahe ein attraktiver stidlicher Briickenkopf der Innenstadt mit einladender
Uferzone entstehen. Mdgliche Freizeit- und Tourismusangebote wie ein
Kanu- und FloBanleger, eine Flusswiese oder ein Fahrradhotel wiirden zu-
satzlich die Bedeutung des Ortes fir die gesamte Region Mittleres Fuldatal
starken.

Prioritat:

Beteiligte:

Stadt Melsungen, ggfs. For- Zusatzlich ist die Sanierung der denkmalgeschiitzten Zweipfennigsbriicke
dergebietsmanagement vorgesehen. Sie ist die direkte FuBwegverbindung zum Bahnhof und préagt
# " die Fuldakulisse. Geplant ist hierfiir zunichst eine denkmalpflegerische Sa-
nierungskonzeption, statische Untersuchungen und die Tragwerksplanung.
Das Projekt ist inhaltlich vernetzt mit dem Projekt ,Griiner Mauerweg +*
(vgl. ISEK — 25).

Mogliche Schritte
= Flachenermittlung und Zusammenfihren aller moglichen Akteure
= Durchfiihrung einer Potenzialanalyse und Machbarkeitsstudie

= Durchfiihrung eines freiraumplanerischen und stadtebaulichen Gutach-
ter- oder Wettbewerbsverfahren fur das Gesamtquartier

= ggfs. Anpassung der baurechtlichen Rahmensetzung

= Durchfiihrung von Umsetzungsplanungen fir die Teilprojekte

Abb. 21: Unter St.-Georgs-Briicke, Areal ,Fuldabogen Siid” auf Plan, Zweipfennigsbriicke

o 24
(4 — ~
\ o /5 -

Quelle: Kartengrundlage: Stadt Melsungen (2018), Bearbeitung: UmbauStadt (2020); Bildquelle: UmbauStadt (2020)
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ISEK - 25 Gruner Mauerweg +

Handlungsfelder:
Melsunger Natur- und
Verkehrswelten

Kosten:

Prioritat:

Beteiligte:
Stadt Melsungen, Investo-
ren / Bauherren

Abb. 22: Impressionen
des Mauerweges

= e
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Quelle: UmbauStadt (2020)

Die Melsunger Altstadt war einst von einer Stadtmauer umgeben, die heute
nur an wenigen Stellen sicht- und erfahrbar ist. Die MaBnahme ,Grlner
Mauerweg +" schlagt vor, eine durchgangige, attraktive Wegeverbindung
um die Melsunger Kernstadt als inszenierten Mauerweg anzulegen. Als Er-
weiterung wére ein kombinierter Mauer-Fulda-Weg denkbar, der die Be-
sucher von der Innenstadt zum Fuldaufer entlangfiihrt und somit einen at-
traktiven Spaziergang um die Kernstadt anbietet. Als Ergdnzung sind ent-
sprechende Beschilderungen bzw. Markierungen oder Informationstafeln
zu empfehlen.

Der Mauerweg wiirde folgenden Verlauf nehmen: vom Schloss Richtung
Stiden durch den Schlosspark, tGber die neukonzipierte Parkpalette, Hof
Fritzlarer StraBe, Obere Mauergasse, Untere Mauergasse, Am Bitzen, Flam-
mergasse, MilhlenstraBe. Der erweiterte Mauerweg hatte hingegen diesen
Verlauf: vom Schloss Richtung Siiden durch den Schlosspark, Hof Fritzlarer
StraBe, Friedhof, Altstadt, Fuldaufer, Uferpromenade am Sand, VOCKER-
OTH-Areal / zur Bleiche und zuriick zum Schloss. In den Mauerweg sind die
Projekte ISEK - 11, 14, 15, 20 und 24 einzubeziehen. Der Mauerweg wiirde
mit dem Schlosspark, Friedhof und Fuldaufer mehrere der wenigen unver-
siegelten Griin- und Wasserflachen der Kernstadt zu einem durchgangigen
Griinzug verbinden. Ein solcher Ring aus Griin- und Freiflichen kann als
Frisch- und Kaltluftkorridor wirken und zur Durchliftung und Abkiihlung
der dicht bebauten Altstadtgassen beitragen. Bei der ohnehin vorgesehe-
nen Sanierung der StraBenziige Am Bitzen und Untere Mauergasse (vgl.
ISEK — 21) sollte daher geprift werden, wo wasserdurchlassige Beldge und
zusatzliche Baumstandorte fir Beschattung moglich sind. Entlang des We-
ges gepflanzte, klimaresiliente Baume wiirden zugleich den Aufenthalts-
komfort fir FuBganger und Radfahrer verbessern und die touristische At-
traktivitat des Weges zusatzlich aufwerten. AuBerdem bieten die histori-
schen Mauerreste selbst ein Potenzial fiir kleinrdumige Stadtbiotope (z. B.
Trockenmauer-Vegetation, Nischen fiir Insekten und Végel), deren Erhalt
und Inszenierung mit den Zielen zu urbanem Griin und biologischer Vielfalt
(vgl. ISEK - 22) sinnvoll verkniipft werden kann.

Magliche Schritte

= Freilegung und Sanierung der Relikte der Stadtmauer

= Anlage barrierefreier Wege und Aufenthaltsbereiche entlang der Stadt-
mauer

= Anbindung neuer Attraktionen im Randbereich der Innenstadt (Schloss-
park, Hof Briine, Dienstleistungszentrum, Vockeroth, Sandareal etc.)

= Sanierung der StraBenziige Am Bitzen und Untere Mauergasse (Stra-
Benbelag und FuBgangerweg, Wasserdurchlassigkeit, Neupflanzungen)

= Erhalt und 6kologische Inszenierung von Mauerbiotopen (z. B. Trocken-
mauer-Vegetation) im Rahmen der Freilegung und Sanierung

= Pflanzung klimaresilienter Bdume entlang der Wegeabschnitte
= Beschilderung / Markierung des Mauerweges
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ISEK - 26 Landesgartenschau , Mittleres Fuldatal”

Handlungsfelder: Eine Landesgartenschau bietet vielerlei Chancen fiir eine Stadt. Sie ist ein
Melsunger Natur- und Instrument zur Férderung eines hochwertigen Wohnumfeldes sowie fiir
Verkehrswelten Landschafts-, Natur- und Umweltschutz. Des Weiteren fiihrt sie zwangs-

weise zu einer Beseitigung von Pflegemangeln. Veraltete Anlagen werden
einer grundhaften Sanierung unterzogen und vielerorts werden Flachen

entsiegelt. Vor allem aber bietet eine Landesgartenschau die Chance zur
Generierung von Fordermitteln unterschiedlichster Programme, wie z. B.
LEADER+ und Stadtumbau zur Férderung von Impulsprojekten.

Fur Melsungen empfiehlt sich eine interkommunale Bewerbung in Zusam-
menarbeit mit der Kommune Morschen. Im Zuge dessen wurde im Jahre
Prioritit: 2025 eine gemeinsame Machbarkeitsstudie in Auftrag gegeben, welche
mit LEADER-Mittel gefordert wird. Das Ziel der Landesgartenschau ist eine
umfassende Aufwertung des Mittleren Fuldatals sowie die Zusammenfas-

Kosten:

Beteiligte: sung einzelner landschaftspflegerischer und gestalterischer MaBnahmen in
Stadt Melsungen, Nachbar- ein zusammenhangendes Gestaltungskonzept — immer unter der Préamisse
kommunen im Verbund Mitt- nachhaltiger bzw. langfristig nutzbarer Interventionen. In der Regel bend-
leres Fuldatal tigt die Durchfiihrung einer Landesgartenschau einen Vorlauf von mindes-

tens 10 Jahren.

Die erwahnte Machbarkeitsstudie befindet sich aktuell noch in der Bear-

beitung, um die Rahmenbedingungen neu zu adjustieren. Dazu finden in

naher Zukunft Beteiligungsprozesse und Werkstattgesprache statt. Es
Abb. 23: Mdglicher Umgriff bleibt zu klaren, ob und welche Nachbarkommunen einbezogen werden,

einer Landesgar- die eigenen Flachen sind gegebenenfalls zu klein. Die Landesgartenschau
tenschau , Mittleres  5jjgine bringt zudem nicht genug Mittel auf, um die unterschiedlichen Pro-
Fuldatal jekte entlang des Fuldalaufes zu realisieren, weshalb zu dem Zweck auch

jeweils eigene ISEK-Projekte angelegt wurden.

Folgende Themen und MaBnahmen sind fiir das Mittlere Fuldatal denkbar:

= Dreiklang aus Landschaftsgarten, Auengarten und dem Mittleren Fulda-
tal als Bindeglied

= Bewegung in der Flussaue mit inszenierten Ein- und Ausblicken, z. B.
Hohenweg

= MaBnahmen zum Natur- und Hochwasserschutz

= Bildungs- und Veranstaltungskonzept fir die Zeit wahrend der Landes-
£ epangenterg gartenschau

Mogliche Schritte
= Bildung der Task Force ,LGS Mittleres Fuldatal“ mit Gemeinde Morschen
= relevante Experten, Akteure und Eigentlimer in den Prozess einbeziehen

Malsfeld
Dopmborsbonsh o

[

= Erstellung / Beauftragung eines integrierten landschaftsplanerischen
Konzeptes (vgl. Projekt ISEK — 23)

= Erarbeitung der Bewerbung fiir eine Landesgartenschau im Jahr 2032

Quelle: Integriertes Handlungskonzepty
fir den Zweckverband Gewerbegebiet

Mittleres Fuldatal, Melsungen 2008, Be- = bej erfolgreicher Bewerbung: Mobilisierung von Fordergeldern

beitung: UmbauStadt (2020) . A . .
arelng Tmbar = Durchfiihrung von Umsetzungsplanungen fiir die Teilprojekte
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ISEK - 27 Integriertes Mobilitatskonzept Innenstadt

Handlungsfelder: Die Innenstadt ist durch eine hohe Pkw-Verkehrsbelastung, Parkraumkon-
Melsunger Natur- und flikte und Parksuchverkehr geprégt. Die Verkehrsarten sind bislang nur un-
Verkehrswelten zureichend aufeinander abgestimmt, und der Lieferverkehr ist nicht gezielt

geregelt. Besonders komplex sind die Verkehrsbeziehungen im Innenstadt-
ring aus BahnhofstraBe, SchloBstraBe und Nirnberger StraBe. Dazu kom-

Kosten: . . . .
men sicherheitsrelevante Konflikte zwischen Kfz-, FuB- und Radverkehr, vor
allem auf den Schulwegen.
Prioritat: . . _— .
Das vorgesehene integrierte Mobilitdtskonzept umfasst die Beauftragung
eines externen Fachbiiros mit der Erstellung eines integrierten Verkehrs-
Beoteiliate: konzepts fiir die drei Bereiche: 1. Innenstadtring (Bahnhofstral3e, SchloB3-
S’cet(:tl "\?tle' ; straBe, Nirnberger StraBe), 2. Schulwege (Alle stadtischen Schulwege als
. ahb" elsungen, externes Schutzbereiche), 3. ,Am Sand“ (Fuldaufer, Spielplatze).
achbiro

Die Studie soll auch Bereiche auBerhalb des Fordergebiets einbeziehen.
Das ist fachlich notwendig, weil diese Bereiche fir die Erreichbarkeit der
historischen Kernstadt und des Fuldaufers entscheidend sind.

' 2 Das Konzept soll die Verkehrssituation der Innenstadt umfassend verbes-
‘ ,'{(‘ 7 sern. Es bildet die Grundlage fir alle Projekte, die auf weniger Verkehrsbe-

Y “ "l&é$ \ lastung und mehr Aufenthaltsqualitat zielen.
{‘gi. ‘Q;g Ziel ist eine deutlich bessere Koordination der verschiedenen Verkehrsar-
f@‘{%’ ten, eine Reduzierung des Pkw-Verkehrs durch Quartiers- und Parkkon-
‘t,‘\f, zepte sowie nachhaltige Sharingangebote fiir Rad und Auto. Dariiber hin-
~3 ‘}Lf aus sollen der Lieferverkehr intelligent geregelt, die Sicherheit fur den FuB3-
/‘ und Radverkehr, insbesondere auf Schulwegen, erhéht und eine barriere-
f 4’;‘/ ,Hﬂ‘ freie Erreichbarkeit aller relevanten Innenstadtangebote fir mobilitatsein-
g : : geschrankte Blrger gewahrleistet werden. Auf dieser Grundlage sollen in-

haltlichen Bausteine wie Mobilitdtsstationen an zentralen Orten, der Aus-
bau der Radinfrastruktur fiir den Alltagsverkehr (unter Integration des Rad-
wegekonzeptes), innovative Ansitze des OPNV, E-Mobilitat, ein innovati-
ves Parkraumkonzept und Aktionstage rund um Elektrofahrzeuge ausge-
arbeitet werden. Das Konzept soll die Grundlage fiir alle Projekte, die auf
weniger Verkehrsbelastung und mehr Aufenthaltsqualitét in der Innenstadt
zielen, bilden.

Magliche Schritte

= Enge Einbindung in Umsetzungsmanagement
Abb. 50: Verkehrsnetz = Aufbau auf vorliegenden Untersuchungen und dem ISEK
Melsungen und Situatio- = Zeitnahe Vergabe an ein interdisziplinares, innovatives Team (Stadt-
nen im StraBenraum und Verkehrsplanung)




ISEK Innenstadt Melsungen

Bezug zu weiteren
Handlungsfeldern:
Melsunger Natur- und
Verkehrswelten

Kosten:

Prioritat:

Beteiligte:
Stadt Melsungen

MELSUNGEN

Integriertes Stadtantwicklungskonzept
Innenstadt 2040

Die Fulda pragt das Stadtbild von Melsungen in besonderer Weise. Dies
gilt nicht nur fir die Kernstadt, sondern auch fiir einige Stadtteile.

Mit der Neugestaltung des Fuldaufers am Sand in der Innenstadt von
Melsungen wurde bereits der Fluss flr die Blrgerinnen und Blrger, aber
auch fur auswartige Gaste neu erschlossen und erlebbarer gemacht.

In einem néachsten Schritt ist der Ausbau der Freizeitmdglichkeiten an der
Fulda zu prifen. Im Zuge der aktuellen Neugestaltung wurde zudem be-
reits das Wegenetz verbessert und ein Spielplatz, ein Basketballplatz so-
wie ein Skatepark realisiert. FloBfahrten mit der ,Fuldanixe” von Morschen
nach Melsungen gehdren ebenso zu den vorhandenen Angeboten wie
der Verleih von Tretbooten.

Im Rahmen der IHK- / SEK-Birgerwerkstatten wurde deutlich, dass von
Seiten der Blrgerschaft groBes Interesse an weiteren Freizeitangeboten
an der Fulda besteht. Das Spektrum der Vorschlage reichte von einem
Naturbad Fulda, eine Ufer-Bar, einem Wasserspielplatz bis hin zu einer
Surf-Welle, ohne dass eine abschlieBende Priorisierung oder Uberpriifung
der Realisierungsmaglichkeiten durchgefiihrt werden konnte. Alle Vor-
schldge stehen naturgemal unter dem Vorbehalt einer Vertraglichkeit mit
den Belangen des Naturschutzes und des Wasserrechts.

Mogliche Schritte

Konzeptstudie zu den grundséatzlichen Moglichkeiten zusatzlicher Frei-
zeitangebote an der Fulda im Bereich des ISEK-Gebietes

Entscheidung zur Weiterverfolgung einer bzw. ausgewahlter Optionen

105



ISEK Innenstadt Melsungen

Bezug zu weiteren
Handlungsfeldern:
Melsunger Raumwelten

Kosten:

Prioritat:

Beteiligte:

Stadt Melsungen, Melsunger
Land, GrimmHeimat Nord-
hessen, Investoren, ansdssige
Unternehmer

MELSUNGEN

Integriertes Stadtentwicklungskonzept
Innenstat 2040

Melsungen hat aktuell keinen touristischen Hotspot, um sich regional von
den umliegenden Stadten abzuheben und zugleich die touristische Desti-
nation Nordhessen zu starken. Die Fachwerkarchitektur und die Fulda
stellen Anziehungspunkte, aber keine Differenzierungsmerkmale dar.

Mit einer Erlebniswelt ,Faszination Gesundheit” wird ein neues touristi-
sches Angebot formuliert, dass sich sowohl in die regionale Positionie-
rung der Gesundheitsregion Nordhessen einfligt als auch lokale Ankniip-
fungspunkte bietet: neben den in Melsungen ansassigen und weltweit
tatigen und bekannten Unternehmen des Medizinbedarfs und der Phar-
mazie ist das touristische Angebot maBgeblich auf Naturerlebnis ange-
legt.

Mit der neuen Erlebniswelt und den Elementen Infotainment und Edu-
tainment (Kombination von education (Bildung) und entertainment (Un-
terhaltung)) greift das neue Angebot aktuelle Trends im Kultur- und Frei-
zeitbereich auf.

Um mdglichst optimale Synergieeffekte mit den innerstadtischen Ange-
boten zu schaffen, ist fur die Erlebniswelt ,Faszination Gesundheit” ein
Standort innerhalb der Altstadt bzw. zumindest am Rande zu wahlen.
Themenwelten kdnnen sein: Gesundheit und Naturerlebnis, Zukunft der
Medizintechnik, Firmengeschichte ansassiger Unternehmen.

Ein solches Projekt bendétigt die Unterstlitzung und Forderung durch die
Region und das Land; die Stadt und private Akteure k&nnen aber zusam-
men mit der TAG Melsunger Land e.V. Motor und Initiator eines solchen
touristischen Hotspots in Melsungen sein.

Magliche Schritte

Sensibilisierung und Gewinnung von Entscheidungstragern in Melsun-
gen und auf regionaler Ebene fiir das Projekt

Vergabe einer Machbarkeitsstudie
Go- / No-Go-Entscheidung zu Weiterverfolgung
ggfs. Durchfiihrung weitergehender Planungen

Abb. 24: Beispiel Stadt Koblenz: Erlebnismuseum Romanticum (Konzept und Ausfiihrung)

- 2 : e TN

Quelle: KLV / cima (2010): Konzept- und Machbarkeitsstudie Romanticum. Kéln/ Berlin, www.romanticum.de
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ISEK Innenstadt Melsungen

Bezug zu weiteren
Handlungsfeldern:
Melsunger Raumwelten

Kosten:

Prioritat:

Beteiligte:

Stadt Melsungen, Betreiber
von Pensionen und Ferien-
wohnungen

MELSUNGEN

Integriertes Stadtantwicklungskonzept
Innenstadt 2040

Das Beherbergungsangebot in Melsungen ist maBgeblich geprédgt von
Pensionen und Ferienwohnungen; neben einigen bereits qualifizierten
Anbietern finden sich auch mehrfach Betriebe, die sich bislang nicht einer
Qualifizierung unterzogen haben.

Zur Transparenz der Angebote und Qualitdtssteigerung des Ubernach-
tungsangebotes sind mdglichst alle vorhandenen Betriebe auf der Basis
der anerkannten Klassifizierungen des Deutschen Tourismusverbandes
bzw. des Deutschen Hotel- und Gaststattenverbandes zu klassifizieren.
Die Qualitatsinitiative sollte aber auch eine Angebotserweiterung fiir be-
stimmte Spezialangebote (Bett + Bike, Gepacktransport fiir Wanderer
etc.) umfassen sowie die Férderung individueller Ubernachtungsméglich-
keiten (z. B. ,Tiny House"-Angebote, Ubernachtung in besonderen Immo-
bilien) einschlieBen.

Mit einzelbetrieblichen Beratungen mussen fir die jeweiligen Betriebe
individuelle MaBnahmen konzipiert werden, um den angestrebten Quali-
tatsstandard zu erfillen. Dies kann sowohl bauliche, gestalterische als
auch serviceorientierte MaBnahmen umfassen.

Die Qualifizierung der Pensionen kann ggfs. mit der Etablierung eines ,Al-
bergo diffuso” einhergehen (siehe ISEK - 31).

Mogliche Schritte

Aufbereitung vorhandener Beratungsangebote und der Férdermdglich-
keiten unter Einbeziehung der GrimmHeimat Nordhessen, der zustan-
digen Verbande etc.

Sensibilisierung der Betreiber durch Workshops / Gesprachsrunden
Initilerung der Zertifizierung moglichst aller Betriebe
Kommunikation von Best-Practice-Beispielen aus dem Melsunger Land

Abb. 25: Beispiel Umbau einer Einzelhandelsbetrieb zu einer Pension in Diez (Rheinland-Pfalz)

vorher
I

Quelle: cima (2015) / www.penziondiez.de

nachher
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ISEK Innenstadt Melsungen

Bezug zu weiteren
Handlungsfeldern:
Melsunger Raumwelten

Kosten:

Prioritat:

Beteiligte:

Stadt Melsungen (Stadtmar-
keting), Betreiber von Ferien-
wohnungen und Pensionen,

Hauseigentliimer, GrimmHei-
mat Nordhessen

MELSUNGEN

Integriertes Stadtentwicklungskonzept
Innenstat 2040

Mit der in den 1980er Jahren in Italien entstandenen Idee ,Das ganze
Dorf ist ein Hotel” sieht das Konzept des Albergo diffuso den Zusammen-
schluss einzelner Unterkiinfte bzw. Anbietern von Gastezimmern unter
einem zentralen Management vor. Verwaltungsbezogene Aufgaben, wie
Rezeption, Buchungen oder Marketing, werden damit gebindelt an ei-
nem Ort erledigt. Die in der Innenstadt verstreut liegenden Ubernach-
tungsangebote kdnnen dabei als Gesamtprodukt vermarktet werden.
Durch die Kooperation mit umliegenden Gastronomen kénnen zudem
alle Serviceleistungen eines Hotels abgedeckt werden (bspw. Café als
Frihstlcksraum).

Ziel ist es, individuelle und authentische Ubernachtungsméglichkeiten zu
schaffen, die gleichzeitig auch zur Belebung der Innenstadt fiihren. Die
MaBnahme kann zudem zur Verringerung von sanierungsbedurftigen
bzw. ungenutzten Objekten beitragen.

Mit der kompakten Kernstadt und der stéadtebaulichen Besonderheit des
Fachwerkbaus bietet Melsungen gute Voraussetzungen fir die Umset-
zung des Konzeptes. Durch den Zusammenschluss der Unterkunftsmog-
lichkeiten kdnnen qualitdtsorientierte Standards eingefiihrt und vermittelt
werden.

Eine Einbeziehung der Stadtteile ist langfristig moglich, um z. B. zusatzli-
che, individuelle Ubernachtungsméglichkeiten entlang des Wander- und
Fahrradwegenetzes zu bieten.

Magliche Schritte

Erstellung einer Projektstudie durch externes Fachbiiro mit ersten Um-
setzungsvorschlagen

Durchfiihrung einer Impulsveranstaltung mit den Betreibern bestehen-
der Ferienwohnungen und Pensionen sowie interessierten Hauseigen-
timern

Ausarbeitung des Konzeptes fiir die Melsunger Innenstadt, Klarung or-
ganisatorischer Fragen und Fordermdglichkeiten

Akquirierung von privaten Eigentiimern zur Investition in Ferienwoh-
nungen / Gastezimmer und relevanten Partnern (Gastronomen etc.)

Abb. 26: Prinzip einer Albergo diffuso

Klassisches Hotel

Bar

Restaurant Rezeption

Quelle: cima (2020)

Albergo diffuso
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ISEK Innenstadt Melsungen

Bezug zu weiteren
Handlungsfeldern:
Melsunger Raumwelten

Kosten:

Prioritat:

Beteiligte:

Stadt Melsungen, Melsunger
Jugendtreff e. V., Stiftung
kinder- und familienfreundli-
ches Melsungen, Forderver-
ein fur ein zukunftsfahiges
Melsungen e.V.

Abb. 27: Die Haspel Melsungen

Quelle: cima (2020)

MELSUNGEN

Integriertes Stadtantwicklungskonzept
Innenstadt 2040

Die Stadt Melsungen und der Melsunger Jugendtreff e. V. haben mit der
Haspel einen zentralen Jugendtreffpunkt in Melsungen geschaffen. Ne-
ben regelméBigen Angeboten vor Ort wird das Programm durch beson-
dere Veranstaltungen und Ferienprogramme z. T. auch aufBerhalb der vor-
handenen Raumlichkeiten in der Fritzlarer StraBBe ergadnzt. Derzeit gibt es
Betreuungsangebote fiir Kinder und Jugendliche von 8 bis 23 Jahren.
Aufgrund der positiven Entwicklung und der regelmaBigen Inanspruch-
nahme der Angebote von den Jugendlichen ist eine Ausweitung der An-
gebote der Haspel anzustreben. In den projektbegleitenden Dialogrun-
den und Birgerforen wurden hierzu erste Anregungen und Ideen gesam-
melt.

Es sollen zusatzliche Indoor- und Outdoor-Angebote geschaffen werden,
wie bspw. Kicker, Dart, Billiard oder mobilen Freiraumangeboten. Zudem
ist die Einrichtung eines multifunktionalen Aufenthaltsraumes in Betracht
zu ziehen, der zugleich auch fir kleine Aktionen und Veranstaltungen
(Workshops, Konzerte) genutzt werden kann. Um den unterschiedlichen
Altersgruppen rdumlich getrennte Bereiche zur Verfligung zu stellen, sind
die Mdglichkeiten einer rdumlichen Erweiterung der Haspel zu prifen.
Hierzu kann die Umgestaltung des riickwértigen Innenhofs zu einem mul-
tifunktionalen Ort der Begegnung gehdren.

Mogliche Schritte

Priifen der rdumlichen und personellen Mdglichkeiten des Melsunger
Jugendtreff e. V.

Angebotsbedarfsanalyse — Befragung der Jugendlichen (Jugenddialog)

Erarbeitung eines erweiterten Konzeptes in Zusammenarbeit mit der
Haspel und den fiir die Jugendarbeit zustandigen Mitarbeitern der Ver-
waltung
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Integriertes Stadtentwicklungskonzept
Innenstat 2040

Bezug zu weiteren Mit der Haspel besteht in Melsungen ein Betreuungs- und Freizeitange-
Handlungsfeldern: bot flr Kinder und Jugendliche von 8 bis 23 Jahren. Fiir kleinere Kinder
Melsunger Raumwelten und damit auch junge Familien fehlt es tiber 6ffentliche Spielplatze und
die Vereinsangebote etc. hinaus an Freizeitangeboten. Aufgrund dessen
Kosten: sollen insbesondere fiir diese Altersgruppen ganzjéhrlich nutzbare, wet-

terunabhdngige Freizeitmdglichkeiten geschaffen werden, die mdglichst
zentral in der Innenstadt liegen. Der Betrieb kann sowohl lber einen
kommerziellen Anbieter, einen lokalen Verein oder die Stadt erfolgen,
ebenso sind Kooperationen und PPP-L&sungen vorstellbar.
Vorbild fir ein derartiges Angebot kénnte die Kindererlebniswelt "Rum-
pelburg" in der Stadt Bad Langensalza (Thiringen) sein. Das von der Stadt
betriebene Spielparadies mit einem Innen- und AuBenspielgeldnde befin-
det sich in der Innenstadt von Bad Langensalza; angeboten werden M&g-
lichkeiten zum Basteln, Toben und Spielen. Kindergeburtstage kénnen
Beteiligte: ebenso gefeiert werden wie Gruppenausfliige von Kindergérten und
Stadt Melsungen, privater Schulen willkommen sind. Die Rumpelburg befindet sich in einem kindge-
Betreiber recht eingerichteten Fachwerkhaus zentral in der Innenstadt von Bad Lan-
gensalza.

Prioritat:

Mogliche Schritte

Konzeptstudie (mit Analyse vergleichbarer Einrichtungen in anderen
Stadten)

ggfs. Praferenz fir Standort, Finanzierung und Tragerschaft

Abb. 28: Die Kindererlebniswelt “Die Rumpelburg” in Bad Langensalza (Thiiringen)

Quelle: www.kindererlebniswelt-rumpelburg.de
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MELSUNGEN

Integriertes Stadtantwicklungskonzept
Innenstadt 2040

ISEK - 34 Attraktivitatsoffensive Einzelhandel und Gastronomie

Bezug zu weiteren
Handlungsfeldern:
Melsunger Arbeits- und Ver-
sorgungswelten

Kosten:

Prioritat:

Beteiligte:

Stadt Melsungen (Bereich
,Stadtentwicklung und Stadt-
marketing"”), Zentrenmanage-
ment, Einzelhandler und
Gastronomen, Gemeinschaft
des Melsunger Einzelhandels
e.V.

Das Integrierte Handlungskonzept sieht flr die Melsunger Innenstadt
nicht nur eine Verbesserung des stadtebaulichen Erscheinungsbildes vor;
es bedarf auch einer gezielte Attraktivitdtssteigerung des ortlichen Einzel-
handels und der Gastronomie in Form von Gemeinschaftsinitiativen.
Hierbei sollten sowohl Aktionen zur Verbesserung des Angebotes (bspw.
Liefer- und Bringservice) als auch MarketingmaBnahmen online und off-
line verfolgt werden. So bedarf es einer Neukonzeption der Melsungen
Card mit erweiterten Funktionen, die gemeinsame Online-Sichtbarkeit des
Handels benétigt dringend eine Uberarbeitung. Einzelhandel, Gastrono-
mie, Dienstleistungen und &ffentliche Angebote sind systematisch zu ver-
kntpfen und zu kommunizieren.

Projektideen sollten durch die ortlichen Akteure gemeinsam entwickelt
und in gemeinschaftlichen Aktionen gezielt umgesetzt werden. Das Zen-
trenmanagement (MaBnahme ISEK — 40) und der innerhalb der Verwal-
tung bestehende Bereich ,Stadtentwicklung und Stadtmarketing” iber-
nehmen die Koordination und Umsetzung.

Mogliche Schritte

= Impulsveranstaltung mit 6rtlichen Einzelhdndlern und Gastronomen zur
Identifizierung mdéglicher Schwerpunkte
inhaltliche und organisatorische Ausarbeitung der Attraktivitatsoffen-
sive
Umsetzung lber das Zentrenmanagement (MaBnahme ISEK — 40) bzw.
den Bereich ,Stadtentwicklung und Stadtmarketing”

Abb. 29: Beispiel Stadt Meckenheim: Servicewoche des ortlichen Einzelhandels

Lebendige (&) Altstadt

GenieBen Sie b dere Servicel g
und Angebote in den Geschiften der Altstadt

Wir freuen uns auf Sie!
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MELSUNGEN

Integriertes Stadtentwicklungskonzept
Innenstat 2040

ISEK - 35 Geschaftsflichen- / Leerstandsmanagement

Bezug zu weiteren
Handlungsfeldern:
Melsunger Raumwelten
Melsunger Arbeits- und Ver-
sorgungswelten

Kosten:

Prioritat:

Beteiligte:
Stadt Melsungen, Gewerbe-
treibende, Hauseigentimer

Um einen weiteren Anstieg der Leerstande in der Innenstadt zu vermei-

den und den bestehenden Branchenmix zu verbessern, ist die Steuerung
des Melsunger Einzelhandels durch ein aktives und zielgerichtetes Ge-
schaftsflichenmanagement vorgesehen. Umgesetzt wird dies durch das
externe Zentrenmanagement mit Unterstitzung durch den Bereich

.Stadtentwicklung und Stadtmarketing”. In Gesprachen mit den jeweili-
gen Hauseigentlimern ist es das Ziel, die Wiederbelegung der vorhande-
nen freien Objekte zu erreichen. Auch wenn eine dauerhafte Nutzung im

Vordergrund steht, kdnnen Zwischennutzungen (Pop-Up-Stores, Kunstak-
tionen etc.) einen wichtigen Beitrag zur Aufwertung der Einkaufslagen

darstellen.

Mogliche Schritte

= differenzierte Bestandsaufnahme der freien Objekte mit einer Identifi-
zierung bestehender Mobilisierungshemmnisse; Aufbau einer regelma-
Big gepflegten Datenbank

= personliche Eigentimergesprache / Sensibilisierung der Hauseigenti-
mer flir MaBnahmen zur Nachnutzung

Bereitstellung von Markt- und Standortinformationen (Mietspiegel etc.)
Vermittlung von Mietinteressenten
Initilerung von Zwischennutzungen (Pop-Up-Store-Initiative etc.)

Abb. 30: Beispiel Kinoveranstaltung in einem Leerstand (Stadt Viersen, Stadtteil Diilken)

Quelle: cima (2018)

Abb. 31: Beispiel Pop-Up-Store-Initiative in der Stadt Warburg

EROFFNE EINEN
EIGENEN LADEN

MIT FLEXIBLER LAUFZEIT
ZU SONDERKONDITIONEN!

SETZE NEUE
IMPULSE
SEI DABEI!

IMPULSE@WARBURG.DE

www.warburg.de | § facebook.com/warburgpopup

Quelle: Stadt Warburg (2017)
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ISEK - 36 Unternehmernetzwerk Melsungen

Bezug zu weiteren
Handlungsfeldern:
Melsunger Arbeits- und Ver-
sorgungswelten

Kosten:

Prioritat:

"Beteiligte:
Stadt Melsungen, Unterneh-
mer

Als traditionelle Werbegemeinschaft ist der 6rtliche Einzelhandel in Form
der Gemeinschaft des Melsunger Einzelhandels e. V. organisiert. Die Stadt
Melsungen kooperiert mit dem Verein bei der Organisation verschiedener
Stadtfeste (u. a. Bartenwetzer-Weihnachtsmarkt).

Gleichzeitig engagieren sich in Melsungen Biirger und Unternehmen in
verschiedenen lokalen Initiativen, die vielfach auch Aktionen und Veran-
staltungen in der Innenstadt durchfiihren. Beispielhaft sei verwiesen auf
die ,Culturinitiative Melsungen gemeinsam e. V.”, die u. a. die Kunstmeile
Melsungen in der Innenstadt organisiert.

Um den Wirtschaftsstandort Melsungen zu stérken, ist eine systematische
Vernetzung der in Melsungen ansassigen Unternehmen und Betriebe un-
terschiedlichster GroBe und Branche erforderlich. Dazu zahlt auch die Ein-
bindung kleinerer und neuer Unternehmen, wie bspw. Start-Ups. Das zu
bildende Unternehmernetzwerk bildet den organisatorischen Rahmen fiir
den regelméBigen Austausch und die Kontaktpflege der Unternehmen.
Um zu wachsen und das Netzwerk ggfs. auch tber die Melsunger Stadt-
grenze hinaus zu etablieren, sind gemeinsame Aktionen und Veranstal-
tungen zu initiieren. Themenschwerpunkte konnten dabei ,Standortmar-
keting”, ,Ausbildungsplétze, Fachkréfte” oder ,Mobilitdtsmanagement”
sein.

Das Unternehmernetzwerk bendtigt zunachst keine feste Organisations-
struktur, sondern wird vom Bereich Stadtentwicklung und Stadtmarketing
der Stadtverwaltung Melsungen, der auch Aufgaben der kommunalen
Wirtschaftsférderung Gibernimmt, organisiert. Die Uberfiihrung in eine
feste Organisationsform (Griindung eines Unternehmervereins) ist zu ei-
nem spateren Zeitpunkt zu priifen.

Mogliche Schritte

= Bildung einer Initiativgruppe von finf bis sechs Unternehmern; Anstof3
Uber die Stadt Melsungen oder eine Unternehmerpersdnlichkeit

= Verstandigung Uber Ziele und Aktivitaten der Initiative
= Durchfiihrung einer Kick-Off-Veranstaltung
= Verstandigung auf ein Aktionsprogramm und Umsetzung

Abb. 32: Visualisierung Unternehmensnetzwerk Melsungen

Quelle: cima (2020)
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ISEK - 37 Aufbau INGE Quartier

Bezug zu weiteren
Handlungsfeldern:
Melsunger Raumwelten
Melsunger Arbeits- und Ver-
sorgungswelten

Kosten:

Prioritat:

Beteiligte:
Stadt Melsungen, Grund-
stlckseigentimer

Hauseigentiimer engagieren sich meist nur selten, wenn MaBnahmen zur
Attraktivitatssteigerung einer Innenstadt anstehen. Gleichzeitig profitieren
sie von den Aktivitaten durch die Wertsteigerung ihrer Immobilien.

An diesem Punkt setzt die Idee der Business Improvement Districts an.
Urspriinglich in den USA und in Kanada entwickelt, wurde 2005 in Hessen
die erforderliche Gesetzesgrundlage geschaffen. Ein Business Improve-
ment District (in Hessen: INGE-Quartier) ist ein raumlich definierter Be-
reich, in dem sich Grundeigentiimer zusammenschlieBen, um MafBnah-
men zur Verbesserung des geschéftlichen Umfeldes durchzufiihren. Die
Finanzierung des erforderlichen MaBnahmen- und Finanzierungsplans
erfolgt Gber eine Pflichtabgabe aller Grundeigentiimer. Voraussetzung ist,
dass im Rahmen einer von der Stadt durchgefiihrte Befragung aller
Grundeigentiimer das Projekt nicht von mehr als einem Viertel der Eigen-
tlimer abgelehnt wird. Das Verfahren wird von der Kommune durchge-
fuhrt, wenn 15 % der Eigentiimer einen entsprechenden Antrag stellen.
Die Dauer einer INGE-Initiative ist auf maximal fiinf Jahre begrenzt, eine
Verlangerung ist moglich.

Fir ein INGE-Quartier kommt in Melsungen u. a. die Kasseler StraBe in
Betracht, mdgliche MaBnahmen kénnen z. B. die Zwischen- / Nachnut-
zungen von Leerstanden, die Weihnachtsbeleuchtung oder die kosten-
freie Erstberatung der Hauseigentiimer zur Modernisierung ihrer Objekte
sein.

Magliche Schritte
= Bildung eines Initiativkreises und Information der Hauseigentimer

= Erstellung eines MaBnahmen- und Finanzierungsplans und Festlegung
des Geltungsbereiches

= Durchfihrung des formellen Abstimmungsverfahrens durch die Stadt

= bei einer erfolgreichen Abstimmung Satzungsbeschluss durch Stadt
Melsungen und Klarung der Tragerschaft (z. B. INGE-Verein)

= Umsetzung des MaBnahmen- und Finanzierungsplans

Abb. 33: Maogliche INGE-Quartiere Abb. 34: Beispiel einer BID-Begriinung in KéIn
fiee | \,'; I |

o] =

1S,
e

Quelle: Kartengrundlage: Stadt Melsungen
(2018), Bearbeitung: UmbauStadt (2020)
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ISEK - 38 Innenstadt - Aktionen und Events

Bezug zu weiteren
Handlungsfeldern:
Melsunger Arbeits- und Ver-
sorgungswelten

Kosten:

Prioritat:

Beteiligte:

Stadt Melsungen, Cityma-
nagement, Gemeinschaft des
Melsunger Einzelhandels e. V.

Insbesondere vor dem Hintergrund, dass die Anforderung an die Innen-
stadt als Erlebnisraum zunehmen, kdnnen hochwertige Stadtfeste und
spezielle Events eine hohe Wirkung auf die Belebung der Innenstadt ha-
ben. Bereits kleinere Aktivitdten sind bei guter Organisation teilweise mit
begrenztem Kostenaufwand umsetzbar.

Im Vordergrund sollte dabei die Inszenierung der Qualitaten und der
Vielfiltigkeit der Innenstadt stehen. Ubergeordnetes Ziel ist es, das Inte-
resse der Kunden an Melsungen zu wecken und damit an den Standort zu
binden. Synergien zwischen Handel, Dienstleistungen, Gastronomie, Kul-
turschaffenden und Vereinen sind dabei zu nutzen.

Magliche Schritte

= Bestandsaufnahme bestehender Veranstaltungen, Identifizierung von
Optimierungspotenzialen

= Entwicklung eines ganzjahrigen Veranstaltungskonzeptes fir die Innen-
stadt
konzeptionelle Weiterentwicklung relevanter Veranstaltungen bzw.
Neukonzeption von zusatzlichen Events, einschlieBlich Kldrung von Zu-
standigkeiten und Finanzierung

Abb. 35: Beispiel Stadt Viersen: Kunstaktion ,, Mach mal blau!” in der BlauensteinstraBBe (Stadtteilzent-

rum Diilken)

Quelle: cima (2018)
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ISEK - 39 Verfiigungsfonds

Bezug zu weiteren
Handlungsfeldern:
Melsunger Arbeits- und Ver-
sorgungswelten

Kosten:

Prioritat:

Beteiligte:
Stadt Melsungen

Bereits heute besteht ein beachtliches biirgerschaftliches Engagement im
Melsungen. Haufig scheitern Ideen und Initiativen jedoch an den finanzi-
ellen Moglichkeiten der lokalen Akteure. Verfligungsfonds stellen ein In-
strument zur Aktivierung, Unterstiitzung und Starkung biirgerschaftlichen
Engagements dar, indem sie finanzielle Mittel fur kleinere Manahmen im
Quartier bereitstellen.

Der Verfligungsfonds férdert MaBnahmen zur Starkung der Zentrums-
funktion. Da u. a. Gewerbetreibende, Handler und Grundstiickseigenti-
mer von diesen MaBnahmen auch in finanzieller Hinsicht profitieren, fi-
nanzieren lokale Akteure und die 6ffentliche Hand diesen Fonds gemein-
sam. Prinzip hierbei ist, dass jeder durch Private zur Verfligung gestellte
Euro durch Stadtebauférdermittel (von Bund, Land und Eigenanteil der
Kommune) verdoppelt wird, sodass sich das Fondsvolumen jeweils zur
Halfte aus privaten und offentlichen Mitteln zusammensetzt.

Die Mittel des Verfiigungsfonds kdénnen fir investive oder investitionsvor-
bereitende MaBnahmen eingesetzt werden. Der privat beigesteuerte An-
teil des Fonds kann auch fir nichtinvestive MaBnahmen, wie bspw. Mar-
ketingaktionen, eingesetzt werden.

Fur Melsungen wird ein Verfiigungsfonds mit einem Fordermittelbudget
von 25.000 € / Jahr vorgeschlagen. Voraussetzung fiir die Bildung dieses
Fonds ist, dass die entsprechenden privaten Mittel beigesteuert werden.
Der Zuschuss liegt in vielen Fallen bei 5.000 — 10.000 € fur das einzelne
Projekt; typische Verfligungsfonds-Projekte sind kleinere Begriinungsakti-
onen, stadtebauliche Aufwertungen wie die Reaktivierung eines Brunnens
oder auch die Férderung von lokalen Veranstaltungen.

Mogliche Schritte

Die Einrichtung des Verfligungsfonds und die Bereitstellung des stadti-
schen Zuschusses geschieht Uber einen entsprechenden Beschluss der
Stadt Melsungen; da

Die Vergabe erfolgt Uber ein lokales Gremium, das aus interessierten
Burgern und Vertretern lokaler Initiativen gebildet wird. Das Zentren-
management (MaBnahme ISEK 40) Gbernimmt in der Regel die Verfah-
rensabwicklung.
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ISEK - 40 Zentrumsmanagement

Bezug zu weiteren
Handlungsfeldern:
Melsunger Arbeits- und Ver-
sorgungswelten

Kosten:

Prioritat:

Beteiligte:
Stadt Melsungen

Fur die Umsetzung des ISEK Innenstadt Melsungen ist die Installation ei-
nes externen Zentrenmanagements vorgesehen, das mit klar zu definie-
renden Aufgaben in enger Kooperation mit den Fachstellen der Stadt
Melsungen wesentliche Aufgaben der ISEK-Umsetzungsarbeit vor Ort
Ubernimmt. Das Zentrenmanagement bildet damit auch die zentrale An-
lauf- und Koordinationsstelle fiir alle MaBnahmen, die im Rahmen der
Stadtebauférderung umzusetzen sind. Ziel ist es zum einen, Strukturen
und Zustandigkeiten fur die aktive Umsetzung von MaBnahmen zu schaf-
fen, und zum anderen, eine Ansprechperson vor Ort und damit eine
Schnittstelle zwischen der Offentlichkeit und der Verwaltung zu bieten.
In Melsungen beruht das Erfordernis eines Zentrenmanagements auf zwei
wesentlichen Bedarfen:
= Mit dem Integrierten Stadtteilentwicklungskonzept wird eine Vielzahl
komplexer MaBnahmen angestoBen, deren Umsetzung bereits auf-
grund der personellen Kapazitdten nicht allein durch die Stadtverwal-
tung getragen werden kann.

Das Zentrumsmanagement soll im gesamten Férdergebiet MaBnahmen
unterstiitzen und initiieren, die die Innenstadt Melsungen als attraktiven
Einzelhandels- und Gastronomiestandort, als historisch gewachsenen
Ortskern sowie als Freizeit- und Begegnungsort nachhaltig starken und
vorhandene stadtebauliche Defizite abbauen. Hierzu sind Erfahrungen
und Praxiswissen erforderlich, das in der Regel nicht oder nur verteilt
auf diverse Stellen innerhalb der Verwaltungen vorliegt.

Das genaue Aufgabenprofil des extern zu vergebenden Stadtteilmanage-
ments ist in der Ausschreibung zu definieren. Zu den méglichen Aufga-
ben gehdren:
Zentrumsforderung: u. a. Geschaftsflachenmanagement, Beratung loka-
ler Akteure und Initiativen

Koordination: u. a. Abstimmung von privaten und 6ffentlichen MaBnah-
men mit relevanten Institutionen

Kommunikation: u. a. Offentlichkeitsarbeit, Biirgerbeteiligung, Marke-
ting, Netzwerkarbeit

Mogliche Schritte

Die Beauftragung eines geeigneten Fachbiiros erfolgte in der Regel zu-
nachst fur die Dauer von 3 — 4 Jahren, eine Verlangerung ist moglich.
Vereinbart wird ein wochentliches Stundenbudget, das auch eine regel-
maBige Présenz vor Ort einschlieBt.

Um die erforderliche Sichtbarkeit des Zentrenmanagements in der Of-
fentlichkeit sicherzustellen und die ,Hemmschwelle Rathaus” zu vermei-
den, ist die Prasenz des Zentrenmanagement in einem zentral gelege-
nen Ladenlokal sicherzustellen.
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ISEK - 41 Fordergebietsmanagement

Handlungsfelder:
Melsunger Raumwelten
Melsunger Natur- und
Verkehrswelten

Melsunger Einkaufs- und
Versorgungswelten

Kosten:

Prioritat:

Beteiligte:
Stadt Melsungen

1. Kommunikations- und
Prozessmanagement

Die zeitnahe Umsetzung der Projekte des Programms ,Nachhaltige Erneu-
erung” in der Melsunger Innenstadt hdangt wesentlich am Aufbau effizienter
Kommunikations- und Managementstrukturen. Neben der Fortflihrung der
im Zuge des ISEKs aufgebauten Strukturen wie Lenkungsgruppe, Lokale
Partnerschaft und den eingespielten Arbeitsstrukturen bedarf es hierfir vor
allem der Einrichtung eines effizienten Fordergebietsmanagements, wel-
ches die Verwaltung bei der Umsetzung der avisierten Projekte und dem
noétigen Kommunikations- und Beratungsprozess unterstiitzt. Aufgrund
der vielfaltigen und unterschiedlichen Aufgaben ist hierfir die Einbezie-
hung eines externen Fachbiiros mit interdisziplindren Qualifikationen un-
erldsslich. Das Management umfasst sowohl die Unterstiitzung der konkre-
ten Projektentwicklung und -steuerung, des Férdermittelmanagements als
auch den Aufbau und die Begleitung geeigneter von Kommunikations-,
Werbungs- und Beratungsstrukturen (inkl. Unterstitzung der Vor-Ort-Be-
treuung im Rahmen der avisierten Forderstrukturen), vornehmlich fir die
kontinuierliche Beratung von Eigentiimer und Anlieger im Rahmen der An-
reizférderung und des Programms ,Umfassende Sanierung® (vgl. Projekt
ISEK - 05, ggf. in Verbindung mit Quartiersarchitekt (vgl. Projekt ISEK - 06)).
Aufgrund der besonderen Herausforderungen im Bereich der Umfassen-
den Sanierung und des klimagerechten Umbaus des Offentlichen Raums,
soll das Férdergebietsmanagement, in enger Zusammenarbeit mit den in
Melsungen weiterentwickelten Tragerstrukturen (vgl. Projekt ISEK - 02), ins-
besondere die zeitnahe Vergabe und Umsetzung der avisierten Modellpro-
jekte begleiten. Konkret umfasst das Fordergebietsmanagement folgende
Leistungen:

= Begleitung von Lenkungsgruppe und Lokaler Partnerschaft

=  Wahrnehmung von Gremienterminen

= Durchfiihrung geeigneter Formate der Birgerbeteiligung und Offent-
lichkeitsarbeit

2. Fordermittelmanagement

= Aufzeigen von Einsatzmdglichkeiten der Fordermittel

= Werbung und Beratung zu den Fordermdoglichkeiten

= Unterstltzung bei Leitfaden, Richtlinien und Satzungen

= Intensive Unterstlitzung der Programme ,Anreizférderung” und ,Umfas-
sende Sanierung” (unterstiitzt durch Quartiersarchitekt)

= Akquise weiterer Fordermittel

3. Projektentwicklung und
Projektumsetzung

= Ermittlung u. Priifung mdéglicher Nutzungsarten und Nachfragesituation
= Prifung von Realisierungsmdglichkeiten, Marktanalyse

= Unterstltzung bei der Investoren- und Betreibersuche

= Koordination der zu beteiligenden Akteure

= ggf. Erstellung weiterfihrender Projektskizzen

= Unterstlitzung bei Auswahl und Durchflihrung geeigneter Planungs-
und Vergabeverfahren

Magliche Schritte: kurzfristige Ausschreibung und Vergabe
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ISEK - 42 Offentlichkeitsarbeit

Handlungsfelder:
Melsunger Raumwelten
Melsunger Natur- und
Verkehrswelten

Melsunger Einkaufs- und
Versorgungswelten

Kosten:

Prioritat:

Beteiligte:
Stadt Melsungen

Die MaBnahme Offentlichkeitsarbeit soll die Kommunikation mit und zwi-
schen allen Beteiligten férdern und verstetigen. Dabei soll im Rahmen einer
Website tiber die relevanten Aktivitditen und MaBnahmen bei der Umset-
zung des ISEKs informiert und eine Plattform fir alle Formate der Partizi-
pation geschaffen werden, die das Zusammengehdorigkeitsgefiihl innerhalb
der gesamten Altstadt und dartiber hinaus fordert. Wesentlicher Bestand-
teil der Offentlichkeitsarbeit ist die Verstetigung und kontinuierliche Ein-
bindung der Lokalen Partnerschaft sowie der regelméaBige Austausch mit
der Stadtgesellschaft. Diese besteht aus Beteiligten aus den verschiedens-
ten Bereichen und spiegelt einen GrofBteil der Akteure vor Ort wider. Durch
eine enge Zusammenarbeit kann zielgerichtet und fortlaufend tber die
Umsetzung des ISEKs informiert werden und Interessenskonflikte werden
friihzeitig erkannt und kénnen entsprechend abgewogen werden. Insbe-
sondere fiir die Schlisselprojekte soll Giber verschiedene Wege und Medien
umfassend informiert und geworben werden. Durch 6ffentliche Veranstal-
tungen, Internetinformationen, Plakate, Flyer, und insbesondere iber den
an alle Haushalte gehenden wdchentlich erscheinenden Kirchhainer Anzei-
ger die Tagespresse soll die notige Beteiligung und eine hohe Akzeptanz
fur die zentralen MaBnahmen des ISEKs geschaffen werden.
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