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STADT MELSUNGEN

BEBAUUNGSPLAN NR. 92 ,,AM SCHWARZENBERGER WEG*

GEMARKUNG SCHWARZENBERG

ENTWURF

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 1 BauGB)

1.1 Art der baulichen Nutzung
{§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sowie § 11BauNVO und §§ 8und 9i. V. m. § 1 Abs. 9 BauNVO)

1.1.1 Die zuldssige Art der baulichen Nutzung wird durch § 8 BauNVO unter Beriicksichti-
gung der Textlichen Festsetzung 1.1.3 bis 1.1.4 bestimmt.

1.1.2 Innerhalb des Teilgeltungsbereichs GE 3 und GE 4 sind aufgrund der Lage im amtlich
festgesetzten Uberschwemmungsgebiet der Fulda Gelindeerhdhungen und Hochbau-
ten jeglicher Art unzuldssig. Die zulédssige bauliche Nutzung beschrinkt sich hier auf
Stellplétze, Lagerflichen und sonstige Nebenanlagen, die keine Hochbauten sind.

1.1.3 Unzuldssig sind im gesamten Gewerbegebiet Tankstellen sowie Einzelhandelshetriebe
und GroBhandelsbetriebe. Abweichend hiervon sind Verkaufsflichen innerhalb von
produzierenden, reparierenden oder installierenden Betrieben, die zur Vermarktung
eigener oder weiterverarbeiteter Erzeugnisse dienen, ausnahmsweise zuldssig; die
Verkaufsfldche darf nur einen untergeordneten Teil der durch das Betriebsgebiude
tiberbauten Betriebsfldche (maximal 10%, jedoch nicht mehr als 100 m?) einnehmen.
Dartiiber hinaus sind die gem. § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO in Gewerbegebieten ansonsten
ausnahmsweise zuldssigen Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie
fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter allgemein unzulissig.

1.1.4 Im Teilbaugebiet GE 1 und GE 4 sind nur Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zulissig,
deren Gerdusche die folgende Emissionskontingente LEK nach DIN 45691 ,Gerusch-
kontingentierung” vom Dezember 2006 nicht iitberschreiten:

LEK, tags = 60 dB(A), LEK, nachts = 60 dB(A)

Im Teilbaugebiet GE 2 und GE 3 sind nur Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zulissig, de-
ren Gerdusche die folgende Emissionskontingente LEK nach DIN 45691 ,,Gerduschkon-
tingentierung” vom Dezember 2006 nicht iiberschreiten:
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LEK, tags = 60 dB(A), LEK, nachts = 54 dB(A)

Die Priifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006, Abschnitt 5. Die DIN 45691
kann bei der Stadt Melsungen eingesehen werden. Die Einhaltung der oben festge-
setzten Werte ist im Zuge des jeweiligen Genehmigungsverfahrens nachzuweisen.

1.2 MakR der baulichen Nutzung
{§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 ff. BauNVO)

1.2.1 Das zuldssige MaR der baulichen Nutzung wird durch Festsetzung der Grundflichen-
zahl (GRZ), der Geschossfldchenzahl, der maximal zulissigen Zahl der Vollgeschosse (2)
sowie der H6he baulicher Anlage (Traufhdhe TH bzw. Firsthéhe FH) entsprechend den

Angaben in der Planzeichnung bestimmt.

1.2.2  Bei der Bestimmung der zuldssigen Héhe baulicher Anlagen gilt als Bezugspunkt fiir die
Firsth6he (FH) die Hohenlage der oberen Dachbegrenzungskante, als Bezugspunkt fiir
die Traufhdhe (TH) die Hohenlage der Schnittkante der AuRenwand mit der Dachhaut.
Im Falle von Flachddchern gilt die festgesetzte Traufhdhe als maximal zuldssige Hohe
baulicher Anlagen. Als unterer Bezugspunkt gilt in allen Fillen die Héhe des Schwar-
zenberger Wegs im Mittelpunkt der Geb3udeseite, die der ErschlieBungsstraRe zuge-
wandt ist. Eine Uberschreitung der zulissigen Héhe baulicher Anlagen durch unterge-
ordnete betriebsnotwendige Teile baulicher Anlagen (z. B. Schornsteine, Fahrstuhi-

schachtaufbauten etc.) ist ausnahmsweise zulissig.

1.3 Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 14 Abs. 1 BauNVO)

AuBerhalb der durch Baugrenzen festgesetzten Baufenster sind keine Hochbauten
(Haupt- oder Nebenanlagen) zulissig.

1.4 Verkehrsflichen
(8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Fldchen fiir das Wenden von Fahrzeugen, die das Baugebiet anfahren, sind auf dem
Grundstiick nachzuweisen, sofern die 6ffentlichen Verkehrsflichen hierfiir nicht aus-
reichend dimensioniert sind und miissen zu jeder Tageszeit zur Verfiigung stehen.

1.5 Nutzungsbeschrinkungen und Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umweltein-

wirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Zum Schutz des Menschen in gewerblich genutzten Aufenthaltsriumen sind Fenster
dieser Rdume nicht innerhalb der dargestellten Fliche fiir »Nutzungsbeschrédnkungen
und Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen” anzuordnen.
Fiir die in der Planzeichnung dargestellten Lirmpegelbereiche Il bis VI muss zudem fiir
alle Aufenthaltsrdume — hier insbesondere Biiro- und Unterrichts-/Seminarriume so-
wie Pausen- und Ruherdume - ein ausreichender Lirmschutz durch bauliche MaRnah-
men an AuBentiiren, Fenstern, AuBenwinden und Dichern der Gebiude geschaffen
werden. Hierzu sind die AuBenbauteile der Gebiudekdrper entsprechend der nach
DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau” (vom November 1989) definierten Lirmpegelbe-

akp_Stadtplanung+Regionalentwicklung Seite 2



1.6

1.6.1

1.6.2

1.6.3

1.6.4

1.7

1.7.1

reiche zu planen und auszufiihren.

Die Larmpegelbereiche sowie die zugeordneten Schalldimmma#Re sind der unten ste-
henden Tabelle zu entnehmen.

Anforderungen an die Luftschalldimmung von Aufienbauteilen nach DIN 4109

resultierendes bewertetes Schalldimm-
MafR ( erf. R'w,res)
Larmpegelbereich mafgeblicher Auen- fir Aufenthaltsrdu- | fiir Blirordume®* und
ldrmpegel me in Wohnungen dhnliches
i 61 bis 65 dB(A) 35dB 30dB
v 66 bis 70 dB{A) 40 dB 35dB
Vv 71 bis 75 dB(A) 45 dB 40 dB
VI 76 bis 80 dB(A) 50 dB 45 dB

An AuRenbauteile von R&umen, bei denen der eindringende AuRenlarm aufgrund der in den
R&umen ausgeilbten Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet,

werden keine Anforderungen gestellt.
Die DIN 4109 kann bei der Stadt Melsungen eingesehen werden.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft,

Flichen und MaRRnahmen zum Ausgleich
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i. V. m. § 1a Abs. 3 BauGB)

Die innerhalb der festgesetzten ,Fldche fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft” bestehenden Gehélzbestinde sind
zu erhalten. Im Ubrigen ist die Fldche der natiirlichen Sukzession zu iiberlassen.

Innerhalb des Uberschwemmungsgebiets der Fulda sind alle Fldchenbefestigungen
wasserdurchlissig herzustellen. Dariiber hinaus sind Stellplitze innerhalb des gesam-
ten Geltungsbereichs mit wasserdurchlissigen Materialien wie Rasengittersteinen,
Pflaster mit einem Fugenanteil von mindestens 20 Prozent oder wassergebundener

Decke zu befestigen.

Auf den privaten Baugrundstiicken ist je 1.000 m? versiegelter Fliche eine Regenriick-
haltung im Umfang von 20 m? vorzusehen und gedrosselt (bei einem Drosselabfluss
von 1,51/s) in die als ,Fldche fiir die Wasserwirtschaft” festgesetzte Entwisserungs-
mulde abzuleiten. Die Verwertung als Brauchwasser ist zuldssig.

Innerhalb der als TEILGELTUNGSBEREICHE B, C und D dargestellten ,Flichen fiir MaR-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft” ist die Neuanlage edellaubholzreicher Laubwilder auf ehemaligen Fichtenbe-
stinden umzusetzen. Entlang der innerhalb der Teilgeltungsbereiche gelegenen Bach-
ldufe sind dariiber hinaus standortgerechte Ufergehdlze anzulegen (insbesondere Erle,

einreihige Pflanzung).

Anpflanzen von Bdumen und Striuchern
(8 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Auf den privaten Grundstiicksflichen ist je 200 m? Grundstiicksfliche ein groBkroni-
ger, standortgerechter Laubbaum zu pflanzen (StU min 10/12) und dauerhaft zu un-
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terhalten. Pflanzverpflichtungen aus 1.7.2 und 1.7.3 sind hierauf anrechenbar. Zur An-
pflanzungen empfohlen werden die unter Punkt 1.7.4 aufgefiihrten Baumarten.

1.7.2 Die mit ,A” gekennzeichnete, zeichnerisch festgesetzte Fliche zum Anpflanzen von
Biumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen ist mit einem dichten Gehdlzstrei-
fen zu bepflanzen und dauerhaft zu unterhalten; hierfiir ist mindestens ein groRkroni-
ger, standortgerechter Laubbaum (StU min 10/12) je 50 m? Fldche und ein Strauch je
2,0 m? Fliche anzupflanzen. Zur Anpflanzungen empfohlen werden die unter Punkt

1.7.4 aufgefiihrten Arten.

1.7.3 Die mit ,B” gekennzeichnete, zeichnerisch festgesetzte Flache zum Anpflanzen von
Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen ist mit einer durchgehenden gra-
benbegleitenden Baumreihe (Silber-Weide (Salix alba), Schwarzerle (Alnus glutinosa),
StU min 10/12) zu bepflanzen (Pflanzabstand im Mittel 8 m). Dariiber hinaus ist die
Fldche als extensiver Wiesenstreifen anzulegen (Ansaat mit artenreicher Saatgutmi-
schung). Die Fldche ist max. einmal jdhrlich zu méhen und das Mahdgut abzutranspor-
tieren. Stickstoffdiingung ist unzulidssig. Die mit Leitungsrechten belastete Fldche ist
hinsichtlich der Bepflanzung zu beriicksichtigen und soweit technisch erforderlich frei-

zuhalten.

1.7.4 Zur Anpflanzung empfohlen werden die folgenden Arten. Bdume: Schwarzerle (Alnus
glutinosa), Grauerle (Alnus incana), Bergahorn {Acer pseudoplatanus), Spitzahorn (A-
cer platanoides), Sommerlinde (Tilia platyphyllos), Winterlinde (Tilia cordata), Feld-
ahorn (Acer campestre), Hainbuche (Carpinus betulus), Silberweide (Salix alba), Stiel-
eiche {Quercus robur), Traubeneiche {Quercus petraea), Vogelkirsche (Prunus avium),
Zitterpappel (Populus tremula).
Straucher: Eberesche (Sorbus aucuparia), Grauweide (Salix cinera), Ohrweide (Salix
aurita), Gewdhnlicher Schneeball (Viburnum opulus), Hartriegel (Cornus sanguinea),
Hasel (Corylus avellana), Heckenkirsche (Lonicera xylosteum), Himbeere (Rubus
idaeus), Holunder (Sambucus nigra), Hundsrose (Rosa canina), Pfaffenhiitchen (Euo-
nymus europaeus), Stachelbeere (Ribes uvacrispa), Waldrebe (Clematis spec.), Weil3-

dorn (Crataegus laevigata, C. monogyna)

2 BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(8 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 81 HBO)

2.1 Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO)

2.1.1 Dach- und Fassadenflidchen sind in matten, gedeckten Farbténen auszufiihren. Solar-
anlagen sind zuldssig. Dachfldchen von Flachdidchern oder flach geneigte Dédcher bis zu
einer Neigung von 10 sind mit einer extensiven Dachbegriinung zu versehen, sofern
auf lhnen keine Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie angebracht sind. Glas-
flichen sind ab einer GréBe von 4 m? durch Unterteilungen zu gliedern; sonstige grof3-
flichige glinzende oder reflektierende Materialien sind unzuldssig. Fassaden ohne
Fenster sind mit Rankgewdchsen zu begriinen; Fassaden {iber 20 m Lange sind baulich,
farblich oder durch Begriinung zu gliedern. Als Rankpflanzen zur Fassadenbegriinung
werden die folgenden Arten empfohlen: Efeu (Hedera helix), Kletterhortensie, (Hyd-
rangea petiolaris), Wilder Wein (Parthenocissus tricuspidata ‘Veitchii’), Pfeifenwinde
(Aristolochia macrophylla), Geisblatt (Lonicera caprifolium, Lonicera x heckrottii), Wil-
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2.1.2

2.1.3

2.2

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

der Wein (Parthenocissus quinquefolia), Schlingknéterich (Polygonum aubertii), Blau-
regen (Wisteria sinensis Veredlung)

Werbeanlagen sind nur an der Stitte der Leistung zulissig. Sie diirfen die zuldssige
Hohe baulicher Anlagen nicht tiberschreiten.

Als Grundstiickseinfriedungen sind Hecken, Holzziune oder eingegriinte Maschen-
draht-/Metallzdune zuldssig. Sichtbare Flichen ggf. erforderlicher Stiitzmauern sind

mindestens zu 60 Prozent einzugriinen.

Gestaltung der Grundstiicksfreiflichen
(§ 81 Abs. 1 Nr. 5 HBO)

Die aufgrund der festgesetzten maximal zuldssigen Grundfldche i.V.m. § 19 Abs. 4
BauNVO verbleibende Grundstiicksfreifldche ist als vegetationsfihige Fliche herzu-

stellen und zu unterhalten.

HINWEISE / NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Mit Verweis auf § 44 BNatSchG sind gerduschintensive Bautitigkeiten im direkten Um-
feld des Gehdlzbestandes (Flurstiick 106/24, ,Fliche fiir MaBnahmen zum Schutz und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft”) nicht innerhalb der Hauptbrutzeit (Mitte

April bis Mitte Juni) durchzufiihren.

Mit Verweis auf § 78 Abs. 1 Satz 1 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) diirfen auf den
Gewerbegebietsteilflichen GE 3 und GE 4 insbesondere nur solche Gegenstinde zwi-
schengelagert werden, die gegen ein Abschwemmen gesichert und im Hochwasserfall
kurzfristig wieder aus dem Uberschwemmungsgebiet entfernt werden kénnen.

Die Bestimmungen der Stellplatzsatzung der Stadt Melsungen in der zum Zeitpunkt
der Bauantragsstellung giiltigen Fassung sind zu beachten.

Bodenfunde sind gemdR § 20 des hessischen Denkmalschutzgesetzes zu behandeln.
Funde sind an das Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen, dem Magistrat der Stadt
Melsungen oder der Unteren Denkmalbehdrde des Schwalm- Eder-Kreises zu melden.

Zufahrtswege und Steliflichen fiir die Feuerwehr sind gem. der , Muster-Richtlinie
iiber Flichen fiir die Feuerwehr” (Fassung Februar 2007, zul. geéindert Oktober 2009)
so auszubauen und herzurichten, dass sie mit 16t-Fahrzeugen befahren werden kén-
nen. Auf die erforderliche Mindestbreite der Wege gemiR der ,,Muster-Richtlinie iiber
Flichen fiir die Feuerwehr” wird hingewiesen. Der Mindestdurchmesser der Wasser-
leitung darf nicht unter NW 100 liegen. Im Abstand von rund 100 m sind Hydranten in
die Wasserleitung einzulassen. Es sind Uberflurhydranten nach DIN 3222 vorzusehen.
Die ortliche Feuerwehr ist bei der Planung zu beteiligen. Beziiglich der Léschwasser-
versorgung sind das DVGW-Arbeitsblatt 405 sowie die DIN 4066 zu beachten.
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