Vorlage fir die Sitzung der Stadtverordnetenversammlung am

zuToP ¥

Beschlussvorlage Ausschuss

fOr Stadtentwicklung, Mobilitat

und Verkehr Nr.: BL{

Bauleitplanung der Stadt Melsungen;

Bebauungsplan Nr. 118 ,Heideweg”

1. Beratung und Beschlussfassung Uber die vorgebrachten Anregungen im Rahmen der 6f-
fentlichen Auslegung, der Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréager tffentlicher Be-
lange sowie der Nachbargemeinden

2. Satzungsbeschluss

Die Stadtverordnetenversammiung hat in ihrer Sitzung am 06.07.2021 unter TOP 4 den Auf-
stellungs-, Entwurfs- und Offenlegungsbeschluss fur die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 118 ,Heideweg" beschlossen. Der Geltungsbereich umfasst die Grundstiicke in der Ge-
markung Melsungen, Flur 16, Flurstlicke 89/25, 89/27 (6ffentl. Verkehrsflache), 89/39, 89/41,
89/42, 97/7-97/13, 97/14 (st&dt. Weg), 97/15 (stadt. Verkehrsflache), 97/16-97/22, 97/ 32,
97/49, 167/4 (stadt. Flache FlieBgewasser und Graben), 169/3 (stadt. Flache Sport-, Freizeit-
und Erholungsflache, Park).

Gemé&B § 13 a Abs. 3 Satz 1 wurde von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von
dem Umweltbericht nach § 2 a BauGB und von den Angaben nach § 3 Abs. 2 Satz 2
BauGB, welche umweltbezogenen Informationen verfligbar sind, abgesehen. § 4 ¢ BauGB
(Uberwachung erheblicher Umweltauswirkungen) wurde ebenso nicht angewandt. Weiterhin
war gem. § 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB ein Ausgleich nicht erforderlich.

Der Planungsentwurf einschlieflich Begrindung hat in der Zeit vom 30.08.2021 bis
01.10.2021 offentlich ausgelegen.

Der Magistrat empfiehlt, den jeweils vorgeschlagenen BeschlussentwUrfen zuzustimmen.
Beschlussvorschlag:

1. Die Stadtverordnetenversammilung beschlieBt Uber die Berlicksichtigung der Stellungnah-
men, die im Rahmen der &ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB, der Beteiligung
der Behérden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB, der Of-
fentlichkeit nach § 3 Absatz 1 BauGB sowie der Beteiligung der Nachbargemeinden nach
§ 2 Abs. 2 BauGB vorgebracht wurden, geméaR der als Anlage beigefiigten Beschlussvor-
lage.

2. Der Bebauungsplan Nr. 118 ,Heideweg" bestehend aus Planzeichnung und Textlichen
Festsetzungen wird geméB § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen, die Begriindung
gebilligt. Der Magistrat wird beauftragt, den Bebauungsplan geman § 10 Abs. 3 BauGB
durch ortsUbliche Bekanntmachung in Kraft zu setzen.

Melsungen, 19.10.2021
Il 4/ 61-04-00

Der Magistrat
der Stadt Melsungen

o
A A W

Boucsein
Burgermeister
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M 1: 1000

PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)
Allgemeines Wohngebiet gemass § 4 BauNVO

Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 BauGB, §§ 16,17,18,19,20 BauNVO)
04 GRZ Grundflachenzaht 0,3 eméss § 19 BauNVO

1.2 GFZ Geschossflachenzahl 8,5 gemass § 20 BauNVO
il Voligeschosse als Héchstmal
+ 1 Staffel hoss (kein Vollgeschoss)

0°%- 45°  Dachneigung als Mindest- und Héchstmaf

11.00m FH Firsthahe als Héchstmal, gemessen ab
bestehendem Geldndeniveau bis Oberkante Dach

8.00m TH Trauthdhe als Héchstmal, gemessen ab
bestehendem Gelandeniveau bis Oberkante Dach

Sonstige Planzeichen

== Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans (§ 9 Abs. BauGB)

~7== Baugrenze (§ 23 Abs.1u3 BauNVvO)

sffentliche Verkehrsfldche

Kennzeichnung und nachrichtliche Ubernahme
o——  Flurstucksgrenzen

/3 Flursticksnummern
4 Vermafiung in Metern

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Festsetzungen nach Baugesetzbuch und Baunutzungsverordnung

1.1 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB iV. m. den §§ 1 u. 4 BauNvo0)

Alle Bauflichen werden als Aligemeines Wohngebiet (WA)
gemaR § 4 der BauNVO festgesetzt.

1.2 MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

(1) Grund- und Geschossflichenzahl {GRZ/GFZ)
GRZ=0,4
GFZ=12

{2) Zahl der Vollgeschosse, Héhe baulicher Anlagen
(§ 18, § 20 BauNvO)
Vollgeschosse: max. 2 (Staffelgeschoss: kein Voligeschoss)

1.3 Bauweise
(§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB .V.m. § 14 BauNVvO)
Bauweise: offen

2. tige Festset: gemat Baug

2.1 Garagen, Carports und Nebenanlagen
(§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGBi.V. m. § 14 BauNvO)

Garagen, Carports und Nebenanlagen sind in ihren Ausmafen entsprechend § 63 (und
i ;

Anlage) HBO auch auBerhalb der (b flichen (B )
zuldssig
i G lterische F gen gemiil Landesbauordnungen

3.1 Form und Gestaltung der Dicher
(§ 9 Abs. 4 BauGBi.V. m, § 91 HBO)
Bei Hauptgebs sind Dachnei 2wischen 0° und 45° vorgeschrieben.
Nebenanlagen, Garagen und Carports sind in ihrer Dachform und -neigung frei. Alle
Gaubenformen sind zulassig

42

43

44

4.5

Nicht rechtsverbindliche Empfehlungen und Hinweise
Befestigungen
Befestigungen auf den privatenGrundstiicken scilen nicht versiegelt werden, sondern
versickerungsoffen ausgefiihrt werden, um die Ableitung von Regenwasser zu
minimieren.
Bodenschutz
Boden soll bei Ba 1ahmen nach MaRgabe von DIN 18915 B. 2 so gesichert
werden, dass die Bodenstruktur und das Bodenleben erhalten bleiben und der Baden
auf Pflanzenfléchen wieder verwendet werden kann.
Brauchwassernutzung
Anlagen zur Nutzung des Niederschlagswassers werden empfohlen.
B g privater Gri
Private Griinflichen sollen mit einheimischen Arten bepflanzt und Pflanzenschutzmittel
sowie Dinger sollien nur ausnal ise ei 1. Das Anlegen von
Sch arten ist +
D 1tz und Denkmalp
Archéologische Funde unterii gemaf den §§ 19-24 Denkmalschutzgesetz Hessen
der Meldepflicht an das Land fir Denkmalp

RECHTSGRUNDLAGEN

in der zur Zeit der Offenlegung giltigen Fassung:
- Baugesetzbuch (BauGB)
- Planzeichenverordnung (PlanzV)

- Baunutzungsverordnung {BauNVO)
~ Hessische Bauordnung {HBO)

KATASTERNACHWEIS

Es wird bescheinigt, dass die Grenzen und Bezeichnungen der Flurstlicke mit

dem N is des Lieg h ters b ti

Amt fir Bodenmanagement Homberg (Efze)

im Auftrag

Homberg, den ................

VERFAHRENS E ({be: Verfahren gem, § 13 a BauGB)

hluss durch die Siad! g der Stadi Mel
gem. § 2 Abs, 1 BauGB am ...

Orisilbliche Bels l des gem. § 2 Abs. 1 BauGB in der HNA
der Stadi Melsungen am .......................

Beteiligung der Behd und igen Trager offentlicher Belange

gem. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom .................... beteiligi bis einschl, ........................

Benachrichtigung der nach § 4 (2) BauGB Bet
gemaf § 3 Abs. 2 mit Schreiben vom

gten

und Aush durch die der Stadi M
[} | [——
Offentliche Ausi des Beb: mif Text und Begri (Stand )
§ 3 Abs. 2 BauGR in der Zeil vom ................... bis einschl, SR S

OCrtsiibliche Bekanntmachung der éffentiichen Auslegung
gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der HNA der Stadt Melsungen am ..,

Sat, durch die d der Slad! Mel
gem. § 10 Abs. 1 BauGB Abs. 1 BauGB am .......................

Melsungen, den ................... Der Magisfrat
der Stad{ Melsungen

Markus Boucsein
{Birgemeister)

OrisUbli g des Sat. germ. § 10 Abs. 3 BauGB
in dar HNA der Stadi Melsungen Nr. .........am ...

Der durch den Beschluss der Stad der Stadi M

am .............. als Salzung beschlossene Bebauungspian in der Fassung vom

ist gem. § 10 BauGB mil der Bekannimachung in Krafl geireten am .

Melsungen, den ................... Dar Magisiral
der Stadt Melsungen

" Markus Boucsein
(Birgemeisier)

BEBAUUNGSPLAN NR. 118
DER STADT MELSUNGEN
34212 MELSUNGEN - "HEIDEWEG"
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