Vorlage flr die Sitzung der Stadtverordnetenversammiungam AS.02. 2022

zuTOP /]
Beschlussvorlage Ausschuss
fOr Stadtentwickiung, Mobilitét
und Verkehr Nr.: 4O
Bauleitplanung der Stadt Melsungen;
Bebauungsplan Nr. 80 ,SandstraBe” — 2. Anderung; Kernstadt
1. Beratung und Beschlussfassung Uber die vorgebrachten Anregungen im Rahmen der 6f-
fentlichen Auslegung, der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger ffentlicher Be-
lange sowie der Nachbargemeinden
2. Satzungsbeschluss

Die Stadtverordnetenversammiung hat in ihrer Sitzung am 05.10.2021 unter TOP 5 den Auf-
stellungs-, Entwurfs- und Offenlegungsbeschluss fiir die Aufstellung der 2. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 80 ,SandstraBe” beschlossen.

GemaB § 13 a Abs. 3 Satz 1 wurde von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von
dem Umweltbericht nach § 2 a BauGB und von den Angaben nach § 3 Abs. 2 Satz 2
BauGB, welche umweltbezogenen Informationen verfligbar sind, abgesehen. § 4 ¢ BauGB
(Uberwachung erheblicher Umweltauswirkungen) wurde ebenso nicht angewandt. Weiterhin
war gem. § 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB ein Ausgleich nicht erforderlich.

Der Planungsentwurf einschlieBlich Begriindung hat in der Zeit vom 25.10.2021 bis
26.11.2021 offentlich ausgelegen.

Der Magistrat empfiehlt, den jeweils vorgeschlagenen Beschlussentw(irfen zuzustimmen.
Beschlussvorschlag:

1. Die Stadtverordnetenversammiung beschlieBt Uber die Berticksichtigung der Stellungnah-
men, die im Rahmen der &ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB, der Beteiligung
der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB, der Of-
fentlichkeit nach § 3 Absatz 1 BauGB sowie der Beteiligung der Nachbargemeinden nach
§ 2 Abs. 2 BauGB vorgebracht wurden, geméR der als Anlage beigefligten Beschlussvor-
lage.

2. Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 80 ,SandstraBe” bestehend aus Planzeichnung
und Textlichen Festsetzungen wird gemai § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen,
die Begriindung gebilligt. Der Magistrat wird beauftragt, die 2. Anderung des Bebauungs-
planes geméai § 10 Abs. 3 BauGB durch ortsibliche Bekanntmachung in Kraft zu setzen.

Melsungen, 13.12.2021
Il 4/ 61-04-00

Der Magistrat
der Stadt Melsungen

"Hund
Erste Stadtratin
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ten 5,0m zurtuickzusetzen. Diese Regelung gilt nicht flr Treppen-
hauser.

Da die Angaben des Protokolls nicht mit der vorgelegten Anderung
des B-Plans Ubereinstimmen, ist hier eine Klarung der Unstimmig-
keiten herbeizufUhren, um die genehmigungsfahige Grundlage der
Anderung des B-Plans zu eruieren. Aufgrund der bislang ungeklar-
ten Unstimmigkeiten ist eine denkmalschutzrechtliche Stellung-
nahme im Einvernehmen mit dem Landesamt flir Denkmalpflege
Hessen auf Grundlage der differenten Unterlagen nicht moglich.

planten Stellplatzflache (Ostlicher Gebaudebereich) von 2,5 m
auf 3,5 m vergroBert. Insofern wird eine Anderung der bishe-
rigen Festsetzung vorgeschlagen, in der auch die einzuhal-
tenden Absténde verstandlicher dargestellt werden.

Bisherige Festsetzung:

Ausbildung des Wohngeschosses im Bereich des Teilgebie-
tes 3

Das oberste Geschoss (Wohngeschoss) im Bereich des Teil-
gebietes 3 ist gegenuber den AuBenwanden des Parkhauses
um mindestens 2,5 m zurtickzusetzen. Diese Regelung gilt
nicht fUr die zur Sandstral3e gelegene AuBenwand. Die zur
SandstraBe gelegene AuBenwand des obersten Geschosses
ist um mindesten 5,0 m zurtickzusetzen.

Diese Regelung gilt nicht fur Treppenhauser.

Korrigierte Festsetzung:

Ausbildung des Wohngeschosses im Bereich des Teilgebie-
tes 3

Das oberste Geschoss (Wohngeschoss) im Bereich des Teil-
gebietes 3 ist gegenlber der nordwestlichen sowie der std-
westlichen AuBenwand des Parkhauses um mindestens 2,5
m und zur sudwestlichen AuBenwand des Parkhauses um
mindesten 3,5 m zurlickzusetzen.

Die zur Sandstral3e gelegene AuBBenwand des obersten Ge-
schosses ist um mindesten 5,0 m zurlickzusetzen.

Die vorgenannten Abstande gelten nicht fir Treppenhauser.

Beschlussvorschlag: Die Anregungen/ Hinweise werden zur
Kenntnis genommen und analog der v. g. Abwagung be-
schlossen.
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Nordhessischer Verkehrsverbund, Kassel
Bezugnehmend auf Ihre untenstehende Mail vom 18. Oktober
mochten wir nach erfolgter Prifung Folgendes anmerken:

Grundsatzlich ist eine weitere Wohnnutzung im Innenstadtbereich
Melsungen auch aus Sicht des OPNV zu begriiBen, auch als Ober-
geschoss eines Parkhauses.

Bei einer Neuanlage von StraBBenverkehrsanlagen in einem Innen-
stadtbereich sollten barrierefreie, durchgangige Gehwege in der ak-
tuell in der RASt vorgeschriebenen Mindestbreite von 2,50 m vor-
gesehen werden. Im Bereich des neuen Kreisverkehrs scheint eine
fur den FuBverkehr unklare Situation zu entstehen.

Die Anbindung des Bereichs an den OPNV fehit in der Begriin-
dung, die Haltestellen "Am Sand" sowie "Bartenwetzerbriicke" soll-
ten hier einschlieBlich der Linienbedienung erwahnt werden.

Wir bitten hier um entsprechende Berlicksichtigung.

Die AusfUhrungen werden zur Kenntnis genommen.

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 80 ,SandstraBe”
stellt die StraBenverkehrsflache der Sandstral3e dar. Die ge-
plante Aufteilung des Verkehrsraumes (Fahrbahn, FuBwege,
Parkplatze) wurde nachrichtlich und unverbindlich dargestellt.
Im Rahmen der AusfUhrungsplanung zum StralBenumbau er-
folgt eine Plankonkretisierung.

Die Vorgabe der Gehwegbreiten ergibt sich aus den Vorga-
ben der Stadt. GroBere Breiten fur Gehweganlagen wirden
zu Lasten der Stral3en- und Parkplatzbreiten gehen. Die Brei-
te der zweistreifigen Fahrbahn der Sandstral3e hat bei ver-
minderter Geschwindigkeit und einem geringen Linienbusver-
kehr soll nach den Vorgaben mind. 5,5 m bzw. 6,0 m sein.

Die Planungshoheit bei der Neugestaltung der Sandstral3e
obliegt der Stadt Melsungen. Eine Verpflichtung zur Umset-
zung der Empfehlungen der RASt 06 besteht nicht.

Die geplante FuBgangerflhrung resultiert aus der Forderung
der Einbindung der festgelegten Parkhausausfahrt. Die Fahr-
bahnachsen Sandstral3e - Bleiche - Parkhausausfahrt lassen
sich nur Uber einen Minikreisel verbinden. Eine sichere FuB3-
gangerfUhrung Uber den Minikreisel ist nicht planbar. Insofern
sieht die Entwurfsplanung zur Umgestaltung der Sandstral3e
eine nordliche Kreiselumgehung fir FuBgéanger vor.

Die Anregung, die Anbindung des Bereichs an den OPNV in
der Begrindung noch zu erwdhnen, wird nicht berucksichtigt.
Entsprechende Angaben enthélt bereits die Begrindung zur
1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 80
»oandstrale”.
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kénnen gegen die Deutsche Bahn AG nicht geltend gemacht wer-
den, da die Bahnlinie planfestgestellt ist.

Landesamt fir Denkmalpflege, Marburg

Am 27. Juli 2021 fand eine Sitzung des Ausschusses fUr Stadtent-
wicklung, Mobilitdt und Verkehr in der Stadthalle Melsungen statt.
Tagesordnung war die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 80
Sandstrasse.

Der Bebauungsplan fur das Sandcenter sollte aufgrund einer Auf-
stockung fur eine Wohnbebauung geandert werden. Zu der Sit-
zung geladen waren unter anderen die Mitglieder des eh. Gestal-
tungsbeirates Herr Prof. Kopetzki, Herr Prof. Schulze sowie der
Unterzeichner.

Diese meldeten im Rahmen der Bewertung der neuen Plane Ver-
besserungen an, um die gednderte Hohe in gestalterischer Hinsicht
abzumildern. Wie das genehmigte Protokoll vermerkt, empfiehlt
Herr Kopetzki dazu “eine VergréBerung der Terrassen und eine Zu-
rdckversetzung der Wohnbebauung entgegen der geplanten 3,50
m auf acht bis zehn Meter"

Im Rahmen der Erdrterung wurde der Vorschlag folgendermafen
modifiziert: "Die Wohnbebauung wird nicht weniger als finf Meter
von der AuBenkante des Gebdudes zurtickversetzt', Laut Protokoll
findet die Anderung die einstimmige Zustimmung der Mitglieder.

In der beantragten Anderung des Bebauungsplanes wird nun hier-
zu ausgefuhrt:

"Das oberste Geschoss (Wohngeschoss) im Bereich des Teilgebie-
tes 3 ist gegenuber den AuBenwanden des Parkhauses um min-
destens 2,5 m zurlickzusetzen.

Diese Regelung gilt nicht flr die zur SandstraBe gelegene AuBen-
wand. Die zur SandstralBe gelegene AuBenwand des obersten Ge-
schosses ist um mindesten 5,0 m zurlickzusetzen. Diese Regelung
gilt nicht fGr Treppenhauser."

Das Sitzungsprotokoll des Ausschusses flr Stadtentwicklung,
Mobilitit und Verkehr ist fir die 2. Anderung des Bebauungs-
planes nicht maBgebend. Der Ausschuss hat eine beratende
Funktion.

Ausschlaggebend fUr das Verfahren ist der Stadtverordne-
tenbeschluss vom 05.10.2021. Der Bebauungsplan mit sei-
nen Festsetzungen entspricht der Beschlusslage der Stadt-
verordnetenversammiung.

Im Rahmen der Sitzung des Ausschusses fur Stadtentwick-
lung, Mobilitat und Verkehr vom 27.07.2021 wurde Uber eine
Zurlcksetzung des U-férmigen Wohngeschosses beraten. In
dem Protokoll ist ausgefihrt, dass die Bebauung zur StraBe
hin 3,5 m zurUckversetzt angeordnet wird.

Der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 80 ,SandstraBe*
wurde unter der MaBgabe zugestimmt, dass die Wohnbe-
bauung nicht weniger als finf Meter von der AuBenkante des
Gebaudes zurlckversetzt wird.

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes berticksichtigt diese
Vorgabe. Dabei wurde davon ausgegangen, dass sich das
Zurticksetzen der Wohnbebauung zur AuBenkante des Ge-
b&udes auf den Bereich der StraBe — also Sandstral3e — be-
zieht. Die Teilgebietsflache 3 (Parkhaus) wird ansonsten von
keiner StralBe begrenzt.

Im Rahmen der weiteren Konkretisierung des Wohngeschos-
ses wurde der urspringlich vorgesehene Rucksprung zur ge-
planten Stellplatzflache (3stlicher Gebaudebereich) von 2,5 m
auf 3,5 m vergréBert. Insofern wird eine Anderung der bishe-
rigen Festsetzung vorgeschlagen, in der auch die einzuhal-
tenden Abstande verstandlicher dargestellt werden.

Bisherige Festsetzung:
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Grundsatzlich entspricht das den rechtlichen Vorgaben. Es gilt aber
zu bedenken, dass die GroBe des Kreisels zu Problemen flihren
kann. Nach Anlage 2 § 41 StVO Zeichen 215 StVO (Kreisverkehr)
darf die Mittelinsel des Kreisverkehrs nicht Uberfahren werden.
Ausgenommen von diesem Verbot sind nur Fahrzeuge denen we-
gen ihrer Abmessung das Befahren sonst nicht moglich wére. Die
Mittelinsel darf nur Uberfahren werden, wenn eine Gefahrdung flr
andere Teilnehmer am Verkehr ausgeschlossen ist. Aufgrund der
geringen GréBe muss bereits im Vorfeld damit gerechnet werden,
dass die Mittelinsel von dem GroBteil der Verkehrsteilinehmer be-
fahren wird.

Wenn mdglich sollte planerisch ein F7-Bord berlicksichtig werden
und die Mittelinsel mit einem NatursteingroBpflaster standfest her-
gestellt werden. Somit bliebe die Flache Uberfahrbar, hétte jedoch
far den passierenden PKW eine "abschreckende" Wirkung. Glei-
ches gilt fUr die beiden Fahrbahnteiler. Zur Erhéhung der Signalwir-
kung konnten retroreflektierende Sicherheitsvorrichtung (Glasmar-
ker, Katzenaugen) einen verkehrslenkenden Einfluss nehmen.

Ein weiteres Problem konnte die Verkehrsflihrung fir die FuBgén-
ger werden. Es ist davon auszugehen, dass sich viele FuBgénger

nicht wie vorgesehen um den Kreisverkehr flihren lassen, sondemn
den kirzesten Weg nehmen werden.

Dieser fUhrt entlang der Fahrbahn des Kreisverkehrs, Uber die Aus-
fahrt des Parkhauses, der Anlieferungszone und die StraBe "Zur
Bleiche". Dieser Weg sollte fir FuBgénger, durch das Verkehrszei-
chen 259 StVO (Verbot fur FuBgénger), gesperrt werden. Gleichzei-
tig sollte eine Uberquerung durch bauliche MaBnahmen verhindert
werden, wodurch weiterer Platzbedarf zur Herstellung barrierefreier
Gehwegbreiten erforderlich sein wird. Innerhalb der ausgewiesenen
Baufeldgrenzen wird dies vermutlich nicht umsetzbar sein.

Die Nullabsenkung ware dann Uberfllissig. Auch ein Teil des Geh-
wegs ist Uberflissig und kénnte z. B. in eine Grinflache verandert

Die geplante FuBgangerflhrung resultiert aus der Forderung
der Einbindung der festgelegten Parkhausausfahrt. Die Fahr-
pahnachsen Sandstral3e - Bleiche - Parkhausausfahrt lassen
sich nur Uber einen Minikreisel verbinden. Eine sichere Ful3-
gangerflhrung Uber den Minikreisel ist nicht planbar. Insofern
sieht die Entwurfsplanung zur Umgestaltung der Sandstral3e
eine nordliche Kreiselumgehung fur FuBgénger vor.

Die AusfUhrungen zum Fu3géngerverkehr werden zur Kennt-
nis genommen. Sie sind nicht Gegenstand der verbindlichen
Bauleitplanung. Eine entsprechende Abstimmung erfolgt im
Rahmen der StralBenausflhrungsplanung.

Der Anlieferverkehr ist von allen Verkehrsteilnehmern gut ein-
sehbar. Bei einer rlickwartigen Befahrung der Ladezone mit
Lkw wird der Kreisel Uberfahren. Die vorgesehenen Que-
rungshilfen im Bereich des Kreisels stellen keine Hindernisse
dar, da sie nicht befahren werden.

Ein kurzfristiger Ruckstau fur andere Verkehrsteilnehmer ist
hinnenmbar und fUhrt zu keiner nachhaltigen Stérung des in-
nerstadtischen Verkehrs.

Die AusflUhrungen zur Warenanlieferung werden zur Kenntnis
genommen. Sie sind nicht Gegenstand der verbindlichen
Bauleitplanung.

Die Anregung, eine Schleppkurve in die Planung eingetragen,
wird nicht berUcksichtigt. Die Schleppkurven im Bereich des
Minikreisels wurden im Rahmen der Entwurfsplanung zur
Neugestaltung der Sandstral3e geprift. Die Schleppkurven-
Uberprifung hat ergeben, dass auch die Anlieferung mit LKW
gewahrleistet ist. Der Kreisel sollte fur die Anlieferzwecke be-
fahrbar sein.

Die Nullabsenkung am 6stlichen Fahrbahnrand Zur Bleiche
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Beschlussvorschlag: Die Anregungen/Hinweise werden zur
Kenntnis genommen und analog der v. g. Abwéagung be-
schlossen.

Von folgenden Stellen wurden in deren Stellungnahmen weder Bedenken noch Anregungen vorgebracht:
e Regierungsprasidium Kassel

Dez. 21/2 — Regionalplanung/Siedlungswesen
Dez. 31.1 — Grundwasserschutz, Wasserversorgung, Altlasten, Bodenschutz
Dez. 31.3 — Oberirdische Gewasser, Hochwasserschutz

Dez. 31.5 — Bereich Kommunales Abwasser, Gewassergite / Bereich Industrielles Abwasser, Wassergefahrdende Stoffe
Hef Dez. 34 — Bergaufsicht

e Schwalm-Eder-Kreis

FB 60 — Bauen und Umwelt, Untere Bauaufsichtsbehorde
FB 60 — Bauen und Umwelt, Untere Naturschutzbehérde
FB 60 — Bauen und Umwelt, Untere Wasserbehdrde

FB 37 — Brand-, Katastrophenschutz und Rettungsdienst
FB 80 - Wirtschaftsférderung

e Nahverkehr Schwalm-Eder

e Koordinierungsbiro fir Raumordnung und Stadtentwicklung der IHK Kassel-Marburg und der Handwerkskammer Kassel
e Eisenbahn-Bundesamt, Frankfurt/Main

o Polizeiprasidium Nordhessen, Homberg(Efze)

Stellungnahmen aus der Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB
Im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurden keine Anregungen vorgebracht.
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Stadt Melsungen, Kernstadt
2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 80 ,Sandstrale"

1. Anlass der Planung/Entwicklungsziele

" Anlass der Planung

Die Stadtverordnetenversammiung hat in ihrer Sitzung am 05.10.2021 den Beschluss zur 2. Ande-
rung des seit dem 19.12.2019 rechtskréaftigen Bebauungsplanes Nr. 80 ,Sandstraie — 1. Anderung
und Erweiterung” gefasst. Die Stadt Melsungen hat zur Erarbeitung der erforderlichen Verfahrens-
unterlagen ein Planungsburo eingeschaltet.

Da es sich um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung und Nachverdichtung im Sinne von §
13a BauGB handelt, wendet die Stadt Melsungen das Verfahren gem. § 13 BauGB an. Entspre-
chend den Bestimmungen des § 13 Abs. 3 BauGB wird von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4
BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB und der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2
BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfugbar sind, abgesehen.

Entsprechend den Bestimmungen des 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte die frihzeitige Un-
terrichtung und Einbeziehung der Beteiligten sowie Erérterung der Planung.

o Entwicklungsziele

Errichtung einer Wohnetage auf dem geplanten Parkhaus

Im Bereich der festgesetzten Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung ,Handel, Parkhaus*
(Teilgebiet 3) soll zusatzlich eine Wohnnutzung ermdéglicht werden.

Zur Errichtung des Parkhauses wurde ein Bauantrag bei der Unteren Bauaufsicht des Schwalm-
Eder-Kreises gestellt. Der Antrag enthalt bereits die oberste Ebene auf dem Parkhaus, auf der bis
zu 13 Wohnungen vorgesehen sind. Die Genehmigung zur Errichtung einer weiteren Nutzungs-
ebene wird erst nach einer Anderung des Bebauungsplanes erteilt.

Mit der Bereitstellung eines weiteren Wohnungsangebotes in der Innenstadt kann der hohen Nach-
frage nach innerstadtischem Wohnraum entgegengewirkt werden.

Darlber hinaus besteht das Ziel, den Altstadtbereich zusatzlich zu beleben und die Innenstadt als
lebendiges Zentrum flr Handel, Dienstleistung, Wohnen, Kultur und Freizeit noch attraktiver zu
gestalten. Das zusatzliche Wohnungsangebot tragt zur Férderung urbaner Nutzungsmischung und
der Starkung der Wohnnutzung bei. Damit die Innenstadt auch aufRerhaib der Geschaftszeiten be-
lebt ist, soll das Wohnungsangebot in der Innenstadt ausgeweitet und aufgewertet werden.
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Stadt Melsungen, Kernstadt
2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 80 ,Sandstralle”

e
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Ansicht Nord-Ost von Sandstrafe (mit Kreissparkasse — informativ)

Entwurfsverfasser:
Ruttger u. Herborg GmbH, Felsberg

Da im Bereich des Teilgebietes 3 kein Handel vorgesehen ist, wird die Zweckbestimmung korri-
giert. Das Sondergebiet (TG 3) dient ausschlieBlich der Unterbringung eines Parkhauses sowie ei-
ner Stellplatzanlage. Im Bereich des Parkhauses wird ein Obergeschoss zugelassen, das der Un-
terbringung von Wohnflachen vorbehalten ist.

Korrektur der zuldssigen Héhe baulicher Anlage

Um ein Wohngeschoss im Bereich des Parkhauses (TG 3) errichten zu kénnen, darf die festge-
setzte Flachdachhéhe im Teilgebiet 3 von 13,50 m um 2,75 m Uberschritten werden.

Ausbildung des Wohngeschosses

Das oberste Geschoss (Wohngeschoss) im Bereich des Teilgebietes 3 ist gegentiber den Aulen-
wénden des Parkhauses um mindestens 2,5 m zuriickzusetzen. Diese Regelung gilt nicht fur die
zur Sandstralle gelegene AuBenwand. Die zur SandstraRe gelegene Auflenwand des obersten
Geschosse ist um mindesten 5,0 m zuriickzusetzen.

Diese Regelung gilt nicht fur Treppenhauser.

Festlegung einer Baugrenze im norddstlichen Bereich der Sondergebietsfliche (TG 2)

Die Teilgebietsflache 2 ist als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Einzelhandel, Wohnen,
Geschafts- und Burogebaude, Gastronomie, Hotel" festgesetzt.

Im Einmindungsbereich ,SandstraRe/Zur Bleiche" wurde die Baugrenze 8,5 m eingerlckt. In die-
sem Bereich ist die Anordnung einer Anlieferungszone vorgesehen. Darlber hinaus dient der Ver-
satz der Wahrung von Sichtverh&ltnissen in den StraRenraum.

- ¥ Um eine Uberbauung der Anlieferungszone zu erméglichen, wird im
' Rahmen der 2. Anderungsplanung eine weitere Baugrenze flur die
Obergeschosse dargestellt.

Auszug aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 80 ,Sandstrale”




Stadt Melsungen, Kernstadt
2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 80 ,Sandstrale*

Im Rahmen der Erstellung der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 80 ,Sand-
stra®e" wurde das Vorhaben beschrieben. Aus der Ansicht sind bereits die geplante Anlieferung
und die Uberbauung der Anlieferungszone erkennbar.

| e Technik | Wohnen

.o .

s =il

Anlieferung Einkaufzentrum Durchgang

Ansicht Nord-Ost von der Sandstralle

Entwurfsverfasser:
Ruttger u. Herborg GmbH, Planungs- und Ingenieurbiiro, 34587 Felsberg

Verkehrsraum Sandstrafle

Die Planungen zur Umgestaltung der Sandstrale wurden inzwischen konkretisiert. Im Bereich
SandstraRe/Zur Bleiche ist die Errichtung einer Kreisverkehrsanlage vorgesehen. Dartiber hinaus
soll die geplante Parkebene im Bereich der Sondergebietsflache (Teilgebiet 2) durch eine private
Ein- und Ausfahrtspur erschlossen werden.

Entwicklungsplanung zur Neugestaltung der Sandstrafle
Entwurfsverfasser:

Ingenieurblro fur Tiefbau- und Umwelttechnik

Dipl. Ing. J. Wegner, 34212 Melsungen

Die unverbindliche Neuaufteilung des Verkehrsraumes sowie der geplante Ein- und Ausfahrtbe-
reich zur Sondergebietsflache 2 werden entsprechend der Planung zur Neugestaltung der Sand-
strale nachrichtlich in der Planzeichnung des Bebauungsplanes dargestellt.

0134-2 5111



Stadt Melsungen, Kernstadt
2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 80 ,Sandstrale"

2. Lage und rdumlicher Geltungsbereich

RN R
\\_\. \__‘ Mk

s
,"/ \\_ »

Fur 13 \\

Ubersichtsplan ohne Mafstab

Der Anderungsbereich liegt innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs der 1. Anderung und Er-
weiterung des Bebauungsplanes Nr. 80 ,Sandstralie”.

Plangebiet befindet sich in Melsungen. Der rdumliche Geltungsbereich umfasst folgende in der
Gemarkung Melsungen liegenden Flurstlicke:

Flur 6: 29/17 (tlw.), 29/10, 40/30, 40/28, 45/12, 49/7, 49/8, 49/5, 40/4, 40/24, 45/11, 45/8

Flur 7: 487/6, 35712, 8, 484/9, 485/9, 481/9, 482/6, 480/6, 483/9, 2/22 (tlw.)

Flur 15:  177/4, 101/3 bis 101/7, 197 (tlw.)

Die Flache wird begrenzt, im Norden durch die SchioRstralle, im Osten durch die Fulda, im Suden
durch die vorhandene Bebauung sowie Mihlenstrale und im Westen durch die Kasseler Stralte.

0134-2 6111



Stadt Melsungen, Kernstadt
2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 80 ,Sandstrale"

3. Planungsrechtliche Situation

3.1 Flachennutzungsplan/Landschaftsplan
Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Melsungen besteht folgende Flachenausweisung:

- vorhandener Einzelhan-
delsstandort (Sandcen-
ter). Sondergebiet fir
Einzelhandel

- nordéstlich angrenzende
Flache: geplantes Son-
dergebiet fur Einzelhan-
del

- noérdlich  angrenzende |
Flache: Gemeinbedarfs- r,,
flache mit der Zweck- 2
bestimmung &ffentliche
Verwaltung

- im Umfeld liegende Fla-
chen: Gemischte Bau-
flache

- Grunflache mit der
Zweckbestimmung Parkanlage/ Sportplatz

- Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung Offentliche Parkflache

Der Landschaftsplan der Stadt Melsungen weist den Planbereich als bebaute Innenfiache aus.
Aus landschaftsplanerischer Sicht wurden keine Entwicklungsmaftinahmen formuliert.

3.2 Bebauungsplane

Durch die 2. Anderungsplanung werden einzeine Festsetzungen des seit dem 19.12.2019 rechts-
kraftigen Bebauungsplanes Nr. 80 ,Sandstralle" geédndert.

3.3 Fachplanungen/Untersuchungen
Fachplanungen/ Untersuchungen liegen nicht vor.

3.4 Uberschwemmungsgebiet der Fulda

Der Planbereich tangiert das festgestellte Uberschwemmungsgebiet der Fulda. Die Grenze des
Uberschwemmungsgebietes wurde in der Planzeichnung nachrichtlich dargestellt.

0134-2 7111



Stadt

Melsungen, Kernstadt

2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 80 ,Sandstrae*

4.

Planungsrechtliche Festsetzungen der 2. Anderung des Bebau-
ungsplanes

Im Rahmen der 2. Anderungsplanung sind folgende Anderungen vorgesehen:

4.1

4.2

4.3

44

0134-2

Korrektur der zuldssigen Hoéhe baulicher Anlagen zur Errichtung eines Wohnge-
schosses im Bereich des Teilgebietes 3

Um ein weiteres Geschoss im Bereich des Parkhauses (TG 3) errichten zu kénnen, darf
die festgesetzte Flachdachhéhe im Teilgebiet 3 von 13,50 m um 2,75 m Uberschritten wer-
den.

Die maximal zuldssige Héhe baulicher Anlagen im TG 3 wird begrenzt auf: 16,25 m

Ausbildung des Wohngeschosses im Bereich des Teilgebietes 3

Das oberste Geschoss (Wohngeschoss) im Bereich des Teilgebietes 3 ist gegeniber der
nordwestlichen sowie der stidwestlichen Aulenwand des Parkhauses um mindestens 2,5
m und zur sidwestlichen Aulenwand des Parkhauses um mindesten 3,5 m zurlickzuset-
zen.

Die zur Sandstralle gelegene Auflenwand des obersten Geschosse ist um mindesten 5,0
m zurlickzusetzen.

Die vorgenannten Abstande gelten nicht fir Treppenhauser.

Korrektur der Zweckbestimmung im Bereich des Teilgebietes 3
Die bisherige Zweckbestimmung ist wie folgt zu korrigieren:

ALT Sonstiges Sondergebiet (SO) gem. § 11 (3) BauNVO mit der Zweckbestim-
mung ,,Handel, Parkhaus*

Das Sondergebiet (TG 3) dient ausschlieftlich der Unterbringung eines Parkhau-
ses sowie einer Stellplatzaniage.

NEU Sonstiges Sondergebiet (SO) gem. § 11 (3) BauNVO mit der Zweckbestim-
mung ,,Parkhaus, Stellplatze, Wohnnutzung*

Das Sondergebiet (TG 3) dient ausschlieBlich der Unterbringung eines Parkhau-
ses sowie einer Stellplatzanlage. Im Bereich des Parkhauses wird ein Oberge-
schoss zugelassen, das der Unterbringung von Wohnflachen vorbehalten ist.

Festlegung einer Baugrenze im norddstlichen Bereich der Sondergebietsfliche
des Teilgebietes 2

Es wird eine weitere Baugrenze mit der Positionsnummer ® fur die auskragenden Ober-
geschosse dargestellt, die wie folgt erlautert wird:

® Baugrenze fur das auskragende Obergeschoss

8l 11




Stadt Melsungen, Kernstadt
2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 80 ,SandstraRe*

4.5

Erganzung der ortlichen Bauvorschriften gem. § 9 Absatz 4 BauGB in Verbin-
dung mit § 91 Hessische Bauordnung

Gebidudegestaltung
Parkhaus (TG 3)

Die Aullenfassaden des Parkhauses sind unter Einsatz waagerechter sowie lichtdurchldssiger Elemente
zu gliedern und zu gestalten.

Die AuRenfassade des Parkhauses (TG 3) zur Sandstrafle durch eine Begrinung der Fassade wie folgt
zu gestalten:

Fassadenbegriinung: mittels Rankgeriist aus Edelstahl

Pflanzen: pro 6 Ifd. Meter Fassadenlange ist mind. eine Kletter-, Rank- oder
Schlingpflanze (Mindestqualitidt 2x) zu pflanzen.

Pflanzenauswahi:

Kletterpflanzen

- Hedera helix (Efeu) - Hydrangea petiolaris (Kletterhortensie)

- Parthenocissus tricuspitata Veichtii (Wilder Wein)

Rank- und Schlingpflanzen

- Aristolochia durior (Pfeifenwinde) - Clematis spec.

- Humulus lupulus (Gem. Hopfen) - Lonicera periclymenum (Geifblatt)

- Polygonum aubertii (Knéterich)

Bisherige Festsetzung:

Parkhaus (TG 3)

Die Aulenfassade des Parkhauses (TG 3) zur Sandstrale durch eine Begrinung der Fassade wie folgt
zu gestalten:

Fassadenbegriinung: mittels Rankgeriist aus Edelstahl

Pflanzen: pro 6 Ifd. Meter Fassadenlinge ist mind. eine Kletter, Rank- oder
Schlingpflanze (Mindestqualitat 2x) zu pflanzen.

Pflanzenauswahi:

Kietterpflanzen

- Hedera helix (Efeu) - Hydrangea petiolaris (Kletterhortensie)

- Parthenaocissus tricuspitata Veichtii (Wilder Wein)

Rank- und Schiingpflanzen

- Aristolochia durior {Pfeifenwinde) - Clematis spec.

- Humulus lupulus (Gem. Hopfen) - Lonicera periclymenum (GeifRblatt)

- Polygonum aubertii (Knéterich)

5.

Inkrafttreten

Die Satzung der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 80 ,Sandstrae" tritt am Tag nach der
Vollendung ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Alle Ubrigen Festsetzungen der seit dem 19.12.2019 rechtskréftigen 1. Anderung und Erweiterung
des Bebauungsplanes Nr. 80 ,Sandstralle”, die von der 2. Anderungsplanung nicht betroffen sind,
behalten ihre Gultigkeit.

0134-2
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Stadt Melsungen, Kernstadt
Umweltbezogene Informationen zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 80 ,Sandstrale”

Umweltbezogene Informationen
Die Stadt wendet das Verfahren gem. § 13a BauGB an. Geman der Vorprufung sind keine UVP-
pflichtigen Vorhaben gem. Anlage 2 UVPG vorgesehen. Auch gibt es keine Anhaltspunkte flr die
Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. b BauGB genannten Schutzgiter. Natura 2000-
Gebiete sind von der Planung nicht betroffen.

Im beschleunigten Verfahren wird von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4, von dem Umweltbericht
nach § 2a sowie von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten umweltbezogener Informa-
tionen verfugbar sind, abgesehen.

1.  Auswirkungen durch schidliche Umwelteinwirkungen

Infolge der 2. Anderungsplanung sind keine Anlagen zu erwarten, die schadliche Umwelteinwir-
kungen verursachen. Es sind keine Beeintrachtigungen erkennbar, die sich negativ auf die Ge-
sundheit und das Wohlbefinden des Menschen auswirken. Umweltgefahrdungen von dem geplan-
ten Vorhaben sowie erhebliche Beeintrachtigungen des Menschen werden ausgeschlossen.

Durch Errichtung von Betriebs- und Erschlieungsflachen sowie Gebauden und kénnen wahrend
der Bauphasen Umweltverschmutzungen in der Umgebung in begrenztem Umfang auftreten.

Schadliche Umwelteinwirkungen sowie Gerauschimmissionen, die nach Art, Ausmal und Dauer
geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fir die Allgemeinheit
oder die Nachbarschaft herbeifiihren, sind jedoch nicht erkennbar.

2. Auswirkungen auf den Naturhaushalt

» Boden

Der rechtskraftige Bebauungsplan ermdglicht bereits eine Flachenlberbaubarkeit. Im Rahmen der
2. Anderungsplanung wird sich der Umfang der bislang zulassigen Eingriffsméglichkeit nicht &n-
dern.

In Folge der Planumsetzung und Flachennutzung sowie wahrend der ErschlieBungsphase und der
privaten Bautatigkeiten werden stoffliche Bodenbelastungen ausgeschlossen.

=  Grundwasser

Die Grundwasserstande korrespondieren mit der Wasserfithrung der Fulda. Zeitweilig ist mit einem
erhéhten Grundwasserstand zu rechnen. Teile der Planbereichsflache liegen in einem Abschnitt,
der bei gréRerem Hochwasser einer Uberflutung ausgesetzt ist. Entsprechende Vorkehrungen sind
eigenverantwortlich und in entsprechendem Umfang vorzunehmen.

=  Hochwasserschutz

Der Gellungsbereich des o. g. Bebauungsplanes befindet sich teilweise im Bereich des festgesetz-
ten Uberschwemmungsgebietes der Fulda. Zudem wird er von den Uberschwemmungsflachen der
Szenarien HQqq, HQ1go sowie HQexem des Hochwasserrisikomanagementplans Fulda (HWRMP
Fulda) tangiert.

0134-2 101 11



Stadt Melsungen, Kernstadt _
Umweltbezogene Informationen zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 80 ,Sandstrale"

=  Klima

Der Planbereich liegt innerhalb der bebauten Ortslage. Im Siedlungsbereich sind die allgemein be-
kannten typischen Stadtklimaauspragungen erkennbar. Mit der Anderungsplanung sind keine zu-
satzlichen Auswirkungen verbunden.

= Biotope und Arten
Biotope und Arten sind von der Anderungsplanung nicht betroffen.

Aufgestellt am 08.12.2021 durch:

BURO FUR STADTBAUWESEN
Dipl. Ing. Helmut MeiBner - Stadiebauvar hitek » Stadiptaner
tibnereider Stralle 20 » 34255 LdermGnde

Tol, G56657 RGO D« Fad OS8% G901 13 ~ ks morhasser shaw o lired
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Inkrafttreten

Die Satzung der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 80 ,Sandstrae” tritt am Tag
nach der Vollendung ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Alle Ubrigen Festsetzungen der seit dem 19.12.2019 rechtskréfigen 1. Anderung und
Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 80 ,Sandstrafie”, die von der 2. Anderungspla-
nung nicht befroffen sind, behalten ihre Gulligkeit

Im Rahmen der 2. Anderungsplanung sind folgende Anderungen vorgesehen:

1. Korrektur der zuldssigen Hobe baulicher Anlagen aur Erichtung eines
Wohngeschosses im Bereich des Teilgebietes 3
Um ein weiteres Wohngesctoss im Bereich des Parkhauses (TG 3) emichten zu
kénnen, darf die festgesetzte Flachdachhohe im Teiigebiet 3 von 13,50 m um 2,75
m Uberschritten werden.
Die maximal zuldssige Héhe baulicher Antagen im TG 3 wird begrenzt auf: 16,25 m

2. Ausbildung des Wohngeschos ses im Bereich des Teilgebietes 3
Das oberste Geschoss (Wohngeschoss) im Bereich des Tellgebietes 3 ist gegen-
Uber der nordwestlichen sowie der sidwestlichen Aulenwand des Parkhauses um
mindestens 2,5m und zur siidwestlichen AuBenwand des Parkhauses um mindes-
ten 3,5 m zurlickzusetzen.
Die zur Sandstrafte gelegene AuRerwand des cbersten Geschosse ist um mindes-
ten 5,0 m zurlickzusetzen.
Die vorgenannten Absténde getten nicht fur Treppenhauser

3.  Korrektur der Zweckbestimmung im Bereich des Teilgebietes 3:
Sonstiges Sondergebiet (SO) gem. § 11 (3) BauNVO mit der Zweckbestim-
mung ,,Parkhaus, Stellplitze, Wohnnutzung®
Das Sondergebiet (TG 3) dient ausschiiefich der Unterbringung eines Parkhauses
sowie einer Stellplatzaniage. im Bereich des Parkhauses wird ein Obergeschoss
2zugelassen, das der Unterbringung von Wohnflahen vorbehalten ist.

4. Festlegung einer Baugrerze im norddstlichen Bereich der Sondergebietsfl4-
chedes Tellgebietes 2
Es wird eine weitere Baugrenze mit der Positionsnummer 3 fir die auskragenden
Obergeschosse dargestellt, die wie folgt erldutert wird:
® Baugrenze fir das auskragende Obergeschoss

5. Erganzung der &rttichen Bauvorschriften gem. § 9 Absatz 4 BauG8in Verbin-
dung mit § 91 Hessische Bauordnung
Gebiudegestaltung
Parkhaus (TG 3)
Die Aullenfassaden des Parkhauses sind unter Bnsatz waagerechter sowie licht-
durchlassiger Elemente zu glieden und zu gestalten.

Die Auenfassade des Parkhauses (TG 3) zur Sandstralte durch eine Begrinung
der Fassade wie foigt zu gestalten:

- Fassadenbegrinung: mittels Rankgeriist aus Edelstah!

- Pflarzen: pro 6 ifd. Meter Fassadenldnge ist mind eine
Kletter-, Rank- oder Schiingpflanze {Mindest-
qualitidt 2x) zu pflanzen.

- Pflanzenauswahl:

Kilett pflanzen

- Hedera helix (Efeu) - Hydrangea petbl aris (Ketterhortensie)
- Partherocissus fricuspitata Veidhtii (Wilder Wein)

Rank- und Schiingpfianzen

- Aristolochia durior (Pfeiferwinde)
- Humulus lupulus (Gem. Hopfen)
- Polygonum aubertii (Knoterich)

- Clematis spec.
- Lonicera periclymenum (Geifblat)

Rechtsgrundiagen in der giiltigen Fassung:

- Baugesetzbuch (BauGB) - Baunutzung sverordnung (BauNvO)

- Planzeichenverordnung (PlanzV) - Hessische Bauordnung (HBO)

- Hessische Gemeindeordnung (HGO)

- Bundesnaturschutzgesetz BNatSchG) i. V. m. dem Hess. Ausfihrungsgesetz zum
BNat SchG (HAGBNatSchG)

- Gesetz Uber die Umwellvertraglichkeitspriifung (UVPG)

Praambe!

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 BauGB hat die Stadtverordnetenver samm-
lung der Stadt Melsungen die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 80 , Sandstra-
Re*, bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textichen Fest-
setzungen afs Satzung beschlossen.

Melsungen,den ___ -
Blrgermeister

Aufstellungsbeschiuss zum Bebauungsplan

Die Stadtverordnetenversammiung hat in ihrer Sitzung am 05.10.2021 den Be-
schluss zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 80 ,Sandstrafe” gefasst. Der
Aufstelfungsbeschiuss wurde gem. § 2 Abs. 1 BauGB am 16.10.2021 bekannt ge-
macht.

Offentliche Auslegung

Der Bebauungsplan wird gem. § 13a BauGB aufgestellt. Nach § 3 Abs. 2 BauGB i.
d. giitigen Fassung wurde der Offentlichkeit in der Zeit vom 25.10.2021 bis
26.11.2021 Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben. Ziele und Zwecke der Pla-
nung sowie Ort und Dauer der Auslegung wurden am 16.10.2021 éffentlich bekannt
gegeben.

Satzungsbeschiuss

Nach Prifung der Anregungen gem. § 3 Abs. 2 BauGB hat die Stadtverordneten-
versammlung die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 80 ,Sandstrale’ mit Be-
grindung in ihrer Sitzung am 00.00.2022 als Satzung gem. § 10 BauGB beschlos-
sen.

Melsungen, den —

Blrgermeister

Ausfertigungsvermerk

Die vorliegende Ausfertigung des Bebauungsplanes entspricht der von der Stadt-
verordnetenversammiung der Stadt Melsungen am 00.00.2022 beschiossenen Sat-
zung.

Bargermeister

Melsungen,den ___

Bekanntmachun gAnkrafttreten

Der Satzungsbeschluss wurdeam _____ _ ortslblich bekannt gemacht. Mit
der Bekanntmachung fritt der Bebauungsplan mit értlichen Bauvorschriften gem. §
10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Hinweis zur Bekanntmachung

Gem. § 215 Abs. 2 BauGB wird darauf hingewiesen, dass eine nach § 214 Abs. 1
Saz 1 Nr. 1 — 3 BauGB beachtliche Veretzung der dort bezeichneen Verfahrens-
und Formvorschriften, eineunter Berlicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beacht-
liche Vertetzung der Vorschriften lber das Verhaiinis des Bebauungs- und des Fla-
chennutzungsplans und nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des
Abwédgungsvorgangs gem. § 215 Abs. 1 BauGB unbeachtich werden, wenn sie
nicht innerhalb eines Jahres seit dieser Bekanntmachung schriftlich gegeniiber der
Gemeinde unter Darlegung des die Verletzung oder den Mangel begrundeten
Sachverhalts geltend gemacht worden sind. Dies gilt entsprechend, wenn Fehler
nach § 214 Abs. 2a BauGB beachtlich sind.

Melsungen, den

Stadt Melsungen
2. Anderung des Bebauu

ngsplanes Nr. 80 ,Sandstraie”
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