Vorlage flr die Sitzung der Stadtverordnetenversammlung am 27 Juni 2023

ZUTOR 2

Beschlussvorlage Ausschuss
fir Stadtentwicklung, Mobilitat
und Verkehr Nr.: 'q_g

Bauleitplanung der Stadt Melsungen;

11. Anderung des Flachennutzungsplanes und Bebauungsplan Nr. 114 "Hinter dem
Schlagweg"; Kemnstadt

Beratung und Beschlussfassung Uber die vorgebrachten Anregungen im Rahmen
der Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange und der Nachbargemeinden
Entwurfs- und Offenlegungsbeschluss

Die Stadtverordnetenversammlung hat in ihrer Sitzung am 04.12.2019 die 11.
Anderung des Flachennutzungsplanes sowie die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 114 ,Hinter dem Schlagweg® fur die Grundstlcke in der Gemarkung Melsungen,
Flur 26, Flurstlicke 47, 48 und 104/2 (Verkehrsflache teilw. beschlossen. Ziel ist die
Ausweisung eines Wohngebietes.

Die Trager &ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 04.08.2022 gem. § 4 -
Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) im Vorverfahren angehdrt.

Der Magistrat empfiehlt, nachstehende BeschllUsse zu fassen:

Beschlussvorschlag:

Von den vorgebrachten Anregungen, erstellt in einer Zusammenstallung, nimmt die
Stadtverordnetenversammiung Kenntnis, fasst die entsprechenden Beschllsse zu
den einzelnen Punkten und den Entwurfsbeschluss fir die 11. Anderung des
Flachennutzungsplanes und den Bebauungsplan Nr. 114 ,Hinter dem Schlagweg®.

Ferner wird beschlossen, die Offenlegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der zurzeit
gUltigen Fassung durchzufuhren.

Melsungen, 23.05.2023
M4 /61-04-00

0 0 0 Aktanzeichan: Schriftstiick-Nr.: 00018515
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Stadt Melsungen

11. Anderung des Flachennutzungsplanes 2010
Kernstadt

im Parallelverfahren zur Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 114 _Hinter dem Schlagweg”, Melsungen Kernstadt

Begriindung mit Umweltbericht
gemald § 2a und § 5 Abs. 5 BauGB




11. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Melsungen — Kemstadt
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11. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Melsungen ~ Kernstadt Begriindung

1. Grundlagen

1.1. Anlass und Geltungsbereich der Plandnderung

Anlass der Plananderung ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes im Sidwesten der Kernstadt
Melsungen. Dort soll, direkt anschlieend an das Baugebiet Nr. 97 ,Schlagweg” auf einer Restflache
Wohnbauland entstehen.

Die Anderung umfasst die Flurstiicke 47 u. 48, sowie eine Teilflache des Flurstiicks 104/4 (Strale
bzw. Feldweg ,Aufwurf). Der Geltungsbereich der Plandnderung hat damit eine GroRe von ca.
0,33 ha. Er betrifft eine Flache die noch landwirtschaftlich genutzt wird.

Da die Flurstiicke, die zu Wohnbauland umgewandelt werden sollen, isoliert zwischen der vorhan-
denen Wohnbebauung im Osten, der nordlich gelegenen Stralenmeisterei und der im Westen lie-
genden Ausgleichsflache fiir den B-Plan Nr. 97 ,Schlagweg” liegen, kénnen diese Flachen von der
Landwirtschaft nicht mehr wirtschaftlich genutzt werden und bieten eine sinnvolle Arrondierungs-
moglichkeit fir die vorhandene Bebauung und den Ortsrand.

1.2.  Vorgaben und Rahmenbedingungen

1.2.1. Regionalplan Nordhessen

Im Regionalplan Nordhessen 2009 liegt der Geltungsbereich des Planes innerhalb eines , Vorrangge-
bietes Siedlung Planung”.

) E‘ ]cm\'zem A/

> 3 Berg 283 A

\:ve 34

Maigershausen
4

SAXchhof "
37
L3
Gecupenhop!

blau transparenter Pfeil = Lage des Anderungsgebietes
Quelle Regianalplan 2009, verdffentlicht im Staatsanzeiger Nr. 11 vom 15. Marz 2010
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11. Anderung des Fldchennutzungsplanes der Stadt Melsungen — Kernstadt Begriindung

1.2.2. Flachennutzungsplan

Der Geltungsbereich des Planes ist im Flachennutzungsplan 2010 als Flache fir Landwirtschaft dar-
gestellt.

roter Kreis = Bereich der Plandnderung

Im Zuge der bei der Aufstellung des FNP durchgefiihrten Alternativenpriifung wurde eine deutlich
grolere Flache in diesem raumlichen Bereich des Stadtgebietes hinsichtlich ihrer Eignung zur Sied-
lungsflachenerweiterung gepriift. Die hier beplante Flache gehdrte dazu. Die Priifung kam zu dem
Ergebnis, dass fiir die Mehrzahl der Schutzgiter lediglich eine minimale Beeintrachtigung entstehen
wirde. Nur zum Schutzgut Flora u. Fauna wurde wegen des dstlich der untersuchten Flache liegen-
den Geholzstreifens eine mittlere Beeintréchtigung erwartet.

Allerdings ging man bei dieser Prifung der FNP von einer deutlich groReren Siedlungserweiterung
nérdlich und stidlich des Gehdlzstreifens aus, hat sich zundchst aus siedlungsstrukturellen Griinden
(Verschiebung des Ortsrandes nach Westen) gegen die Erweiterung der Siedlungsflache an dieser
Stelle entschieden und hat eine etwa 4,5 ha groBe Siedlungserweiterungsflache am Friedhof in den
Plan aufgenommen. Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 97 ,Schlagweg” wurde diese
Entscheidung allerdings revidiert und ein Teil der seinerzeit als Alternative gepriiften Flache wurde
durch die Aufstellung des o. g. Bebauungsplanes zu Wohnbauland entwickelt.

1.2.3. Schutzgebiete

Der Geltungsbereich dieser Plandnderung liegt innerhalb der Trinkwasserschutzzone 1l/1 und grenzt
unmittelbar an die Trinkwasserschutzzone Il (WSG-ID 634-048) fiir die Trinkwassergewinnungsanla-

HAJO WYSTRACH, DBipl. lng , AKK. SR
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11. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Melsungen — Kernstadt Begriindung

gen der Stadt Melsungen. Die fiir diese Schutzzonen geltenden Verbote (verdffentlicht im Staatsan-
zeiger Hessen 02/90, Seite 41, am 08.01.1990) sind zu beachten.

2. Stadtebauliche Erforderlichkeit/ Innenbereichsentwicklung

Die Stadt Melsungen hat im Flachennutzungsplan 2010 die gem. Regionalplan zulassige Siedlungs-
zuwachsflache nicht ausgeschopft. Fir eine im Bereich des Friedhofs dargestellte Siedlungserwei-
terungsflache mit einer Grolke von ca. 4,5 ha betreibt die Stadt keine Planung, weil ein Bedarf in
dieser GréRenordnung nicht gesehen wird.

In der Kernstadt von Melsungen stehen in rechtswirksamen Bebauungspldnen keine kommunalen
Wohnbauflgchen zur Verfiigung. Bauinteressenten sind auf den privaten Grundstiicksmarkt angewie-
sen. Dort werden seit langerem nur einzelne Grundstiicke angeboten, die aber meistens mit Ein-
schrankungen fiir die Bebaubarkeit belastet (groRer Baumbestand, Hanglage) sind. In den bebauten
Gebieten der Stadt gibt es zwar noch einzelne Baulticken in Privateigentum. Diese werden nicht oder
nur selten auf dem Grundstiicksmarkt angeboten, weil sie als Kleingarten genutzt werden oder fiir
die nachfolgende Generationen ,aufgehoben” werden sollen.

Dieser Situation gegeniiber besteht in der Kernstadt eine geringe, aber stetige Nachfrage nach
Grundstiicken fiir Ein- und Zweifamilienhduser. Diese Nachfrage soll durch die vorgesehene Ande-
rung des Flachennutzungsplanes und den Bebauungsplan Nr. 114 Hinter dem Schlagweg” bedient
werden. Durch die Darstellung des Geltungsbereiches dieser Plandnderung als Vorrangge-
biet “Siedlung” erscheint diese Planung stédtebaulich erforderlich und sachgerecht.

3. Ziele der Planung

Die beiden bisher landwirtschaftlich genutzten Flurstiicke im Geltungsbereich der Plananderung sind
durch die mit dem Bebauungsptan Nr. 97 ,Schlagweg” erweiterte Siedlungsfldche in eine isolierte
Lage gekommen und kénnen als landwirtschaftliche Flache nicht mehr wirtschaftlich genutzt wer-
den. Die Anderung des Flachennutzungsplanes soll planungsrechtliche vorbereiten diese Flachen
kiinftig als Wohnbauland nutzen zu kdnnen. Es soll mit geringem Erschliefungsaufwand ein kleines
Wohngebiet entstehen, das den bestehenden Ortsrand arrondiert.

4.  Vorgesehene Darstellung im Flachennutzungsplan

Fiir die Flache im Geltungsbereich der Plandnderung soll anstelle von ,Fldche flir die Landwirtschaft”
kiinftig ,Wohnbauflache” gem. § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB dargestellt werden.

5. Umweltbericht mit Eingriffs- Ausgleichsplanung gem. 8 2 Abs. 4 in Verbin-
dung mit 8 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB und Anlage 1 zum BauGB
5.1. Einleitung und Planungsziele

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens ist gem. § 2 Abs. 4 in Verbindung mit § 2a BauGB eine Um-
weltpriifung durchzufiihren, in der die voraussichtlichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem
Umweltbericht, der Bestandteil der Begriindung ist, beschrieben und bewertet werden.

Der Geltungsbereich des Planes hat eine GrolRe von insgesamt 0,325 ha. Das Plangebiet liegt im

HALJ WYSTRACH, Mol Ing., AiH, S Seite b
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11. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Melsungen — Kernstadt Begriindung

Westen der bebauten Ortslage und schlieRt direkt an die Wohnbebauung im Baugebiet , Schlagweg”
an. -

Bisher wurden die beplanten Flurstiicke als Ackerflache genutzt. Diese Nutzung ist wegen ihrer iso-
lierten Lage nicht mehr wirtschaftlich. Deshalb wird die gesamte Fléche nur noch als Einsaatgriin-
land, dessen naturschutzfachliche Bedeutung gering ist, genutzt.

Ziel der Planung ist das benachbarte Baugebiet , Schlagweg" zu arrondieren und die in der Kernstadt
von Melsungen vorhandene geringe, aber stetige Nachfrage nach Grundstiicken, die mit Ein- oder
Zweifamilienhdusern bebaut werden kénnen, zu befriedigen.

5.2. Vorgaben aus Fachplanen und Fachgesetzen

Fir den Geltungsbereich des Planes sind keine FFH-, Vogelschutzgebiete oder Naturschutzgebiete
ausgewiesen. Es liegen folglich keine Verordnungen oder Entwicklungspléne, die beachtet werden
miissen, vor. Es sind auch keine weiteren Vorschriften zu beachten, die iiber die allgemeinen Forde-
rungen des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG), des Hessischen Ausfiihrungsgesetz zum Bun-
desnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG) sowie die zum Umweltschutz im Baugesetzbuch (BauGB) ent-
haltenen Vorschriften hinausgehen.

5.3. Auswirkungen auf die Umwelt

Die beiden Flurstiicke wurden bis vor etlichen Jahren noch als Acker genutzt. Wegen ihrer mittler-
weile isolierten Lage ist die Nutzung als Acker nicht mehr wirtschaftlich. Sie werden deshalb nur
noch als Flache fiir Einsaatgriin genutzt,

Durch die Anderung des Flachennutzungsplanes wird die Umwandlung dieser Flachen in Wohnbau-
land vorbereitet. Durch die damit ermdglichte Bebauung wird die bisher vorhandene Vegetation ver-
schwinden und durch Bebauung mit Hausgérten ersetzt.

9.4.  Auswirkung auf die Schutzgiiter
5.4.1. Schutzgut Boden und Wasser

Die Bebauung der Fl4chen betrifft in erster Linie die nattrliche Bodenfunktion, denn der Boden wird
versiegelt. Das zerstort das Entwicklungspotential des Bodens und hat Auswirkungen auf den Was-
serhaushalt. Durch Versiegelung sinkt die Wassermenge, die versickern kénnte und die Grundwas-
serneubildung wird geringer.

Diese Auswirkungen sind wegen des kleinen Baugebietes allerdings sehr gering und der Verlust an
landwirtschaftlicher Flache kann als unbedeutend bezeichnet werden, da der Péachter diese Flachen
ohnehin nur noch einsét, um sie nicht génzlich brach fallen zu lassen.

5.4.2. Schutzgut Klima

Die Bebauung einer als Ackerflache genutzten Fldche hat zur Folge, dass die Lufttemperatur auf die-
sen Flachen steigt, die Luftfeuchtigkeit abnimmt, weniger Kaltluft produziert wird und die Windge-
schwindigkeiten sinken, weil Gebdude dem Wind im Wege stehen. Wegen der geringen GroRe des
Baugebietes kénnen Auswirkungen dieser Art vernachlssigt werden.

S;:.'.
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11. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Melsungen — Kernstadt Begriindung

5.4.3. Schutzgut Landschaftsbild

Der Geltungshereich der Plananderung ist eine Ackerflache, die zwischen bebauten Flachen und ei-
ner ungenutzten Restflache zwischen Bebauung und einem Kleingartengebiet liegt. In direkter Nach-
barschaft des Plangebietes kann lediglich der mit lichtem waldartigem Bestand bewachsene Hom-
bachgraben als gliederndes Landschaftselement bezeichnet werden. Die negativen Auswirkungen
einer Bebauung auf das Landschaftsbild sind wegen des Restflachencharakters des Baugebietes als
gering einzuschétzen, weil die Bebauung dieser Flache nicht als Siedlungserweiterung, sondern als
sinnvolle Nutzung einer brachgefallenen Restflache wahrgenommen wird.

5.4.4_ Schutzgiiter Flora und Fauna, Artenschutz

Das Plangebiet wurde friiher als Ackerflache genutzt. Mittlerweile nutzt der Pachter die Fldche nur
noch als Einsaatflache, um die Fldchen nicht brach fallen zu lassen. Beides fiihrt zu einer artenarmen
Vegetation deren naturschutzfachliche Bedeutung als gering bezeichnet werden kann'. Die Untersu-
chung der Flache hat bei Flora und Fauna keine besonders geschiitzten Arten vorgefunden. Die Um-
wandlung dieser Flachen in Wohnbauland kann aus Sicht des Artenschutzes deshalb als unerheblich
bezeichnet werden.

5.4.5. Schutzgut Mensch

Durch die Bebauung der beiden Flurstiicke sind keine negativen Auswirkungen auf das Schutzgut
Mensch zu befiirchten. Wegen des geringen Umfangs der Siedlungserweiterung und weil die Fla-
chen chnehin keinerlei Wert als ortsrandnahes Erholungsgebiet haben, wird ein Verlust an Naher-
holungsflachen nicht eintreten.

Die einzige im Bereich des Plangeltungsbereiches vorhandene ,Freizeiteinrichtung”, der auf der
Stralle/ dem Feldweg , Aufwurf” verlaufende {iberdrtlich Radweg R 12, wird durch die Bebauung in
seiner Funktion nicht beeintrachtigt.

5.4.6. Sach- und Kulturgiiter

Eine Beeintrachtigung von Denkmalern oder anderen schiitzenswerten Objekten wird durch die Pla-
nung nicht verursacht. Das Schutzgut Kultur- und Sachgiiter wird durch die Planung nicht berthrt.

5.4.7. Wechselwirkungen

Die vorstehend betrachteten Schutzgiiter haben in unterschiedlichem Umfang Einfliisse aufeinander.
Zum Beispiel bewirkt Bodenversiegelung nicht nur, dass die Grundwasserneubildung negativ beein-
flusst wird, sie hat in der weiteren Folge auch Einfluss auf die Flora. Allerdings ist die Flache des
beplanten Gebietes so gering, dass eine erhebliche Verstarkung wechselseitiger negativer Umwelt-
einwirkungen nicht auftreten wird.

5.5. Zusammenfassende Bewertung

Die Bebauung der beiden Flurstiicke erscheint wegen der direkt angrenzenden Bebauung, wegen
seines Restflachencharakters und wegen der festgestellten Artenarmut auf den betroffenen Flachen-
vertrethar.

1 siehe auch: Naturschutzfachliche Beurtleilung der Vegetation fur da§' Entwicklungsvorhaben ,Hinter dem Schlag-
weg", 2021, von Biiro fiir angewandte Okologie und Forstplanung, BOF, Kassel

Ha 0WYSTRACH, Bini. dng.. Ak, SR Seite 7

sladtolaneng, Verkenrswe g tjungen



11. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Melsungen — Kerstadt Begriindung

Wegen der durch den Plan zuldssigen Bodenversiegelung wird die Realisierung dieser Planung den-
noch Beeintréchtigungen der Schutzgiiter Boden und Wasser bewirken. Auch das Schutzgut Land-
schaftsbild wird durch die geplante Bebauung in geringem MaR beeintrachtigt. Da auf den zur Be-
bauung vorgesehenen Flachen keine geschiitzten Arten vorgefunden wurden, kann davon ausgegan-
gen werden, dass durch die geplante Bebauung weder Verbotstatbestinde des § 44 BNatSchG aus-
geldst werden, noch eine geschiitzte Art beeintrachtigt wird.

Die Darstellungen im Landschaftsplan stehen der vorgesehenen Anderung des Flachennutzungspla-
nes nicht entgegen.

5.6. Entwicklungsprognosen und Planungsalternativen

Die Realisierung der Planung hat die oben dargestellten Auswirkungen auf die unterschiedlichen
Schutzgiter zur Folge. Durch entsprechende Festsetzungen ermdglicht die Planung aber auch einen
Ausgleich fir diese Beeintréchtigungen. Zum einen soll das im Gebiet niedergehende Regenwasser
auf dem jeweiligen Grundstiick versickert oder trinkwassersparenden Nutzungen zugefihrt werden.
Die tibrigen Festsetzungen des Planes sind so getroffen, dass im Zuge der Anlage der privaten Gérten
ein gestalteter Ortsrand entsteht, der die damit erweiterte Siedlungsflache in die Landschaft einbin-
det und die privaten Grten klar zu der direkt angrenzenden Ausgleichsflache (Teilgeltungsbereich B
des B-Plan Nr. 97 ,Schlagweg”) abgrenzt.

Der sehr gering gehaltene Aufwand fiir die ErschlieBung des Baugebiete entsprich dem im Bauge-
setzbuch geforderten sparsamen Umgang mit Grund und Boden.

Im Regionalplan Nordhessen liegt das Plangebiet innerhalb eines Vorranggebietes Siedlung Planung.
Im Zuge der Alternativenpriifung im Aufstellungsverfahren wurde entschieden an anderer Stelle im
Stadtgebiet eine groBere Wohnbauflache auszuweisen. Weil ein Bedarf in dieser GroBenordnung
derzeit nicht gesehen wird, ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes fiir diese Flache derzeit nicht
beabsichtigt. Andere geeignete Mdéglichkeiten zur Innenentwicklung sind nicht vorhanden. Die Ent-
wicklung von Wohnbauflachen im hier beabsichtigten, kleinen Rahmen als Abrundung fir ein schon
bebautes Baugebiet unter Nutzung der vorhandenen ErschlieRungsanlagen erscheint deshalb als
stédtebaulich erforderlich und sachgerecht, um die Nachfrage nach Baugrundstiicken in der Kern-
stadt kurzfristig zu bedienen.

9.7. Eingriffsminimierung und Ausgleich

Wichtigster Gesichtspunkt der Eingriffsminimierung ist, dass die Entwicklung dieses Baugebietes
drei Baugrundstiicke bereitstellt, die kompakt und flachensparend bebaut werden sollen und mit ei-
nem Minimum an Flachenverbrauch an schon vorhandene ErschlieBungsanlagen angeschlossen wer-
den. Dadurch wird dem Gebot des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden entsprochen. So zu
planen und zu bauen ist, &hnlich wie die Nutzung von Liicken im bebauten Bestand, im Vergleich mit
anderen Neubaustandorten ein Beitrag zum flachensparenden Bauen und folgt der Forderung des
Landschaftsplanes, der neben geringem Flachenverbrauch und geringen Folgekosten fiir Siedlungs-
erweiterungen fordert, vor der Entwicklung von neuen Siedlungsflachen, nach Mdglichkeit die vor-
handenen zu arrondieren.

Zur besseren Einbindung der Baugrundstiicke in das Landschaftsbild und zur Minderung des geplan-
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11. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Melsungen — Kernstadt Begriindung

ten Eingriffs ist festgesetzt, dass auf den Grundstiicken ein 5,0 m breiter dicht bepflanzter Gehdlz-
streifen, mit engen Bindungen fiir die Bepflanzung mit standortgerechten, heimischen Arten angelegt
wird. Diese Festsetzung ist ein Beitrag zur artenreichen Ausstattung der privaten Grundstiicke und
fuhrt damit gleichzeitig zu Verbesserungen fiir die Schutzgtiter Flora und Fauna.

Zur Minderung des Eingriffs in das Schutzgut Boden ist festgesetzt, dass die nicht iberbauten Grund-
stiicksflachen als vegetationsfahige Flache herzustellen und dauerhaft zu unterhalten sind. Sterile
Schottergérten auf den privaten Grundstiicken sind nicht zuldssig. Nicht iiberbaute Flachen auf
den Grundstiicken sind wasserdurchlassig oder wassergebunden zu befestigen.

5.8. Verfahren und Monitoring

Gleichzeitig mit der hier vorgesehenen Anderung des Flachennutzungsplanes wird fir diesen raum-
lichen Bereich des Stadtgebietes ein Bebauungsplan aufgestellt. Es ist nicht zu erwarten, dass die
Realisierung dieses Planes Umweltauswirkungen verursacht, die UberwachungsmaRnahmen durch
die Bauaufsicht erfordern, die {iber die gem. § 61 HBO von der Bauaufsicht ohnehin wahrzunehmen-
den Uberwachungsaufgaben hinausgehen.

5.9. Zusammenfassung

Diese Flachennutzungsplandnderung hat zum Ziel die Innenentwicklung der Stadt bei Ausnutzung
vorhandener Infrastruktureinrichtungen zu férdern. Die Flache der Anderung betragt lediglich
0,325 ha. und wird derzeit als landwirtschaftliche Flache genutzt.

Die dadurch planungsrechtlich ermdglichten Eingriffe in Natur und Landschaft betreffen die natiirli-
che Funktion des Bodens mit dessen Bedeutung fiir den Wasserhaushalt, die auf dem Boden befind-
liche Vegetation und in geringem MaR auch das Landschaftsbild.

Dass die zur Bebauung vorgesehene Flache direkt an eine bebaute Flache angrenzt und deshalb oh-
nehin bereits Strungen des Landschaftsbildes sowie Larm vorhanden sind und der Anschluss an
vorhandene ErschlieRungsanlagen méglich ist, ist als eingriffsmindernd in der Bewertung zu bertick-
sichtigen. Alternative Flachen mit vergleichbarer Standortqualitat und geringerem Eingriffspotential
stehen nicht zur Verfiigung. Andere Méglichkeiten zur Innenentwicklung stehen nicht zur Verfiigung,
sodass die Entwicklung von Wohnbauflachen an dieser Stelle als stadtebaulich erforderlich und
sachgerecht erscheint, um kurzfristig die Nachfrage nach Baugrundstiicken in der Kernstadt zu be-
friedigen. Die kleine Grundstiicksfl&che und der geringe ErschlieBungsaufwand entsprechen dem im
§ 1 a BauGB geforderten flachensparenden Umgang mit Grund und Boden. Die Umsetzung der Pla-
nung |0st keinen Verbotstatbestand gem. § 44 BNatSchG aus.

Im Hinblick auf den gewéhlten Standort, die Planinhalte und die von ihr ausgehenden Umweltaus-
wirkungen erscheint die Planung sachgerecht. Dem durch die Planung ermdglichten Eingriff in Natur
und Landschaft, die Schutzgiiter Boden, Wasser, Vegetation und Landschaftsbild betreffend, stehen
gleichzeitig positive Effekte durch Minimierungs- und Ausgleichsmanahmen gegentiber.

Wy, 22.05.2023
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Vor der Anderung

Verfahrensvermerke

Die Durchfiihrung des Verfahrens zur 11. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde
von der Stadtverordnetenversammiung gemaR 8 2 Abs. 1 BauGB am be-
schlossen (Aufstellungsbeschluss). Der Beschluss wurde am ortsiiblich be-
kannt gemacht am

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit zur 11. Anderung des Flachennutzungspla-
nes gemal § 3 Abs. 1 BauGB wurde in der Zeit vom bis einschliellich dem
durchgefiihrt.

Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange ge-
malk § 4 Abs. 1 BauGB wurde in der Zeit vom bis durchgefiihrt.

Die offentliche Auslegung des Entwurfs der 11. Flachennutzungsplananderung gemaR
§ 3 Abs. 2 BauGB wurde am von der Stadtverordnetenversammlung be-
schlossen und am ortsiiblich bekannt gemacht. Die Auslegung erfolgte in der
Zeit vom bis einschlieRlich dem . Die Beteiligung der Behorden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit
vom bis einschlieBlich dem

Nach der Anderung

Die 11. Flachennutzungsplandnderung wurde am von der Stadtverordneten-

versammlung beschlossen.

Melsungen, den

Biirgermeister

Die 11. Flachennutzungsplananderung wurde gemaR § 6 Abs. 1 BauGB am
genehmigt.

Genehmigungsvermerke:

Die Erteilung der Genehmigung wurde geméaR & 6 Abs. 5 BauGB am ortsiib-
lich bekannt gemacht. Mit dieser Bekanntmachung ist die 11. Fl&chennutzungsplanan-
derung wirksam geworden.

Melsungen, den

Biirgermeister

Legende:

Wohnbauflache, Bestand

Wohnbauflache, Planung

Sondergebiet, StraRenmeisterdienstgehoft

Kinderspielplatz

Flache fiir die Landwirtschaft

Wasserschutzgebietsabgrenzung mit Schutz-
gebietskategorie

Hauptversorgungsanlage, oberirdisch (Mit-

telspannungsleitungen)

Flachennutzungsplan 2010
der Stadt Melsungen

11. Anderung

.Hinter dem Schlagweg”

Ke_rnstadt |

Auftraggeber:

Dr.Otto

Geltungsbereich der 11. Anderung des Fl&-
chennutzungsplanes
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Planverfasser:
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Bebauungsplan Nr. 114 Hinter dem Schlagweg', Stadt Melsungen — Kernstadt Begriindung

1. Grundlagen

1.1.  Anlass und Planungsziele

Planungsziel des vorliegenden Bebauungsplans ist die Arrondierung des Wohngebietes ,Am Schiag-
weg”. Es soll eine, zwischen der vorhandenen Bebauung im Geltungsbereich des Bebauungsplans
Nr. 97 ,Am Schlagweg” und dessen Teilgeltungsbereich B {Ausgleichsflache) liegende Restflache
bebaubar gemacht werden. Mit diesem Bebauungsplan soll der in der Kernstadt nach wie vor hohen
Nachfrage nach Grundstiicken fiir Einfamilienhduser nachgekommen werden.

Geplant ist ein kieines Baugebiet mit drei Grundstiicken, die jeweils etwa 29,00 m tief und etwa
26,00 m breit sind, sodass sich fiir die einzelnen Grundstiicke eine GréRe von etwa 750 m? ergibt.
Die ErschlieBung soll iiber eine vom vorhandenen Schlagweg abgehende Wohnstralle erfolgen.

Da die Flurstiicke Nr. 47 und 48, aus denen dieses Baugebiet besteht, isoliert zwischen der vorhan-
denen Wohnbebauung im Osten, der nérdlich gelegenen StraRenmeisterei und der im Westen lie-
genden Ausgleichsflache fir den B-Plan Nr. 97 ,Schlagweg” liegen, kann dieser Bereich als Flache
fiir die Landwirtschaft nicht mehr wirtschaftlich genutzt werden und bietet eine sinnvolle Arrondie-
rungsmaglichkeit fir die vorhandene Bebauung und den Ortsrand.

1.2. Stadtebauliche Erforderlichkeit/Maglichkeiten der Innenbereichsentwicklung

Die Stadt Melsungen hat in ihrem Flachennutzungsplan 2010 die gem. Regianalplan zul&ssige Sied-
lungszuwachsflache nicht ausgeschdpft. Fir eine im FNP am Friedhof dargestellte Siedlungserwei-
terungsflache mit einer GroRe von ca. 4,5 ha betreibt die Stadt derzeit keine Planung, weil ein Bedarf
fir eine Siedlungserweiterung in dieser GroRenordnung nicht gesehen wird.

In der Kernstadt von Melsungen stehen in rechtswirksamen Bebauungsplanen derzeit keine kommu-
nalen Wohnbaufldchen zur Verfiigung. Bauinteressenten sind deshalb auf den privaten Grundstiicks-
markt angewiesen. Dort werden aber seit langerem nur einzelne Grundstiicke angeboten. Diese sind
jedoch meistens mit Einschrankungen fiir die Bebaubarkeit belastet (groBer Baumbestand, Hang-
lage). In den schon bebauten Baugebieten im Stadtgebiet gibt es zwar noch einzelne Bauliicken im
Privateigentum. Diese werden jedoch nicht oder nur selten im Grundstiicksmarkt angeboten, weil sie
als Kleingarten genutzt werden oder fiir die nachfolgende Generationen ,aufgehoben” werden sol-
fen.

In der Kernstadt von Melsungen besteht nach Auskiinften von vor Ort tatigen Makler- und Bautré-
gerunternehmen im Juli/August 2019 und im Juli 2020 eine geringe, aber stetige Nachfrage nach
Grundstiicken fiir Ein- und Zweifamilienhduser. Diese Nachfrage soll durch die vorliegende Bauleit-
planung bedient werden.

1.3. derzeitige Nutzung der beplanten Fidche, Geltungsbereich des Planes

Die beplanten Flurstiicke Nr. 47 und 48 sind noch an einen értlich tatigen Landwirt verpachtet. Da
dieser die Flache wegen ihrer isolierten Lage nicht mehr wirtschaftlich nutzen kann, hat er kein Inte-
resse den Pachtvertrag weiter laufen zu lassen und ist interessiert an dessen Auflésung.
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Bebauungsplan Nr. 114 Hinter dem Schlagweg", Stadt Melsungen — Kernstadt Begriindung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 114 Hinter dem Schlagweg" befindet sich im Westen
der Kernstadt von Melsungen. Der Geltungsbereich umfasst neben den oben genannten Grundst(-
cken auch eine Teilflache des stadtischen Flurstiicks Nr. 104/2 (Verkehrsflache, Strafe bzw. land-
wirtschaftlicher Weg ,, Aufwurf”).

Damit wird der Geltungsbereich des Planes im Norden von den neben der StraRenmeisterei gelege-
nen landwirtschaftlichen Flachen, im Osten von den Flurstiicken 49/3, 49/4 und 49/5 im Geltungsbe-
reich des B-Plan Nr. 97 ,Schlagweg”, im Stiden vom Flurstiick Nr. 125/1, einem tiefen Gelandeein-
schnitt, in dem der Hornbachgraben verlauft und im Westen vom Flurstiick Nr. 46, einer Ausgleichs-
flache fiir den benachbarten Bebauungsplan Nr. 97 ,Schlagweg”, begrenzt.

Das Baugebiet wird von einem Wohnweg, der an die StraBe bzw. den landwirtschaftlichen Weg
Aufwurf” angeschlossen ist, erschlossen.

1.4. Stralenmeisterei

In der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 97 ,Schlagweg"” wird zur StraRenmeisterei folgendes
ausgefihrt:

.Auf dem nordwestlich angrenzenden Grundstiick der Straenmeisterei entstehen durch den
ein- und ausfahrenden Verkehr tiber die Strale , Aufwurf" Schallimmissionen fiir die angren-
zenden Wohnnutzungen.

Im Sommerbetrieb sind keine relevanten Larmbelastungen zu erwarten. Es sind etwa 25 Mit-
arbeiter beschaftigt. Diese riicken mit maximal 12 kleineren Nutzfahrzeugen (max. 2-Ach-
sern) morgens aus und nachmittags ein, also deutlich innerhalb der Zeit 6 bis 22 Uhr; ein-
schlieBlich Lieferdiensten von Dritten und der An- und Abfahrt der Mitarbeiter mit PKW sind
unter 80 Fahrzeugbewegungen am Tag zu erwarten. Auf den Durchschnitt umgerechnet liegt
die Zah! der Fahrzeug-Bewegungen damit in der Tagzeit weit unter 10 pro Stunde (untere
Grenze der Diagramme der Richtlinien fiir Larmschutz an StraRen / RSO 90), in der Nachtzeit
finden keine Bewegungen statt.

Fast alle Ladevorgénge finden im Hof der StraBenmeisterei statt, der zur StraRe ,Aufwurf"
durch das Verwaltungsgebaude und die Halle abgeschottet ist und zudem etwa 2 m tiefer
liegt; somit schirmt im Bereich des Gebadudes eine faktische Schallschutzwand von mindes-
tens 6 m Hohe den Larm nach Siidosten ab, im kurzen westlichen Teil des Hofs zwischen
Fahrzeug- und Salzhalle eine 2-m-Stiitzwand.

Fiir die Einsatze des Winterdienstes, zwischen Oktober und April, kann der Fahrzeugverkehr
dagegen bei entsprechender Witterung deutlich zunehmen und auch nachts und am Wo-
chenende stattfinden. Sowohl die Frequenz der meistereieigenen Fahrzeuge fiir den Winter-
dienst als auch die der Zulieferer erhéht sich bei Schneefall und Glétte deutlich. Bis zu 6
Streufahrzeuge kénnen unterwegs sein und mehrfach am Tag Salz aufnehmen (wobei auch
externe Salzlager existieren). Hinzu kommt die Nachlieferung von Streusalz in die Lager und
Silos durch 25- t-LKW. In das groBe Silo wird das Salz eingeblasen, dabei wird es nicht
volistandig von der Fahrzeughalle nach Siiden abgeschirmt {Abstand 70 m zur StraRenachse
LAufwurf"). Das Einblasen des Nachschubs dauert etwa eine Stunde und findet in milden
Wintern weniger als 10-mal statt, in strengen bis zu 40-mal {d. h, durchschnittlich alle 4 bis
5 Tage). (Alle Informationen aus Ortstermin mit der Strakenmeisterei, 29.9.2015).
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Durch eine Anfrage per E-Mail bei der StralRenmeisterei am 05.01.2022 und mehrere Telefongespra-
che wurde erfragt, in wie weit diese Informationen noch den Tatsachen entsprechen. Es wurde mit-
geteilt, dass nicht mehr 25-t-LKW, sondern 40-t-LKW Streusalz anliefern. Ansonsten entspréche die
obenstehende Darstellung nach wie vor den Tatsachen.

Die in diesem Baugebiet geplanten Wohnhduser liegen etwa 25 m weiter siidlich als die stdlich
gelegenen Wohngebaude im benachbarten Baugebiet Nr. 97 ,Schlagweg”. Es ist davon auszugehen,
dass die Larmemissionen des Strafenmeisterdienstgehdfts auch die hier geplanten Wohngebadude
nicht betreffen. Dennoch miissen die Kdufer der Baugrundstiicke im Kaufvertrag auf die saisonal
unterschiedlich und unregelmaRig auftretenden Larmemissionen des Stralenmeisterdienstgehdftes
hingewiesen und verpflichtet werden diese Informationen und dass an Hessen Mobil bzw. an das
Land Hessen keine Forderungen nach Larmschutzeinrichtungen gestellt werden knnen an evtl. nach-
folgende Nutzer und Eigentiimer weiterzugeben.

2. Vorgaben und Rahmenbedingungen

2.1. Regionalplan Nordhessen

Im Regionalplan Nordhessen 2009 liegt der Geltungsbereich des Planes innerhalb eines ., Vorrangge-

bietes Siedlung Planung”.
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Quelle Regionalplan 2009, verdffentlicht im Staatsanzeiger Nr. 11 vom 15. Marz 2010

2.2. Flachennutzungsplan und Landschaftsplan

Der Geltungshereich des Planes ist im Flachennutzungsplan 2010 als Flache fiir Landwirtschaft dar-
gestellt. Im Zuge der im Aufstellungsverfahren fiir den FNP durchgefiihrten Alternativenpriifung
wurde im Umweltbericht eine deutlich gréRere Flache in diesem Bereich hinsichtlich ihrer Eignung
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zur Siedlungsflachenerweiterung gepriift. Die hier beplante Flache gehdrte zu diesem Bereich. Diese
Priifung kam zu dem Ergebnis, dass fiir die Mehrzahl der Schutzgiiter lediglich eine minimale Beein-
trachtigung entstehen wiirde. Nur zum Schutzgut Flora u. Fauna wird wegen des @stlich der unter-
suchten Fldche liegenden Gehtlzstreifens eine mittlere Beeintrachtigung erwartet.

Allerdings ging der FNP von einer deutlich gréReren Siedlungserweiterung nérdlich und stidlich des
Geholzstreifens aus, hat sich zunachst aus siedlungsstrukturellen Griinden (Verschiebung des Orts-
randes nach Westen) gegen die Siedlungserweiterung an dieser Stelle entschieden und hat eine
etwa 4,5 ha groBe Siedlungserweiterungsflache am Friedhof in den Plan aufgenommen. Durch die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 97, Schlagweg” wurde diese Entscheidung allerdings revidiert
und ein Teil der seinerzeit als Alternative gepriiften Flache wurde zu Wohnbauland entwickelt.

2.3. Schutzgebiete

Der Geltungsbereich liegt innerhalb der Trinkwasserschutzzone Il (WSG-ID 634-048). Die fiir die
Schutzzone Il geltenden Verbote (verdffentlicht im Staatsanzeiger Hessen 02/90, Seite 41, am
08.01.1990) sind zu beachten. Die Verbote der Schutzzone I1l sollen Schutz vor weitreichenden Be-
eintrachtigungen, insbesondere vor nicht oder schwer abbaubaren chemischen oder radioaktiven
Verunreinigungen gewahrleisten.’

2.4. Bestehende ErschlieBung

Das Plangebiet ist Uber die am ndrdlichen Rand des Geltungsbereichs verlaufende Strale , Aufwurf
und den Hilgershauser Weg an das ortliche StraBennetz angeschlossen. Die Strale ,Aufwurf” ist
bis zur Einfahrt der StraBenmeisterei ausreichend breit ausgebaut. Im Anschluss daran verringem
sich Fahrbahnbreite und Ausbauqualitat zu einem asphaltierten Feldweg.

Das bestehende Leitungsnetz in den StraBen , Aufwurf” und ,Am Schlagweg” ist ausreichend leis-
tungsfahig, um das Baugebiet mit Trinkwasser zu versorgen. Fiir die Ldschwasserversorgung reicht
diese Leistungsfahigkeit nicht aus. Die Loschwasserversorgung muss durch Herstellung einer Losch-
wasserzisterne im Baugebiet sichergestellt werden.

Im benachbarten Baugebiet sind im Wohnweg ,Am Schlagweg” Entsorgungsleitungen im Trennsys-
tem vorhanden, die sich mittlerweile im Eigentum der Stadt Melsungen befinden. Deren Leistungs-
fahigkeit reicht aus, um das neue Baugebiet ,Hinter dem Schlagweg” zu entsorgen.?

Der Uber6rtliche Radweg R 12 Chattengau-Fulda wird iiber die Strale , Aufwurf" gefihrt.

2.5. Benachbarte Bebauungsplane

Norddstlich des Geltungsbereiches, auf der gleichen Stralenseite der Strale ,Aufwurf” befindet
sich Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 97 ,Schlagweg”, der in den Jahren 2015/2016 aut-
gestellt wurde. Nordlich davon schlieRt ein Teilgeltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 7 ,Hom-
bach”, der in den Jahren 1968 bis 1973 aufgestellt wurde, an. Dieser Teilgeltungsbereich umfasst

' Der Begriindung zum benachbarten Bebauungsplan Nr. 97 ,Schlagweg” entnommen.
2Sjehe auch: Vorplanung Neubaugebiet ,Am Schlagweg”, Erweiterungsflachen des Ing. Biro INTIUM, Ingenieurbiiro filr Tiefbau &
Umwelttechnik, 2021
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auch das, auf der Westseite der Stralle ,Aufwurf” liegende Geldnde des Stralenmeisterdienstge-
hoftes.

2.6. Geologie und Baugrund

Nach der Geologischen Karte von Hessen 1:25.000 baut sich der oberflachennahe Baugrund aus
Ldsslehm und Terrassenschottern auf, deren Méchtigkeit nicht im Detail bekannt sind. Im tieferen
Untergrund stehen Gesteine des Mittleren und Unteren Buntsandsteins an, die méglicherweise von
stark l6sungsfahigen Sulfat- und Chloridgesteinen (Steinsalz) des Zechsteins unterlagert werden.

Gema&R der Geologischen Karte befindet sich das Plangebiet im Bereich einer Subrosionssenke, die
durch Ablaugung von Salzgesteinen im Untergrund entstanden ist. Gegebenenfalls ist mit offenen
oder lehmerfiillten Spalten und aufgelockertem Gebirge zu rechnen.

Fiir das Plangebiet empfiehlt das Hessische Landesamt fiir Umwelt und Geologie (HLUG) in Anbe-
tracht der ausgewiesenen Subrosionssenke im Zusammenhang mit dem einzureichenden Bauantrag
eine ingenieurgeologische Baugrunduntersuchung nach DIN 4020 bzw. DIN EN 1997-2 durch ein in
der Thematik erfahrenes Ingenieurbiiro durchfiihren zu lassen. Im Gutachten soliten neben den An-
gaben iber Untergrundaufbau, Bodenkennwerten und Grundwasserverhaltnissen vor allem Aussa-
gen {ber die Bebaubarkeit und die etwaige Gefahrdung durch Bodensenkungen enthalten sein. Ge-
gebenenfalls. sind entsprechende Modalitéten fiir eine Bebauung (z.B. auch zu einer mdglichen Ver-
sickerung von Oberflachenwasser) darzulegen 3

3.  Stadtebauliche Planung

3.1. Bauliche Nutzung
3.1.1. Art der baulichen Nutzung

Ziel des Bebauungsplanes ist das benachbarte Baugebiet ,Am Schlagweg” zu arrondieren und die
Grundstiicke im Geltungsbereich des Planes mit ein- u. Zweifamilienhduser bebaubar zu machen. Als
Art der baulichen Nutzung ist deshalb Allgemeines Wohngebiet WA gem. § 4 BauNVO festgesetzt.
Die gemaR Baunutzungsverordnung zulassigen Nutzungen Gartenbaubetriebe, Tankstellen und An-
lagen fiir Verwaltungen sind ausgeschlossen, um ruhiges Wohnen am Ortsrand sicherzustellen.

Die von der, auf der anderen Stralenseite der Strafle ,Aufwurf” liegenden StraBenmeisterei ausge-
henden Schall- und Lichtimmissionen wurden bei der Aufstellung des benachbarten Bebauungspla-
nes Nr. 97 ,Schlagweg” als in der Regel nicht wesentlich stdrend eingestuft. Fiir das neue Baugebiet
gilt diese Feststellung gleichermalen, da der Abstand zwischen Strallenmeisterei und dem néchst-
gelegenen Wohngeb&ude im Baugebiet nochmal um ca. 50 m griRer ist.

Die StraRenmeisterei ist im Nordosten im Geltungsbereich des B-Plan Nr. 7 ,Hombach” und im Siid-
osten im Geltungsbereich des B-Plan Nr. 97 , Schlagweg” von Wohnbebauung umgeben. Die zukiinf-
tige Wohnbebauung im Geltungsbereich des Planes erfordert deshalb keine weiteren MaRnahmen
zum Larmschutz.

3 Der Begriindung zum benachbarten Bebauungsplan N r. 97 ,Schlagweg” entnommen.
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Da im Bebauungsplan Nr. 7 ,Hombach” fiir das Gelande des Stralenmeisterdienstgehdfts die Fest-
setzung ,Sondergebiet, SO-StraBenmeisterei” getroffen ist, unterliegen irgendwann mal evtl. beab-
sichtigte Nutzungsanderungen, die (iber die Nutzung als StraBenmeisterei hinausgehen, einem Ge-
nehmigungsverfahren in dem auch die dann von dem Gelande ausgehenden Larmemissionen unter-
sucht und beriicksichtigt werden.

In den textlichen Festsetzungen des Planes wird dennoch, wie im benachbarten Plan Nr. 97, Schlag-
weg” auch, darauf hingewiesen, dass der Betrieb der StraBenmeisterei auch nachts und an Sonn-
und Feiertagen Fahrzeugbewegungen erforderlich macht, die Licht- und Schallimmissionen verursa-
chen.

3.1.2. MaB der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung der stadtebaulichen Kennziffern Grund-
flachenzahl (GRZ), Geschossflachenzahl (GFZ), Zahl der Vollgeschosse (Z) und der Hohe baulicher
Anlagen (FH, TH) definiert.

Die hochstzuldssige Grundflachenzahl GRZ ist auf 0,40 und die héchstzulassige Geschossflachenzahl
GFZ ist auf 0,7 festgesetzt. Die hdchstzuldssige Zahl der Vollgeschosse Z wird in Anlehnung an die
im Geltungsbereich des benachbarten B-Planes Nr. 37 ,Schlagweg” zuldssige Bebauung auf Z = I
begrenzt.

Damit kann bei einer GrundstiicksgroRe von ca. 750 m? im Zusammenspiel mit den im Plan festge-
setzten Baugrenzen z. B. ein Doppelhaus mit einer Grundflache von etwa 120 m2, einer Geschossfla-
che von ca. 240 m2 und einer daraus resultierenden Wohnflache von etwa 180 m? pro Doppelhaus-
hélfte errichtet werden. Mit diesen Festsetzungen werden einerseits angemessene Gebaudegrolen
ermdglicht. Gleichzeitig wird eine, fiir den mit dieser Bebauung neu gebildeten Ortsrand angemes-
sene Begriinung der Baugrundstiicke sichergestellt.

Die Festsetzungen zur Hohe der baulichen Anlagen wird ebenfalls in Anlehnung an die Festsetzun-
gen im benachbarten Bebauungsplan auf eine hochstzuléssige Trauththe TH =6,5m und eine
hdchstzulassige Firsthohe FH = 10,5 m getroffen.

Als Bezugspunkt fiir diese Hohenmale ist festgesetzt die Héhenlage der Fahrbahn des Wohnweges
in der Mitte des jeweiligen Grundstiicks.

Die mit diesen Festsetzungen vorgegebene stadtebauliche Dichte bleibt wegen der Lage der Grund-
stlicke am neu definierten Ortsrand jeweils unter den gemal & 17 BauNVO geltenden Obergrenzen.

3.1.3. Bauweise, {iberbaubare Grundstiicksflache

Es ist offene Bauweise gem. 8 22 BauNVO festgesetzt. Dabei sind Einzel- und Doppelhduser zuldssig.
Die tiberbaubare Grundstiicksflache ist durch Baugrenzen gem. 23 8 BauNVO0 festgesetzt. Um még-
lichst wenig Flachen auf den Grundstiicken als ErschlieRungsanlage befestigen zu missen, halt das
durch Baugrenzen gebildete, 14,0 m tiefe Baufenster einen Abstand von 3,0 m zum geplanten Wohn-
weg ein.

Die so geregelte Anordnung der Baufenster soll eine méglichst groe Garten- und Freizeitnutzung im
hinteren Grundstiicksbereich sicherstellen.
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Garagen und Stellplatze sind innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflache anzuordnen. Zwischen
Wohnweg und Garage/Car-Port oder offenem Stellplatz ist ein Abstand von 5,5 m einzuhalten.

3.1.4. Gestaltung baulicher Anlagen

Um die Bebauung der Grundstiicke so zu leiten, dass ein méglichst zuriickhaltend gestalteter Orts-
rand entsteht, sind in den textlichen Festsetzungen des Planes bauordnungsrechtliche Festsetzungen
gem. § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. 8 91 HBO getroffen worden.

Die bauordnungsrechtlichen Bestimmungen zur Dachform und der Gestaltung von Dachflachen, Fas-
saden und Einfriedungen sowie zur Farbwahl sind so getroffen, dass die Bebauung der Grundstiicke
sowohl einen Bezug zur in Melsungen typischen Gestaltungsweise hat, als auch eine moglichst zu-
riickhaltende Gestaltung des Ortsrandbereichs beim Ubergang zur freien Landschaft sichergestellt
Ist.

3.2. Freiflachen
3.2.1. Grundstiicksfreiflachen

Zur Gestaltung der Grundstiicksfreiflachen enthalt der Plan gem. 8 91 Abs. 1 Nr. 5 HBO Festsetzungen
die sicherstellen, dass die nicht iiberbauten Grundstiicksflachen umfangreich begriint und versicke-
rungsfahig gehalten werden, um die vor Ort anfallenden Niederschidge zur Grundwasserneubildung
zu nutzen. Die als Zufahrt/ Zugang oder Stellplatz genutzten Grundstiicksflachen sind wasserdurch-
lassig oder mit wassergebundener Decke zu befestigen bzw. in die angrenzenden Vegetationsfla-
chen zu entwéssern.

Das auf den Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist in einer Versickerungsanlage auf dem
jeweiligen Grundstiick zu versickern.

Alle sonstigen Freiflachen sind als vegetationsfahige Flache herzustellen, zu bepflanzen und dauer-
haft als solche zu unterhalten. Schottergarten sind aus 6kologischen Griinden explizit verboten.

Die librigen Freiflachen sind gartnerisch anzulegen und es sind mindestens ein heimischer Obst- oder
Laubbaum und zwei heimische Straucher anzupflanzen.

3.2.2. Private Griinfidche

Am siidlichen Ende des Baugebietes, neben dem Wendehammer des Wohnweges, ist eine , Private
Griinflache” angeordnet. Diese Flache ist von Bebauung jeglicher Art freizuhalten. Die Bepflanzung
dieser Flache muss entsprechend der Festsetzungen fiir ,Fiachen zum Anpflanzen von Béumen und
Strduchern” vorgenommen werden, darf aber in die Gestaltung des Hausgartens integriert werden.

3.2.3. Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern

Um einen maglichst guten Ubergang zu der im Siiden der Grundstiicke anschlieRenden Ausgleichs-
flache im Teilgeltungsbereich B des benachbarten Bebauungsplanes Nr. 97 ,Schlagweg” herzustel-
len, muss entlang der riickwértigen Grundstiicksgrenze ein 5,0 m tiefer Grundstiicksstreifen als dicht
bepflanzter freiwachsender Gehdlizstreifen hergestellt werden. Fiir diesen Gehélzstreifen werden im
Bebauungsplan standortgerechte, heimische Arten empfohlen.
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3.3. ErschlieBung: Verkehr, Ver- und Entsorgung, Niederschlagswasser, Loschwasser

Das Plangebiet erreicht man vom ortlichen Hauptstralennetz iiber die Fritzlarer Strae (B 253), den
Hilgershduser Weg und die StralRe , Aufwurf”.

Die ErschlieBung des Baugebietes selbst erfolgt iiber einen, von der StraRe , Aufwurf” abzweigenden
5,0 m breiten Wohnweg, der in einen Wendehammer miindet.

In diesem Wohnweg werden die Trinkwasserleitung und der Schmutzwasserkanal verlegt. Beide
Leitungen verlaufen im Wohnweg bis zur Einmiindung in die Strale ,Aufwurf”. Von dort verlaufen
sie in der StralRe ,Aufwurf” bis zur Einmiindung ,Am Schlagweg/Aufwurf” und werden dort an das
mittlerweile im Eigentum der Stadt Melsungen befindliche Leitungsnetz angeschiossen. Die {ibrigen
Versorgungsmedien (Gas, Strom, Telekommunikation) werden in der gleichen Leitungstrasse verlegt
und an die vorhandenen Leitungsnetze der EnergieNetz Mitte GmbH angeschlossen.

Der Anschluss des Plangebietes an dieses Netz ist rechtzeitig vor Baubeginn und Ausfiihrung von
Erdarbeiten mit dem RegioTeam Baunatal, Telefon 0561-9480-3633 abzustimmen.

Da das stadtische Wasserversorgungsnetz fiir die Hohenlage des Baugebietes nicht ausreichen-
den Wasserdruck zur Verfiigung stellt, ist fiir jedes Wohngebaude zwingend eine gemaB DIN
1988/500 bemessene Druckerhdhungsanlage vorzusehen. Bauart, Beschaffenheit und Bemes-
sung dieser Anlagen sind im Baugenehmigungsverfahren darzulegen.

In Folge des mangelnden Wasserdruckes ist die aus dem Wasserversorgungsnetz zur Verfiigung ste-
hende Léschwassermenge nicht ausreichend. Um die Léschwasserversorgung sicherzustellen ist im
Wohnweg eine Flache festgesetzt in der eine unterirdische Loschwasserzisterne untergebracht wer-
den muss. Diese ist in Abstimmung mit der értlichen Feuerwehr und der zustandigen Brandschutz-
aufsicht beim Schwalm-Eder-Kreis zu planen und zu errichten.

Da das stadtische Kanalnetz kein zusatzliches Niederschlagswasser aufnehmen kann, ist dieses auf
dem jeweiligen Grundstiick zuriickzuhalten bzw. zu versickern. Stellplatz und Zufahrtsfléchen miissen
mit wasserdurchlassigem Material oder wassergebundener Decke befestigt werden. Die dbrigen,
auf dem Grundstiick befestigten Flachen wie z. B. Grundstiickszugange, Terrassen u. 4. sind in die
angrenzenden Vegetationsfléchen zu entwdssern.

Die Menge des zu versickernden Niederschlagswasser ist durch die Einrichtung von Griindéchern auf
(aragen und Car-Ports zu reduzieren.

3.4. Brandschutztechnische Hinweise

Zufahrtswege und Stellfldchen fiir die Feuerwehr sind gem. ,Muster-Richtlinie ber Fl&chen fir die
Feuerwehr - Hessen-" Fassung Februar 2007 {StAnz. Nr. 42 vom 17.10.2022 S. 1189) (zuletzt geéndert
durch Beschluss der Fachkommission Bauaufsicht vom Oktober 2009) so zu befestigen, dass sie von
Feuerwehrfahrzeugen mit einer Achslast bis zu 10 t und einem zul. Gesamtgewicht bis zu 16 t befah-
ren werden konnen. Auf die nach dieser Richtlinie erforderliche Mindestbreite von Zufahrten wird
besonders hingewiesen.

Zur Sicherstellung einer ausreichenden Loschwasserversorgung wird auf das DVGW Arbeitsblatt
W 405 ,Bereitstellung von Léschwasser durch die dffentliche Trinkwasserversorgung” verwiesen.
Danach darf der Mindestdurchmesser der Wasserleitung nicht unter NW 100 liegen. Der FlieRiiber-
druck in Loschwasserversorgungsanlagen darf aus feuerwehrtechnischen Griinden bei maximaler
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L8schwasserentnahme 2,5 bar (0,25 MPa) nicht unterschreiten. Zur Brandbek&mpfung muss die er-
forderliche Léschwassermenge fiir eine Loschzeit von mind. 2 Stunden zur Verfiigung stehen. Die
erforderliche Léschwassermenge betragt in Wohngebieten mindestens 800 I/min. In der Wasser-
leitung sind im Abstand von ca. 100 m Hydranten zur Entnahme von Léschwasser einzubauen.

4.  FHachenbilanz

vorgesehene Flachennutzung Flache

Gesamtflache Baugebiet, Flurstiicke 47 u. 48 inkl. Flache StraBe "Aufwurf" 2919 m?
Verkehrsflache Wohnweg mit Wendehammer 557 m?
netto Bauland “Allgemeines Wohngebiet WA gem. § 4 BauNVO0, darin enthalten: 2200 m?

{iberbaubare Flachen (22244 m2x 0,4+ 2x{75mx 3,0 m) 9725 m?

nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen 892 m2

Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft 383 m?

Flache zum Anpflanzen von Biumen, Strduchem und sonstigen Bepflanzungen 157 m?
Anteil Flache StraBe "Aufwurf” im Geltungsbreich des Planes 336 m?
Flache Geltungsbereich des Planes 3250 m?

Anmerkung: die ermittelten Flachen sind vorléufig, da teilw. graphisch ermittelt u. teitw. der CAD-Anlage entnommen
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5. Umweltbericht mit Eingriffs- Ausgleichsplanung gem.§2 Abs. 4i.V. m. § 2a
Satz 2 Nr. 2 BauGB und der Anlage 1 zum BauGB

5.1, Einleitung und Planungsziele Inhalt und Ziele des Bebauungsplanes

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens ist gem. 8 2 Abs. 4. V. m. § 2a BauGB ist eine Umweltpriifung
durchzufiihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem
Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Der Umweltbericht ist Bestandteil der Begriin-
dung zum Bebauungsplan. In diesem sind die erganzenden Vorschriften zum Umweltschutz gem.
8 1 a BauGB zu beriicksichtigen (Eingriffsregelung gem. Bundesnaturschutzgesetz NatSchG).

Der Geltungsbereich des Planes hat eine GroRe von insgesamt 0,325 ha. Bestandteil dieser Flache
ist eine 336 m? messende Flache der StraBe ,Aufwurf”, die schon jetzt, ohne die hier vorliegende
Planung als breiter Feldweg befestigt ist.

Das Plangebiet befindet sich im Westen der bebauten Ortslage und wird im Norden von, neben der
StraBenmeisterei gelegenen landwirtschaftlichen Flachen, im Nord-Osten vom Baugebiet Nr. 97
.Schlagweg”, im Siiden von einem tiefen Gelandeeinschnitt, dem Hombachgraben, im Stid-Westen
von einer noch herzustellenden AusgleichsmaRnahme fiir den benachbarten Bebauungsplan Nr. 97
.Schlagweg” und im Nord-Westen von der Strale ,Aufwurf” begrenzt. Etwa 100 m ndrdlich des
Plangebietes, auf der gegeniiberliegenden StraBenseite der StraRe , Aufwurf” ist das Geldnde der
Stralenmeisterei.

Die beplanten Grundstiicke wurden friher als Ackerflache genutzt. Seit etlichen Jahren sind die Fla-
chen wegen ihrer isolierten Lage nicht mehr wirtschaftlich zu nutzen und werden nur noch als Ein-
saatgriinland vom Nutzungstyp ,Einsaat aus Futterpflanzen”, dessen naturschutzfachliche Bedeu-
tung als gering anzusehen ist, genutzt.*

Ziel der Planung ist Baurecht fiir die Grundstiicke Nr. 46 und 47 zu schaffen, das benachbarte Bau-
gebiet Nr. 97 ,Schlagweg” zu arrondieren und die in der Kernstadt von Melsungen vorhandene ge-
ringe, aber stetige Nachfrage nach Grundstiicken, die mit Ein- oder Zweifamilienhdusern bebaut
werden kdnnen, zu befriedigen.

Fir das Plangebiet wird die Festsetzung Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO getroffen. Die
gem. 8 4 BauNVO0 ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Anla-
gen fiir Verwaltungen sind wegen der Lage des Baugebietes am Stadtrand ausgeschlossen.

Wie im benachbarten Baugebiet Nr. 97 ,Schlagweg” ist offene Bauweise festgesetzt. Damit ein
moglichst homogenes Ortsbild entsteht, sind die Werte fiir Trauf- und Firsthéhe der Geb&ude mit 6,5
m (FH) und 10,5 m (TH) an die Festsetzungen im benachbarten Baugebiet angepasst. Die zuldssigen
Werte zu Grundfldchen- und Geschossflachenzahl sind mit 0,35 bzw. 0,7 bei zwei zuldssigen Vollge-
schossen ebenfalls an das benachbarte Baugebiet angepasst. Es sind Satteld4cher mit Dachgauben
oder gegeneinander versetzte Pultdécher mit einer Mindestneigung von 15° zugelassen. Anlagen zur
Solarenergienutzung sind zuléssig. Die Dacher von Garagen und Car-Ports sind als Sedumdach oder
als begriintes Flachdach auszubilden.

Der Ubergang in die unbebaute Landschaft wird durch die Anlage eines 5, 0 m breiten Pflanzstreifens

4 siehe auch: Naturschutzfachliche Beurteilung der Vegetation fir das Entwicklungsvorhaben ,Hinter dem Schlagweg”
von BOF, 2021, Biiro fir angewandte Okologie und Forstplanung, Kassel
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auf den Grundstiicken, der als MaBnahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft zu bepflanzen ist, weiter verbessert.

5.2. Vorgaben aus Fachplanen und Fachgesetzen

Fiir den Geltungsbereich des Planes sind keine FFH-, Vogelschutzgebiete oder Naturschutzgebiete
ausgewiesen. Es liegen folglich weder entsprechende Verordnungen oder Entwicklungspldne, die
beachtet werden miissen, vor. Es sind auch keine weiteren Vorschriften zu beachten, die iiber die
allgemeinen Forderungen des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG), des Hessischen Ausfiih-
rungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG) sowie die zum Umweltschutz im Bauge-
setzbuch {BauGB) enthaltenen Vorschriften hinausgehen.

Im Landschaftsplan aus dem Jahr 2003 wird die Flache als Siedlungserweiterung gemal Bebauungs-
plan Nr. 7 dargestelit. Da der Landschaftsplan irrtiimlicherweise von einem rechtskréftigen Bebau-
ungsplan fiir den Planbereich ausgeht, ist keine nahere Bewertung der Siedlungserweiterung vorge-
nommen worden. Es sind keine MaBnahmen auf dem Plangebiet vorgeschlagen. Siidlich des Plan-
gebiets wird der Hohlgraben/die Erosionsrinne mit durchgehend waldartigem Bestand als land-
schaftspragendes Element mit reichstrukturierten Saum- und Gebiischrandern von hoher faunisti-
scher Bedeutung dargestellt s

5.3. Bestandssituation und Eingriffstiefe

Die beiden Flurstiicke fiir die durch diesen Plan Baurecht geschaffen werden soll, sind bis vor etlichen
Jahren als Ackerflache genutzt worden. Durch ihre, mittlerweile isolierte Lage konnten die Flachen
allerdings nicht mehr wirtschaftlich genutzt werden und wurden nur noch als Flache fiir Einsaatgriin
genutzt.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes werden die Flachen zu Wohnbauland umgewandelt.

Damit kann durch die festgesetzte GRZ = 0,40 zukiinftig eine Flache von ca. 1.600 m? (Wohnweg ca.
600 m?, iiberbaute Grundstiicksflache ca. 1.000 m2) befestigt bzw. liberbaut werden und wird einer
standortgerechten Entwicklung der Flora entzogen.

5.4. Auswirkung auf die Schutzgiiter
5.4.1. Schutzgiiter Boden und Wasser

Die Auswirkungen einer Bebauung auf den Naturhaushalt betreffen in erster Linie die natiirliche
Bodenfunktion, denn der Boden wird versiegelt. Das zerstort das Entwicklungspotential des Bodens
und hat Auswirkungen auf den Wasserhaushalt. Durch Versiegelung sinkt die Wassermenge, die bei
unversiegelten Béden versickern kénnte und die Grundwasserneubildung nimmt ab. Die Abflussge-
schwindigkeit fiir die abfallenden Niederschlagsmengen erhoht sich, abhdngig vom Umfang der Bo-
denversiegelung. Gleichzeitig erhoht sich die Abflussmenge, sodass durch Versiegelung des Bodens
Hochwasserspitzen weiter verstarkt werden.

Obwohl diese Wirkungen, wegen des sehr kleinen Baugebietes sehr gering sind, die Menge des z.
B. auf dem Wohnweg anfallenden zu versickernden Niederschiagswassers wird in der dafiir ein-
schldgigen Vorschrift als ,Bagatelle” bezeichnet, enthalten die Festsetzungen im Plan Vorschriften,

5 Aus der Begrindung zum benachbarten Bebauungsplan N r. 97 ,Schiagweg” entnommen.
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die die Auswirkungen der Bebauung auf den Wasserhaushalt weiter verringern.

Es ist festgesetzt, dass Stellplatze und Zufahrten mit wasserdurchlassigen Materialien oder wasser-
gebundener Decke zu befestigen sind. Freiflachen, die nicht in dieser Weise befestigt werden kon-
nen, missen in die angrenzenden Vegetationsflachen entwéssert werden. Eine Minimierung der
Wohnwegbreite ist aus technischen Griinden (Miilifahrzeuge, Feuerwehrfahrzeuge) nicht maglich.

Das auf Dachflachen der Hauptgeb&ude anfallende Niederschlagswasser muss auf dem Grundstiick
versickert werden. Die Dacher der Nebengebéude (Garagen und Car-Ports) sind als begriintes Flach-
oder Sedumdach auszubilden, um Niederschlagswasser vor Ort zu binden. Niederschlagswassernut-
zung als Brauchwasser oder zur Gartenbewasserung ist zugelassen.

Obwohl die Beeintrachtigungen der Schutzgtiter ,Boden” und ,Wasser” wegen der kleinen betroffe-
nen Flache als ohnehin als gering eingestuft werden kdnnen, wird der Eingriff durch die oben be-
schriebenen Festsetzungen weiter minimiert.

Der Verlust an landwirtschaftlicher Flache kann als unbedeutend bezeichnet werden, da der Pachter
diese Flachen ohnehin nur noch einsat, um sie nicht ganzlich brach fallen zu lassen.

5.4.2. Schutzgut Klima

Eine Bebauung einer ehemals als Ackerflache genutzten Flache hat in der Regel zur Folge, dass die
Lufttemperatur im Baugebiet steigt, die Luftfeuchtigkeit abnimmt, weniger Kaltluft produziert wird
und die Windgeschwindigkeiten sinken, weil Gebdude dem Wind im Wege stehen. Wegen der ge-
ringen GroRe des Baugebietes kdnnen Auswirkungen dieser Art vernachlassigt werden. Als Aus-
gleich fiir evtl. dennoch vorhandene Einfliisse auf das Kleinklima vor Ort férdern die Festsetzungen
im Plan im Verbund mit der festgesetzten Ausrichtung der Hauptdachflachen die Solarnutzung.

5.4.3. Schutzgut Landschaftsbild

Der Geltungsbereich des Planes ist eine ausgerdumte, vom Ackerbau geprégte Restflache, die zwi-
schen den neu bebauten Flachen des Baugebietes Nr. 97 ,Schlagweg” und einer Flache liegt, die
zwar irgendwann mal zur Ausgleichsflache fiir das Nachbarbaugebiet entwickelt werden soll, derzeit
jedach lediglich den Charakter einer weiteren Restflache zwischen der Bebauung und dem, westlich
des Baugebietes liegenden mit hoher Hecke eingefriedeten Kleingartengebiet hat. Im direkten Um-
feld des Plangebietes kann lediglich der siid-Gstlich davon liegende Hohlgraben mit lichtem waldar-
tigem Bestand als gliederndes Landschaftselement bezeichnet werden. Die negativen Auswirkungen
durch die geplante Bebauung auf das Landschaftsbild sind wegen des Restflachencharakters des
Baugebietes eher als gering einzuschétzen, zumal die Bebauung dieser Flache im Landschaftsraum
kaum als Siedlungserweiterung, sondern eher als sinnvolle Nutzung einer brachgefallenen Restfl&-
che wahrgenommen wird. Um den, durch die geplante Bebauung etwas weiter in die Landschaft
geschabenen Ortsrand mdglichst gut in diese einzubinden, enthélt der Plan die Festsetzung, dass ein
5,0 m breiter Streifen an der riickwértigen Grenze der Grundstiicke dicht mit heimischen, standort-
gerechten Bdumen und Strauchern bepflanzt werden muss.

5.4.4. Schutzgiiter Flora und Fauna, Artenschutz

Das Plangebiet wurde friiher als Ackerflache genutzt. Mittlerweile nutzt der Pachter die Flache nur
noch als Einsaatflache, um die Fldchen nicht brach fallen zu lassen. Beides fihrt zu einer artenarmen
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Vegetation deren naturschutzfachliche Bedeutung als gering bezeichnet werden kann®.

Durch die mit diesem Plan ermdglichte Bebauung wird eine standortgerechte Entwicklung von Flora
unméglich gemacht. Im Zusammenhang mit der bislang landwirtschaftlichen Nutzung der Flachen ist
dieser Eingriff allerdings als unerheblich einzustufen. Die als artenarm eingeschatzte Flora wird
durch die Anlage der privaten Garten an Artenreichtum gewinnen. Besonders geschiitzte Arten wur-
den nicht vorgefunden.

Vergleichbare Auswirkungen wird die geplante Bebauung der Fliche auf die Fauna haben. Die Un-
tersuchung der Fl&che hat keine Ergebnisse, die Fauna betreffend, erbracht. Es ist jedoch davon aus-
zugehen, dass sich in dem mit der Bebauung neu geschaffenen Ortsrand die fiir einen Siedlungsrand
typischen Arten der Fauna ansiedeln werden. Dazu gehéren z. B. die fiir einen Ortsrand typischen
stérunempfindlichen, an den Menschen angepassten Vogelarten, wie Amsel, Fink, Meise, Sperling.
Fiir diese Arten wird sich in den neu angelegten privaten Garten und im Gehdlzstreifen an der riick-
waértigen Grenze der Grundstiicke neuer Lebensraum entwickeln.

Neben den Auswirkungen auf die Flora sind mit der Uberbauung der Flache auch Auswirkungen auf
die Fauna verbunden. Im weiteren Planungsumfeld (Hausgarten, Kleingarten, hochstdmmige Laub-
baume) ist vom Vorkommen der fiir einen Siedlungsrand typischen Arten der Fauna auszugehen. Hin-
sichtlich des Artenschutzes ist hier insbesondere auf die naturschutzrechtlich besonders geschiitzten
Vogelarten abzustellen. Hierbei ist insbesondere mit den ortsrandtypischen Vogelarten, wie Amsel,
Fink, Meise, Sperling, Rotkelchen, Girlitz, Heckenbraunelle etc. zu rechnen. Bei diesen Arten handelt
es sich um stérunempfindliche an den Menschen angepasste Vogelarten, fiir die bei einer entspre-
chenden Anlage des zukiinftigen Siedlungsrandes (riickwértige Garten, Pflanzflachen) entspre-
chende Lebensrdume neu entstehen werden.

Hinsichtlich der Offenlandarten, wie der Feldlerche, bieten Ackerflachen wiederum potentielle Brut-
platze. Mit einem Vorkommen briitenden Offenlandarten, wie der Feldlerche, ist fiir die unmittelbare
Planungsflache allerdings nicht zu rechnen, da hier durch die nach Osten und Norden unmittelbar
anschlieBende Bebauung bereits eine erhebliche Stérung zu verzeichnen ist. Nach Siiden schlieBt
zudem unmittelbar ein Streifen mit hochstdmmigen Laubgehélzen an, was hinsichtlich der Boden-
briiter ebenso als Stérung zu werten ist, da Arten des freien Landschaftsraums Abstand (It. Literatur
100 m- 150 m) zu Gebduden und Gehélzstrukturen haiten.”

Aus artenschutzrechtlichen Gesichtspunkten ist daher insgesamt nicht von einer erheblichen Stirung
geschiitzter Arten und einer Ausldsung der Verbotsbesténde des § 44 BNatSchG auszugehen. Eine
Verschlechterung des Erhaltungszustands einer okalen Population nach Anhang IV der FFH- Richtli-
nie oder geschitzter Vogelarten ist derzeit nicht anzunehmen ®

5.4.5. Schutzgut Mensch

Durch die Bebauung der beiden Flurstiicke sind keine negativen Auswirkungen auf das Schutzgut
Mensch zu befiirchten. Wegen des geringen Umfangs der Siedlungserweiterung und weil die Fla-

§ siehe auch: Naturschutzfachliche Beurteilung der Vegetation fur das Entwicklungsvorhaben ,Hinter dem Schlag-
weg"”, 2021, von Biiro filr angewandte Okologie und Forstplanung, BOF, Kassel

7 Aus der Begriindung zum benachbarten Bebauungsplan N r. 97 , Schlagweg” entnommen.

8 Aus der Begriindung zum benachbarten Bebauungsptan N r. 97 , Schlagweg” entnommen.
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chen ohnehin keinerlei Wert als ortsrandnahes Erholungsgebiet haben, wird ein Verlust an Naher-
holungsflachen nicht eintreten.

Die einzige im Bereich des Plangeltungsbereiches vorhandene |, Freizeiteinrichtung”, der auf der
StraRe/ dem Feldweg , Aufwurf” verlaufende tberértlich Radweg R 12, wird durch die Bebauung in
seiner Funktion nicht beeintréchtigt.

Wegen der fuRldufigen Entfernung zu einem Nahversorgungsstandort im Hilgerhauser Weg ist der
Wohnstandort positiv zu bewerten. Larmimmissionen durch die StraRenmeisterei beeintréchtigen
die Nutzung als Wohnstandort nicht, da die Entfernung zur StraRenmeisterei ausreichend groR ist.

5.4.6. Sach- und Kulturgiiter

Eine Beeintrachtigung von Denkmélern oder anderen schiitzenswerten Objekten wird durch die Pla-
nung nicht verursacht. Das Schutzgut Kultur- und Sachgiiter wird durch die Planung nicht bertihrt.

5.4.7. Wechselwirkungen

Die vorstehend betrachteten Schutzgiiter haben in unterschiedlichem Umfang Einfliisse aufeinander.
Zum Beispiel bewirkt Bodenversiegelung nicht nur, dass die Grundwasserneubildung negativ beein-
flusst wird, diese hat in der weiteren Folge auch Einfluss auf die Flora. Allerdings ist die Flache des
beplanten Gebietes so gering, dass eine erhebliche Verstarkung wechselseitiger negativer Umwelt-
einwirkungen nicht auftreten wird.

5.5. Zusammenfassende Bewertung

Die Bebauung der beiden Flurstiicke erscheint wegen der direkt angrenzenden Bebauung im Bauge-
biet Nr. 97 ,Schlagweg”, wegen seines Restfldchencharakters und wegen der bei der naturschutz-
fachlichen Untersuchung der Fldche festgestellten Artenarmut vertretbar.

Wegen der durch den Plan zuldssigen Bodenversiegelung wird die Realisierung dieser Planung den-
noch Beeintrdchtigungen der Schutzgiiter Boden und Wasser bewirken. Auch das Schutzgut Land-
schaftshild wird durch die geplante Bebauung, wenn auch geringer, beeintréchtigt.

Da auf den zur Bebauung vorgesehenen Flachen keine geschiitzte Art vorgefunden wurde, ist davon
auszugehen, dass durch die geplante Bebauung weder Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG aus-
geldst werden, noch eine geschiitzte Art in irgendeiner Weise gestért wird.

Bei Bebauung dieser Flachen ist demnach der dadurch verursachte Eingriff in die Schutzgiiter Boden,
Wasser und Landschaftshild auszugleichen.

5.6. Entwicklungsprognosen und Planungsalternativen

Die Realisierung der Planung hat die oben dargestellten Auswirkungen auf die Schutzgiiter Boden,
Wasser und Landschaftsbild zur Folge. Durch entsprechende Festsetzungen erméglicht die Planung
allerdings auch einen Ausgleich fiir diese Beeintrachtigungen. Zum einen wird das im Gebiet nieder-
gehende Regenwasser auf dem jeweiligen Grundstick versickert oder es wird einer trinkwasserspa-
renden Nutzung zugefihrt. Die Festsetzungen des Planes sind so getroffen, dass im Zuge der Anlage
der privaten Gérten ein gestalteter Ortsrand entsteht und die damit erweiterte Siedlungsfldche in
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die Landschaft einbindet und die privaten Gérten klar gegeniiber der direkt angrenzenden Aus-
gleichsflache (Teilgeltungsbereich B des B-Plan Nr. 97 ,Schlagweg”) abgrenzt.

Der sehr gering gehaltene Aufwand fiir die ErschlieBung des Baugebiete entsprich dem im Bauge-
setzbuch geforderten sparsamen Umgang mit Grund und Boden.

Im Regionalplan Nordhessen liegt das Plangebiet innerhalb eines Vorranggebietes Siedlung Planung.
Der FNP hat sich im Zuge der Alternativenpriifung fiir die Darstellung einer groReren Wohnbauflache
an anderer Stelle entschieden. Die Umsetzung dieser Flache in eine verbindliche Bauleitplanung ist
derzeit nicht beabsichtigt. Geeignete Mdglichkeiten der Innenentwicklung sind, wie vorne darge-
stellt ebenfalls nicht vorhanden, so dass die Entwicklung von Wohnbaufiachen im vorliegenden klei-
nen Rahmen als Abrundung und unter Nutzung der vorhandenen ErschlieBungsanlagen als stadte-
baulich erforderlich und sachgerecht erscheint, um die kurzfristige Nachfrage nach Baugrundstiicken
2u bedienen ®

5.7. Eingriffsminimierung und Ausgieich

Wichtigster Gesichtspunkt der Eingriffsminimierung ist, dass die Entwicklung dieses Baugebietes 3
Baugrundstiicke bereitstellt, die kompakt und flachensparend bebaut werden sollen und mit einem
Minimum an Fl&chenverbrauch an schon vorhandene ErschlieBungsanlagen angeschlossen werden.
Dadurch wird dem Gebot des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden entsprochen. So zu planen
und zu bauen ist, &hnlich wie die Nutzung von Liicken im bebauten Bestand, im Vergleich mit anderen
Neubaustandorten ein Beitrag zum flachensparenden Bauen und folgt der Forderung des Land-
schaftsplanes, der neben geringem Flachenverbrauch und geringen Folgekosten fiir Siedlungserwei-
terungen fordert, vor der Entwicklung von neuen Siedlungsflachen, nach Maglichkeit die vorhandene
zu arrondieren.

Zur besseren Einbindung der Baugrundstiicke in das Landschaftsbild und zur Minimierung des ge-
planten Eingriffs in dieses, ist festgesetzt, dass auf den Grundstiicken ein 5,0 m breiter dicht be-
pflanzter Gehdlzstreifen angelegt wird, auf der pro 60 m? Fiache mindestens ein standortgerechter
heimischer Laubbaum und pro 2 m2 Flache mindestens ein heimischer Strauch angepflanzt und dau-
erhaft unterhalten wird. Diese Festsetzung ist ein Beitrag zur artenreichen Ausstattung der privaten
Grundstiicke und fihrt damit gleichzeitig zu Verbesserungen fiir die Schutzgiiter Flora und Fauna.

Zur Minimierung des Eingriffsumfangs in das Schutzgut Boden ist weiter festgesetzt, dass die nicht
tiberbauten Grundstiicksfl&chen als vegetationsfahige Fldche herzustellen und dauerhaft zu unter-
halten sind. Sterile Schottergdrten auf den privaten Grundstiicken sind nicht zuldssig. Nicht tiber-
baute Flachen auf den Grundstiicken sind wasserdurchldssig oder wassergebunden zu befestigen.

5.8. Verfahren und Monitoring

Die Umsetzung der Festsetzungen im Bebauungsplan verursachen keine Umweltauswirkungen die
Uberwachungsma@nahmen durch die Bauaufsicht erfordern, die tiber die gem. § 61 HBO von der
Bauaufsicht ohnehin wahrzunehmenden Uberwachungsaufgaben hinausgehen.

9 Aus der Begriindung zum benachbarten Bebauungsplan N r. 97 ,Schlagweg” entnommen.
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5.9. Zusammenfassung

Ziel der Planung ist Grundstiicke, die den Charakter einer Restflachen in bebauter Ortslage haben,
bebauen zu kénnen und damit die in der Kernstadt von Melsungen nach wie vor bestehende Nach-
frage nach Baugrundstiicken fiir Ein- und Zweifamilienhdusern bedienen zu kénnen.

Die fiir Melsungen kleine Grundstiicksflachen und der geringe ErschlieBungsaufwand entsprechen
dem im 8 1 a BauGB geforderten flachensparenden Umgang mit Grund und Boden.

Der Geltungsbereich des Planes betragt lediglich 0,325 ha. Die durch die Planung verursachten Ein-
griffe in Natur und Landschaft betreffen die natirliche Funktion des Bodens mit dessen Bedeutung
fir den Wasserhaushalt, die auf dem Boden befindliche Vegetation und in geringem MaR das Land-
schaftshild.

Dass die zur Bebauung vorgesehene Flache direkt an eine bebaute Flache angrenzt und deshalb oh-
nehin bereits Stérungen des Landschaftsbildes sowie Larm vorhanden sind und der Anschiuss an
vorhandene ErschlieRungsantagen moglich ist, ist als eingriffsmindernd in der Bewertung zu beriick-
sichtigen.

Alternative Flachen mit vergleichbaren Standortqualitaten und ahnlich geringerem Eingriffspotenzial
oder andere geeignete Maglichkeiten zur Innenentwicklung sind, wie in der Begriindung zum Plan
dargelegt, nicht vorhanden. Die Entwicklung von Wohnbauflachen in dem hier vorgesehenen kleinen
Rahmen erscheint deshalb erforderlich und sachgerecht, um die vorhandene Nachfrage kurzfristig zu
bedienen. Durch die Planung werden Verbotstatbestande gem. § 44 BNatSchG nicht ausgeldst.

Im Hinblick auf den gewahlten Standort, die Planinhalte und die von ihr ausgehenden Umweltaus-
wirkungen erscheint die Planung sachgerecht. Den dadurch verursachten Eingriffen in Natur und
Landschaft, besonders in die Schutzgiiter Boden, Wasser, Vegetation und Landschaftsbild stehen
gleichzeitig positive Effekte durch Minimierungs- und AusgleichsmaRnahmen gegeniiber.

Der durch die Planung ermdglichte Eingriff in Natur und Landschaft ist gem. Biotopwertbilanzierung
2u 83 % ausgeglichen.
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Begriindung

6.

iiberschldgige Biotopwertbilanzierung fiir den Geltungsbereich

iiberschldgige Biotopwertbilanz fir den Geltungsbereich des B-Plan 114 der Stadt Melsungen "Hinter dem Schlagweg"
. . ] g Wertpunkte | vor der nach der | Biotopwert | Biotopwert |Ausgleichsr
Nutzungetyn gem. Biotpwvariist Ty Fltihe jem? MaBnahme | Malnahme |  vorher nachher ate

Bestand
Acker 06.360 | 2819 m? 16 2919 m? 46.704
Feldweg “Aufwurf’, Wasserabfluss versickert | 10520 | 336 m? 336 m? 1.008
Planung
liberbaubare Grundstiicksflachen GRZ=0,40* | 10.715 | 925m? 6 925 m? 5.550
Dachflache extensiv begrint 10.720 19 0
sonstige nicht Uberbaubare Grundstlicksflachen,| 11.223 | 892 m? 14 B892 m?
arten- u. strukturarme Hausgérten 12.488
laut Festsetzungen pro 150 m? Freifiéche
anzupflanzende Einzelbdume einheimisch, 4.110 34 6 Stiick 204
standortgerecht, Obstbaum
Gehoizpflanzung an der riickwartigen ) 3
Grundstiicksgrenze 5,0 m breit ol || S & S 7.660
Wohnweg 10530 | 554m? 6 554 m? 3321
Ausbau der StraBe "Aufwurf" 10510 | 336 m? 3 336 1.008
Niederschlagversickerung 0

Summen, vor der MaBnahme 47.712

Summen nach Durchfithrung der Ma@nahme 30.231| 63%

Anmerkung: * gemittelter Biotopwert wg Festsetzung wasserdurchldssiger Befestigungsmaterialien fir Zugéinge, Zufahrten, Terrassentidchen und Niederschlagversickerung auf den

Grundstdcken

Das mit Durchfiihrung der geplanten Manahme entstehende Ausgleichsdefizit von
17.482 Oko-Punkten

soll mit Eintritt der Rechtswirksamkeit des Planes durch Ankauf von Oko-Punkten bei Hessen-Forst,
vertreten durch das Forstamt Melsungen, ausgeglichen werden.

Darmstadt, 23.05.2023/Wy
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Anhang:

- Bestandsplan: Bestand vor Beginn der MaRnahme

Bestandsplan

- Bestandsplan, ohne MaRstab, rot umrandet = Flurstiicke im Geltungsbereich
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BEBAUUNGSPLAN NR. 114 DEeR STADT MELSUNGEN , HINTER DEM SCHLAGWEG”

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1 PLA:UI:GS:(.E:‘ZHTLICHE FESTSETZUNGEN Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Nr.4 ,Vorsorgewerte fir Bdden,” und die ,Richtlinie fir die Verwertung von Bodenmaterial,
1.1.  Artder baulichen Nutzung . p Bauschutt und StraBBenaufbruch in Tagebauen und im Rahmen sonstiger Abgrahungen”
2\5"9 Abt..l Nr\.A;L i:ﬁ:,)et N — Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO {Staatsanzeiger 10 vom 03.Mirz 2014, S. 211},
gemeines Wol 5 ;
Die gem. § 4 Abs. 3 Nr. 3, 4 und 5 BauNVO im Allgerneinen Wohrigebiet ausnahmsweise zu- MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. m. §§ 16 ff. BauNVO)
|assigen Nutzungen (Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Anlagen fir Verwaltungen) sind un- GRZ 0,4 Gryndflichenzahl als HéchstmaR (§ 16 Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 19 BauNVO) VERFAHRENSVERMERKE
Hlasslg, GFZ 0,7 Geschossflichenzahl als HéchstmaR (§ 16 Abs. 2 Nr. 2 i.V.m. § 20 BauNVQO)
12, MaR der baulichen Nutzun 1] Zahl der Vollgeschosse als HachstmaR (§ 16 Abs. 2 Nr. 3 1.V.m. § 20 BauNVO Die Stadtverordnetenversammlung hat in der Sitzung am 04.12.2019 die Aufstellung des Bebauungs-
- ;9 ber aylid ; GuB‘ Vg §§ 16 1. BaUNVO) plans Nr. 114 ,Hinter dem Schlagweg” beschlassen. Der Beschluss wurde ortsiblich bekannt gemacht
2 . vom, . Bau - ) X
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi.V.m . ) Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksfliche, Stellung der baulichen Anlagen Llae
Das zuldssige MalR der baulichen Nutzung wird durch die im zeichnerischen Teil des Planes in {§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. m. §§ 22 Abs. 1 u. 3 BauNVO) Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gema® § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte Vo w......... bis ein-
der Nutzungsschablone eingetragenen Werte z2u Grundflichenzahl {GRZ), Geschossflachen- schiieRlich 2UM woon o
zahl (GF2), Zahl der Vollgeschosse, Trauthéhe, Firsthéhe und Bauweise festgesetat. [+] Offene Bauweise (§ 22 BauNVO)
Flichen fiir Ma@nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager éffentlicher Befange gemiR §4 Abs. 1
dchen 5 : . L : ¢ 5 % L IBT >
auf privaten Grundstiicken werden bei der Ermittlung der stadtebaulichen Kennziffern Grund- A Einzel- u. Doppelhduser zuldssig Béufa wuntde in der Zeit vom bis einschiieflich dem durchgeflhrt.
flachenzahl und Geschossflachenzahl berlcksichtigt. Die &ffentliche Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplans Nr. 114 gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde am
mowmas Baugrenze (§ 23 Abs. 1 u. 3 BauNVO) e VORI det Stadtverordnetenversammlung beschlossen und am ............... ortsiiblich bekannt ge-
Geschossflichen in nicht als Vollgeschoss ausgebauten Dachgeschossen bieiben bei der Er- macht
e dEFEs S RIS Sy Stellung derbaylichienAniagen(Firstichtung) Die &ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vam bis einschlieRlich
Zur Bestimmung der zuldssigen Hohe baulicher Anlagen gilt fiir die Firsthohe (FH) bei Sattel- Die B:teiﬁgung der Behﬁr.den und sanstiger = Eiffentlicﬂ.;;.l;;i;.n : 2:;& ';4 :bs :
déichern die Hhe des Schnittpunktes der beiden Dachflachenoberkanten, bei Pultdichern der Verkehrsflichen (5 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) B CBmfigie Tt e Bt s einsch"eg"fh Pl & X8 :
héchste Punkt des Daches. Zur Bestimmung der hdchstzuldssigen Traufhdhe gilt bei Sattelds- ) o
chern und Pultdiichern die Schnittkante der Aukenwand mit der Dachhaut. Verkehrsflichen :Der Bl.:bzu:ngsplban v»;ulrde am ... gemaR § 10 Abs. 1 BauGB von der Stadtverordnetenversamm-
ung ais datzung beschlossen.
Als unterer Bezugspunkt gilt in allen Fllen die Héhenlage des geplanten Wohnweges, direkt Audedl k
auf der Grenze zwischen Wohnweg und dem jeweiligen Grundstiick, gemessen in der Mitte Virks ki dhen Basandarenziockbsticimama. hisPwekmwe MSIE] lgun.g.srlermer 3 F . .
des jeweiligen Grundstiicks g, g Es wird bestiitigt, dass der inhalt dieses Bebauungsplans mit den hierzu ergangenen Beschiissen der
) ’ E . . . Stadtverordnetenversammiung Gibereinstimmt und dass die fiir die Rechtswirksamkeit maRgebenden
13. Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksfliche Verfahrensvarschriften eingehalten worden sind.
{8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) Fliche fiir Léschwasserzisterne {LwZ)
Im Geltungsbereich des Planes ist offene Bauweise gem. § 22 BauNVO festgesetzt. Es sind Melsungen, den ............
Einzel- und Doppelhduser zuidssig. Griinfidchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
1.4. Grofle der Baugrundstiicke
Private Griinflichen S "
(§9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB) Boucsein, Blirgermeister
Die MindestgréRe der Baugrundstiicke filr Einzelhduser und Doppelhauser betrégt 700 m?. Flachen zum Anpflanzen von Biéumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen
1.5. Nebenanlagen {§9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
|m Geltungsbereich des Planes sind Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO im Vorgartenbe- Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Biumen und Strauchern
reich unzuldssig. Garagen, Car-Ports einschlielich integrierter Nebenrdume sowie Stellplétze - . Rechtskraftvermerk
sind ausschlieRlich in der iberbaubaren Grundsttcksfliche und in den gem. Planzeichenver- 5"_““'“ Planzeichen Der Beschluss des Bebauungsplans wurde am ... . gemaR § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekannt ge-
ordnung gekennzeichneten Flachen zuidssig. r S macht; der Bebauungsplan ist somit in Kraft getreten.
Sch Jissige Zahi . = Arnn | Ga/St | Flichen fir Nebenanlagen, Steliplitze und Garagen (§ 9 Abs. 2 Nr. 22 BauGB)
1.6. Hochstzuldssige Zahi von in L1 R
{§9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB} T = SR SRR
- rennung der Grundstiicke
In Einzelhdusern sind max. 2 Wohneinheiten zuldssig. In Doppelhaushilften ist max. 1 s L S € . -
0 i ey . = Artder baulichen Nut 5 =B i . ' . oucsein, Blirgermeister
Wf)hnelnh:!lt ziilasmg. +:_ ; B G:m:'vli::elsx::I i 3 i T::;:::E E:] Umgrenzung des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)
17.  Private Grinfliche SR 3. - Geschossflachenzahl 7. = Firsthohe |
{§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) e 4. = Zahl der Vollgeschasse 8. = Artder Bebauung
Bauliche Anlagen jeglicher Art sind unzulissig. Die auf dieser Fliche vorgenommenen Anpflan-
zungen von Baumen, Strduchern und sonstige Bepflanzungen diirfen in die Gestaltung des
Hausgartens integriert werden. KATASTERNACHWEIS
i inigt, dass die G i der Flurstiicke mit d i i -
1.8.  Mafinahmen zum Schutz, zur Pfiege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft fcshv:f:kbat:zr::nfb' r:issstil:-\ ranzendnd BezelchhingefdanFIursticks Mt dam Naghiveis désikissan 3. HINWEISE
(§ 9 Abt. 1 Nr. 20 BauGB) Subeetn mep 3.1  Die Bestimmungen der Stellplatzsatzung der Stadt Melsungen in der zum Zeitpunkt der Bauaus- E t f B b I N 1 14
1.8.1. Befestigte Grundstlicksflichen wie 2. B. Grundstiickszugéinge oder Terrassen sind in die an- Amt fiir Bodenmanagement Homberg (Efze) flhrung giiltigen Fassung sind zu beachten. niwur epbau ungsp an r.
grenzenden Vegetationsflachen zu entwidssern. Stellplatz- und Zufahrtsflachen sind mit was- 32 Das stidtische Trin} netz kann im nicht ausreichenden Wasserdruck zur Verfi- d er Sta dt M els u nge n
serdurchlissigen Materialien wie Rasengittersteinen oder Pflaster mit einem Fugenanteil von Homberg (Efze), deN w.......... Im Auftrag gung stellen. Die privaten Gebdude sind deshalb mit einer gem3@ DIN 1988/500 bemessenen
mindestens 20 Prozent der Flache oder wassergebundener Decke zu befestigen. DruckerhBhungsanlage auszustatten. Bauart, Beschaffenheit und Bemessung dieser Anlagen H i nter dem Schlagwegll
1.8.2. D f dem jeweili Grundstiick anfallende nicht schidlich verunreinigte Niederschlaj sind im Baugenehmigungsverfahren darzulegen. ”
5= . . .
8 DasiEl g temfj:welGIgend tr“ T( uf: 8 et ', : i el n;g [er ]elau'f-slc o ge 3.3 Der Geltungsbereich des Planes liegt innerhalb der Trinkwasserschutzzone 11/1 und grenzt un-
Wasser 's_ al “en runds uf N _emer. : e 'onSZ'S_ eine a2 | o E; n _er petnes 1. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN mittelbar an die Trinkwasserschutzone Il (WSG-ID 634-048) fiir die Trinkwassergewinnungsan-
auf demjewemgfm ‘.STU“‘?SCU_Ck ingerict teten Versu:kerungsan age(MLfI E“TR’E"'E‘TS‘{“E'“) {59 Abs, 4 BauGB i, V. m. § 81 HBO) lagen der Stadt Melsungen. Die fiir diese Schutzzonen geltenden Verbote (verdffentlicht im
miindet. Punktforrr_uge E|lr1|e.|tungen, wie 2.B. Schachtversickerungen sind nicht zuléssig. Re- . -V m. Staatsanzeiger Hessen 02/90, Seite 41, am 08.01.1990) sind zu beachten.
genwassernutzung ist zuldssig. 11 g baulicher Anlag 34 Bodenfunde sind gem3R § 20 Denkmalschutzgesetz zu behandeln. Funde sind dem Landesamt fir M = 1 . 500 M ai 2023
19.  Anpflanzen von Biumen und Stréuchern (§ 91 Abs. 1Nr. 1 und 3 HBO) Denkmalpflege Hessen, der Stadtverwattung Melsungen oder der Unteren Denkmalbehdrde beim
{§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) Dachgestaltung Schwalm-Eder-Kreis zu melden. 7
1.9.1. Die im Plan festgesetzten Fidchen zum Anpflanzen von Biumen, Striuchern und sanstigen Als Hauptdachformen sind Satteldicher und Pultdacher sowie gegeneinander versetzte Pultddcher 35 Soliten bei den Bauarbeiten farbliche und geruchliche Auffalligkeiten im Bodenaushub auftreten, 3
Bepflanzungen sind als dichter, freiwachsender Gehalzstreifen bzw. als dichte, freiwachsende 2uliissig. Die zutdssige Mindestrieigung des Hauptdaches betrigt 15 Grad {Altgrad). s"""‘d :ewBauarbenen ”"VE"Z:‘IK"C" en;n;stelle: und das Dez. 31.1 des RP Kassel ,Grundwasser-
5lzfla i 2 El3 i s schutz, Wasserversar; , Altlasten, Ui i o
G?holzﬂac.he zu. ent\lmckeln und. dauerhaft zu unterhalt.en: Pro 60 m? Flache d|eses2GrE1nd Zur Dacheindsckung derHauptdicher sind Ziegel oder Dachsteine in gedeckten Farbténen 2u ver- Dc4 . ds erso gurTgd Zs en, Bodenschutz" zu informieren
stiicksstreifens '_St ml.ndestens ein standortgerechter he|mzscher.La_ubbaum, pro 2 m* Flache wenden. Dachgauben sind zulissig. Anlagen zur Solarenergienutzung sind allgemein zulissig. iz fo|gendEmNarmEn sitid 2u:beachtan:
ist mindestens ein heimischer Strauch anzupflanzen. Es werden die im Punkt 1.9.3. genannten Die Dicher von Garagen und Car-Ports sind mit einer Neigung von maximal 3 afs Sedumdach oder DIN 19731 ,Verwertung voni Bodenmaterial ) ,
Arten empfohlen. als begriintes Flachdach auszubilden und dauerhaft mit geeigneten Pflanzen zu begriinen. DIN 19633 ,Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung van Bauvorhaben
1.9.2. Die Freiflichen auf den privaten Baugrundstiicken sind mit Ausnahme von Zufahrten, Wegen catsaden DIN 18300 ,Erdarbeiten” bis -
und Terrassen gértnerisch anzulegen. Fur je 15'0 m? priva_tgr Grunds"ﬁ.lcksfléche sind mindes- sind ausschlieRlich als Putzfassaden in matten, gedeckten Farbténen auszufiihren. DIN 18915 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Bodenarbeiten” *
tens ein heimischer Obst- oder Laubbaum sowie zwei heimische Striucher anzupflanzen und Grundstackseinfriedungen DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzbestinden und Vegetationsflachen”
. Abgangige Geholze sind zu ersetzen. E den die im Punkt 1.9.3. 3 v di i 5 ; i iehtlinie @i
dallértigftiaL, nfértiaitan:AbgANg|gE Gehouesip S wer m entlang der StraBenverkehrsflache sind als Hecken und/oder Holzziune mit senkrechter Lattung 3.6  Zufahrtswege und Steliflichen flir die Feuerwehr sind gemaf der einschldgigen ,Richtlinie liber
genannten Arten empfohlen. bis zu einer HShe von 1,0 m sowie verputzte oder aus Sichtmauerwerk hergestelite Mauern bis Fidchen fir die Feuerwehr” so zu befestigen, dass sie von Feuerwehrfahrzeugen mit einer Achslast
1.9.3. Es werden folgende Arten zur Anpflanzung empfohlen: 1,0 m Hhe zulissig. von 10 t und einem zuldssigen Gesamtgewicht von max. 16-t befahren werden kénnen. Auf die
. B . nach dieser Richtlinie erforderfiche Mindestbreite von Zufahrten wird besonders hingewiesen.
Biume ) . ! 1.2 Gestaltung der Grundstiicksfreiflachen Die &rtliche Feuerwehr ist bei der Planung 2u beteiligen. Beziiglich der Léschwasserversorgung ;
Esc‘:e— Fadinus etee 1 M:ehlbeere GiSariusiatia ; (§ 91 Abs. 1 Nr. 5 HBO) wird aufdas DVWG-Arbeitsblatt W 405 ,Bereitstellung von Ldschwasser durch die 6ffentliche r‘,_u-»*
Feldahorn - Acer campestre Spftzah?’”'Acéfp'am”°'des Nicht iiberbaute Grundstiicksflichen, die nicht als Hauszugang, Terrasse oder Stellplatz- oder Ga- Trinkwasserversorgung” verwiesen. Danach muss zur Brandbekampfung die erforderliche Lésch- &
Hainbuche - Carpinus betulus Winterlinde - Tilia cordata ragenzufahrt befestigt und genutzt werden, sind als vegetationsfahige Flache herzustellen, zu be- wassermenge von mindestens 800 I/min. fiir eine L8schzeit von mindestens 2 Stunden zur Verfi- .
Straucher pftanzen und dauerhaft ais solche zu unterhalten. Schottergérten sind nicht zuldssig. gung stehen.
Feldahorn - Acer campestre Kornelkirsche - Cornus mas 37 Durch witterungsbedingte Einsdtze ist auch nachts und an Sonn- und Feiertagen jederzeit mit Be-
Hainbuche - Carpinus betulus Mehlbeere - Sorbus aria 2. RECHTSGRUNDLAGEN wegungen der Fahrzeuge der an die StraBe , Aufwurf” angrenzenden StraRenmeisterei zu rechnen,
Hasel — Corylus avellana Schneeball, gewdhnlicher - Viburnum Die Aufstellung des Bebauungsplanes basiert auf folgenden Bestimmungen: die Licht- und Schallimmissionen nach sich ziehen. An Hessen Mobil bzw. das Land Hessen kénnen e
Heckenkirsche- Lonicera xylo- opulus - Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 3. November 2017 {BGB. | 5. 3643), keine Forderungen nach Larmschutzeinrichtungen gestellt werden. Q':“’\;:':"s':;e:_” e r——
steumn Schneeball, wolliger - Viburnum lantana zuletzt gedndert d. Artikel 1 BaulandmobilisierungsG v. 14.06.2021 (BGBI. | S, 1802} 38 Im Zuge von Bauarbeiten werden ingenieurgeologische Baugrunduntersuchungen nach DIN 4020 urtragg ) Anvertdsser:
Himbeere - Rubus idaeus Pfaffenhiitchen - Euonymus europaeus Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. vom 21. November 2017 {BGB!. | 5. 3786), bzw. DIN EN 1997 durch ein In der Thematik erfahrenes Ingenieurbiiro empfahlen. D O WYSTRACH
Holunder - Sambucus nigra WeiRdorn - Crataegus spec. - Planzeichenverordnung {PlanzV) vom 18. Dezember 1990, gedndert d. Art. 3 des Gesetzes vomn 3.9  Die Erlaubnis zum Bau und Betrieb der Versickerungsanlage ist im Zusammenhang mit der Bauge- r ® tt 0 g

Hundsrose - Rosa canina

sowie halb- und hochstdmmige Obstbaume.

04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057}
- Hessische Bauordnung (HBO) v. 28. Mai 2018 zuletzt gedndert d. Gesetz v. 22.November 2022
(GVBL. 5. 571)

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

nehmigung fir die geplanten baulichen Anlagen beim Regierungsprésidium Kassel, Dezernat 31.5
{Kommunales Abwasser, Gewiésserglte) zu beantragen. Das DWA-Arbeitsblatt DWA-A 138 ,Pla-
nung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser” ist zu beachten.

3.10 Beider weiteren Verwendung von Erdaushub an anderer Stelle gelten die Anforderung an das
Bodenmaterial gem. Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV), Anhang 2
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