Vorlage flr die Sitzung der Stadtverordnetenversammiung am 2 7 Juni 2023

zutoP 3
Beschlussvorlage Ausschuss
fUr Stadtentwicklung,
Mobilitét und Verkehr Nr.: 4§

Bauleitplanung der Stadt Melsungen;

10. Anderung des Flachennutzungsplanes und Bebauungsplan Nr. 113 ,Rdderfeld*:
Stadtteil Obermelsungen

Beratung und Beschlussfassung Uber die vorgebrachten Anregungen im Rahmen
der Beteiligung der Tréger &ffentlicher Belange

Satzungsbeschluss

Die Stadtverordnetenversammlung hat in der Sitzung am 23.06.2020 die 10.
Anderung des Flachennutzungsplanes sowie die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 113 ,Roderfeld” im Stadtteil Obermelsungen beschlossen.

Die frihzeitige Blrgerbeteiligung fand in der Zeit vom 12.07.2021 bis 06.08.2021
statt. Die Planungsentwdrfe einschlieBlich Begrindung haben in der Zeit vom
16.01.2023 bis 17.02.2023 6ffentlich ausgelegen. Aufgrund einer Plandnderung
wurden die Trager &ffentlicher Belange mit Schreiben vom 24.03.2023 gebeten,
erneut eine Stellungnahme abzugeben. Die erneute &ffentliche Auslegung fand in der
Zeit vom 11.04.2023 bis 12.05.2023 statt.

Die im Rahmen der erneuten Offenlegung angeschriebenen Trager 6ffentlicher
Belange haben zum Teil Anregungen vorgebracht, die in einer Zusammenstellung
erfasst wurden.

Der Magistrat empfiehlt, den jeweils vorgeschiagenen BeschlussentwUrfen
zuzustimmen.

Beschlussvorschlag:

Die Stadtverordnetenversammlung beschlie3t Uber die Beriicksichtigung der
Stellungnahmen, die im Rahmen der &ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB,
der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4
Abs. 2 BauGB sowie der Beteiligung der Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 2
BauGB vorgebracht wurden, gemali der als Anlage beigeflgten Beschlussvorlage.

Nachdem die Bauleitplanungen einschlieBlich Begriindung &éffentlich ausgelegen
haben, die Blrgerbeteiligung durchgefihrt worden ist und Uber die vorgetragenen
Anregungen nach Abwagung entschieden wurde, wird die 10. Anderung des
Flachennutzungsplanes und der Bebauungsplan Nr. 113 ,Rdderfeld” einschlieBlich
Begriindung gemal § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Melsungen, 23.05.2023
4

Der Magistrat

R 0 Aktenzeichen: Schriftstiick-Nr.: 00018574
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Stadt Melsungen
Schwalm-Eder-Kreis

10. Anderung des Flachennutzungsplans
Stadtteil Obermelsungen
im Parallelverfahren zur Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 113 ,Roderfeld”

Begrlndung
mit Umweltbericht
gem. § 2a und § 5 Abs. 5 BauGB

Stand 03/2023

-l Architekturbiiro A1

Rosenstrale 5

34212 Melsungen
Telefon (05661) 920370
Telefax (05661) 920371
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1. Lage und GréBe des Anderungsbereiches

Der Geltungsbereich der 10. Anderung des Flachennutzungsplanes befindet sich im
Stadtteil Obermelsungen, direkt an der Malsfelder StraBe (K 29). Er umfasst die
Grundstlcke in der Gemarkung Obermelsungen, Flur 2, Flurstlick 117/67 (teilw.) und in
der Flur 3, Flurstlcke 184/4, 206/6, 204/2, 207/8, 7 sowie 146/63 (teilw.) und hat eine
GesamtgroBe von ca. 1,6 ha. Das Planungsgebiet wird begrenzt: im Norden durch eine
vorhandene Wohnbebauung, im Slden und Westen durch einen Feld-/Grasweg, im
Osten durch die Malsfelder StraBe (K 29).

Der Anderungsbereich unterliegt derzeit einer landwirtschaftlichen Nutzung durch den
Grundstuckseigentimer.

2. Vorgaben und Rahmenbedingungen
Regionalplan Nordhessen

Im Regionalplan Nordhessen 2009 ist der Anderungsbereich als ,Vorbehaltsgebiet flr die
Landwirtschaft“ ausgewiesen und befindet sich stidlich der bebauten Ortslage, flr welche
die Nutzung ,Vorranggebiet Siedlung Bestand“ dargestellt ist. Melsungen wurde als
Mittelzentrum eingestuft, laut Regionalplan soll eine Siedlungsentwicklung vorrangig in
den Ortsteilen erfolgen. Weitere Darstellungen flr das geplante Wohngebiet liegen nicht
vor.

l

Ausschnitt aus dem Regionalplan Nordhessen

Fldchennutzungsplan und Landschartsplan

Vor der Anderung
Im rechtsverbindlichen Flachennutzungsplan wurde das Gebiet als ,Flache fur die
Landwirtschaft” ausgewiesen.

Nach der Anderung
Im Rahmen der 10. Anderung wird der Bereich als Wohngebiet mit einer GroBe von 0,4
ha ausgewiesen.
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Auszug aus dem rechtsverbindlichen Flachennutzungsplan o. M.

Im  Landschaftsplan aus dem Jahr 1999 wurde dieser Bereich als
,Siedlungserweiterungsflache” mit einer Gesamtgroie von 3,0 ha dargestellt; ein Eingriff
wurde als Mittel angesehen. Aus landschaftsplanerischer Sicht ist  eine
Siedlungserweiterung und Arrondierung des derzeitigen Ortes méglich. Dabei sollten aber
nur die Ackerflachen unterhalb der Boschungskante in Anspruch genommen werden. Die
Bdschungskanten und die Geholzstrukturen sind zu erhalten, ein ausreichender Abstand
zum Wald ist einzuhalten. Unter BerUGcksichtigung dieser Auflagen lasst sich der
potentielle Eingriff aus naturschutzfachlicher Sicht reduzieren. Eine aus landschafts- und
freiraumplanerischer Sicht geeignetere Flache fur die Siedlungserweiterung ist nicht
vorhanden, im Vergleich mit anderen Bereichen stellt die vorgesehene Flache den
geringsten Eingriff dar.
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Ausschnitt aus dem Landschaftsplan 0. M.

3. Ziele und Stédtebauliche Aspekte der Planung

Ziel der Anderung des Flachennutzungsplanes ist die Ausweisung eines Wohngebietes
flr eine maBvolle Bebauung sowie die Mdglichkeit zur Schaffung einer Ansiediung von
nichtstérenden Betrieben. Mit der vorgesehenen Entwickiung soll gleichzeitig eine
Arrondierung des Ortes erreicht werden. Die Ausweisung von kleineren Baugebieten ist
stédtebaulich zu vertreten, da kein groBer Eingriff in die Natur und Landschaft erfolgt.
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4. Mdglichkeiten der Innenentwicklung und Planungsalternativen

Kommunale Wohnbau- und Mischbauflachen sind zur Zeit in rechtskréftigen
Bebauungsplénen nicht verfligbar. Die geplante Ausdehnung des Wohngebietes um 0,4
ha soll die Grundlage flr eine maBvolle Bebauung und Nutzung des Uberwiegend als
Wohngebiet ausgewiesenen Bereichs durch die Grundstlickseigentimer ermdglichen.
FuUr das Plangebiet wird parallel der Bebauungsplan Nr. 113 ,Rdderfeld” aufgestellt.

Im Rahmen der Offenlage wies der Kreisausschuss des Schwalm-Eder-Kreises,
Fachbereich  Wirtschaftsforderung, darauf hin, dass Melsungen in das
Dorfentwickiungsprogramm aufgenommen wurde und keine konkurrierende Baugebiete
ausgewiesen werden durfen. Die Stadt Melsungen hat einen Antrag zur Prifung zur
Nichtkonkurrenz zur Innenentwicklung des geplanten Baugebietes gestellt.

Mit Schreiben vom 07.06.2022 teilt das Hess. Ministerium fir Umwelt, Klimaschutz,
Landwirtschaft und Verbraucherschutz das Ergebnis der Prifung des Antrags der Stadt
Melsungen mit, dass der vorliegende Bebauungsplan und die damit verbundene
Baugebietsausweisung mit max. 4 Baugrundstlcken als nicht konkurrierend zur
Innenentwicklung eingestuft wird. Der Bebauungsplan kann somit rechtskréftig werden,
ohne mit den Foérderbedingungen der Dorfentwicklung in Konflikt zu geraten.

5. Geplante Darstellung im Flachennutzungsplan

Im Rahmen der 10. Anderung wird der Bereich als Wohngebiet ausgewiesen.

6. Umweltbericht
gem. § 2 Abs. 4 i.V.m. § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB und der Anlage zum BauGB

6.1 Anlass und Ziel der Planung

Der Umweltbericht umfasst die wesentlichen Aussagen gemal3 der Anlage zu § 2 Abs. 4
und § 2a Satz 2 Nr. 2 Baugesetzbuch. Hiernach ist im Rahmen des Bauleitplanverfahrens
fur die Belange des Umweltschutzes eine Umweltprifung durchzufiihren, in der die
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht
—-als Bestandteil der Begrindung- entsprechend der Anlage zum Baugesetzbuch
beschrieben und bewertet werden. Weiterhin werden die ergénzenden Vorschriften zum
Umweltschutz nach § 1a BauGB (Bodenschutzklausel, Eingriffsregelung nach
BNatSchG) berlicksichtigt.

Das Plangebiet befindet sich stdlich der bebauten Ortslage im Stadtteil Obermelsungen,
direkt an der Malsfelder StraBBe (K 29). Der Geltungsbereich umfasst die Grundstlicke in
der Gemarkung Obermelsungen, Flur 2, Flurstlick 117/67 (teilw.) und der Flur 3,
Flurstlicke 184/4, 206/6, 204/2, 207/8, 7 sowie 146/63 (teilw.) und hat eine GesamtgroBRe
von ca. 1,6 ha. Das Planungsgebiet wird begrenzt: im Norden durch eine vorhandene
Wohnbebauung, im Stden und Westen durch einen Feld-/Grasweg, im Osten durch die
Malsfelder Stral3e (K 29).

Ziel der Anderung des Flachennutzungsplanes ist die Ausweisung eines Wohngebietes
mit einer GroBe von 0,4 ha, um die Mdglichkeit einer maBvolien Bebauung sowie die
Ansiedlung von nichtstérenden Betrieben zu schaffen.

Seite 6 von 11



6.2 Planungsrechtliche Rahmenbedingungen

Im  Landschaftsplan aus dem Jahr 1999 wurde dieser Bereich als
»Siedlungserweiterungsfldche” mit einer GesamtgréBe von 3,0 ha dargestelit; ein Eingriff
wurde als Mittel angesehen. Aus landschaftsplanerischer Sicht st eine
Siedlungserweiterung und Arrondierung des derzeitigen Ortes maglich. Dabei soliten aber
nur die Ackerfldchen unterhalb der Béschungskante in Anspruch genommen werden. Die
B&schungskanten und die Gehdlzstrukturen sind zu erhalten, ein ausreichender Abstand
zum Wald einzuhalten. Unter BerUicksichtigung dieser Auflagen Iasst sich der potentielle
Eingriff aus naturschutzfachlicher Sicht reduzieren. Eine aus landschafts- und
freiraumplanerischer Sicht geeignetere Flache flr die Siedlungserweiterung ist nicht
vorhanden, im Vergleich mit anderen Bereichen stellt die vorgesehene Flache den
geringsten Eingriff dar.

Der Eingriff auf naturschutzfachliche SchutzgUter wird wie folgt eingestuft:

- Boden: Im westlichen Planungsgebiet und in den Randlagen der Fulda weit verbreiteter
diluvialer ~Loss- und Losslehm  (Parabraunerde) mit hohem  Puffer- und
Absorptionsvermdgen gegenlber Stoffeintragen. Im Planungsgebiet seltene Boden sind
nach vorliegenden Unterlagen nicht betroffen. Laut Standortkarte von Hessen (L 4922
Melsungen) gute Nutzungseignung flr Grinland (G 1), im norddstlichen Bereich mittlere
und gute Nutzungseignung fur Acker (A 1 und 2).

- Wasser: FlieBgewasser und oberflachennahe, grundwasserfiihrende Schichten werden
nicht berthrt. Daher und aufgrund des hohen Puffer- und Absorptionsvermogen des
Bodens ist eine geringe Verschmutzungsempfindlichkeit des Grundwassers zu erwarten.

- Kleinklima: Kaltluftentstehungsgebiet mit Kaltabfluss (vgl. Karte Nr. 1). Durch eine
Bebauung wird die né&chtliche Kaltluftproduktion bzw. —abfluss reduziert. Wichtige
lokalklimatisch wirksame Kaltluftbahnen und Klimamelioration werden nicht berlhrt.

- Vegetation / Biotope nach § 15d HENatG / Fauna: Ostliche Weide mit mittlerem bis
intensivem GrUnland und alten Obstbdumen. Grasweg mit nitrophilen, grasdominierten
Saumen. Westlich angrenzend Wald (Nadelholz) mit markanter Gelédndekante,
bewachsen mit Weidengeblsch (§ 15d), Baumweiden, einzelnen Obstbdumen und
ruderalen, grasreichen Sdumen sowie linearen Vegetationselementen wie Hecken und
Obstbaumreihen entlang der ErschlieBungswege.

Die Biotopkartierung der Stadt Melsungen erwahnt in diesem Bereich gras- und
krautreiche Wegrander (Nr. 40 und 42 / Obermelsungen). Stidwestlich angrenzend ist die
bewaldete Kuppe des Ernstberges.

Aus der Schmetterlingskartierung (vgl. Pkt. 3.11.1) geht hervor, dass die kleinteilige
Umgebung des Ernstberges (warmeglnstige Prallhanglagen des Fuldatales) zu den
Bereichen z&hit, die zu einer besonders reichen Falterfauna wird (vgl. Pkt. 3.11.1
Schmetterlinge, Spalte a-c). Faunistische Besonderheiten sowie faunistisch bedeutende
Lebensraume und Wanderwege sind nicht bekannt.

- Landschaftsbild /Ortsbild: Relativ kleinteilig und reich strukturierte Hanglage des
Fuldatales. Zum Teil gewachsene alte Ortsrandstrukturen, im Bereich der jlngsten
Siedlungsentwicklung hértere Ubergdnge in die Gemarkung. Vor allem der stidwestliche
weitere Bereich mit dem Aussichtspunkt hat eine Bedeutung fur die Naherholung und
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das Landschaftsbild. Der westliche altere Ortsrand mit orstbildpragenden Obstgarten und
Wiesen hat eine Bedeutung flr das Ortsbild und stellt einen gut ausgebildeten Ortsrand
dar. Durch die Hanglage ist eine gewisse Fernwirkung von der K 29 hergegeben, die aus
landschaftsplanerischer Sicht als gering zu bewerten ist.

Der Umweltbericht zum Flachennutzungsplan wertet die Schutzgiter Boden, Wasser,
Klima, Landschaftsbild, Mensch und Kulturgiter als unvermeidbare, minimale
Beeintrachtigen; das Schutzgut Flora und Fauna wird als mittlere Beeintrachtigung
eingeschatzt. Im Falle einer Bebauung sollte nur der siedlungsnéhere Bereich als
Erweiterungsflache einbezogen werden.

6.3 Auswirkungen auf die SchutzgUter

6.3.1 Schutzgut Boden und Wasser

Bestandsbeschreibung: die Flache wird derzeit als Weideflache genutzt.

Laut Landschaftsplan sind im westlichen Planungsgebiet und in den Randlagen der Fulda
weit verbreiteter diluvialer Ldss- und Ldsslenm (Parabraunerde) mit hohem Puffer- und
Absorptionsvermdgen gegenutber Stoffeintragen vorhanden. Im Planungsgebiet seltene
Bdden sind nach vorliegenden Unterlagen nicht betroffen. Schadstoffbelastungen des
Bodens, Altablagerungen oder sonstige Verunreinigungen des Bodens sind gemaf
Landschaftsplan nicht bekannt. Oberflachengewasser sind im Geltungsbereich nicht
vorhanden. Wasserschutzgebiete werden durch eine Bebauung nicht berthrt. Das
Plangebiet liegt auBerhalb des zur Zeit festgesteliten Uberschwemmungsgebietes der
Fulda.

Bewertung: Die beschriebenen Bodenfunktionen werden durch die geplante kleinflachige
Flachennutzungsplananderung nicht beeintrachtigt.

Oberflachengewasser oder das Grundwasser werden durch das geplante Vorhaben nicht
beeinflusst.

Das Vorhaben flhrt weder zum Verlust von Retentionsraum (da die Bebauung auBerhalb
des festgesteliten Uberschwemmungsgebietes liegt), noch fihrt eine Bebauung zu einer
Behinderung des Hochwasserabflusses der Fulda.

6.3.2 Schutzgut Klima und Luft

Bestandsbeschreibung: Der Landschaftsplan ordnet dem Anderungsbereich keine
wichtige lokalklimatisch wirksame Kaltluftbahnen und Klimamelioration zu.

Bewertung: Die  beschriebene  Klimafunktion  wird durch die geplante
Flachennutzungsplandnderung nicht beeintrachtigt.

6.3.3 Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Bestandsbeschreibung: Der Anderungsbereich befindet sich direkt an der Malsfelder
StraBe (K 29) angrenzend an den alten Dorfkern und einer flachenmaBig ausgedehnten
Gewerbeansiediung. Der Bereich ist durch Wiesenflachen gepragt.

Bewertung: Die ortsnahe FErholung wird durch die geplante Anderung des
Flachennutzungsplans nicht eingeschrankt oder beeintrachtigt. Vor dem Hintergrund des
angrenzenden vorhandenen Mischgebietes sowie der angrenzenden Bebauung im Osten
wird das Orts- bzw. Landschaftsbild durch die geringflgige Erweiterung der
Mischgebietsausweisung nicht verandert.
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6.3.4 Schutzgut Flora, Fauna und Artenschutz

Bestandsbeschreibung: Bei der Begehung im Juli 2020 wurden im Gebiet keine
Vorkommen geschutzter und/oder geféhrdeter Pflanzen und Tierarten festgestellt. Die
vorhandenen Obstbaume weisen nicht unerhebliche Schéden im Stammbereich auf.
Der Landschaftsplan weist keine besonders schitzenswerten Pflanzen oder Tierarten
aus.

Bewertung: Gesetzlich geschutzte Biotope (gem. § 31 HENatG) sowie nach § 42 Abs. 1
BNatSchG geschitzte Arten und ihre Lebensrdume sind von der Anderung des
Flachennutzungsplanes nicht betroffen.

6.3.56 Schutzgut Mensch

Bestandsbeschreibung: Derzeit werden die Grundstlcke als Weideflachen genutzt.
Bewertung: Negative Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch durch die Versiegelung
von Flachen sind nicht zu erwarten. Der Landschaftsplan sieht hinsichtlich der Freizeit-
und Erholungsinfrastruktur keine besondere Bedeutung des Planungsbereiches.

6.3.6 Sach- und Kulturgtiter

Bestandsbeschreibung: Sach- und Kulturgiiter sind im Anderungsbereich nicht
vorhanden. Bodendenkmale sind nicht bekannt.

Bewertung: Es sind keine Auswirkungen zu erwarten.

6.3.7 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchflihrung der
Planung und bei Nichtdurchflhrung der Planung

Mit der Anderung des Fldchennutzungsplanes soll die Voraussetzung fir die Ausweisung
eines Wohngebietes geschaffen werden. Die Konkretisierung des MafBes der baulichen
Nutzung erfolgt auf der Ebene des Bebauungsplanes. Beabsichtigt ist eine geordnete
Siedlungsentwicklung durch den Grundstickseigentimer.

Bei NichtdurchfUhrung der Flachennutzungsplananderung kann keine Bebauung der
Grundstlcke erfolgen und es ist mit einem Abwandern aus dem Ort zu rechnen. Bei der
Ausbildung des neuen Ortsrandes wird Wert auf den Erhalt und die Entwicklung der
vorhandenen Gehdlzstruktur gelegt. Aufgrund der Topographie sind im Stadttell
Obermelsungen Bauflachen mit einer bestehenden Infrastruktur selten geworden.

6.3.8 MaBBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen

Da die Anderung des Flachennutzungsplanes keinen unmittelbaren Eingriff nach sich
zieht, werden die Eingriffs- und AusgleichmalB3nahmen im Bebauungsplan dargestellt.
An dieser Stelle kann nur die kleinflichige Anderung des Flachennutzungsplanes
angefUhrt werden.

7. Zusammenfassende Bewertung
Aufgrund der unmittelbar angrenzenden Siedlungslage und der damit bereits
bestehenden Stérung des Landschaftsraumes erscheint die geplante Ausweisung eines
Wohngebietes als vertretbar. Die neue Planungsflache stellt eine Arrondierung der
vorhandenen Siedlungslage dar. Bei der Wahl des Standortes und der damit
verbundenen Alternativprifung wurden die Bodenbelange in der Planung bertcksichtigt.
Mit der Bebauung sind keine erheblichen negativen Beeintrdchtigungen fUr die
Schutzguter Boden, Wasser, Klima, Luft, Flora, Fauna und Artenschutz zu erwarten;

entsprechende MalBnahmen werden zur Minimierung festgelegt. Hier werden
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entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan getroffen. Die Aussagen des
Landschaftsplanes stehen der Planung ebenfalls nicht entgegen.

Zusammenfassend erscheint die geplante Wohngebietsausweisung aufgrund der
unmittelbaren Einbindung in die angrenzende Siedlungslage als vertretbar.

8. Verfahren und Monitoring
MaBnahmen zur Uberwachung der Auswirkungen, welche Uber die nach § 53 HBO durch
die Bauaufsicht wahrzunehmenden Aufgaben hinaus, pesondere
UberwachungsmaBnahmen erforderlich machen wiirden, sind aufgrund der nicht zu
erwartenden erheblichen Auswirkungen nicht erforderlich.

9. Zusammenfassung
Der rechtsverbindliche Flachennutzungsplan weist am sldwestlichen, entlang der K 29
eine ,Flache fur die Landwirtschaft* aus. Um die Bebaubarkeit zu ermdglichen, soll in
Anlehnung an die vorhandene Bebauung ein Wohngebiet ausgewiesen werden.
Gesetzlich geschitzte Biotope (gem. § 31 HENatG) sind von der Anderung des
Flachennutzungsplanes nicht betroffen.
Die geplante Erweiterung des Wohngebietes um ca. 0,4 ha soll die Grundlage fUr eine
maBvolle Bebauung und Nutzung durch den Grundstickseigentlimer ermdglichen.
Der Anderungsbereich beriihrt keine Schutzgebiete (LSG, Wasserschutzzonen etc.) und
befindet sich auBerhalb des festgesteliten Uberschwemmungsgebietes der Fulda. Es
kann nicht davon ausgegangen werden, dass mit erheblichen Folgen oder
Beeintrachtigungen fUr die Umwelt zu rechnen ist.
Nach derzeitigem Kenntnisstand sind artenschutzrechtliche Konflikte nicht zu erwarten.
Zusammenfassend erscheint die Planung somit hinsichtlich des Standortes, als auch der
konkreten Planungshinhalte, im Hinblick auf potentielle Umweltauswirkungen
sachgerecht.
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1 Grundlagen

1.1 Planungsziele

Ziel der Aufstellung des Bebauungsplanes ist die Ausweisung eines Wohngebietes fur
eine maRvolle Bebauung sowie die Mdglichkeit zur Schaffung einer méglichen Ansiediung
von nichtstérenden Betrieben. Mit der vorgesehenen Entwicklung soll gleichzeitig eine
Arrondierung des Ortsteiles Obermelsungen erreicht werden. Die Ausweisung von
kleineren Baugebieten ist stadtebaulich zu vertreten, da kein groBer Eingriff in die Natur
und Landschaft erfolgt.

Im Rahmen der Offenlage wies der Kreisausschuss des Schwalm-Eder-Kreises,
Fachbereich  Wirtschaftsforderung, darauf hin, dass Melsungen in  das
Dorfentwicklungsprogramm aufgenommen wurde und keine konkurrierende Baugebiete
ausgewiesen werden dlrfen. Die Stadt Melsungen hat einen Antrag zur Prifung zur
Nichtkonkurrenz zur Innenentwicklung des geplanten Baugebietes gestellt.

Mit Schreiben vom 07.06.2022 teilt das Hess. Ministerium fur Umwelt, Klimaschutz,
Landwirtschaft und Verbraucherschutz das Ergebnis der Prifung des Antrags der Stadt
Melsungen mit, dass der vorliegende Bebauungsplan und die damit verbundene
Baugebietsausweisung mit max. 4 Baugrundsticken als nicht konkurrierend zur
Innenentwicklung eingestuft wird. Der Bebauungsplan kann somit rechtskraftig werden,
ohne mit den Forderbedingungen der Dorfentwicklung in Konflikt zu geraten.

1.2 Geltungsbereich und aktuelle Nutzung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich im Stadtteil Obermelsungen,
direkt an der Malsfelder StraBe (K 29). Er umfasst die Grundstlcke in der Gemarkung
Obermelsungen, Flur 3, Flurstlicke 184/4, 206/6, 204/2, 207/8, 7, 146/63 (Malsfelder
StraBe, K 29 teilw.) sowie Gemarkung Obermelsungen, Flur 2, Flurstick 117/67 (teilw.)
und hat eine GesamtgroBe von ca. 1,6 ha. Das Planungsgebiet wird begrenzt: im Norden
durch eine vorhandene Wohnbebauung, im Suden und Westen durch einen Feld-
/Grasweg, im Osten durch die Malsfelder StraBe (K 29).

Der Bereich wird derzeit als Weideflache, abwechselnd zum Abweiden oder flr die
Heuernte, durch den Grundstickseigentimer genutzt.

1.3 Vorgaben und Rahmenbedingungen

Regionalplan Nordhessen

Im Regionalplan Nordhessen 2009 ist der Geltungsbereich als ,Vorbehaltsgebiet fir die
Landwirtschaft* ausgewiesen und befindet sich sldiich der bebauten Ortslage fur die
,Vorranggebiet Siedlung Bestand“ dargestellt ist. Melsungen wurde als Mittelzentrum
eingestuft, laut Regionalplan soll eine Siedlungsentwicklung vorrangig in den Ortsteilen
erfolgen. Weiter Darstellungen flr das geplante Wohngebiet liegen nicht vor.
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Ausschnitt aus dem Regionalplan Nordhessen

Fldchennutzungsplan

Im rechtsverbindlichen Flachennutzungsplan wird das Gebiet als ,Fliache fir die
Landwirtschaft ausgewiesen.

Landschaftsplan

Im  Landschaftsplan aus dem Jahr 1999 wurde dieser Bereich als
»~Sledlungserweiterungsflache” mit einer GesamtgroBe von 3,0 ha dargestellt; ein Eingriff
wurde als mittel angesehen. Aus landschaftsplanerischer Sicht ist eine
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Siedlungserweiterung und Arrondierung des derzeitigen Ortes moglich. Dabei sollten aber
nur die Ackerflachen unterhalb der Béschungskante in Anspruch genommen werden. Die
Boschungskanten und die Gehdlzstrukturen sind zu erhalten, ein ausreichender Abstand
zum Wald einzuhalten. Unter Beriicksichtigung dieser Auflagen lasst sich der potentielle
Eingriff aus naturschutzfachlicher Sicht reduzieren. Eine aus landschafts- und
freiraumplanerischer Sicht geeignetere Flache flr die Siedlungserweiterung ist nicht
vorhanden, im Vergleich mit anderen Bereichen stelit die vorgesehene Flache den
geringsten Eingriff dar.

‘:
*7
&=
»
-
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-
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Ausschnitt aus dem Landschartsplan

Bestehende ErschlieBung

Das Plangebiet wird Uber die Malsfelder StraBe (K 29) erschlossen. Ver- und
Entsorgungsleitungen sind vorhanden. Aufgrund der Ausweisung von wenigen
Bauplatzen kann nicht davon ausgegangen werden, dass hier eine Gefahrdung in Bezug
auf das Ein- und Ausfahren in das Wohnbaugebiet erfolgt. Das bisherige
Verkehrsaufkommen wird dadurch nicht beeintrachtigt.
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Bodenaushub, Bodenmaterial

Im Rahmen der ErschlieBungs- und Bauarbeiten sind in Bezug auf anfallenden Erdaushub
die Randbedingungen der ,Handlungsempfehlung zur rechtlichen Beurteilung von
Aufschdttungen und bei Auf- und Einbringen von Bodenmaterial auf Béden® vom 27-
10.2015 (StAnz. Nr. 46/2015, S. 1150) zu beachten.

Wenn bei einer BaumaBnahme Uberschiissiges Bodenmaterial in einer Menge von mehr
als 600 m? anfallt, ist nach § 4 Abs. 3 HAtBodSchG in Verbindung mit § 12 BBodSchV
seitens des MaBnahmentragers oder dessen Beauftragten vorab ein Anzeigeverfahren
bei der Unteren Bodenschutzbehdrde des Schwalm-Eder-Kreises erforderlich.
Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei
wesentlichen anderen Veranderungen der Erdoberfléche ausgehoben wird, ist geman

§ 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung
zu schutzen.

1.4 M&glichkeiten der Innenentwicklung, Planungsalternativen

Kommunale Wohnbaufldchen sind zurzeit in rechtskraftigen Bebauungsplanen nicht
verfigbar (Bebauungsplan Nr. 45 ,Schlagacker”). Die Grundstiicke in den
Bebauungsplanen Nr. 82 ,Wegewigsen® und Nr. 87 ,Malsfelder StraBe* befinden sich im
Privateigentum. Die geplante Ausdehnung des Wohngebietes um ca. 0,4 ha soll die
Grundlage fUr eine maBvolle Bebauung und Nutzung des Uberwiegend als Wohngebiet
ausgewiesenen Bereichs durch die Grundstlckseigentimer ermdglichen.

Da innerhalb von Obermelsungen derzeit keine kommunalen Wohnbaufldchen in
rechtskraftigen Bebauungsplanen verfligbar sind, sind Bauinteressenten daher auf den
privaten  Grundstlcksmarkt angewiesen. Einzelne Baullcken sind ebenfalls im
Privateigentum und werden jedoch nicht oder nur selten im Grundsticksmarkt
angeboten, weil sie flr die nachfolgende Generation ,aufgehoben“ werden sollen.

2 Stadtebauliche Planung
2.1 Bauliche Nutzung

Art der baulichen Nutzung

Entsprechend der Zielsetzung des Bebauungsplanes erfolgt eine Ausweisung als
Wohngebiet (WA) i.8.d. § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO). Die zul&ssigen
Nutzungen ergeben sich aus dem Nutzungskatalog des § 4 BauNVO.

Mal3 der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzungen der Grundflachenzanhl
(GRZ), der Geschossflachenzahl (GFZ), der max. Anzahl der Voligeschosse sowie der
max. Hohe baulicher Anlagen (Trauf- und Firsthéhe) definiert. Ziel ist es, dass Neubauten
sich in die bestehende Siediungslage einfligen. GemaB § 19 Abs. 4 BauNVO kann die
zulassige Grundflache durch Nebenanlagen sowie Garagen und Stellplatze mit ihren
Zufahrten um bis zu 50% Uberschritten werden.

Flr die Bestimmungen der geméB § 18 Abs. 1 BauNVO festgesetzten zuléssigen Hohe
baulicher Anlagen flr die Firsthohe (FH) der oberste Abschluss (Oberkante des
Gebaudes), als Bezugspunkt flir die Traufhéhe (TH) die Hohenlage der Schnittkante der
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AuBenwand mit der Dachhaut. Unterer Bezugspunkt ist das jeweils anstehende natdrliche
Geldnde in der Mitte der am tiefsten gelegenen Gebaudeseite.

Bauweise, lberbaubare Grunadstiicksfidche

Gem. § 22 BauNVO wird eine offene Bauweise festgesetzt. Die Uberbaubare
Grundstlcksflache wird durch die Festsetzung der Baugrenze bestimmt. Das sich daraus
entwickelte Baufenster wird bis auf einen Abstand von 3,0 m an die Malsfelder StraB3e
herangertickt, um den notwendigen ErschlieBungsaufwand zu minimieren und eine
straBenbezogene Bebauung gewahrleisten zu kénnen.

Gestaltung baulicher Anlagen

Der Bebauungsplan enthalt Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 BauGB; hier werden u.a.
Bestimmungen zur Dachform, der Dachneigung sowie zu Einfriedungen, die sowohl den
Bezug auf eine ortstypische Bauweise als auch eine méglichst zurickhaltende Gestaltung
des Siedlungsbereiches am Ubergang zur freien Landschaft gewéahrieisten sollen.

Gehdlzliste/Austihrungszeitraum

Im Rahmen der privaten Freiraumgestaitung wird die Verwendung nachfolgender Geholze
empfohlen. Aufgrund der geplanten Bebauung kénnen bei der Auswahl von Baumen nur
kleinbaume empfohlen werden. Die aufgefUhrten Kleinbaume erreichen Hohen zwischen
7 bis 15 m.

Baume: Ahorn, Erle, Blumen Esche, Felsenbirne, Vogelkirsche, Elsbeere, Gem.
Eberesche, Mehlbeere, Malus (div. Sorten), Cornus (div. Sorten)

Straucher: Blutr. Hartriegel, Wei3dorn, Echte Brombeere, Traubenholunder, Gem.
Schneeball, Gemeine Hasel, Hunds-Rose, Himbeere, Schwarzer Holunder, Wein-Rose

Hecken: Feld-Ahorn, Hainbuche, Schlehe, Wei3dorn

2.2 Immissionen und Emissionen

Ostlich des Baugebietes grenzt die KreisstraBe K 29. Neben den Auswirkungen durch
den Verkehrslarm auf den Geltungsbereich sind bei der Planung die Larmemissionen auf
die schitzenswerten Nutzungen in der Umgebung des Gebietes zu berlcksichtigen.

Die Immissionswerte durch die K 29 werden fUr das Wohngebiet eingehalten,
insbesondere wéhrend der Nachtzeit ist von keiner Uberschreitung der
Immissionsschutzwerte auszugehen. Ein Schallschutzgutachten ist fur die Umsetzung
des Bebauungsplanes daher nicht erforderlich.

Es ist nicht davon auszugehen, dass negative Auswirkungen durch das nahegelegene
Gewerbegebiet entstehen.
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2.3 Freiflachen

Grundstiicksfreifidchen

Um Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes so gering wie moglich zu halten, enthélt der
Bebauungsplan Festsetzungen zur Vermeidung und Minimierung des Eingriffs wie

- Einschrénkung der Uberbaubaren Flache (GRZ 0,4)

- Einschrénkung der Gebaudehthe

- Festsetzung wasserdurchlassiger Oberflachenmaterialien fir Wege und Stellplatze

- Vorgabe zur Durchfihrung von PflanzmaBnahmen (Baumen, Straucher etc.)

- Ausschluss von Schottergarten

Auf Grundiage des § 91 Abs. 1 Nr. 5 Hessischer Bauordnung (HBO) wird hinsichtlich der
Gestaltung der Grundstlcksfreifldchen ein hohes MaB an Grinflachen und
Versickerungsfahigkeit sichergestellt.

Die verbleibenden Freiflachen sind vegetationsfahig herzustellen und zu unterhalten,
damit auch in Kkleinklimatischer Hinsicht eine wertvolle Durchgrinung des
Siedlungsgebietes sichergestellt wird. Zufahrts- und Steliplatzfidchen sind  mit
wasserdurchléssigen Materialien wie Rasengittersteinen, Pflaster mit einem Fugenanteil
von mind. 20% oder einer wassergebundenen Decke zu befestigen, damit die
Versickerungsfahigkeit des Bodens erhalten bleibt. Schottergarten werden explizit
ausgeschlossen.

Phianzfiachen

Zur offenen Landschaft wird ein Pflanzstreifen festgesetzt, auf dem durch Bepflanzung
mit standortheimischen Laubgehdlzen (mind. 1 Baum/100 m2 und 1 Strauch/10m2) ein
lockerer Gehdlzstreifen zu entwickeln ist. Dieser soll eine landschaftsgerechte
Ortsrandgestaltung und damit die Einbindung des Baugebietes in den Landschaftsraum
gewahrleisten. Der Grilnstreifen ist 5 m breit und wird mit der in den textlichen
Festsetzungen vorgegebenen Liste von empfohlenen Baum- und Straucharten bepflanzt.
Innerhalb des Geltungsbereiches befindet sich auf dem Grundstlck Flur 3, Flurstlick
184/4 im Randbereich der K 29 (Malsfelder StraBe) eine als Naturdenkmal ausgewiesene
Eiche (ND 634.262). Dieses Naturdenkmal bleibt erhalten.

2.4 ErschlieBung

Das Plangebiet wird Uber die Malsfelder StraBe (K 29) erschlossen. Die innere
ErschlieBung erfolgt Uber eine neue 5, 5 m breite StichstraBe.

Die OPNV - ErschlieBung erfolgt in ca. 300 — 400 m Entfernung liegenden Bushaltstelien.

In der KreisstraBe K 29 sind die erforderlichen Versorgungsleitungen (Kanal, Wasser,
Strom) vorhanden. Die Entwésserung erfolgt im Mischverfahren. Die Kostenlbernehme
fur alle Ver- und EntsorgungsmafBnahmen ist im Rahmen eines ErschlieBungsvertrages
geregelt.

Grundséatzlich ist vor Baubeginn eine Abstimmung mit dem RegioTeam der EnergieNetz
Mitte bzgl. der Feststellung der genauen Lage der unterirdischen Versorgungsleitungen
vorzunehmen. Weiterhin sind bei der Ausfihrung von Tiefbauarbeiten die einschlagigen
Bestimmungen zu beachten.
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2.5 Brandschutztechnische Hinweise

Nachfolgende Hinweise zum Brandschutz sind zu beachten:

- Die Zufahrtswege und Steliflachen fir die Feuerwehr sind gem. der ,Muster-Richtlinie
Uber Flachen fur die Feuerwehr" (Fassung Februar 2007, zul. geéndert Oktober 2009) so
auszubauen und herzurichten, dass sie mit 16 t-Fahrzeugen bis zum jeweiligen Objekt
befahren werden konnen und am Objekt die erforderliche Bewegungsflache zur
Verfugung steht.

Auf die erforderliche Mindestbreite der Wege gemal der ,Muster-Richtlinie tber Flachen
fur die Feuerwehr* wird besonders hingewiesen.

- Zur Sicherstellung einer ausreichenden L&schwasserversorgung gem. § 3 Abs.1 Pkt. 4
HBKG und § 38 Abs. 2 HBO wird im Grundsatz auf das DVGW-Arbeitsblatt W 405
verwiesen.

Der Mindestdurchmesser der Wasserleitung darf nicht unter NW 100 liegen, der
FlieBUberdruck  in  Ldschwasserversorgungsanlagen  darf  bei  maximaler
Loschwasserentnahme 2,5 bar (0,25 MPa) nicht unterschreiten.

Zur Brandbekampfung muss die erforderliche Loschwassermenge flr eine Loschzeit von
mind. 2 Stunden zur Verfligung stehen. Die erforderliche Loéschwassermenge betragt

-in Wohngebieten mind. 800 I/min

- Im Abstand von ca. 100 m sind Hydranten zur Entnahme von L&schwasser in die
Wasserleitung einzubauen.

- Auf eingebaute Unterflurhydranten ist durch Hinweisschilder geméaB DIN 4066
hinzuweisen. Die Hinweisschilder soliten nicht weiter als 10 m vom Hydrant entfernt
angebracht werden. Unterflurhydranten sind so anzuordnen, dass Zu- und Abfahrten
(z. B. fur nachriickende Einsatzfahrzeuge) bei der Benutzung der Hydranten nicht
blockiert werden. Die Inbetriebnahme der Unterflurhydranten durch die Feuerwehr muss
jederzeit moglich sein. Unterflurhydranten sollten nicht in Bereichen angeordnet werden,
die durch den ruhenden Verkehr genutzt werden oder die zum Abstellen von
Gegenstanden oder Ablagern von Schnee genutzt werden. Die Projektierung sollte
dementsprechend erfolgen.

- Gebaude, bei denen die Oberkante der Brlistung notwendiger Fenster oder sonstiger
zum Anleitern bestimmter Stellen mehr als 8 m Uber der Gelédndeoberflache liegt und bei
denen der zweite Rettungsweg Uber Leitern der Feuerwehr flhrt, dirfen nur dann
errichtet werden, wenn die erforderlichen Rettungsgerate von der Feuerwehr vorgehalten
werden bzw. innerhalb der Hilfeleistungsfrist von 10 min. nach Alarmierung einsatzbereit
vor Ort sind. Jede Nutzungseinheit mit Aufenthaltsrdumen muss in diesem Fall Gber
Hubrettungsfahrzeuge erreichbar sein. Die hierzu erforderlichen Aufstellfldchen sind
geméan der ,Muster-Richtlinie Uber Flachen fur die Feuerwehr" auszubilden.

- Bei der Einrichtung verkehrsberuhigter Zonen, der Anlage von StichstraBen oder
Wohnwegen sowie rlckwartigen Bebauungen sind die Einsatzmdglichkeiten der
Feuerwehr in jedem berlcksichtigen Fall zu berlcksichtigen. Auf die Bestimmungen der
§§ 4 und 5 der Hessischen Bauordnung (Zugange und Zufahrten) wird verwiesen.

- Die ortliche Feuerwehr sollte bei der Planung beteiligt werden. Insbesondere sollte die
Einhaltung der Hilfsfrist gem. § 3 Abs. 2 des Hess. Brand- und Katastrophenschutz-
gesetzes (HBKG) sowie die Einsatzmoglichkeiten und die ausreichende
Leistungsfahigkeit der Feuerwehr flr die geplante Bebauung mit dem &rtl. Zusténdigen
Leiter der Feuerwehr abgestimmt werden.
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2.6 Flachenbilanz:

Geplante Flachennutzung FlachengréBe (Uberschlagig)
Geltungsbereich ca. 14.384,00 m?2
Wohngebiet, davon Uberbaubare Grundstiicksflache ca. 5754,00 m?
(GRZ 0,4)

davon Flachen zum Anpflanzen von Baumen und ca. 3.458,00 m?2
Strduchern

Wiesenflache ca. 6.562,00 m?
Verkehrsflachen ca. 519,00 m?
Summe ca. 24.923 m?

3. Umweltbericht mit Eingriffs- und Ausgleichsplanung
gem. § 2 Abs. 4iV.m. § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB und der Anlage zum BauGB

3.1Einleitung der Planungsziele, Detailierungsgrad der Umweltpriifung

Der Umweltbericht umfasst die wesentlichen Aussagen geméR der Anlage zu § 2 Abs. 4
und § 2a Satz 2 Nr. 2 Baugesetzbuch. Hiernach ist im Rahmen des Bauleitplanverfahrens
fir die Belange des Umweltschutzes eine Umweltpriifung durchzufihren, in der die
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht
—als Bestandteil der Begrindung- entsprechend der Anlage zum Baugesetzbuch
beschrieben und bewertet werden. Weiterhin werden die ergédnzenden Vorschriften zum
Umweltschutz nach § 1a BauGB (Bodenschutzklausel, Eingriffsregelung nach
BNatSchG) bericksichtigt.

Das Plangebiet befindet sich stdlich der bebauten Ortslage im Stadtteil Obermelsungen,
direkt an der Malsfelder StraBe (K 29). Der Geltungsbereich umfasst die Grundstlicke in
der Gemarkung Obermelsungen, Flur 2, Flurstlick 117/67 (teilw.) und Flur 3, Flurstiicke
184/4, 206/6, 204/2, 207/8, 7, sowie 146/63 (teilw.) und hat eine GesamtgréBe von ca.
1,6 ha. Das Planungsgebiet wird begrenzt: im Norden durch eine vorhandene
Wohnbebauung, im Stden und Westen durch einen Feld-/Grasweg, im Osten durch die
Malsfelder StraBe (K 29).

Ziel der Aufstellung des Bebauungsplanes ist die Ausweisung eines Wohngebietes, um
die Moglichkeit einer maBvollen Bebauung sowie die Ansiedlung von nichtstérenden
Betrieben durch den Grundstlckseigentlmer zu schaffen. Mit der vorgesehenen
Entwicklung soll gleichzeitig eine Arrondierung des Ortes geschaffen werden. Die
Ausweisung des kleineren Baugebietes ist stddtebaulich zu vertreten, da kein groBer
Eingriff in die Natur und Landschaft erfolgt.

Unter Bezugnahme auf die angrenzenden Bebauungen sowie der Ortsrandlage ist eine
offene Bauweise mit einer max. Traufhéhe von 9,50 m und einer Firsthdhe von 11,50 m
festgesetzt. Die zuldssige Grundflachenzahl betragt 0,4, die Geschossflachenzahl wird
auf 1,2 begrenzt. Die Anlage eines Pflanzstreifens verbessert die Einbindung in den freien
Landschaftsraum; der Eingriff in das Landschaftsbild wird entsprechend minimiert.

3.2 Vorgaben und Rahmenbedingungen

Im  Landschaftsplan aus dem Jahr 1999 wurde dieser Bereich als
»Siedlungserweiterungsflache” mit einer GesamtgréBe von 3,0 ha dargestellt; ein Eingriff
wurde als mittel angesehen. Aus landschaftsplanerischer Sicht ist eine
Siedlungserweiterung und Arrondierung des derzeitigen Ortes moglich. Dabei sollten aber
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nur die Ackerflachen unterhalb der Bdschungskante in Anspruch genommen werden. Die
Boschungskanten und die Gehdlzstrukturen sind zu erhalten, ein ausreichender Abstand
zum Wald einzuhalten. Unter Berlicksichtigung dieser Auflagen l&sst sich der potentielle
Eingriff aus naturschutzfachlicher Sicht reduzieren. Eine aus landschafts- und
freiraumplanerischer Sicht geeignetere Flache flr die Siedlungserweiterung ist nicht
vorhanden, im Vergleich mit anderen Bereichen stellt die vorgesehene Flache den
geringsten Eingriff dar.

Der Eingriff auf naturschutzfachliche SchutzgUter wird wie folgt eingestuft:

- Boden: Im westlichen Planungsgebiet und in den Randlagen der Fulda weit verbreiteter
diluvialer Loss- und Losslehm  (Parabraunerde) mit hohem  Puffer-  und
Absorptionsvermdgen gegentber Stoffeintragen. Im Planungsgebiet seltene Boden sind
nach vorliegenden Unterlagen nicht betroffen. Laut Standortkarte von Hessen (L 4922
Melsungen) gute Nutzungseignung fir Grinland (G 1), im norddstlichen Bereich mittlere
und gute Nutzungseignung fur Acker (A 1 und 2).

- Wasser: FlieBgewasser und oberflachennahe, grundwasserfUhrende Schichten werden
nicht berdhrt. Daher und aufgrund des hohen Puffer- und Absorptionsvermdgen des
Bodens ist eine geringe Verschmutzungsempfindlichkeit des Grundwassers zu erwarten.

- Kleinklima: Kaltluftentstehungsgebiet mit Kaltabfluss (vgl. Karte Nr. 1). Durch eine
Bebauung wird die nachtliche Kaltluftproduktion bzw. —abfluss reduziert. Wichtige
lokalklimatisch wirksame Kaltluftbahnen und Klimamelioration werden nicht beruhrt.

- Vegetation / Biotope nach § 15d HENatG / Fauna: Ostliche Weide mit mittlerem bis
intensivem Grlnland und alten Obstbaumen. Grasweg mit nitrophilen, grasdominierten
Saumen. Westlich angrenzend Wald (Nadelholz) mit markanter Gelandekante,
bewachsen mit Weidengeblsch (§ 15d), Baumweiden, einzelnen Obstbdumen und
ruderalen, grasreichen S&umen sowie linearen Vegetationselementen wie Hecken und
Obstbaumreihen entlang der ErschlieBungswege.

Die Biotopkartierung der Stadt Melsungen erwahnt in diesem Bereich gras- und
krautreiche Wegrander (Nr. 40 und 42 / Obermelsungen). Stdwestlich angrenzend ist die
bewaldete Kuppe des Ernstberges.

Aus der Schmetterlingskartierung (vgl. Pkt. 3.11.1) geht hervor, dass die kleinteilige
Umgebung des Ernstberges (warmeglnstige Prallhanglagen des Fuldatales) zu den
Bereichen zahlt, die durch eine besonders reiche Falterfauna wird (vgl. Pkt. 3.11.1
Schmetterlinge, Spalte a-c). Faunistische Besonderheiten sowie faunistisch bedeutende
Lebensraume und Wanderwege sind nicht bekannt.

- Landschaftsbild /Ortsbild: Relativ kleinteilig und reich strukturierte Hanglage des
Fuldatales. Zum Teil gewachsene alte Ortsrandstrukturen, im Bereich der jungsten
Siedlungsentwicklung hartere Ubergénge in die Gemarkung. Vor allem der stidwestliche
weitere Bereich mit dem Aussichtspunkt hat eine Bedeutung fir die Naherholung und
das Landschaftsbild. Der westliche altere Ortsrand mit orstbildpragenden Obstgarten und
Wiesen hat eine Bedeutung fir das Ortsbild und stelit einen gut ausgebildeten Ortsrand
dar. Durch die Hanglage ist eine gewisse Fernwirkung von der K 29 hergegeben, die aus
landschaftsplanerischer Sicht als gering zu bewerten ist.

Der Umweltbericht zum Flachennutzungsplan wertet die Schutzguter Boden, Wasser,
Klima, Landschaftsbild, Mensch und Kulturglter als unvermeidbare, minimale
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Beeintrdchtigen; das Schutzgut Flora und Fauna wird als mittlere Beeintrachtigung
eingeschatzt. Im Falle einer Bebauung sollte nur der siedlungsndhere Bereich als
Erweiterungsflache einbezogen werden.

Far das geplante Wohngebiet sind keine FFH-, Vogelschutzgebiete oder
Naturschutzgebiete ausgewiesen. Entsprechende Verordnungen oder
Entwicklungspléne, die zu beachten sind, liegen nicht vor.

Flr die Grundsticke des Geltungsbereiches sind keine Uber die allgemeinen
Anforderungen des BNatSchG, des HAGBNatSchG sowie des § 1 Abs. 6 Nr. 7 und des
§ 1a BauGB hinausgehende spezifische Ziele des Umweltschutzes von Bedeutung.

Mit der Wahl des Standortes bertcksichtigt die Planung die Belange des Bodenschutzes
sowie die Aussagen des Landschaftsplanes.

3.3 Auswirkungen auf die Schutzgiter

3.8.1 Schutzgut Boden und Wasser

Bestandsbeschreibung: die Flache wird derzeit als Weideflache genutzt.

Laut Landschaftsplan sind im westlichen Planungsgebiet und in den Randlagen der Fulda
weit verbreiteter diluvialer Loss- und Ldsslehm (Parabraunerde) mit hohem Puffer- und
Absorptionsvermdgen gegenuber Stoffeintrdgen vorhanden. Im Planungsgebiet seltene
Boden sind nach vorliegenden Unterlagen nicht betroffen. Schadstoffbelastungen des
Bodens, Altablagerungen oder sonstige Verunreinigungen des Bodens sind geméaR
Landschaftsplan nicht bekannt. Oberfldchengewasser sind im Geltungsbereich nicht
vorhanden. Wasserschutzgebiete werden durch eine Bebauung nicht berihrt. Das
Plangebiet liegt auBerhalb des zurzeit festgesteliten Uberschwemmungsgebietes der
Fulda.

Bewertung: Die beschriebenen Bodenfunktionen werden durch die geplante kleinflachige
Erweiterung des Mischgebietes nicht beeintrachtigt.

Oberflachengewasser oder das Grundwasser werden durch das geplante Vorhaben nicht
beeinflusst.

Das Vorhaben fuhrt weder zum Verlust von Retentionsraum (da die Bebauung auBerhalb
des festgesteliten Uberschwemmungsgebietes liegt), noch flihrt eine Bebauung zu einer
Behinderung des Hochwasserabflusses der Fulda.

3.8.2 Schutzgut Klima und Luft

Bestandsbeschreibung: Der Landschaftsplan ordnet dem Anderungsbereich keine
wichtige lokalklimatisch wirksame Kaltiuftbahnen und Klimamelioration zu.

Bewertung: Die beschriebene Klimafunktion wird durch die geplante Aufstellung des
Bebauungsplanes nicht beeintrachtigt.

3.8.8 Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Bestandsbeschreibung: Der Anderungsbereich befindet sich direkt an der Malsfelder
StraBBe (K 29) angrenzend an den alten Dorfkern und einer flachenmaBig ausgedehnten
Gewerbeansiedlung. Der Bereich ist durch Wiesenflachen gepragt.

Bewertung: Die ortsnahe Erholung wird durch die Aufstellung des Bebauungsplanes nicht
eingeschréankt oder beeintrachtigt. Vor dem Hintergrund des angrenzenden vorhandenen
Mischgebietes sowie der angrenzenden Bebauung im Osten wird das Orts- bzw.
Landschaftsbild durch die geringflgige Erweiterung der Mischgebietsausweisung nicht
verandert.
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Lufbild 0. M.

3.3.4 Schutzgut Flora, Fauna und Artenschutz

Bestandsbeschreibung: Bei einer Begehung durch Dipl.-Biologe Torsten Cloos aus
Spangenberg wurden im Gebiet keine Vorkommen geschitzter und/oder gefahrdeter
Pflanzen und Tierarten festgestellt. Die vorhandenen Obstbdume weisen nicht
unerhebliche Schaden im Stammbereich auf.

Der Landschaftsplan weist keine besonders schitzenswerten Pflanzen oder Tierarten
aus.

Bewertung: Gesetzlich geschutzte Biotope (gem. § 31 HENatG) sowie nach § 42 Abs. 1
BNatSchG geschitzte Arten und ihre Lebensraume sind von der Aufstellung des
Bebauungsplanes nicht betroffen.

3.3.5 Schutzgut Mensch

Bestandsbeschreibung: Derzeit werden die Grundstlcke als Weideflache genutzt.
Bewertung: Negative Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch durch die Versiegelung
von Flachen sind nicht zu erwarten. Der Landschaftsplan sieht hinsichtlich der Freizeit-
und Erholungsinfrastruktur keine besondere Bedeutung des Planungsbereiches.
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3.8.6 Sach- und Kulturgditer

Bestandsbeschreibung: Sach- und Kulturgiiter sind im Anderungsbereich nicht
vorhanden. Bodendenkmale sind nicht bekannt.

Bewertung: Es sind keine Auswirkungen zu erwarten.

3.83.7 Prognose (ber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfibrung der
Planung und bei Nichtdurchfihrung der Planung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes soll die Voraussetzung fir die Ausweisung
eines Wohngebietes geschaffen werden. Er ist die Grundlage fir eine geordnete
Siedlungsentwicklung. Beabsichtigt ist eine geordnete Siedlungsentwickiung durch den
Grundstlckseigentiimer.

Bei Nichtdurchfiihrung kann keine Bebauung der Grundstiicke erfolgen und es ist mit
einem Abwandern aus dem Ort zu rechnen. Bei der Ausbildung des neusn Ortsrandes
wird Wert auf den Erhalt und die Entwicklung der vorhandenen Gehdlzstruktur gelegt.
Aufgrund der Topographie sind im Stadtteil Obermelsungen Bauflachen mit einer
bestehenden Infrastruktur selten geworden.

Mit der Planung sind die dargesteliten Umweltauswirkungen, priméar hinsichtlich der
Bodenversiegelung verbunden. Der Umweltzustand wird sich aufgrund der ortsnahen
Lage jedoch kaum verandern.

3.4 Planungsalternativen

Aufgrund der Bestandssituation sowie der Grundbesitzverhéltnisse gibt es keine
Planungsalternativen. Die bauliche Nutzung der Grundstlicke wurde unter dem Aspekt
der Eingriffsminimierung optimiert.

Kommunale Wohnbaufldchen sind zurzeit in rechtskréftigen Bebauungsplanen nicht
verfigbar (Bebauungsplan Nr. 45 ,Schlagacker). Die Grundstlicke in den
Bebauungsplénen Nr. 82 ,Wegewiesen* und Nr. 87 ,Malsfelder StraBe* befinden sich im
Privateigentum. Da innerhalb von Obermelsungen derzeit keine kommunalen
Wohnbauflachen in  rechtskraftigen  Bebauungspldnen verfugbar  sind,  sind
Bauinteressenten daher auf den privaten Grundstlicksmarkt angewiesen. Einzelne
Baulticken sind ebenfalls im Privateigentum und werden jedoch nicht oder nur selten im
Grundstiicksmarkt angeboten, weil sie fir die nachfolgende Generation ,<aufgehoben”
werden sollen.

3.5 Verfahren und Monitoring

Durch die Betrachtung der Schutzglter konnten die potentiellen Auswirkungen in
angemessener Tiefe ermittelt werden; der Ausgleichsbedarf wurde anhand des
Biotopwertverfahrens bestimmt.

Die Umsetzung der im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen lassen keine
erheblichen Umweltauswirkungen, die Uber § 61 HBO durch die Bauaufsichtsbehdrde
wahrzunehmenden Aufgaben hinaus besondere UberwachungsmaBnahmen erforderlich
machen wurden, erwarten.

3.6 Zusammenfassung

Ziel des vorliegenden Bebauungsplanes ist die Ausweisung eines Wohngebietes, um im
Stadttell Obermelsungen eine weitere Siediungsentwicklung zu erméglichen. Alternative
Innentwicklungsmaglichkeiten liegen nicht vor.

Aufgrund der unmittelbar angrenzenden Siedlungslage und der damit bereits
bestehenden Stérung des Landschaftsraumes erscheint die geplante Ausweisung eines
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Wohngebietes als vertretbar. Die neue Planungsflache stellt eine Arrondierung der
vorhandenen Siedlungslage dar. Bei der Wahl des Standortes und der damit
verbundenen Alternativprifung wurden die Bodenbelange in der Planung berlicksichtigt.
Mit der Bebauung sind keine erheblichen negativen Beeintrachtigungen fUr die
SchutzgUter Boden, Wasser, Klima, Luft, Flora, Fauna und Artenschutz zu erwarten;
entsprechende MaBnahmen werden zur Minimierung festgelegt. Hier wurden
entsprechende Festsetzungen getroffen. Die Aussagen des Landschaftsplanes stehen
der Planung ebenfalls nicht entgegen.

Der Geltungsbereich umfasst eine GréRe von ca. 1,6 ha, wobei die Wohnbaufléche 0,4
ha betragt. Die mit der Planung verbundenen Eingriffe konzentrieren sich im Wesentlichen
auf die natUrliche Funktion des Bodens.

Die Anlage eines Gehodlzstreifens zum freien Landschaftsraum dient der Minimierung des
Eingriffs. Des Weiteren wird durch die Festsetzung wasserdurchléssiger Materialien fur
Stellplatz- und Zufahrtsflachen ein Minimierungseffekt fir das Schutzgut Waser erreicht.
Zusammenfassend erscheint die geplante Wohngebietsausweisung aufgrund der
unmittelbaren Einbindung in die angrenzende Siedlungslage als vertretbar.

4. Uberschlégige Biotopwertbilanzierung
Laut beigefligter Berechnung nach § 15 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) kann der
gesamte Ausgleich im Geltungsbereich nachgewiesen werden.

Quellen:

Landschaftsplan der Stadt Melsungen

Geologische Karten von Hessen

Bodenschutz in der Bauleitplanung — Arbeitshilfe zur Berlicksichtigung von
Bodenschutzbelangen, Hessisches Ministerium far Umwelt, Energie, Landwirtschaft und
Verbraucherschutz, 2011

Wasserwirtschaft in der Bauleitplanung in Hessen — Arbeitshilfe zur Berlicksichtigung
wasserwirtschaftlicher Belange in der Bauleitplanung, 2014

Richtlinie Uber die Verwertung von Bodenmaterial, Bauschutt und Straenaufbruch in
Tagebauen und im Rahmen
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1. Planungsanlass

Die Stadt Melsungen plant im Rahmen eines BPlanes eine Siedlungserweiterung im Staditeil
Obermelsungen. Ziel der Aufstellung des Bebauungsplanes ist die Ausweisung eines Mischgebietes
fir eine maRvolle Bebauung sowie die Mdglichkeit zur Schaffung einer Ansiedlung von nichtstérenden
Betrieben. Mit der vorgesehenen Entwicklung soll gleichzeitig eine Arrondierung des Ortes erreicht
werden.

Die geanderte Gesetzeslage durch die sogenannte "kleine Artenschuiznovelle" im Rahmen der
Anderung des Bundesnaturschutzgesetzes (BNaiSchG) von Dezember 2007 erfordert seither bei der
Vorhabenszulassung die Beachtung und fachliche Auseinandersetzung mit den artenschutz-
rechtlichen Vorgaben. Nach dem Leitfaden fur die artenschutzrechtliche Priifung in Hessen (HMUELV,
3. Fassung Dezember 2015) ist ein artenschutzrechtlicher Beitrag immer dann erforderlich, "wenn es
bei Vorhaben und Planen begriindete Hinweise gibt, dass nach europaischem Recht geschiitzte Tier-
und Pflanzenarten beeintrachtigt werden kénnen". Aus diesem Grund ist bei oben genanntem
Vorhaben eine Einschatzung zu den artenschutzrechtlichen Belangen notwendig. Hierbei ist die
Prafung der Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 BNatSchG vorzunehmen. Im Folgenden sind die

Ergebnisse der Untersuchung und die Schiussfolgerungen dargestellt.

2. Lage des Plangebietes und Einschitzung der Eingriffserheblichkeit

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich im Staditeil Obermelsungen, direkt an der
Malsfelder Strafte (K 29). Er umfasst die Grundstiicke in der Gemarkung Obermelsungen, Flur 3,
Flursticke 184/4, 206/6, 204/2, 207/8, 7, 117/67 (teilw.) sowie 146/63 (teilw.) und hat eine
GesamigroRe von ca. 1,6 ha. Das Planungsgebiet wird begrenzt: im Norden durch eine vorhandene
Wohnbebauung, im Stden und Westen durch einen Feld-/Grasweg, im Osten durch die Malsfelder
Strale (K 29). Der Bereich wird derzeit als Weideflache, abwechselnd zum Abweiden oder fir die
Heuernte, durch den Grundstuckseigentiimer genutzt. Auf der Flache befinden sich 8 aliere z.T.
abgangige Obstbdume. Am Nordwest-, West- und Ostrand der Flache sind weiterhin Gehélze
(Hecken/Grolbédume) vorhanden. Eine der am Ostrand befindlichen groRen Eichen ist als
Naturdenkmal ausgewiesen.

Der Eingriff betrifit das Grinland und die dort stehenden Obstgehdlze. Die randlichen
Gendlzstrukiuren v.a. die drei GroRbaume an der K29 werden erhalten (vgl. folgende Abb.). Nicht
betroffen sind weiterhin die feldscheunenartigen Geb&udestrukturen am Nordrand des Plangebietes.

Details zum BPlan sind den Unterlagen des beteiligten Planungsbiiros bzw. der Stadt Melsungen zu
entnehmen.

Aus artenschutzrechtlicher Sicht ergeben sich v.a. Beeintrichtigungen fiir die Brutvégel von
Gehdlzen sowie fiir Fledermduse (Jagdraum, pot. Quartierstandorte). Weiterhin zu Uberprifen

war ein mogliches Vorkommen von relevanten Insektenarten sowie der Haselmaus.

I SR ki N————— " S N S——
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Abb. 1: Geftungsbereich des BPlan Nr. 107 ,Raderfeld” mit betroffenen Gehdlzen (X)
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3. Methodik

Im Vorfeld fand eine Abstimmung mit dem AG zur Festlegung des notwendigen Bearbeitungsumfangs
statt. Eine faunistische Kurz-Erfassung wurde v.a. im Hinblick auf die Vogel- und Fledermausfauna
durchgefiihri. Die u. g. Aussagen und Schiussfolgerungen basieren v.a. auf den durchgefiihrten
Erfassungen und der darauf aufbauenden Potentialabschatzung.

An folgenden Terminen wurden die Feldarbeiten durchgefuhrt:

Termin Inhait
21.04.20 Fauna-Erfassungen
18.05.20 Fauna-Erfassungen
03.06.20 Fauna-Erfassungen
v.a. Nest-, Héhlen- und
e Quartiersuche

4. Artenschutzrechtliche Einschitzung zu den einzelnen Arten/Artengruppen

Im speziellen Artenschuiz sind laut der Darstellung im aktuellen Leitfaden fir die artenschuizrechiliche
Prifung in Hessen die jeweils vorkommenden Arten der FFH- (Anhang V) und der
Vogelschutzrichilinie bedeutend. Alle weiteren nach BNatSchG besonders oder streng geschiitzten
Arten sollen — wenn nétig - Uber die allgemeine Eingriffsregelung abgearbeitet werden. Hierzu gab es
aber keine Hinweise im Plangebiet. Im Folgenden werden die einzelnen artenschutzrelevanten

Artengruppen abgearbeitet und entsprechende Schlussfolgerungen dargestellt.

a) Avifauna

Grundsaizlich sind alle heimischen Vogelarten als “"europdische Brutvogelarten" in der
Vogelschuizrichtlinie aufgeflihrt und somit im Artenschutz zu beriicksichtigen. Im Rahmen der
Erfassungen und der darauf aufbauenden Potentialabschaizung konnte kein Vorkommen von
Feldvogelarien wie Feldlerche festgestellt werden. Als weitere Végel des Plangebietes konnten
haupts&chlich in Siedlungen bzw. am Siedlungsrand vorkommende Arten wie z.B. Amsel, Bachstelze,
Elster, Hausrotschwanz, Haus- und Feldsperling, Heckenbraunelle, Stieglitz, Gartenbaumiaufer,
Girlitz, Granfink, Ménchsgrasmiicke, Rotkehichen, Star und verschiedene Meisenarten (Kohl-, Blau-
und Sumpfmeise) sowohl als Brutvogel als auch als nahrungssuchende Tiere nachgewiesen werden.
Diese konnten z.T. den Hohlungen in den am Grunland stehenden Qbstgehélzen zugeordnet werden.

Groldvogelhorsie wurden keine nachgewiesen.

Das Plangebiet wurde dariiber hinaus u.a. von folgenden Vogelarten zur Nahrungssuche genutzt

(v.a. offene Wiese/Weide): Dohle, Rabenkrihe, Ringeltaube und Wacholderdrossal,

Diplom-Bicloge Torsten Cloos 5
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Bei der Betrachtung der o.a. Nahrungsgaste, die sich i.d.R. aus den Vogelarten der nahen Umgebung
zusammensetzt, kann von einer unerheblichen Beeintrachtigung ausgegangen werden, v.a. da im

Umfeld genlgend Ausweichrdume zur Verfligung stehen. Essentieile Nahrungsrdume sind sicher
nicht betroffen.

Da das Vorhaben v.a. auf Grund der eher geringen Eingriffe in Geholzsirukiuren (ausschlieBlich die
auf den \Weiden/MWVeiden vorkommenden Obstgehdlze sind beiroffen) nur eine geringe
Beeintrachtigung von Bruthabitaten von Végeln verursacht, kann von nur wenigen betroffenen
Brutvdgeln ausgegangen werden. Als Ausgleich sind 10 Vogelnistkisten (3x GroRmeise, 2x
Kleinmeise, 3x Halbhohle und 2x Baumlaufer) in die verbleibenden oder in der Umgebung vorhandene
Gehdlze auszubringen. Weiterhin muss bei der Gehélzfallung die Vogelfauna beachtet werden. Eine
Tétung von Individuen ist zu vermeiden. Somit ist eine Baufeldriumung nur im Winterhalbjahr
auferhalb der Brutzeit méglich. Sollte ein anderer Termin notwendig sein, so muss dies durch eine
erneute Uberpriifung der aktuellen Brutsituation in Kommunikation mit der UNB abgestimmt werden.
Die als Ausgleich vorgesehene Anlage von randlichen Heckenstrukturen mit eingestreuten
Obstgehélizen kommi auch den hier behandelten Arten zugute.

Bei Beachtung sémtlicher 0.g. Yorgaben und MaBnahmen werden keine Vogel-Individuen getotet.
Darliber hinaus sind fur die lokalen Populationen der Arten im untersuchten Raum durch das
Vorhaben keine erhebliche Stérung zu erwarten. ,Betriebsbedingi' ergeben sich fiir die verbleibenden
Reviere keine erheblichen Stdérungen. Die zersidrien Fortpflanzungs- und Ruhestatien werden durch
die 0.g. CEF-MafRnahme ausgeglichen.

Zusammenfassend kann daher die Frage nach dem Einireffen der Verbotstatbestinde fir die

Avifauna - bei Beachtung der genannten Vorgaben und Mallnahmen - mit nein beantwortet
werden.

b) Fledermiuse

Das Plangebiet hat fur Fledermausarien (hier besonders die Arien, die an Grenzlinien jagen wie die
Zwergiledermaus) wegen der vorhandenen Gehdlzsirukiuren eine Bedeuiung. Zumal sich in den
Obstgehdlzen auch potentiell nutzbare Hohlenstrukiuren befinden. Méglicherweise wird das Gebiet
weiterhin von einzelnen Arten wie z.B. dem Groflen Abendsegler fir Transfer- oder Jagdflige genutzt.
Im Untersuchungszeitraum konnten keine Hinweise auf eine Nutzung der Hohlungen durch
Fledermause gefunden werden. Somit ergibt sich hieraus vorersi kein Ausgleichsbedarf. Positiv wirkt
sich in diesem Zusammenhang die Vermeidung von weiteren Eingriffen in Gehdlzbestiinde v.a.
die GroBbaume an der K29 aus. Relevanie bedeutende Nahrungsreviere sind im Plangebiet nicht zu

enwarten. Es lassen sich also erhebliche Beeintrachtigungen flir die lokale Population der

vorkommenden Fledermausarten ausschlieBen. Die Entnahme der Gehdlze muss jedoch in der
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Inaktivitdtszeit der Fledermause im Winterhalbjahr erfolgen. Grundsaizlich milssen dabei die
vorhandenen Héhienstrukturen in den Obstgehdizen direkt vor den Fallarbeiten auf eine Nutzung
durch Fledermduse Uberprift werden. Die als Ausgleich vorgesehene Anlage von randiichen
Heckenstrukiuren mit eingesireuten Obstgehdizen kommt auch den hier behandelten Arten

zuguie,

Die Frage nach dem Eintreffen der Verbotstatbestdnde kann fir die Artengruppe der Fledermause -
bei Beachiung der genannten Vorgaben und Mafnahmen - durchgangig mit nein beantwortet
werden.

¢) Amphibien und Reptilien

Auf Grund der vorgefundenen Biotopstrukturen im Planungsbereich kénnen Vorkommen von EU-
rechilich geschitzten Amphibien- und Reptilienarten ausgeschlossen werden. Da keine Vorkommen
relevanter Amphibien- und Reptilienarten im Untersuchungsraum zu erwarten sind, ist das Vorhaben

aus Sicht dieser Artengruppen als artenschutzrechtlich unproblematisch einzustufen.

d) Kifer, Libellen und Schmetterlinge

Es konnten keine Hinweise auf artenschuizrechilich relevante Kafer-, Libellen- oder
Schmetterlingsarten gefunden werden. Dies kann auf das Fehlen enisprechender Biotope bzw.
Habitairequisiten wie Raupennahrpflanzen wie z.B. dem Grolen Wiesenknopf (fur die Raupen der
Wiesenknopf-Ameisenblaulinge) zurlickgefuhrt werden. Ein  Vorkoemmen von Arten dieser
Artengruppen ist im Eingriffsbereich also auszuschlieRen. Das Vorhaben ist aus Sicht der o.g.

Arten/Artengruppen ebenfalls als arienschuizrechtlich unproblematisch einzustufen.

e) Haselmaus

Auf Grund der vorgefundenen Biotopstrukiuren im Planungsbereich kdnnen Vorkommen von der EU-
rechilich geschitzten Haselmaus ausgeschlossen werden. Da keine Vorkommen im
Untersuchungsraum zu erwarten sind, ist das Vorhaben aus Sicht dieser Ari als artenschuizrechtlich

unprobiematisch einzustufen.

f) weitere relevante Arten nach FFH-Richtlinie

Alle weiteren in Hessen vorkommenden relevanten FFH-Anhangsarten wie Fischotter (FFH-
Annh 11&1V), Biber (FFH-Anh.lI&IV), Feldhamster (FFH-Anh.1V), Wildkatze (FFH-Anh.IV), Luchs (FFH-

o TR ] resasE
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Anh.11&1V) oder Wolf (FFH-Anh.IV) sowie die relevanten Farn- und Blitenpflanzen sind auf Grund

ihrer akiuellen Verbreitung bzw. Okologie sowie der Biotopausstattung des Untersuchungsraumes
nicht zu erwarten.

Flr die genannten Arten ist das geplante Vorhaben daher als artenschutzrechtlich unproblematisch
ainzustufen.

T T e e P R e P it ot s
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Zusammenfassung

Aus den oben genannten Erlauterungen ergibt sich fir den Artenschuiz folgendes Ergebnis:

a)

b)

Avifauna: Zusammenfassend kann die Frage nach dem Eintreffen der Verbotstatbesténde -
bei Beachtung der genannten YVorgaben und Mallinahmen mit nein beantwortet werden.
Fledermause: Zusammenfassend kann die Frage nach dem Eintreffen der
Verboistatbesténde bei Beachtung der genannten Vorgaben und Mafinahmen
durchgéngig mit nein beantwortet werden.

Amphibien & Reptilien: Das Vorhaben ist aus Sicht dieser Artengruppen als
artenschutzrechtlich unproblematisch einzustufen.

Kéfer, Libellen, Schmetterlinge: Das Vorhaben ist aus Sicht dieser Arten/Artengruppen als
artenschutzrechilich unproblematisch einzustufen.

Haselmaus: Das Vorhaben ist aus Sicht dieser Arten/Artengruppen als artenschutzrechtlich
unproblematisch einzustufen.

weitere relevante Arten nach FFH-Richtlinie Das Vorhaben ist aus Sicht dieser

Arten/Artengruppen als artenschutzrechtlich unprobiematisch einzustufen.

Mit den vorliegenden Erlauterungen werden die artenschutzrechtlichen Vorgaben geman § 44 Abs. 1
BNatSchG i. V. m. mit § 44 Abs. 5 BNatSchG flr den BPlan Nr. 113 ,Réderfeld" der Stadt Melsungen

abgearbeitet. Das Eintreten der Verbotstatbestéinde nach § 44 Abs. 1 BNaiSchG kann - bei

Beachtung der genannten Vorgaben zur Vogel- und Fledermausfauna und zur Baufeldriumung

- fiir alle gepriifien Arten/Artengruppen ausgeschlossen werden.

Eine Prifung der Ausnahmevorrausetzungen geman § 45 Abs. 7 BNatSchG ist aus diesem Grund

nicht notwendig.

Aufgestelli: Spangenberg, 30.11.2020

Diplom-Biologe Torsten Cloos
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PLANZEICHENERKLARUNG
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)
Allgemeines Wohngebiet gemass § 4 BauNvO

Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB, §§ 16,17,18,19,20 BauNVO)
06 GRZ Grundflachenzahl 0,6 geméss § 19 BauNVO
1.2 GFZ Geschossflachenzahl 7,2 gema§ss § 20 BauNvO

] Voligeschosse als Héchstman
+ 1 Staffelgeschoss (kein Vollgeschoss)
0°-45°  Dachneigung als Mindest- und Hochstman

11.80m FH Firsthohe als HéchstmaB, gemessen ab
bestehendem Gelandeniveau bis Oberkante Dach

9.50m TH Traufhshe als HéchstmaR, gemessen ab
bestehendem Gel&ndeniveau bis Oberkante Dach

Kennzeichnung und nachrichtliche Ubemahme
o——  Flursticksgrenzen

6/ Flursticksnummern
+—L—+ VermaRung in Metem

Am Réderfeld

M 1: 1000
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Sonstige Planzeichen

=sme  Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans (§ 9 Abs.7 BauGB)

-~ Baugrenze (§ 23 Abs.1u.3 BauNVvQ)
private Verkehrsfiiche

freizuhaltende Sichtfelder
(Anndherungssich!, bzw. Anfahrtsicht)

Strduchem und sonstigen Bepflanzungen
Obstbaume im Bestand

Naturdenkmal

b
m Umgrenzung zum Anpflanzen von Baumen,
®

X
3/48

101/10

89 /4

RECHTSGRUNDLAGEN

in der zur Zeit der Offenlegung gultigen Fassung:
- Baugesetzbuch (BauGB)

- Planzeichenverordnung {PlanzV)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO})
- Hessische Bauordnung (HBO)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Festsetzungen nach Baugesetzbuch und Baunutzungsverordnung

1.1 Ari der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. T BauGB i.V. m. den §§ 1 u. 4 BauNVO)

Alle Bauflachen werden als Allgemeines Wohngebiet (WA)
geman § 4 der BauNVO festgesetzt.

1.2 MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

(1) Grund- und Geschossflichenzahl (GRZ / GFZ)
GRZ =06
GFZ=12

(2) Zahl der Vollgeschosse, Hohe baulicher Anlagen
(§ 18, § 20 BauNVvO)
Vollgeschosse: max. 2 (

10ss: kein Voll 1088}

1.3 Bauweise
{§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 14 BauNVO)
Bauweise: offen

2. sonstige Festsetzungen gemal Baugesetzbuch

2.1 Garagen, Carports und Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V. m. § 14 BauNVO)
Garagen, Carports und Nebenanlagen sind in ihren Ausmafen entsprechend § 63
{und Anlage} HBO auch auBerhalb der iiberbaubaren Grundsticksfliichen
{Baufenster) zulissig.

3. Gestalterische Festsetzungen gemiR Landesbauordnungen

3.1 Form und Gestaltung der Dacher
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. m. § 91 HBO)
Bei Haupigebauden sind Dachneigungen zwischen 0° und 45° vorgeschrieben.
Nebenanlagen, Garagen und Carports sind in ihrer Dachform und -neigung frei. Alle
Gaubenformen sind zulissig

4. Nicht rechtsverbindliche Empfehlungen und Hinweise

4.1 Befestigungen auf den privaten Grundstiicken sollen nicht versiegelt werden,
sondern versickerungsaffen ausgefiithrt werden, um die Ableitung von Regenwasser
zu minimieren. Anlagen zur Nutzung des Niederschlagswassers werden empfohlen.

4.2 Boden soll bei BaumaRnahmen nach Mafigabe von DIN 18915 Bl. 2 so gesichert
werden, dass die Bodenstruktur und das Bodenleben erhalien bleiben und der
Boden auf Pflanzenfidchen wieder verwendet werden kann,

4.3 Private Grinflachen sollen mit einheimischen Arten bepflanzt und
Pflanzenschutzmittel sowie Diinger sollten nur ausnahmsweise eingesetzt werden.
Schottergérten sind nicht zuldssig.

4.4 Archdologische Funde unterli 1 geméR den §§ 19-24 Denkmalschutzgesetz
Hessen der Meldepflicht an das Landesamt fir Denkmalpflege.

4.5 Mit Verweis auf § 44 BNatSchG darf im Geltungsbereich des Bebauungsplans eine
Rodung bestehender Gehslzbestande zum Schutz ven Végein nur vom 1. Oktober
bis zum 28./29. Februar durchgeflihrt werden.

4.6 Die Bestimmungen der Stellplatzsatzung der Stadt Melsungen, in der zum Zeitpunkt
der Bauausfuhrung gliltigen Fassung, sind zu beachten.

4.7 Zufahrtswege und Stelifidchen fir die Feuerwehr sind gem. der Muster-Richtlinie
Uber Flachen fir die Feuerwehr fiir 16t-Fahrzeuge und mit der erforderlichen
Mindestbreite herzustellen. Die ériliche Feuerwehr ist bei der Planung zu beteiligen.
Bezuglich der Léschwasserversorgung sind das DVWG-Arbeitsblatt 405, sowie die
DIN 4066 zu beachten.

4.8 Bei der weiteren Verwendung von Erdaushub an anderer Stelle sind die
"Handlungsempfehlungen zur rechtlichen Behandlung von Aufschittungen und beim
Auf-und Einbringen von Bodenmaterial auf Béden" (StAnz. 46/2015, S. 1150 ff.) zu
berlicksichtigen.

4.9 Mutterboden ist gemaR § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
Vernichtung und Vergeudung zu schiitzen. Erforderlicher Bodenabtrag ist schonend
und unter sorgfaltiger Trennung von Mutterboden und Unterboden durchzufithren.
Mutterboden und Unterbeden sollen getrennt gelagert und getrennt wieder
eingebaut werden (nach Méglichkeit innerhalb des Plangebietes).
Bodenverdichtungen der nicht iberbaubaren Fliachen, z.B. durch Befahren wihrend
der Bauphase, sind auf ein uhabdingbares MaR zu beschrénken und nach
Abschluss der Bauphase wieder aufzulockern.

KATASTERNACHWEIS

Es wird bescheinigt, dass die Grenzen und Bezeichnungen der Flurstiicke mit
dem Nachweis des Liegenschaftskatasters Gbereinstimmen.

Amt fir Bodenmanagement Homberg (Efze)

im Auftrag

Homberg, den ........

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss durch die Stadiverordnetenversammiung der Stadt Melsungen
gem, § 2 Abs. 1 BauGB am ........cc.eevuuees

Ortstibliche B g des Aufstellur fusses gem. § 2 Abs. 1 BauGB in der
HNA
der Stad! Melsungen am

Beteiligung der Behtrden und sonstigen Tréger offentlicher Belange

gem. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schrelben vom .......cccunrecenns beteiligt bis einschl. ...

Benachrichtigung der nach § 4 (2) BauGB Beteiligten
gemal § 3 Abs. 2 mi Schrelben VOM ......couieseersisssseinns

Entwurfs- und Auslegungsbeschluss durch dle Stadtverordnetenversammlung der Stadi
Melsungen
[-1L) (PR

Offentliche Al des Bebaul ent mit Text und Begrondung (Sland
§ 3 Abs, 2 BauGB in der Zeit vom ... . bis einschl. .

Durch Anderungen etfolgte eine erneute Auslegung der Planung in der Zell
Ort und Dauer der Auslegung WUrde am ......cceeiiee sffentlich bekannt gegeben.

Ortstibliche Bekanntmachung der &ffentlichen Auslegung

gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der HNA der Stadt Melsungen am ...........ccvo.ne

Satzur iss durch die ing der Stadt Melsungen
gem. § 10 Abs. 1 BauGB Abs. 1 BauGB am ,.....ccmeemmrerinns

Melsungen, den ... Der Magistrat

der Stad! Melsungen

Markus Boucsein
(Burgermeister)

Ontsubliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses gem. § 10 Abs. 3 BauGB
in der HNA der Stadt Melsungen NI, ... 3M v visienne

Der durch den Beschluss der Stadtverordnetenversammlung der Stadt Melsungen
8M e 8IS Satzung beschlossene Bebauungsplan in der Fassung vom
ist gem. § 10 BauGB mit der Bekanntmachung in Kraft getreten am ...........

Der Magistrat
der Stadt Melsungen

Melsungen, den

Mar-l;us Boucsein
(Burgermelster)

BEBAUUNGSPLAN NR. 113
DER STADT MELSUNGEN
34212 MELSUNGEN - "RODERFELD"

%. 7 Architekturbiro At

Sosornvama 3

ARCHITEXTUR .
ETAOM AN Tovien (BT Stand Mirz/ 2023







