Vorlage flr die Sitzung der Stadtverordnetenversammlung am 2 7 Jun | 2023

zutor Y
Beschlussvorlage Ausschuss fur
Stadtentwicklung, Mobilitat und
Verkehr Nr.: 80

Bauleitplanung der Stadt Melsungen;

Bebauungsplan Nr. 119 ,Leisekippel”

1. Beratung und Beschlussfassung Uber die vorgebrachten Anregungen im Rahmen
der &ffentlichen Auslegung, der Beteiligung der Behédrden und sonstigen Trager
Offentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden

2. Satzungsbeschluss

Die Stadtverordnetenversammlung hat in ihrer Sitzung am 28.03.2023 den
Aufstellungs-, Entwurfs- und Offenlegungsbeschluss fur die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 119 , Leisekuppel” beschiossen. Der Geltungsbereich umfasst
die Grundstticke in der Gemarkung Melsungen, Flur 15, Flurstlicke 152/3 (teilw.
offentl. Verkehrsflache), 43/6 und 43/7.

Geméal § 13 a Abs. 3 Satz 1 wurde von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB,
von dem Umweltbericht nach § 2 a BauGB und von den Angaben nach § 3 Abs. 2
Satz 2 BauGB, welche umweltbezogenen Informationen verfligbar sind, abgesehen.
§ 4 ¢ BauGB (Uberwachung erheblicher Umweltauswirkungen) wurde ebenso nicht
angewandt. Weiterhin war gem. § 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB ein Ausgleich nicht
erforderlich.

Der Planungsentwurf einschlie3lich Begrindung hat in der Zeit vom 19.04.2023 bis
23.056.2023 &ffentlich ausgelegen.

Der Magistrat empfiehlt, den jeweils vorgeschlagenen Beschlussentwirfen
zuzustimmen.

Beschlussvorschlag:

Die Stadtverordnetenversammlung beschlief3t Uber die Berlicksichtigung der
Stellungnahmen, die im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB,
der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager dffentlicher Belange nach § 4
Abs. 2 BauGB, der Offentlichkeit nach § 3 Absatz 1 BauGB sowie der Beteiligung
der Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 2 BauGB vorgebracht wurden, geméas der als
Anlage beigeflgten Beschlussvorlage.

Der Bebauungsplan Nr. 119 ,Leiseklppel“ bestehend aus Planzeichnung und
Textlichen Festsetzungen wird geméal § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen,
die Begrindung gebilligt. Der Magistrat wird beauftragt, den Bebauungsplan geman
§ 10 Abs. 3 BauGB durch ortsibliche Bekanntmachung in Kraft zu setzen.

Melsungen, 24.05.2023
it 4/ 61-04-00

Der Magistrat
der Stadt Melsungen

Burgermeister

N0 O 0 Altanzaichan: Sehriftstiick-Nr - 00N18A17
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1. Anlass und Aufgabe

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Melsungen hat in der Sitzung am
28.03.2023 die Durchfiihrung des Bauleitplanverfahrens zum Bebauungsplan Nr. 119
.Leiseklppel” beschlossen.

Im  Fldchennutzungsplan der Stadt Melsungen, der seit dem 19.03.2011
rechtsverbindlich ist, wurden die Grundstlcke in der Gemarkung Melsungen, Flur 15,
Flurstlicke 43/6 und 43/7 als Wohngebiet ausgewiesen.

Auf dem Flurstlick 43/6 befindet sich bereits ein Wohnhaus. Um das Flurstiick 43/7 mit
einem Mehrfamilienwohnhaus bebauen zu kénnen, muss ein entsprechender
Bebauungsplan aufgestellt werden, da es den EinfigungsmaBstab nach § 34
Baugesetzbuch Uberschreitet.

Die Durchflihrung des Bebauungsplanverfahrens erfolgt nach 13 a Baugesetzbuch
(BauGB) als vereinfachtes Verfahren flr ,Bebauungspléne der Innentwicklung®, da die
entsprechenden Voraussetzungen erflllt werden.

Gemél § 13 a Abs. 3 Satz 1 wird daher von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB,
von dem Umweltbericht nach § 2 a BauGB und von den Angaben nach § 3 Abs. 2 Satz
2 BauGB, welche umweltbezogenen Informationen verfligbar sind, abgesehen. § 4 ¢
BauGB (Uberwachung erheblicher Umweltauswirkungen) wird ebenso nicht angewendet.
Weiterhin ist gem. § 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB ein Ausgleich nicht erforderlich. Die
Aufstellung des Bebauungsplanes begriindet keine Zuldssigkeit von Vorhaben, die einer
Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach Gesetz zur
Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) oder Landesrecht unterliegen.

Die Bauleitplanung dient der Nachverdichtung und darf somit im vereinfachten Verfahren
durchgeflhrt werden, da die Grundflache weniger als 20.000 m?2 betragt.

2. Geltungsbereich und Lage im Raum

Das Planungsvorhaben liegt 8stlich des Stadtzentrums der Melsunger Kernstadt.
Westlich grenzt das Grundstlck an die StraBe ,Huberg (K 142), 6stlich an die StraBe
.Leiseklppel®. Der Geltungsbereich hat eine GroBe von 2.115 m2. Der Geltungsbereich
des Bebauungsplanes Nr. 119, Leisekippel“ umfasst neben den Flurstlicken 43/7 und
43/6 auch eine Teilflache des Flurstlickes 152/3 (6ffentliche Verkehrsflache).
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Luftbild

3. Ubergeordnete Planungen

Im Regionalplan Nordhessen wurde der Planbereich als ,Vorranggebiet Siedlung
Bestand” ausgewiesen.

Das Grundstick befindet sich im Flachennutzungsplan in einer Wohnbauflache.

Verzicht auf Umweltprifung und Umweltbericht:

Die vorliegende Bauleitplanung wird nach § 13 a Baugesetzbuch durchgefiihrt, da die
Voraussetzungen erfullt werden. Es wird daher von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4
BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2 a BauGB und von den Angaben nach § 3 Abs.
2 Satz 2, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind, abgesehen;

§ 4 cist nicht anzuwenden.

Seite Svon 7



Auszug Flachennutzungsplan

4, Planinhalt

4.1 Planungsziele

Ziel der Planung ist es, die Baullcke (Flurstlick 43/7) mit einem Mehrfamilienhaus zu
bebauen. Da die geplante bebaute Flache den EinfligungsmaBstab nach § 34
Baugesetzbuch Uberschreitet, muss ein entsprechender Bebauungsplan erstellt werden.

Da Melsungen in das Dorfentwicklungsprogramm aufgenommen wurde, wurde ein
entsprechender Antrag zur Priifung zur Nichtkonkurrenz beim Schwalm-Eder-Kreis,
Fachbereich Wirtschaftsférderung eingereicht. Es ist davon auszugehen, dass die
SchlieBung der Baullicke als nicht konkurrierend zur Innenentwicklung eingestuft wird.

Seite 6 von 7



4.2 ErschlieBung der Grundst(icke

Das Grundstick wird Uber die StraBe ,LeisekUppel® erschlossen.

4.3 Ver- und Entsorgung
Die Ver- und Entsorgung erfolgt Uber die in der StraBe ,Leisekippel* vorhandenen
Leitungen in Form eines Mischsystems.

5.  Festsetzungen

5.1 Art der baulichen Nutzung

Das Grundsttick wird, wie bereits im Flachennutzungsplan dargestellt, als ,Allgemeines
Wohngebiet" ausgewiesen.

5.2 Bauweise
Es wird, in Anpassung an die umliegende Bebauung, eine offene Bauweise festgesetzt.

5.3 Grundfidchenzahl (GR2)
Die Grundflachenzahl wird gem. § 16 Baunutzungsverordnung (BauNVO) mit 0,4
festgesetzt.

5.4 Geschossflachenzahl (GFZ)
Die Geschossfldchenzahl wird gem. § 16 Baunutzungsverordnung (BauNVO) mit 0,8
festgesetzt.

5.5 Anzahl der Voligeschosse

Die Zahl der Vollgeschosse wird auf max. 2 festgesetzt.

5.6 Uberbaubare Grundstticksfldichen
Flr das Grundstlck werden die Uberbaubaren Fléachen entsprechend der
zeichnerischen Darstellung festgesetzt.

6.Flachenbilanz

Flachenbilanz in m2:

Grundstlcksflache gesamt: 1850,00 m2

Uberbaubare Flache GRZ 0,4: 740,00 m2

Flachenbilanz in %:

Grundsticksflache gesamt: 100 %

Uberbaubare Flache GRZ 0,4: 40 %

Die im Zuge der BaumaBnahme geplante Bepflanzung und Begriinung erfolgt mit
heimischen Pflanzen, die gentigend Lebensraum fiir Végel und Insekten schaffen.
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PLANZEICHENERKLARUNG
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)
Allgemeines Wohngebiet gemass § 4 BauNVO

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 BauGB, §§ 16,17,18,19,20 BauNVO)

0.4 GRZ Grundflachenzahl 0,4 gemass § 19 BauNVO
0.8 GFZ Geschossflachenzahl 1,2 geméass § 20 BauNVO

11 Vollgeschosse als HochstmalR
+ 1 Staffelgeschoss (kein Vollgeschoss)

0°-45° Dachneigung als Mindest- und Héchstmaf

12.50m FH Firsthéhe als HochstmaR, gemessen ab
bestehendem Geléndeniveau bis Oberkante Dach

12.50m TH Traufhéhe als HéchstmaR, gemessen ab
bestehendem Geldndeniveau bis Oberkante Dach

Sonstige Planzeichen

se=8  Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans (§ 9 Abs.7 BauGB)

----- Baugrenze (§ 23 Abs.1u.3 BauNVO)

Offentliche Verkehrsflache

RECHTSGRUNDLAGEN

in der zur Zeit der Offenlegung giiltigen Fassung:

- Baugesetzbuch (BauGB)

- Planzeichenverordnung (PlanzV)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO)
- Hessische Bauordnung (HBO)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Festsetzungen nach Baugesetzbuch und Baunutzungsverordnung

1.1 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. m. den §§ 1 u. 4 BauNVO)

Alle Bauflachen werden als Allgemeines Wohngebiet (WA)
geméfn § 4 der BauNVO festgesetzt.

1.2 MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

(1) Grund-und Geschossflichenzahl (GRZ / GFZ)
GRZ=10,4
GFZ=10,8

{2) Zahl der Vollgeschosse, Héhe baulicher Anlagen
(§ 18, § 20 BauNVO)
Vollgeschosse: max. 2 (Staffelgeschoss: kein Vollgeschoss)

1.3 Bauweise
(§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 14 BauNVO)
Bauweise: offen

2. sonstige Festsetzungen gemiR Baugesetzbuch

2.1 Garagen, Carports und Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V. m. § 14 BauNVO)
Garagen, Carports und Nebenanlagen sind in ihren Ausmafien entsprechend § 63
(und Anlage) HBO auch auflerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen
(Baufenster) zulassig.

3. Gestalterische Festsetzungen gemiB Landesbauordnungen

3.1 Form und Gestaltung der Dicher
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. m. § 91 HBO)
Bei Hauptgebauden sind Dachneigungen zwischen 0° und 45° vorgeschrieben.
Nebenanlagen, Garagen und Carports sind in ihrer Dachform und -neigung frei. Alle
Gaubenformen sind zulassig

4. Nicht rechtsverbindliche Empfehlungen und Hinweise

4.1 Befestigungen
Befestigungen auf den privatenGrundstiicken sollen nicht versiegelt werden,
sondern versickerungsoffen ausgefiihrt werden, um die Ableitung von Regenwasser
zu minimieren.

4.2 Bodenschutz
Boden soll bei Baumafinahmen nach ManRgabe von DIN 18915 BI. 2 so gesichert
werden, dass die Bodenstruktur und das Bodenleben erhalten bleiben und der
Boden auf Pflanzenflachen wieder verwendet werden kann.

4.3 Brauchwassernutzung
Anlagen zur Nutzung des Niederschlagswassers werden empfohlen.

4.4 Bepflanzung privater Griinflichen
Private Griinflachen sollen mit einheimischen Arten bepflanzt und
Pflanzenschutzmittel sowie Dunger sollten nur ausnahmsweise eingesetzt werden

4.5 Denkmalschutz und Denkmalpflege
Archéologische Funde unterliegen geman den §§ 19-24 Denkmalschutzgesetz
Hessen der Meldepflicht an das Landesamt fur Denkmalpflege.
Bei Erdarbeiten entdeckte Bodendenkmaler und Bodenfunde, z.B. Mauern,
Steinsetzungen, Bodenverfarbungen, Scherben, Steingerate, Skelettreste u.&. sind
nach § 21 Abs. 1 Hessisches Denkmalschutzgesetz (HDSchG) unverziglich der
Denkmalfachbehérde (Landesamt fiir Denkmalpflege, Ketzerbach 10, 35037
Marburg, Tel.: 06421-685150) anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis
zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten
und in geeigneter Weise vor Gefahren fur die Erhaltung des Fundes zu schiitzen (§
21 Abs. 3 HDSchG).

KATASTERNACHWEIS

Es wird bescheinigt, dass die Grenzen und Bezeichnungen der Flurstiicke mit
dem Nachweis des Liegenschaftskatasters Ubereinstimmen.

Amt fur Bodenmanagement Homberg (Efze)
im Auftrag

Homberg, den .....ccee.. e

VERFAHRENSVERMERKE (beschleunigtes Verfahren gem. § 13 a BauGB)

Aufstellungsbeschluss durch die Stadiverordnelenversammiung der Stadt Melsungen
gem. § 2 Abs. 1 BauGB am .........ccevvrnns

Orisiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gem. § 2 Abs. 1 BauGB in der
HNA

der Stadt Melsungen am .......ccccoevvevnnenns

Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom .......ccccceiricnnnn beteiligt bis einschl. .......ccccomrnvirnrins

Benachrichtigung der nach § 4 (2) BauGB Beteiligten
gemal § 3 Abs, 2 mil Schreiben vom ........cccooeiiiiicniicrnennn

Entwurfs- und Auslegungsbeschluss durch die Stadtverordnetenversammiung der Stadt

Melsungen

B sswisssrissiniss

Offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfs mit Text und Begriindung (Stand .............. )
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeil vom .....ccuccvvieeenns bis einschl. .....ccovceiinninns

Ortsuibliche Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung
gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der HNA der Stadt Melsungen am ..........cccuuen.

Satzungsbeschluss durch die Stadiverordnetenversammlung der Stadt Melsungen
gem. § 10 Abs. 1 BauGB Abs. 1 BauGB am ......c.cceuvvneiiins

Melsungen, den ........ccceuuinns Der Magistrat
der Stadt Melsungen

Markus Boucsein
(Burgermeister)
Orisiibliche Bekannimachung des Satzungsbeschlusses gem. § 10 Abs. 3 BauGB
in der HNA der Stadt Melsungen Nr. .......... F21 1 1 IO,

Der durch den Beschluss der Stadtverordnetenversammiung der Stadt Melsungen
BTN sucenpmnnwin als Salzung beschlossene Bebauungsplan in der Fassung vom ......uo
ist gem. § 10 BauGB mit der Bekanntmachung in Kraft getreten am ....................

Melsungen, den .......c.ccavuene Der Magistrat
der Stadt Melsungen

Markus Boucsein
(Burgermeister)

BEBAUUNGSPLAN NR. 119
DER STADT MELSUNGEN
34212 MELSUNGEN - "LEISEKUPPEL"
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