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Stadt Melsungen

5. Anderung des Fiichennutzungsplans
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S. Anderung des Flachennutzungsplans, Stadt Melsungen

Begrundung
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S. Anderung des Fldchennutzungsplans, Stadt Melsungen

Begrindung
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Der Anderungsbereich des Flachennutzungsplans befindet sich sidlich angrenzend an
werbegebiet Pfieffewiesen in Melsungen-Adelshausen entiang der Bundesstrale 487.
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Im Flachennutzungsplan der Stadt Melsungen aus dem Jahr 2010 ist

Flache fir die Landwirtschaft” ausgewiesen.

Nach Morden grenzt die Darsteliung gewerblicher Bauflachen an. 5i

1 Veréffentlicht im Staatsanzeiger Nr. 11 v. 15.03.2010
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Begriindung 5. Anderung des Flachennutzungsplans, Stadt Meisungen

an der Stadt Meisungen aus dem Jahr 1997 ist das
sbenfalls als Ackerfliche dargesielit. Entlang der Bundessirale ist die

an
undstmkturen {th oci‘

pesiehender Landsc trukturen vorgesehen.

ot die Ausweisung des bisher

Flache fir die Landwirtschaft” dargesteliten Bereichs aés ,,Au sleichsflache Planung”. Hie

naT bt

mit soll die vorgesehene Antage eines gehdlzbestandenen Erdwalls als naturschuizrechtliche

und artenschutzrechtliche AusgleichsmaRnahme fir die Erweiierung der gewerblichen Nutzung
im angrenzenden Ge IQ)‘chebI iPﬁe'?fe\.rvgesen pianungsrech‘c%;ch vorpereitet werden. Die Aus-
gleichsmafnahme dient zugleich der Einbindung des Gewerbegebiets in den Landschaftsraum
und zur Abschirmung gegenliber den \Nohngebseten der Orisiage Adeishausens. Die vorgese-
hene Fldchennuizungsplanidnderung figt sich hierbei in die siidwestlich entlang des Gewerbe-
gebiets Plieffewiesen bereits vorhandene & ! ng ,Ausgleichsiidche Planung” ( lache fur
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick Iung von Boden, Natur und Landschaft) ein
und flinrt diese k :anzeg‘téoneil veiter. Alternative Standorte sind, da die gepiante A.;faﬁe sowohl

der Einbindung in das Cris- wie %_anc%srna'rtsé:fi‘sj dient sowie dem artenschutzrechilichen Aus-

gleich, der rechilich unmittelbar am Eingriffsort erfolgen muss, nicht verhanden.

Auf Ebeﬂe der parailel durchgefihrien Bebhauungsplananderung wird die als naturschutzrechtii-

che AusgleichmaRnahme vorgesehene Anlage eines dicht mit Gehodlzen bepflanzien Erdwalls
auf.

verbindlich festgesetzt. Der Anderungsbereich weist hierbei einen Umfang ven ¢a. $,26 ha

P

Gemalk der geplanten Mutzung sowie der fUr die benachbarte Fliche bereits erfolgten Auswei-

sung wird der Anderungsbereich als ,,Hache fir MaRnahmen zum Schuiz, zur Pilege und zur
Entwicklung von Boden, Matur und Landschaft mit der Zweckbestimmung ,Ausgleichsfldche Pla-

nung’” dargestelit {§ 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB).
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5. Anderung des Fldchennutzungsplans, Stadt Melsungen Begriindung

5 Umweltbericht mit Eingriffs- Ausgleichsplanung

gemaB § 2 Abs. 41. V. m. § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB und der Aniage zum BauGB

5.1 Einieitung und Planungsziele, Detailierungsgrad der Umweltpriifung

Mach § 2 Abs. 4. V. m. § 2a Satz 2 Nr. 2 BauG8 ist im Rahmen des Bauleitplanverfahrens fur die
Belange des Umweltschutzes eine Umweltpriifung durchzufithren, in der die voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht — als Bestandteil der
Begriindung — entsprechand der Aniage zum Baugesetzbuch beschrieben und bewertet werden.
In den Umwelthericht integriert ist die Berlicksichtigung der ergdnzenden Yorschriften zum Um-
weltschutz nach § 1a BauGB (Bodenschutzkiausel, Eingrifisregelung nach BNatSchG).

Die Untersuchungstiefe der Umweltpriifung orientiert sich an den Darstellungen der Flachen-
nutzungsplandnderung. Gem. Baugesetzbuch sind hierbei die erheblichen Umweltauswirkun-
gen, die mit der Planung verbunden sind und welche erheblichen Einwirkungen auf die mithilfe
der Bauleitplanung vorbereiteten Nutzungen anzunehmen sind, zu priifen. Hierzu werden regel-
maRig anzunehmende Einwirkungen gepriift nicht jedoch aullergewdhnliche und nicht vorher-
sehbare Ereignisse.

Der Anderungsbereich in einer GréRe von etwa 0,26 ha befindet sich stdlich angrenzend an das
Gewerbegebiet Pfieffewiesen in Melsungen-Adelshausen entlang der BundesstraRe 487. Die
Flache unterliegt derzeit einer intensiven ackerbaulichen Nutzung.

Im Flachennutzungsplan ist der Anderungsbereich bisher als ,Flache fir die Landwirtschaft” dar-
gestellt und soll in die Darstellung ,Fliche fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wickiung von Boden, Natur und Landschaft mit der Zweckbestimmung ,Ausgleichsfliche Pla-
nung’” geandert werden, um die vorgesehene, auf Ebene des Bebauungsplans zu naturschutz-
rechtlichen Ausgleichszwecken sowie zur Einbindung in das Orts- und Landschaftsbild konkreti-
sierte Anlage eines geholzbestandenen Erdwalls planungsrechtlich vorzubereiten.

5.2 Vorgaben aus Fachpidnen und Fachgesetzen, Beriicksichtigung der Planungszieie

Vorgaben aus Fachplinen und Fachgesetzen

Im Landschaftsplan der Stadt Melsungen ist der Anderungsbereich als Ackerfliche dargestelit.
Entlang der BundesstraRe ist die Schaffung linearer Verbundstrukturen {hochstammige Baum-
reihe, Obstbaumreihe, Hecke, Feldgehéize) als Erganzung bestehender Landschaftsstrukturen
vorgesehen.

Lt. Bodenviewer des HLNUG (Hessisches Landesamt fiir Naturschutz, Umwelt und Geologie) ist
die Planungsfliache hinsichtlich der Bodenfunktionsbewertung (Gesamtbewertung fiir die Raum-
und Bauleitplanung) in die Kategorie geringer Bedeutung eingestuft. Aspekte des Bodenschutzes
stehen hierbei der Planung aus dieser Sicht nicht grundsitzlich entgegen.

Flr den Planbereich sind keine FFH, Vogelschutz- oder Natur- oder Landschaftsschutzgebiete
ausgewiesen. Entsprechende Verordnungen oder Entwickiungspliane, die zu beachten sind, lie-
gen daher nicht vor.

Uber die vorgenannten Aspekte hinaus sind fir die Flichen keine weiteren iiber die allgemeinen
Anforderungen des BNatSchG, HAGBNatSchG sowie des § 1 Abs. 6 Nr. 7 und des § 1a BauGB
hinausgehende, in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegte spezifische Ziele des

Umweltschutzes von Bedeutung.
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Begriindung 5. Anderung des Fidchennutzungsplans, Stadt Melsungen

Berticksichtigung der Planungsziele

Die vorliegende Planung berticksichtigt mit der Wahl des Standortes die Belange des Boden-
schutzes, dies auch unter Einbeziehung der Tatsache, dass die Fliche dem naturschutzrechtli-
chen Ausgleich und der Einbindung der angrenzenden Gewerbebetriebserweiterung in das Orts-
und Landschaftshild dient. Aussagen des Landschaftspians stehen der Planung zudem ebenfalls
nicht grundsatzlich entgegen. Zudem entspricht die geplante Aniage eines bepflanzten Erdwalls
als naturschutzrechtliche Ausgleichsflache den Entwicklungszielen des unmittelbar angrenzen-
den Bereichs des Flachennutzungsplans.

5.3 Bestandssituation, Eingriffstiefe und voraussichtliche Entwickiung bei Nicht-
durchfiihrung der Planung

Die vom Anderungsbereich umfassten Flachen stellen sich derzeit als intensive Ackerfliche dar.
Auf Ebene des Flachennutzungsplans ist die Flache bisher entsprechend als Fiache fir die Land-
wirtschaft dargestelit. Die Flachennutzungsplandnderung sieht fir den Planbereich nunmehr die
Darstellung einer naturschutzrechtlichen Ausgleichsfliche vor, die die Anlage eines dicht mit
Gehdlzen bestandenen Erdwalls vorbereiten soll. Die bestehende Ackernutzung wird zukiinftig
folglich verhindert und durch eine Erdaufschiittung und Gehdlzanlage ersetzt. Eine Uberbauung
findet weiterhin nicht statt.

Bei einer Nichtdurchfiihrung der Planung wire davon auszugehen, dass der Anderungsbereich
weiterhin einer intensiven ackerbaulichen Nutzung unterliegen wiirde mit den dieser Nutzung
eigenen Stoffeintragen in Boden und Wasser.

5.4  Auswirkung auf die Schutzgiiter {Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen)

Boden und Wasser

Bei den betroffenen Boden im Anderungsbereich handelt es sich um intensiv ackerbaulich ge-
nutzte Flachen mit den entsprechenden Eintrégen von Stickstoff und Pflanzenschutzmitteln. Der
Boden im Planbereich ist hierbei als sandiger Lehmboden ausgebildet.

'm Bodenviewer des HLNUG (Hessisches Landesamt fiir Naturschutz, Umwelt und Geologie) fin-
den sich zu den Bdden des Planungsbereichs folgende Aussagen:

Das Ertragspotential des Bodens wird als mittel angegeben. Die Ertragsmesszahi (Acker- Grin-
landzahl) der Bodenschiatzung liegt zwischen 45 - 50. Die nutzbare Feldkapazitit ist mit gering-
angegeben. Das Nitratriickhaltevermégen ist laut Bodenviewer ebenfalls mit gering angegeben.
Hinsichtlich der Standorttypisierung ist , keine Typisierung" fiir die Biotopentwicklung angege-
ben. Ein hinsichtlich der Standértlichkeit extremer Boden (z. B. extrem nass oder trocken) und
ein hiermit verbundenes hohes standértliches Biotopentwicklungspotenzial liegt folglich nicht

vor.
Der K-Faktor des Bodens als MaR fir die Erosionsanfilligkeit liegt bei 0,3 bis 0,4 und ist insofern
im mittleren Bereich angesiedelt. Bzgl. des Bodenauf- bzw. -eintrag ist der Planbereich in die
Kategorie Bodenauf- bzw. —eintrag potentiell moglich eingeteilt.

in der zusammenfassenden Bodenfunktionsbewertung fiir die Bauleitplanung werden die Béden
im Geltungsbereich in ihrer Bedeutung insgesamt als gering bewertet. Eine besondere Bedeu-
tung oder Schutzwiirdigkeit der Béden, die der vorliegenden Planung grundsitzlich entgegen-
stehen, ist folglich nicht anzunehmen. Auch der Verlust von Béden fiir die Nahrungsproduktion
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5. Anderung des Flachennutzungsplans, Stadt Melsungen Begriindung

erscheint aufgrund der geringen Wertigkeit als vertretbar; die Flache somit fiir die geplante An-
lage eines bepflanzten Erdwalls geeignet.
Negative Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser und den Wasserhaushalt sind nicht anzuneh-

men, da die Fliche weiterhin keiner baulichen Nutzung unterliegt. Durch die Bepflanzung wird
vielmehr die Wasserriickhaltekapazitat des Bodens erhoht und ein schneller Wasserabfluss bei

Starkregen gemindert.

Klima und Luft
Wesentliche Auswirkungen auf die Schutzgiiter Klima und Luft durch den vorgesehenen Boden-

auftrag und die nachfolgende Bepflanzung sind nicht anzunehmen.

Orts- und Landschaftsbiid

Ziel der vorgesehenen Anlage eines gehdlzbestandenen Erdwalls bildet u. a. die Einbindung des
Gewerbegebiets Pfieffewiesen in das Orts- und Landschaftsbild. Folglich besteht die Planungs-
absicht darin, negative Auswirkungen durch die angrenzende gewerbliche Bebauung zu mini-
mieren. Die Fldchennutzungsplananderung fihrt insofern zu positiven Auswirkungen auf das

Schutzgut Orts- und Landschaftsbild.

Flora und Fauna, Artenschutz

Der Anderungsbereich wurde bisher als intensive artenarme Ackerfliche genutzt. Insgesamt
handelt es sich insoweit um eine artenarme Vegetationsausstattung. Durch die zukinftige Be-
pflanzung der Flache mit standortheimischen Gehélzen sind aufgrund der bisherigen artenar-
men Vegetationsausstattung keine negativen Auswirkungen anzunehmen. Vielmehr wird durch
die MaRinahme die Struktur- und Artenvielfalt der Landschaft erhéht, was auch fiir die Fauna zu
positiven Auswirkungen fuhrt. Gleichzeitige negative Auswirkungen auf geschiitzte Arten durch
die Bepflanzung offener Béden sind aufgrund der bestehenden intensiven ackerbaulichen Nut-
zung und der vorhandenen angrenzenden linearen Gehélzbestinde (Stdrwirkung fir bodenbrii-

tende Arten) nicht anzunehmen.

Mensch {Erholung, Gesundheit, iImmissionen und Emissionen)

Negative Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch sind durch die Bepflanzung der Flache nicht
erkennbar. Auch der geringfiigige Verlust landwirtschaftlicher Flachen erscheint vor dem Hin-
tergrund der nicht allzu hohen Wertigkeit der Béden fiir vertretbar.

Sach- und Kulturgiiter
Durch die Planung werden keine Eingriffe in geschiitzte Denkmaler, sonstige schitzenswerte
Objekte oder wirtschaftliche Werte verursacht; somit entstehen keine Beeintrachtigungen des

Schutzgutes Kultur- und Sachgiiter.

Wechselwirkungen und kumulative Wirkungen

Die zu betrachtenden Schutzgliter beeinflussen sich aufgrund von komplexen Wirkungszusam-
menhdngen gegenseitig in unterschiedlichem MaRe. So fiihrt die zusatzliche Bodenversiegelung
auch zu Beeintrachtigungen des Grundwassers und der Flora. Eine erhebliche Verstarkung der
Umweltauswirkungen durch negative Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern sind bei
der vorgesehenen Bepflanzung von Flichen mit standortheimischen Gehélzen grundsatzlich
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Begriindung S. Anderung des Flichennutzungsplans, Stadt Melsungen

nicht zu erwarten. Auch eine negative Kumulation von Umweltauswirkungen ist nicht zu erken-

nen.

5.5 Woeitere Belange des Umweltschutzes
Baubedingte Auswirkungen

Im Rahmen der Anlage des Erdwalls und der Bebauung der unmittelbar angrenzenden gewerb-
lichen Bauflichen sind insbesondere negative Auswirkungen in Form von Bodenverdichtung und
Vernichtung von Mutterboden zu beflrchten. Diese sind durch entsprechende MaRnahmen auf
das notwendige Minimum zu beschrinken und die Bodenfunktionen nach Méglichkeit durch
angemessene Maflnahmen (z. B. nachfolgende Bodenauflockerung} in Teilen wiederherzustel-
len. Weitere erhebliche Auswirkungen wiahrend der Bauzeit sind nicht anzunehmen.

Schonender Umgang mit Boden, Fléchenverbrauch

Im Rahmen der paralle! durchgefiihrten Bebauungsplandnderung, die dem Ziel dient dem ansis-
sigen Gewerbebetrieb eine geringfiigige Erweiterungsabsicht planungsrechtlich zu erméglichen
und letztlich die durch die Flachennutzungsplandnderung vorbereitete Anlage einer natur-
schutzrechtlichen Ausgleichsflache bedingt, wird bei der Wahl des Standortes das Gebot des
schonenden Umgangs mit Boden beriicksichtigt. So sind die Moglichkeiten der Innentwicklung
im Rahmen von Gewerbegebietsnutzungen aufgrund der diesen Betrieben eigenen Emissionen
und Verkehren deutlich begrenzter. Hier kommen grundsatzlich lediglich freie Flachen in bereits
bestehenden Gewerbegebieten in Frage. Fir den konkreten Fall handelt es sich allerdings um
eine duerst geringfligige Betriebsflachenerweiterung, die bereits alleine aus wirtschaftlichen
Gesichtspunkten eine unmittelbare Standortgebundenheit mit sich bringt. Eine alternativ denk-
bare komplette Betriebsverlagerung erscheint aus 6konomischen Gesichtspunkten - insbeson-
dere unter Berlicksichtigung der in diesem Bereich bereits bestehenden gewerblichen Nutzung
fir nicht vertretbar und hinsichtlich des schonenden Umgangs mit dem Schutzgut Boden und
einem sparsamen Flachenverbrauch zudem nicht zielfihrend.

Erhebliche nachteilige Auswirkungen gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7j BauGB, Storfallbetriebe

Da es sich im vorliegenden Fall um eine naturschutzrechtliche AusgleichsmalRnahme handelt
sind erhebliche nachteilige Auswirkungen gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7j BauGB nicht anzunehmen.

5.6 Zusammenfassende Bewertung

Die geplante Nutzungsdnderung im Anderungsbereich erscheint in Anbetracht der derzeitigen
intensiven Ackernutzung und der hiermit verbundenen artenarmen Vegetationsausstattung fiir
sachgerecht. Durch die geplante Anlage eines standortheimischen Gehdlzstreifens auf einem
Erdwall sind zudem keine wesentiichen negativen Auswirkungen auf die Schutzgiiter anzuneh-
men. Flir den (iberwiegenden Teil wird vielmehr eine Verbesserung der derzeitigen Situation
erreicht. Auch der Verlust an landwirtschaftlichen Flachen zur Nahrungsprodultion ist vor dem
Hintergrund, dass hier keine besonders wertvellen Béden beansprucht werden vertretbar. Auch
die Standortgebundenheit der MaRnahme, die der Einbindung der gewerblichen Flachen in das
Orts- und Landschaftsbild sowie dem rechtlich vor Ort erforderlichen artenschutzfachlichen Aus-

gleich dient, spielt hierbei eine wichtige Rolle.

Allerdings sind wahrend der Bauphase (insbesondere auch bzgl. der angrenzenden gewerblichen
Bauffachen) negative Auswirkungen auf den Boden in Form von Verdichtung und Vernichtung

Seite 8 akp_ Stadtplanung + Regionalentwicklung



5. Anderung des Fldchennutzungsplans, Stadt Melsungen Begrindung

von Mutterboden zu beflirchten. Diese sind durch entsprechende MaRnahmen auf das notwen-
dige Minimum zu beschrinken und die Bodenfunktionen nach Mboglichkeit durch angemessene
MaBnahmen {z. B. nachfclgende Bodenauflockerung, Vermeidung von Befahrung baulich nicht

genutzter Bereiche) in Teilen wiederherzustellen.

5.7 Entwicklungsprognosen und Planungsaiternativen

Mit der Planung werden die dargesteliten Umweltauswirkungen im Anderungsbereich vorberei-
tet. Erheblich negative Auswirkungen sind hierbei wie dargelegt nicht zu erwarten. Durch die
Anlage eines Erdwalls und der Pflanzung eines dichten standortheimischen Gehélzsiraifens ist
insgesamt vielmehr einer Verbesserung der Arten- und Strukturreichtums der Landschaft anzu-
nehmen, die zudem auch fiir die Fauna zu positiven Auswirkungen flihrt.

Alternative Standorte fiir die durch die Flachennutzungsplandnderung vorbereitete MaRnahme
sind, da die geplante Anlage sowohl der Einbindung in das Orts- wie Landschaftsbild dient sowie
dem artenschutzrechtlichen Ausgleich, der rechtlich unmittelbar am Eingriffsort erfolgen muss,

nicht vorhanden.
Eine Nichtdurchfiihrung der Planung wiirde den oben beschriebenen Umweltzustand im Bereich

der Erweiterungsfliche unverindert erhalten. Der Anderungsbereich wiirde weiterhin einer in-
tensiven ackerbaulichen Nutzung mit den dieser Nutzung eigenen Stoffeintrdgen in Boden und

Wasser unterliegen.

5.8 Verfahren und Monitoring

Durch die dezidierte Schutzgiiterbetrachtung konnten die potentiellen Auswirkungen auf die zu
bericksichtigenden Schutzgiiter in angemessener Tiefe ermittelt werden.

Die weitere Umsetzung der Planung lassen voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkun-
gen erwarten, die (ber die nach § 61 HBG durch die Bauaufsicht wahrzunehmenden Aufgaben
hinaus besondere UberwachungsmafRnahmen erforderlich machen wiirden. Dies ist im Rahmen
des Bebauungsplans auch in Bezug zu den verbindlich zu treffenden Festsetzungen allerdings

nochmals zu priifen.

5.8 Zusammenfassung

Planungsziel der vorliegenden Flachennutzungsplandnderung bildet die Ausweisung eines bis-
her als , Flache fir die Landwirtschaft” dargesteliten Bereichs als ,Ausgleichsflache Planung”.
Hiermit soll die vorgesehene Anlage eines geholzbestandenen Erdwalls als naturschutzrechtli-
che und artenschutzrechtliche AusgleichsmaRnahme fiir die Erweiterung der gewerblichen Nut-
zung im angrenzenden Gewerbegebiet Pfieffewiesen planungsrechtlich vorbereitet werden. Die
AusgleichsmaBnahme dient zugleich der Einbindung des Gewerbegebiets in den Landschafts-
raum und zur Abschirmung gegentiber den Wohngebieten der Ortslage Adelshausens. Alterna-
tive Standorte flir die MaRnahme sind daher nicht vorhanden. Die geplante Nutzungsanderung
erscheint in Anbetracht der derzeitigen intensiven Ackernutzung und der hiermit verbundenen
artenarmen Vegetationsausstattung fiir sachgerecht. Die geplante Anlage eines standortheimi-
schen Gehélzstreifens fiihrt hierbei allgemein zu positiven Auswirkungen auf die Schutzgiiter
des Naturschutzrechts. Auch der Verlust an landwirtschaftlichen Flichen zur Nahrungsproduk-
tion ist vor dem Hintergrund, dass hier keine besonders wertvollen Béden beansprucht werden
sowie eine unmittelbare Standortgebundenheit der MaRnahme besteht, vertretbar.
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Begrindung 5. Anderung des Flichennutzungsplans, Stadt Melsungen

Der Anderungsbereich umfasst hierbei eine GroRe von rund 0,26 ha.
Zusammenfassend erscheint die Planung somit sowohil hinsichtlich des gewahlten Standorts als
auch der konkreten Planungsinhalte auch in Hinblick auf potentielie Umweltauswirkungen sach-

gerecht.
akp_07.10.19
wu/go

Quellen:

Landschaftsplan der Stadt Melsungen

Geologische Karte von Hessen

Bodenviewer des HLNUG

Natureg Viewer - Naturschutzinformationssystem des Landes Hessen

Bodenschutz in der Bauleitplanung — Arbeitshilfe zur Beriicksichtigung von Bodenschutzbelan-
gen, Hessisches Ministerium flur Umwelt, Energie, Landwirtschaft und Verbraucherschutz, 2011
Wasserwirtschaft in der Bauleitplanung in Hessen — Arbeitshiife zur Berlicksichtigung wasser-
wirtschaftiicher Belange in der Bauleitplanung, 2014

Richtlinie fir die Verwertung von Bodenmaterial, Bauschutt und StraRenaufbruch in Tagebauen
und im Rahmen sonstiger Abgrabungen, StAnz. 10/14

Energiekonzept der Bundesregierung: Energiekonzept fir eine Umweltschonende, zuverlassige
und bezahlbare Energieversorgung, 28. September 2010
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Bebauungsplan Nr. 29 5 "Auf den Pfieffewiesen’- 1. Anderung, Melsungen-Adelshausen Begrundung

Fldichennuizungsplan und Londschafispion

Im Flachennutzungsplan der Stadt Melsungen aus dem fahr 70&; ist der Ander
Teil als gawerbliche Baufiache, zum Teil ei Ausaim nsfidche-Planung sowia

Landwirtschalt ausgewiesen.

volistdndig im Bereich der gewerbiichen Baufiiche liegt, die Fig 'ciﬂ-ﬂ

ir die Landwir hscnah’ dargestelit ist. Parallel zur

Peg

die Landwirt-

fie Anderung des Flachennutzungsplans. Hier soll zukiinftig die Darstel-

[oTd

Ladt

schatt” d
lung ,Flach
- Ausgleichsflache-Planung” erfolgen.

Bebauungsn! asﬂéﬂdemng er?o!g"s daher fir den Bereich der bisher als ,Flache i
da

flir Maln ’nmer\ zum Schuiz und zur Entwicklung von Boden, Matur und Landschaf

der Bundessirale ist die Schaffu
baumreihe, Hecke, Feldgehdlize) als £ trganzung besiehender Landschafisstrukturen vorgesehen,
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Begriindung Bebauungsplan Nr. 29 B "Auf den Pfieffewiesen”- 1.Anderung, Melsungen-Adelshausen

, findet sich fiir den nordlichen Teil des Ande-
uswelisung Gevverbegebie"c mé“t P'ﬂanzveé‘p'x!icniung, wahrend der siidiiche,
e

aullerhaib des Geltungsbereichs gelegen

oK 14,0m

ger B-Plan mii Anderungsbereich

Rechiskréiri

erbegebietsgrundsilick ist Uber die Industriestralie, wel-

v\

as bestehende, zu erwelternde Gew

kehrlich erschiossen. Auch Ver- und Entsor-

c‘ne in die Bundessiralle Nr. 487 mindet hereits ver

gungsleitungen sind in der Indust sct—@e im ausreichenden Umfang bereits vorhanden. Das
2

2roushilb

Bel der Verwertung des im Rahmen der ErschlieRungs- bzw. Bauarbeiten anfallenden Erdaus-
hubs sind die Randbedingungen der "Handiungsempfehlung zur rechilichen Beurteilung von

H £

nund bei Auf- und Einbringen von Bodenmaterial auf 86den" vom 27.10.2015

2015, 5. 1150) zu beachten.

Wenn bel einer BaumaRnahme dberschissiges Bodenmaterial in einer Menge ven rnehr als

500 m® anfallt, ist nach § 4 Abs. 3 HAKBodSchG in Verbindung mit § 12 BBodSchY seitens des
MaBnahmentrédgers oder dessen Beaufiragien vorab ein /\nzogevenah en bei der unteren Bo-

denschutzbehdrde des Schwalm-Eder-Kreises erforderlich.
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Bebauungsplan Nr. 29 B "Auf den Pfieffewiesen”- 1.Anderung, Melsungen-Adelshausen Begriindung

Der Mutterboden ist gemiR § 202 BauGB zudem in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Ver-
nichtung und Vergeudung zu schiitzen. Erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorg-
faltiger Trennung von Mutterboden und Unterboden durchzufiihren,

1.4  Modglichkeiten der Innenentwicklung

Mbglichkeiten der Innentwicklung sind im Rahmen von Gewerbegebietsnutzungen aufgrund der
diesen Betrieben eigenen Emissionen deutlich begrenzter. Hier kommen vornehmlich freie FI4-
chen in bereits bestehenden Gewerbegebieten in Frage. Fur den konkreten Fall handelt es sich
mit der hier vorliegenden Schaffung der Méglichkeit einer Gebdudeumfahrung sowie der Errich-
tung weiterer Nebenanlagen um eine duRerst geringfiigige Betriebserweiterung, die bereits al-
leine aus wirtschaftlichen Gesichtspunkten eine unmittelbare Standortgebundenheit mit sich
bringt. Eine alternativ denkbare komplette Betriebsverlagerung erscheint aus dkonomischen
Gesichtspunkten - insbesondere unter Berticksichtigung der in diesem Bereich bereits beste-
henden gewerblichen Nutzung sowie der wenig wertvollen Biotopausstattung {intensive ausge-

raumte Ackerfldchen} - fiir nicht vertretbar.

1.5 Immissionen und Emissionen

Gewerbeldrm

im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans 29B im Jahre 2015 wurde zur Beurteilung der
Larmauswirkungen im Bereich der nordéstlich und siidéstlich gelegenen Wohnbebauung durch
den TUV Hessen ein Gutachten zu den Larmauswirkungen der geplanten Erweiterung des Be-
triebsgebdudes der Solupharm GmbH erstellt (,Gutachten Nr. L 7900 zu den Gerduschimmissi-
onen im Einwirkungsbereich der Betriebserweiterung der Solupharm GmbH am Standort in
Melsungen-Adelshausen”, TUV Hessen, 21.10.2015, Frankfurt/Main), welches die Vertriglich-
keit der Betriebserweiterung nachweist.

Anlass der nunmehr vorliegenden Bebauungspiandnderung bildet der Bedarf zur Erweiterung
der gewerblich nutzbaren Fliche um die Anlage von Stellplatzen, Nebenanlagen und Umfahrun-
gen in einem Umfang von rund 0,24 ha. Insofern sieht die Bebauungsplananderung ausschlieR-
lich eine Erweiterung der ,nicht iiberbaubaren’ Grundstiicksfliche vor. Eine Neuausweisung von
Uberbaubaren Grundstiicksflachen (und damit die Zuldssigkeit zur Errichtung von Hauptanlagen)
erfolgt nicht.

Durch die Anlage eines bis zu 5 m hohen Erdwalls in unmittelbaren Anschiuss an die Erweite-
rungsflache wird fiir die siiddstliche Wohnbebauung in Adelshausen eine deutliche Abschirmung
der Schallemissionen gegeniiber den nunmehr neu geplanten ,ebenerdigen’ Umfahrungen und
Stellplatzen erreicht, so dass durch die Inhalte der Bebauungsplananderung keine Larmkonflikte
anzunehmen sind.

Eine abschlieende schalltechnische Regelung im Rahmen der hier vorliegenden Bebauungs-
plananderung fir den Anderungsbereich des Bebauungsplans kénnte wiederum nur unter Be-
gutachtung und Einbeziehung des gesamten etwa 70 ha groRen Gewerbe- und Industriegebiets
Pfieffewiesen (mit Beurteilung der vorliegenden Vorbelastung und ggf. Festsetzung von flachen-

bezogenen Schallleistungspegeln fiir mehrere Teilbereiche) erfolgen.

Da, wie dargestellt, im Bereich der Bebauungsplandnderung keine Hauptanlagen geplant sind,
sowie die Anderung lediglich einen duRerst geringen Flachenumfang aufweist, ist die Erstellung
eines solchen Larmgutachtens als unverhaltnismaRig anzusehen.
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Begriindung Bebauungsplan Nr. 29 B "Auf den Pfieffewiesen”- 1.Anderung, Melsungen-Adelshausen

Eine abschlieRende Priifung kann im Zweifelsfall zudem ausreichend auf Ebene des Baugeneh-
migungsverfahrens und auf Grundlage des vorliegenden, ggf. zu ergdnzenden Larmgutachtens
erfolgen, welches die Vertraglichkeit der Betriebserweiterung der Solupharim AG mit den Vor-
gaben der TA-Larm nachweist. Hierdurch ist ausreichend sichergestellt, dass durch die vorgese-
hene Betriebserweiterung der Solupharm AG keine Larmkonflikte gegeniiber den Wohngebie-

ten Adelshausens ausgel&st werden.
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Bebauungsplan Nr. 29 B "Auf den Pfieffewiesen”- 1.Anderung, Melsungen-Adelshausen Begriindung

2 Stadtebauliche Planung

2.1 Bauiiche Nutzung

Art der baulichen Nutzung

Die im rechtskréaftigen Bebauungsplan fiir den nérdlichen Teil des Anderungsbereichs festge-
setzte Art der baulichen Nutzung (Gewerbegebiet) wird beibehalten. Fiir den siidlichen Teil {zu-
kinftig bepflanzter Erdwall) erfolgt eine Ausweisung als ,Flache fliir MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und Landschaft” (s. hierzu Kap. 2.3). Die zul3ssige Art
der baulichen Nutzung ergibt sich somit fiir das ausgewiesene GE- Gebiet aus dem Katalog des
§ 8 BauNVQ, wobei analog zum angrenzenden Bebauungsplan 29A der in § 8 BauNVO definierte
Zulassigkeitskatalog auf Grundlage des § 1 Abs. 9 BauNVOQ differenziert wurde. So wurde auf
Basis des § 1 Abs. 9 BauNVO - aufgrund der siedlungsstrukturell abgesetzten Lage des Plange-
biets zum Schutz gewachsener Versorgungsstrukturen in den Stadtteilen und in Anpassung der
Bauleitplanung an die Ziele der Raumordnung - fiir alle Baufidchen innerhalb des Geltungsbe-
reichs die Ansiedlungsméglichkeit fir Handelsbetriebe eingeschrankt. So ist die Einrichtung von
Verkaufsflachen innerhalb des Gewerbegebiets nur fir die Selbstvermarktung der in diesen Ge-
bieten produzierenden und weiterverarbeitenden Betriebe zuldssig, wenn die Verkaufsfliache
einen untergeordneten Teil der betrieblich Gberbauten Flachen einnimmt (maximal 10%, jedoch
nicht mehr als 100 m?). Die Festsetzung dient zudem der Sicherung von geeigneten Gewerbefla-
chen fiir produzierende und weiterverarbeitende Betriebe. Aus diesem Grund sind die ansons-
ten ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen des § 8 Abs. 3 BauNVO Nr. 2 und 3 {Anlagen fur kirch-
liche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke sowie Vergniigungsstatten) als generell un-
zuldssig festgesetzt. Ebenso unzuldssig sind aus den genannten Griinden Anlagen fiir sportliche

Zwecke gem. § 8 Abs.2 Nr. 4 BauNVO.

Mapf der baulichen Nutzung

Die Festsetzungen zum Maf der baulichen Nutzung gem. § 16 BauNVO werden ebenfalls bei-
behalten. Festgesetzt ist insofern eine Grundfidchenzahl von 0,8. Die max. zulissige Gebiude-
hohe ist auf 14 m (Geb&dudeoberkante), die max. Anzahl an Vollgeschossen auf 1il festgesetzt.
Mit diesen Festsetzungen werden fur die Erweiterung angrenzender Betriebe, aber auch fiir eine
Neuansiediung Bedingungen geschaffen, die i.S. einer Angebotsplanung eine méglichst offene,
nicht zu stark einschrinkende Bebauung mit entsprechenden Entwicklungsméglichkeiten bei
gleichzeitiger Berticksichtigung der Auswirkungen auf das Landschaftsbild zulassen. GemaR § 16
Abs. 3 BauNVO ist das MaR der baulichen Nutzung damit hinreichend bestimmt.

Fur den Geltungsbereich gelten die gemall § 18 Abs. 1 BauNVO festgelegten Kriterien zur Be-
stimmung der zuldssigen Héhe baulicher Anlagen. Als Bezugspunkt fiir die zuldssige Gebiude-
hohe gilt die Oberkante der baulichen Anlage. Als unterer Bezugspunkt gilt in allen Fiilen die
vorhandene Geldndeoberfliche im Mittelpunkt der am tiefsten gelegenen, erdverbundenen
Seite der baulichen Anlage. Ausnahmsweise zuldssig ist eine Uberschreitung der zuldssigen Héhe
baulicher Anlagen durch untergeordnete betriebsnotwendige Teile baulicher Anlagen (z. B.

Schornsteine, Fahrstuhlschachtaufbauten etc.).
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Begrindung Bebauungsplan Nr. 29 8 “Auf den Pfieffewiesen”- 1.Anderung, Melsungen-Adelshausen

Bauweise, iiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksfliche

Die lberbaubaren Grundstlicksflichen werden durch die Festsetzung von Baugrenzen be-
stimmt. Die Lage der Baugrenzen wird hierbei gegeniiber der derzeit rechtskriftigen Fassung
des Bebauungspians unverindert beibehalten. Um die geplante Erweiterung der gewerblichen
Nutzung durch Umfahrungen, Stellplatze und weitere Nebenanlagen zu ermédglichen, erfolgt die
Verschiebung des Pflanzstreifens und die Ausweisung dieses Bereichs als ,nicht iiberbaubare
Grundstiicksflache’, in der die geplanten Anlagen zugelassen werden kénnen.

Die sich daraus ergebenden Baufenster beriicksichtigen (wie bereits in der derzeit rechtskrafti-
gen Fassung des Bebauungsplans) hierbei die Bauverbotszone des StraRenrechts (Bundesfern-
stralBengesetz} zur BundesstraRe. Die zur BundesstraBe orientierte, dstliche Baugrenze halt in-
sofern den erforderlichen Abstand von 20 m zum Fahrbahnrand ein.

Gestaltung baulicher Anlagen

Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 91 HBO zur Ge-
staltung und Begriinung von Fassaden und Einfriedungen sowie zur Farbwah! werden ebenfalls
unverdndert beibehalten. Durch diese primar auRenwirksamen Gestaltfestsetzungen soll die
Beeintrachtigung des Landschaftshildes minimiert werden,

2.2 Grundstiicksfreiflachen und Pflanzbindungen

Grundsatzlich wird die in der Konzeption des B-Plans 298 enthaltene Finbindung des geplanten
Baugebiets in das Orts- und Landschaftsbild durch die Anlage von Pflanzstreifen an den Aulen-
randern des Geltungsbereichs unverindert beibehalten. Der bisher am sudlichen Rand zur Be-
pflanzung festgesetzte Erdwall wird den Planungen fir die Erweiterung des Gewerbestandorts
um rund 25 m nach Stiden verschoben und deutlich vergrdRert. Dieser wird zukiinftig allerdings
nicht mehr als Bestandteil des Gewerbegebiets mit Pflanzverpflichtung, sondern —entsprechend
der Darstellung im FNP - als Fliche fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung
von Boden, Natur und Landschaft dargestellt. Hiermit soll auch verdeutlicht werden, dass eine
weitere gewerbliche Entwicklung und Flichenausweisung in Richtung Adelshausen nicht vorge-
sehen ist. Hinsichtlich der einschligigen Festsetzungen fiir diesen Bereich s. unter 2.3.

Die im rechtskraftigen Bebauungsplan zum Erhalt festgesetzten Gehdlzbestinde dienen insbe-
sondere dem Artenschutz und werden daher auch weiterhin zum Erhalt festgesetzt. Anderun-
gen an den Erhaltsfestsetzungen werden folglich nicht vorgenommen.

Des Weiteren sind zur Durchgriinung sowie zur Gestaltung des Orts- und Landschaftshildes Stell-
platzflichen auf privaten Baugrundstlcken durch Baumpflanzungen zu gliedern, wobei die dies-
bezigliche textliche Festsetzung weitgehend den Bestimmungen der derzeit rechtswirksamen
Stellplatzsatzung der Stadt Melsungen entspricht und ebenfalls im rechtskraftigen Bebauungs-

plan bereits enthalten ist.

SchlieRlich wird hinsichtlich der Gestaltung der Grundstiicksfreifldchen im Gewerbegebiet durch
eine Festsetzung auf Grundlage des § 91 Abs. 1 Nr. 5 HBO ein Mindestmal an Grinfliche und
Versickerungsfahigkeit sichergestellt: So sind die nach Abzug der {iberbaubaren Grundstiicksfl-
che verbleibenden Freifldchen vegetationsfahig herzustellen und zu unterhalten. Diese Festset-
zung wird ebenfalls unverdndert Gbernommen.

Fir alte Anpflanzungen aufgrund der oben erlduterten Bestimmungen enthalten die textlichen
Festsetzungen eine Liste empfohlener Baum- und Straucharten.
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Bebauungsplan Nr. 29 B "Auf den Pfieffewiesen’- 1.Anderung, Melsungen-Adelshausen Begriindung

2.3 Fldche fiir MaBnahmen zum Schutz und zur Entwickiung von Natur und Land-
schaft - zugleich Ausgleichsfliche

Auf der festgesetzten Flache fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft ist ein dichter Gehoizstreifen (mit mindestens einem grofkroni-
gen, standortgerechten Laubbaum (StU min 10/12) je 50 m? Flache und einem Strauch je 2,0 m?
Flache zu entwickeln und langfristig zu erhalten. Die Gehélzanpflanzung ist unter Ber{icksichti-
gung des Bundesfernstralengesetzes (§ 9 Abs. 1 FStrG: Verbot der Aufschiittung in der Bauver-
botszone) auf einem anzulegenden Erdwall vorzunehmen. Die Gehélzauswahi sowie die Gehéi-
standorte im Nahbereich der Grundstiicksgrenze zur B 487 sollten hierbei mit Hessen Mobil ab-
gestimmt werden. Die Fliche dient somit der Umsetzung der im rechtskraftigen Bebauungsplan
25 m nordlicher vorgesehenen, aber noch nicht umgesetzten, inhaltlich gleichlfautenden MaR-
nahme, um die Einbindung der Gewerbe- und industriegebietes Richtung Adelshausen sicher-
stellen. Die Hohe des anzulegenden Erdwails wird fiir den Bereich auRerhalb der Bauverbots-
zone nach BundesfernstraSengesetz (§ 9 FStrG) auf eine Mindesthohe von 5,0 m festgesetzt,
Den unteren Bezugspunkt bildet eine Héhe von 178,90 m {i. NHN (geplante Oberkante Fertig-
fuBboden des Gewerbebetriebs). Zulassungsfahig bleibt nach der Steflungnahme von Hessen
Mobil im konkreten Fall gem. § 9 Abs. 8 FStrG zudem die Anschiittung eines Walls innerhalb der
20,00 m Bauverbotszone der B 487 bis zu einem Abstand von 10,00 m zur Straflengrundstiicks-
grenze der B 487, sofern die Neigung der Béschungsflachen das Verhaitnis 1:1,5 nicht libersteigt.
Sofern sich aus der Notwendigkeit der Hohenangleichung und den Vorschriften des Bundesfern-
strallengesetzes auch fiir einen Bereich auRerhalb der Bauverbotszone von 20 m eine Unter-
schreitung der festgesetzten Mindesthéhe von 5,0 m ergibt, ist dies zuldssig.

Die Pflanzverpflichtung wird hierbei gegeniiber der Festsetzung des bisher rechtskraftigen Be-
bauungsplans deutlich vergréBert. Durch diese FlachenvergréRerung erfolgt gleichzeitig der
Ausgleich fiir die Erweiterung der liberbaubaren Grundstiicksfliche und die Verschiebung des
planungsrechtlich festgesetzten Gehdlzstreifens. Zudem bildet diese MaRnahme den Ausgleich
fur den artenschutzrechtlich relevanten Verlust von Gehélzstrukturen des bereits rechtskrafti-
gen Bebauungsplans. Aus Grinden des Artenschutzes sind daher innerhalb der Fldche mit Ver-
weis auf § 44 BNatSchG als CEF-MaRnahme Benjeshecken mit Initialpflanzungen anzulegen

{mind. 20 m x 5 m).

2.4 ErschlieBung: Verkehr und Ver- und Entsorgung

Die VerkehrserschlieRung des bereits bebauten Geltungsbereichs erfolgt iber das bestehende
Stralen- und Wegenetz; die Zufahrt auf die gewerblichen Grundstiicke tiber die Lindustrie-
strae”. Diese mindet wiederum auf die BundesstraRe 487. Die zuldssige Hochstgeschwindig-
keitist in diesem Abschnitt der Bundesstrae in beiden Fahrtrichtungen auf 70 km/h festgelegt.

Die Ver- und Entsorgung des Baugebiets wird durch das vorhandene Leitungsnetz sichergestellt,
welches innerhalb des bestehenden StraRennetzes liegt. Zusatzliche &ffentliche Erschliefungs-
malnahmen sind folglich nicht erforderlich. Kosten fiir die Stadt Melsungen fallen dementspre-

chend nicht an.
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Bebauungsplan Nr. 29 8 "Auf den Pfieffewiesen- 1.Anderung, Melsungen-Adelshausen

Brandschutztechnische Hinweise

Nachfolgende Hinweise zum Brandschutz sind zu beachten:

Die Zufahrtswege und Stellflachen fir die Feuerwehr sind gem. der ,Muster-Richtlinie
Uber Flachen fir die Feuerwehr” (Fassung Februar 2007, zul. gedndert Oktober 2009)
so auszubauen und herzurichten, dass sie mit 16 t-Fahrzeugen befahren werden kén-
nen. Auf die erforderliche Mindestbreite der Wege gemaR der ,Muster-Richtlinie iber
Flachen fir die Feuerwehr” wird besonders hingewiesen.

Zur Sicherstellung einer ausreichenden Loschwasserversorgung verweisen wir auf das
DVGW-Arbeitsblatt W 405. Der Mindestdurchmesser der Wasserleitung darf nicht un-
ter NW 100 liegen, der FlieBuberdruck in Loschwasserversorgungsanlagen darf bei ma-
ximaler Loschwasserentnahme 2,5 bar {0,25 MPa) nicht unterschreiten. Zur Brandbe-
kdmpfung muss die erforderliche Léschwassermenge flir eine Loschzeit von mind. 2
Stunden zur Verflgung stehen. Die erforderliche Léschwassermenge betragt

- in Wohngebieten mind. 800 I/min,

- in Gewerbegebieten/Sondergebieten fiir Gewerbe mind. 1.600 I/min bis 3.200 |/min,
- in Industriegebieten mind. 3.200 |/min.

fm Abstand von ca. 100 m sind Hydranten zur Entnahme von Ldschwasser in die Was-
serleitung einzubauen.

Auf eingebaute Unterflurhydranten ist durch Hinweisschilder gemaR DIN 4066
hinzuweisen. Die Hinweisschilder sollten nicht weiter als 10 m vom Hydrant ent-
fernt angebracht werden. Unterflurhydranten sind so anzuordnen, dass Zu- und
Abfahrten {z.B. fiir nachriickende Einsatzfahrzeuge) bei der Benutzung der Hyd-
ranten nicht blockiert werden. Die Projektierung der Versorgungsteitungen sollte
dementsprechend erfolgen.

In Gewerbe- und Industriegebieten sind Uberflurhydranten nach DIN 3222 vorzu-
sehen. Uberflurhydranten sind mit dem A-Anschluss zur Bewegungsfliche der
Feuerwehr gerichtet anzuordnen. Sie sind mit einem witterungsbestandigen An-
strich zu versehen und nach DIN 3222 farblich zu kennzeichnen. Die Anordnung
der Hydranten sollte mit der Brandschutzdienststelle des Schwalm-Eder-Kreises
abgestimmt werden.

Kann die erforderliche Wassermenge aus der zentralen Wasserversorgung {Wasserlei-
tung) nicht in ausreichendem MaRe zur Verflgung gestellt werden, sind zur Erganzung
Fluss- und Bachlaufe, die immer ausreichend Wasser flhren, sowie Feuerloschteiche
oder Zisternen mit einzubeziehen. Die Wasserentnahmestellen diirfen nicht weiter als
300 m von den betroffenen Objekten entfernt liegen und missen fir die Feuerwehr
zuganglich sein.

Geb3ude, bei denen die Oberkante der Bristung notwendiger Fenster oder sonstiger
zum Anleitern bestimmter Stellen mehr als 8 m (iber der Gelindeoberflache liegt und
bei denen der zweite Rettungsweg Uber Leitern der Feuerwehr fihrt, dirfen nur dann
errichtet werden, wenn die erforderlichen Rettungsgerate von der Feuerwehr vorge-
halten werden bzw. innerhalb der Hilfeleistungsfrist von 10 min. nach Alarmierung ein-
satzbereit vor Ort sind. Jede Nutzungseinheit mit Aufenthaltsrdumen muss in diesem
Fall (iber Hubrettungsfahrzeuge erreichbar sein. Die hierzu erforderlichen Aufstellfia-
chen sind gemaR der , Muster-Richtlinie Gber Flachen fur die Feuerwehr” auszubilden.
Bei der Einrichtung verkehrsberuhigter Zonen sind die Einsatzmadglichkeiten der Feuer-

wehr in jedem Fall zu bertcksichtigen.
Die ortliche Feuerwehr sollte bei der Planung beteiligt werden

Seite 12
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2.5 Fldchenbilanz

[
Flachengrofe

Geplante
Flachennutzung ’ {iiberschligig)
Gewerbegebiet ca. 2.900 m?
davon Flachen zum Erhalt von Béumen und Strduchern ca. 240 m?
Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent- ca. 6.150 m?
wicklung von Boden, Natur und Landschaft - Ausgleichsfla-

che

SUMME 5.050 m?
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3 Umweltbericht mit Eingriffs- Ausgleichsplanung
gemaR § 2 Abs. 4. V. m. § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB und der Aniage zum BauGB

3.1 Einieitung und Planungsziele, Detailierungsgrad der Umweltpriifung

Nach § 2 Abs. 4. V. m. § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB ist im Rahmen des Bauleitplanverfahrens fiir die
Belange des Umweltschutzes eine Umweltpriifung durchzufithren, in der die voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht — als Bestandteil der
Begrindung —entsprechend der Anlage zum Baugesetzbuch beschrieben und bewertet werden.
In den Umweltbericht integriert ist die Beriicksichtigung der erganzenden Vorschriften zum Um-
weiltschutz nach § 1a BauGB (Bodenschutzklausel, Eingriffsregelung nach BNatSchG).

Die Untersuchungstiefe der Umweltpriifung orientiert sich an den Festsetzungen des Bebau-
ungsplans. Gem. Baugesatzbuch sind hierbei die erheblichen Umweltauswirkungen, die mit der
Planung verbunden sind und welche erheblichen Einwirkungen auf die mithilfe des Bebauungs-
plans vorbereiteten Nutzungen anzunehmen sind, zu priifen. Hierzu werden regeiméaRig anzu-
nehmende Einwirkungen geprift nicht jedoch auBergewdhnliche und nicht vorhersehbare Er-
eignisse.

Der Anderungsbereich mit einer GréRe von ca. 0,9 ha befindet sich westlich der Ortslage von
Adelshausen im Bereich der bereits vorhandenen Bebauung des Gewerbegebiets Pfieffewiesen.
Mit der vorliegenden Bebauungsplandnderung soil hierbei der im rechtskriftigen Bebauungs-
plan auf der gewerblichen Baufliche festgesetzte Pflanzstreifen um 25 m in siidliche Richtung
auf eine derzeit als Acker genutzte Flache (bisher Auenbereich gem. § 35 BauGB) verschoben
werden, um somit die gewerblich nutzbare Fliche zu vergréfRern. Der bisher als Pflanzflache
festgesetzte Bereich wird betriebsbedingt fiir LKW-Umfahrung, PKW-Stellpldtze und weitere Ne-
benanlagen bendtigt und zukiinftig als ,nicht Giberbaubare’ Grundstiicksflache ausgewiesen. Alle
Ubrigen Festsetzungen, etwa zur Hohe baulicher Anlagen, zur GRZ und zur GFZ etc., des rechts-
kraftigen Bebauungsplans werden hierbei unverindert libernommen.

Mit dieser Bebauungsplananderung soll somit die wirtschaftliche Ausnutzbarkeit des bereits
Uberplanten und bereits gewerblich genutzten Bereichs verbessert und die Bereitstellung von
Flichen fiir einen ortsansassigen Gewerbebetrieb mit Erweiterungsbedarf gesichert werden,
wodurch die Bauleitplanung zur Sicherung und Schaffung von Arbeitspldtzen in Melsungen bei-

tragt.

3.2 Vorgaben aus Fachplanen und Fachgesetzen, Beriicksichtigung der Planungsziele

Vorgaben aus Fachpldnen und Fachgesetzen

fm Flachennutzungsplan der Stadt Melsungen aus dem lahr 2010 ist der Anderungsbereich zum
Teil als gewerbliche Baufliche, zum Teil als Ausgleichsfliche-Planung sowie als Flache fir die
Landwirtschaft ausgewiesen. Die Anlage des bepflanzten Erdwalls erfolgt hierbei gréRtenteils
innerhalb der als , Ausgleichsfliche Planung” ausgewiesenen Bereichs, wihrend sich das Gewer-
begebiet vollstidndig im Bereich der gewerblichen Baufldche des Flachennutzungsplans befindet.
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3.3 Bestandssituation und voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der
Planung

Das Plangebiet befindet sich westlich der Ortsiage von Adelshausen im Bereich der bereits vor-
handenen Bebauung des Gewerbegebiets Pfieffewiesen. Der Anderungsbereich bezieht hierbei
den stdlichen Teil des Gewerbegrundstiicks (derzeit Autohaus) ein und erweitert den Geltungs-
bereich des bestehenden Bebauungsplans, fir die Verschiebung und Neuanlage eines vergro-
Rert festgesetzten bepflanzten Erdwalls, nach SGden. Der im rechtskraftigen Bebauungsplan
festgesetzte bepflanzte Erdwall ist hierbel noch nicht angelegt, da die geplante Betriebserwei-
terung ebenfalls noch nicht erfolgt ist. Zur Zeit findet sich im Bereich des Pflanzstreifens eine
gewerbliche Griinflache (Scherrasenfliche) sowie ein schmaler standortheimischer Geholzstrei-
fen. Diese Biotopausstattung darf gem. den Festsetzungen des derzeit rechtskraftigen Bebau-
ungsplans durch die Anlage sines (bepflanzten) Erdwalls bereits ersetzt werden. Zur Beurteilung
der Auswirkungen auf die Fauna wurde daher fiir den bestehenden Bebauungsplan 298 im Jahr
2015 ein Artenschutzgutachten erstellt (s. hierzu unter 3.5 sowie im Anhang). Nach Ricksprache
mit der Unteren Naturschutzbehérde kann dieses aufgrund der ,bloRen’ Verschiebung des (noch
nicht angelegten) bepflanzten Erdwalls fir den Bebauungsplan weiterhin Verwendung finden,
ein neues Gutachten ist insofern entbehriich. Der siidliche Teil des Anderungsbereichs ist als

intensive Ackerflache ausgebildet.

Bei einer Nichtdurchfiihrung der Planung ware davon auszugehen, dass der sldliche Teii der
Fiache weiterhin einer intensiven ackerbaulichen Nutzung unterliegen wirde mit den dieser
Nutzung eigenen Stoffeintragen in Boden und Wasser. Flir den nordlichen Bereich wére im Zuge
der geplanten Betriebserweiterung der Solupharm AG die Anlage des festgesetzten bepflanzten

Erdwalls anzunehmen.

3.4 Eingriffstiefe

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans wird der sidliche bisher als Ackerfliche genutzte Teil
des Anderungsbereichs mit einer GréRe von ca. 6.150 m? in eine MaRnahmenflache fiir Natur und
Landschaft (Ausgleichsflache) mit der verbindlichen Anlage eines dichten Gehdlzstreifens umge-
widmet. Flir den nérdlichen, bereits als Gewerbegebiet festgesetzten Teilbereich entfallt wiede-
rum die flir diesen Bereich festgesetzt Pflanzbindung {Anlage eines dichten Gehdlzstreifens) in
einem Umfang von ca. 2.450 m? und es erfolgt zukunftig die Ausweisung als ,nicht (iberbaubare’
Grundstlicksflache. Da die GRZ von 0,8 beibehaiten wird, fihrt dies zu keiner Erhéhung der zu-
lassigen Grundflache, da der Pflanzstreifen bereits bisher zum Baugrundstiick gehort hat. Die
Uberbaubare Grundstiicksflache belduft sich fir das gesamte gewerbliche Baugrundstiick (Gel-
tungsbereich des gesamten B-Plan 29B) rechnerisch somit weiterhin auf 8.600 m?2. Allerdings
werden durch die Anlage des Gehdlzstreifens landwirtschaftlich als Acker genutzte Boden der
landwirtschaftlichen Produktion entzogen sowie die bebaubaren Anteile des gewerblichen
Grundstlcks erhaht. Zudem erfolgt planungsrechtlich eine Uberbauung eines als Pflanzstreifen

{(heimische Arten) festgesetzten Bereichs.
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Begriindung Bebauungsplan Nr. 29 B "Auf den Pfieffewiesen“- 1.Anderung, Melsungen-Adelshausen

Zu berlcksichtigen ist hierbei zudem, dass der Umfang der zuldssigen Uberbauung, wie im vo-
rangegangenen Kapitel dargestellt, nicht vergréRRert wird, sondern lediglich der Eingriffsbereich.

Gleiches gilt fiir die Folgen fiir den Wasserhaushalt, die grundsatzlich mit dem Umfang der Uber-
bauung korrespondieren, da durch die Versiegelung die Versickerung im Plangebiet sinkt und
zugleich dementsprechend die Abflussmenge steigt. D.h. die Grundwasserneubildung nimmt ab
und es muss mit starkeren Hochwasserspitzen gerechnet werden, zumal durch die Versiegelung
auch die Abflussgeschwindigkeit steigt. Da aber die (iberbaubare Grundstiicksflache rechtlich
nicht erhGht wird, findet auch keine weitere zuldssige Uberbauung statt.

Bei den Baumalnahmen ist grundsatzlich auf eine schichtweise Abtragung und die Wiederver-
wendung des Mutterbodens zu achten.

Betriebsbedingt ist von keinen wesentlichen Beeintrdchtigungen von Boden und Wasser auszu-
gehen, da die gewerbliche Nutzung nach dem Stand der Technik erfolgen muss und eine schad-
liche Bodenverunreinigung hierbei grundsatzlich auszuschlieRen ist. Auch von einem Einsatz be-
sonders gefahrlicher Stoffe ist in einem Gewerbegebiet in der Regel nicht auszugehen.

Zusammenfassend sind keine erheblichen Beeintrachtigungen auf die Schutzgiiter Wasser und
Boden anzunehmen, da die zuldssige Uberbauung rechtlich nicht erhéht wird. Es findet folglich
lediglich eine VergréRerung des Eingriffsbereichs bei gleicher zuldssiger Uberbauung statt. Aller-
dings erfolgt fur Teilbereiche, fiir die bisher eine Bebauung nicht zuldssig war nunmehr eine Be-
eintrachtigung des Schutzguts Boden und eine Beeintrachtigung der Funktion fir den Wasser-
haushalt. Der Erfillungsgrad der Bodenfunktionen wird fiir diese Teilbereiche folglich vermin-

dert.

Klima und Luft

Aligemein betrachtet werden durch berbaute Flichen insbesondere Auswirkungen auf das
Kleinklima verursacht. Dies begriindet sich durch die Versiegelung und Erhohung der Oberfla-
chenrauhigkeit, die zu einem Absinken der Windgeschwindigkeiten, erhohter Lufttemperatur,
verringerter Luftfeuchte, reduzierter Kaltiuftproduktion und verringerter lokaler Luftzirkulation
flhrt. Da durch die Bebauungsplandnderung allerdings die Uberbaubare Flache nicht erhéht
wird, sind hier keine negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft anzunehmen.
Auch Kaltluftbahnen sind durch das Vorhaben nicht betroffen.

Hinsichtlich des Schutzgutes Luft werden durch eine vergréRerte gewerbliche Nutzfiache u. U.
auch ein anwachsen von Verkehrsstromen und eine erhéhte gewerbliche Nutzung ausgeldst, die
sicherlich Auswirkungen (insbesondere CO 2- AusstoR) auf die Luft haben. Dies sollte bei der hier
geplanten geringfligigen Flachenerweiterung (bei gleichbleibender Uberbaubarere Grundstiicks-
fldche) allerdings zu vernachlidssigen sein. Insgesamt ist die Eingriffswirkung aufgrund des gerin-
gen Erweiterungsumfangs als nicht erheblich einzustufen.

Darlber hinaus ist im Bebauungsplan die Nutzung der Dachfldchen als Standorte flir Anlagen zur
Nutzung solarer Strahlungsenergie allgemein zuldssig, so dass hieraus allgemein positive Aus-
wirkungen auf den CO 2 AusstoR resultieren kdnnen. Die vermehrte Nutzung erneuerbarer Ener-
giequellen entspricht hierbei auch dem Energiekonzept der Bundesregierung.
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Orts- und Landschaftsbild

Da im Rahmen der hier vorliegenden Bebauungsplaninderung der festgesetzte auf einem Erd-
wall anzulegende dichte Gehdlzstreifen lediglich verschoben wird, sind keine negativen Auswir-
kungen auf das Schutzgut Landschaftsbild anzunehmen. Die Funktion der Einbindung des Ge-
werbegebiets in den Landschaftsraum bleibt weiterhin gewahrt,

Flora und Fauna, Artenschutz

Hinsichtlich der Biotopausstattung weist der Anderungsbereich im nérdlichen Bereich derzeit
eine Scherrasenflache sowie eine lineare Gehélstruktur auf, nach Siiden findet sich dem hinge-
gen eine intensive Ackerfldche vor. Die Beseitigung der Geholzbestinde im nérdlichen Bereich
ist hierbei allerdings rechtlich bereits zuléssig (s. hierzu auch im Folgenden unter der Uberschrift
Artenschutz). Planungsrechtlich ist diese Fliche gem. den Festsetzungen des bestehenden
rechtskraftigen Bebauungsplans als Pflanzflache fiir einen dichten Gehdlzstreifen zu bewerten.
Da dieser auf einem Erdwall {zur Abschirmung in Richtung Adelshausen) vorgesehen ist, wurde
bei der Aufstellung des rechtskraftigen Bebauungsplans 298 bereits eine Beseitigung der beste-
henden Gehéize angenommen. Mit der nunmehr vorliegenden Bebauungsplandnderung erfolgt
lediglich eine Verschiebung der Pflanzverpflichtung. Die Anlage des Heckenstreifens ist insofern
weiterhin sichergestelit. Erhebliche negative Auswirkungen durch die Bebauungsplandnderung
sind daher nicht anzunehmen. Der Verlust der real derzeit noch vorhandenen Gehélze wird auf
Grundlage und nach Vorgabe des 2015 ersteilten Artenschutzgutachtens in Ubereinstimmung
mit dem Artenschutzrecht innerhalb der neu anzulegenden Pflanzfliche ausgeglichen.

Flr die intensive Ackerfliche auf der zukiinftig der dichte Gehdlzstreifen auf einem Erdwall an-
zulegen ist, sind aufgrund der artenarmen Vegetationsausstattung ebenfalls keine negativen
Auswirkungen anzunehmen. Die festgesetzte Breite des neuen Pflanzstreifens betrigt hierbei
50 m (bisher 25 m). Die Pflanzfliche ist insofern deutlich gréRer als bisher. Aufgrund der beste-
henden intensiven ackerbaulichen Nutzung sowie aufgrund des unmittelbar angrenzenden line-
aren Gehdlzbestands (Stérwirkung fir bodenbriitende Arten) sind keine negativen Auswirkun-

gen auf geschiitzte Arten anzunehmen.

Artenschutz

Zur Beurteilung der artenschutzrechtlichen Auswirkungen der Bebauungsplanaufstelfung des
Ursprungsbebauungsplans (rechtskréftig seit 2016) wurde insbesondere aufgrund der notwen-
digen Gehdlzentfernungen (breiter gehoizbestandener Erdwall am westlichen Rand des Ur-
sprungsbebauungsplans sowie im Anderungsbereich gelegener linearer nérdlicher Gehélzbe-
stands) durch den Dipl.-Biol. Torsten Cloos ein Artenschutzgutachten {,Artenschutzbeitrag zum
Bebauungsplan Nr. 29b "Auf den Pfieffewiesen” der Stadt Melsungen”, Spangenberg 12. Okto-
ber 2015}, erstelit. Dieses kam zu dem Ergebnis, dass das Eintreffen der Verbotstatbestinde fiir
die Avifauna - bei Beachtung der im Gutachten genannten Vorgaben zur Vermeidung, Baufeld-
raumung und zur Etablierung der CEF-MaRnahmen - durchgéngig mit nein beantwortet werden
kann. Untersucht wurden hierbei die Auswirkungen auf Sdugetiere (hier: Fledermé&use und Ha-
selmaus), Vogel und Reptilien. Fiir die Artengruppen der Saugetiere (auRer den o. g.), alle Insek-
tengruppen, Mollusken und weitere Wirbellose sowie der Artengruppen Pflanzen, Moose und
Flechten existieren It. Gutachten keine geeigneten Habitate oder es existieren keine entspre-
chenden Hinweise auf Vorkommen. Beziiglich des Vorkommens von Fledermausen wurden so-
wohl in den vorhandenen Gehélzen als auch den vorhandenen Gebiuden keine Hinweise auf
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Quartiere gefunden.

Da die Neuanlage des gehdlzbestandenen Erdwalls noch nicht erfolgt ist und dieser durch die
hier vorliegende Bebauungsplaninderung lediglich um 25 m (zudem flachenmagig deutlich ver-
groRert) nach Stiden verschoben wird, sind die Aussagen des Gutachtens in Abstimmung mit der

Unteren Naturschutzbehérde weiterhin verwendbar.

Artenschutzrechtliche Verbotstatbestinde des § 44 BNatSch@ sind It. dem Gutachten bei Ein-
haltung folgender Vermeidungs- und Ausgleichsmanahmen nicht zu erwarten:

Zur Vermeidung von Verbotstatbestinden nach Naturschutzrecht muss fiir Hohlenbriiter der Ver-
lust an Brutstdtten ausgeglichen werden (CEF-Mafinahme).

Folgende Nistkdsten sind je nach Baufortschritt frithzeitig, also bevor der Eingriff wirksam wird,

auszubringen:

Tab. 3: auszubringende Nistkésten

Kastentyp Anzahl Késten*
Gehdlzbriiter

Grofimeisenkasten 10
Kleinmeisenkasten 6
Halbhéhle 4
Baumldiuferkasten 2
Gebdudebriiter

Halbhdhle an Haus 2
Gebiischbriiter

Heckenneuanlage mit .
Benjeshecken-/ritia/e mind. 20m x 5m

* Sollte die Gehdlzentfernung in zwei Abschnitten erfolgen, so ist auch das Ausbringen der Késten entsprechend auf-
zuteilen

Die ersten vier Kastentypen sind im Bereich der zu erhaltenden bzw. in angrenzenden Gehélzbe-
stdnden auszubringen. Der letzte Typ ist an vorhandenen Gebduden auszubringen.

Um die sofortige Wirksamkeit der neu zu pflanzenden Hecken gewdhrleisten zu kénnen, sollten
diese in Zusammenhang mit der Anlage von Benjeshecken erfoigen. (aus: ,Artenschutzbeitrag
zum Bebauungsplan Nr. 29b "Auf den Pfieffewiesen" der Stadt Melsungen®)

Diese Mafinahmen sind entsprechend in den Bebauungsplan eingeflossen. Die Textlichen Fest-
setzungen und Hinweise werden zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte unverandert
in die Bebauungsplananderung (bernommen. Das artenschutzrechtliche Gutachten von 2015 ist
zur Dokumentation der Bebauungsplandnderung mit angehangt.

Mensch (Erholung, Gesundheit, Immissionen und Emissionen)

Negative Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch durch Larm sind durch die Bebauungsplanin-
derung nicht zu erwarten, da ausschlieRlich eine kleinflichige Erweiterung der ,nicht tiberbau-
baren’ Grundstiicksflache fiir Stellplitze und Umfahrungen erfolgt und durch die verbindliche
Anlage eines bis zu 5 m hohen Erdwalls in unmittetbaren Anschluss an die Erweiterungsfliche
fr die stiddstliche Wohnbebauung in Adelshausen eine deutliche Abschirmung der Schallemis-
sionen gegenuber den nunmehr neu geplanten ,ebenerdigen’ Umfahrungen und Stellplitzen er-
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reicht wird. Eine Neuausweisung von (iberbaubaren Grundstiicksflachen (und damit die Zulds-
sigkeit zur Errichtung von Hauptaniagen) erfolgt nicht. Durch die Inhalte der Bebauungsplanan-
derung sind folglich keine Larmkonflikte anzunehmen.

Auch negative Auswirkungen auf die ortsrandnahe Erholungsnutzung sind, da der bereits fest-
gesetzte bepflanzte Erdwall lediglich nach Siden verschoben wird, nicht anzunehmen. Die Ein-
bindung des Gewerbe- und Industriegebiets in die Landschaft — insbesondere aus Richtung
Adelshausen - ist somit weiterhin sichergestellt. Die festgesetzte Breite des neuen Pflanzstrei-

fens betrigt 50 m.

Sach- und Kuiturgliter

Durch die Planung werden keine Eingriffe in geschiitzte Denkmiler, sonstige schiitzenswerte
Objekte oder wirtschaftliche Werte verursacht; somit entstehen keine Beeintrachtigungen des
Schutzgutes Kultur- und Sachgiiter.

Wechselwirkungen und kumulative Wirkungen

Die zu betrachtenden Schutzgiiter beeinflussen sich aufgrund von komplexen Wirkungszusam-
menhadngen gegenseitig in unterschiedlichem MaRe. So fiihrt eine weitere Bebauung auch zu
Beeintrachtigungen des Grundwassers und der Flora. Da sich allerdings im vorliegenden Fall die
Uberbaubare Grundstiicksfliche nicht erhéht, sondern lediglich die Fidche auf der diese Uber-
bauung zuldssig ist vergroRert, sind keine Wechselwirkungen anzunehmen, die sich gegenseitig

verstarken.
Weitere Planungen in der Umgebung, die zu einer negativen Kumulation von Umweltauswirkun-

gen flthren, sind nicht bekannt.

3.6 Weitere Belange des Umweltschutzes

Baubedingte Auswirkungen

Bzgl. der Bauphase sind insbesondere negative Auswirkungen in Form von Bodenverdichtung
und Vernichtung von Mutterboden zu befiirchten. Diese sind durch entsprechende Mafinahmen
auf das notwendige Minimum zu beschranken und die Bodenfunktionen nach Mdglichkeit durch
angemessene MaRnahmen (z. B. nachfolgende Bodenauflockerung) in Teilen wieder herzustel-
len (s. hierzu auch Kap. 3.9. unter MinimierungsmaRnahmen). Weitere erhebliche Auswirkungen

wahrend der Bauzeit sind nicht anzunehmen.

Schonender Umgang mit Boden, Fléchenverbrauch

Die Bebauungsplananderung beriicksichtigt bei der Wahi des Standortes auch das Gebot des
schonenden Umgangs mit Boden. Maglichkeiten der Innentwicklung sind im Rahmen von Ge-
werbegebietsnutzungen aufgrund der diesen Betrieben eigenen Emissionen und Verkehren
deutlich begrenzter. Hier kemmen grundsétzlich lediglich freie Fldchen in bereits bestehenden
Gewerbegebieten in Frage. Fur den konkreten Fall handelt es sich hierbei allerdings um eine
duBerst geringfligige Betriebsflichenerweiterung, die bereits alleine aus wirtschaftlichen Ge-
sichtspunkten eine unmittelbare Standortgebundenheit mit sich bringt. Eine alternativ denkbare
komplette Betriebsverlagerung erscheint aus 6konomischen Gesichtspunkten - insbesondere
unter Berlicksichtigung der in diesem Bereich bereits bestehenden gewerblichen Nutzung fur
nicht vertretbar und hinsichtlich des schonenden Umgangs mit dem Schutzgut Boden und einem

sparsamen Flachenverbrauch zudem nicht zielfiihrend.
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Erhebliche nachteilige Auswirkungen gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7j BauGB, Stérfallbetriebe

Vorhaben, die dem Bundesimmissionsschutzgesetz unterliegen, werden durch die vorliegende
Bauleitpianung nicht vorbereitet. Eine Anfalligkeit des Vorhabens fiir schwere Unfille und Kata-

strophen ist zudem nicht anzunehmen.

3.7 Zusammenfassaends Bewertung

Die Planungsfldache erscheint grundsétzlich fur die vorgesehene Anderung geeignet. Erhebliche
negative Auswirkungen auf die Schutzgiiter sind - insbesondere unter Einbeziehung der durch
den rechtskraftigen Bebauungsplan bereits planungsrechtlich zuldssigen Eingriffe - zudem nicht
anzunehmen. Da die GRZ von 0,8 beibehalten wird, erfolgt durch die Bebauungsplanidnderung
keine Erhdhung der (berbaubaren Grundstiicksflache. Es findet folglich lediglich eine VergréRe-
rung des Eingriffsbereichs bei gleichzeitig gleichbleibender zuldssiger Uberbauung statt. Zudem
erfolgt eine Uberbauung eines planungsrechtlich festgesetzten heimischen Gehdlzstreifens. Fiir
die Teilbereiche, fir die bisher keine Bebauung zuldssig war, erfolgt nunmehr eine Beeintrachti-
gung des Schutzguts Boden und eine Beeintrichtigung der Funktion fir den Wasserhaushalt.
Der Erfiillungsgrad der Bodenfunktionen wird fiir diese Teilbereiche folglich vermindert. Die In-
anspruchnahme zusatzlicher Bauflichenbereiche ist daher durch entsprechende MaRnahmen
auszugleichen. Fir die iibrigen Schutzglter sind durch die Bebauungsplandnderung keine nega-

tiven Auswirkungen anzunehmen.

In Anbetracht der lediglich geringflgigen FlachenvergroRerung fir die gewerbliche Nutzung und
der Standortgebundenheit der Betriebserweiterung sind keine geeigneten Flichenalternativen

vorhanden.

Artenschutzrechtliche Verbote nach § 44 BNatSchG stehen der Planung nach Einschitzung der
artenschutzrechtlichen Beurteilung bei Einhaltung bestimmter Vermeidungs- und Ausgleichs-
malinahmen nicht entgegen. Die erforderlichen MaRnahmen, wie die Rodung bestehender Ge-
hélzbestdnde zum Schutz von Végeln nur im Winterhalbjahr sowie das Bereitstellen von Nisthil-
fen flr Vbgel (Brutkdsten, Benjeshecken), sind in den Bebauungsplan eingeflossen.

3.8 Entwickiungsprognosen und Planungsalternativen

Mit der Planung sind die dargestellten geringfiigigen Umweltauswirkungen verbunden. Eine
Nichtdurchfithrung der Planung wiirde wiederum fiir den siidlichen Bereich die Nutzung als in-
tensive Ackerfliche belassen sowie fir den nordlichen Bereich gem. den Festsetzungen des
rechtskraftigen Bebauungsplans die Anlage eines gehdlzbestandenen Erdwalls weiterhin zulas-

sen.

Mogliche alternative Planungsflachen sind im Rahmen von Gewerbegebietsnutzungen aufgrund
der diesen Betrieben eigenen Emissionen und Verkehren deutlich begrenzter. Hier kommen vor-
nehmlich freie Flachen in bereits bestehenden Gewerbegebieten in Frage. Weitere kiassische
Innenbereichslagen schlieRen sich aus. Fiir den konkreten Fall handelt es sich hierbei allerdings
um eine duflerst geringfiigige Betriebsflaichenerweiterung, die bereits alleine aus wirtschaftli-
chen Gesichtspunkten eine unmittelbare Standortgebundenheit mit sich bringt. Eine alternativ
denkbare komplette Betriebsverlagerung erscheint aus dkonomischen Gesichtspunkten - insbe-
sondere unter Beriicksichtigung der in diesem Bereich bereits bestehenden gewerblichen Nut-
zung sowie der intensiven ackerbaulichen Nutzung im Erweiterungshereich fir nicht vertretbar
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und hinsichtlich des schonenden Umgangs mit dem Schutzgut Boden und einem sparsamen Fl3-
chenverbrauch zudem nicht zielfiihrend.

3.9 Eingriffsminimierung und Ausgleich

Ausgehend von einem grundsatzlichen Bedarf an einer geordneten stadtebaulichen Weiterent-
wicklung des bestehenden Gewerbebetriebs beinhaltet die Planung bereits insofern einen Ver-
meidungs- bzw. Minimierungseffekt, als aufgrund der bereits bestehenden Bebauung und Er-
schlieRung der Eingriffsumfang aufgrund der geringfiigigen FlachenvergréBerung duferst redu-
ziert ausfallt. Die im rechtskraftigen Bebauungsplan bereits festgesetzten MinimierungsmaR-
nahmen werden hierbei ebenso wie die artenschutzrechtlichen ErsatzmaRnahmen unverindert
beibehalten. Hierbei handelt es sich um folgende Vermeidung und MinimierungsmaRnahmen:

*  Anlage dichter standortheimischer Gehélzsteifen zum AuRenbereich zur Einbindung der
Siedlungserweiterung in das Landschaftsbild sowie zur Erhéhung des Arten- und Struktur-

reichtums der Landschaft

= Herstellung der verbleibenden Grundstiicksfreifliche als vegetationsfahige Flache

3 Verpflichtende Anpflanzung von Baumen: je 6 PKW-Stellplatze ein groRkroniger standort-
heimischer Laubbaum

2 Festsetzung wasserdurchldssiger Beldge fiir die Stellplatzflichen (sofern wasserwirt-

schaftliche Belange nicht entgegenstehen)

2 Zudem ist Mutterboden gemaR § 202 BauG8 in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
Vernichtung und Vergeudung zu schiitzen. Erforderiicher Bodenabtrag ist schonend und
unter sorgfaltiger Trennung ven Mutterboden und Unterboden durchzufiihren. Mutter-
boden und Unterboden sollen getrennt gelagert und getrennt wieder eingebaut werden
{(nach Méglichkeit innerhalb des Plangebietes). Bodenverdichtungen der nicht iiberbau-
baren Flachen z.B. durch Befahren wihrend der Bauphase sind auf ein unabdingbares
MaR zu beschranken und nach Abschiuss der Bauphase wieder aufzulockern.

Die genannten Minimierungsmalnahmen dienen vor allem den Schutzgiitern Boden {Extensi-
vierung der Bodennutzung und Verringerung schadlicher Bodeneintrige) und Wasser sowie
Flora und Fauna und sichern die Einbindung des zuklinftigen Gewerbegebiets in das Landschafts-

bild.

Als Ausgleich fiir die Erweiterung der gewerblichen Nutzflichen bei gleichbleibendem Umfang
der zuldssigen Uberbauung (d. h. es darf nicht mehr Boden tiberbaut werden, nur die Fliche auf
der diese Uberbauung stattfinden darf, wird vergroRert), wird eine VergréfRerung der vorgese-
henen Pflanzflache vorgenommen. Die ,verschobene’ Pflanzfliche weist nunmehr eine GroRe
von 6.150 m? auf, wahrend die Pflanzfliche vor der Bebauungsplananderung lediglich einen Um-
fang von rund 2.450 m? aufgewiesen hat. Es erfolgt demnach eine deutliche VergréRerung der
MaBnahmenflache. Durch die festgesetzte VergroRerung der Pflanzfldche, die auf alle Schutzgi-
ter des Naturschutzrechts positive Auswirkungen (u. a. Festsetzung einer extensiven Bodennut-
zung, Verringerung von Bodeneintragen durch Pflanzenschutzmitteln und Stickstoffdiingung,
Aufwertung der Biotopstruktur insbesondere fiir die Avifauna, Einbindung in das Landschafts-
bild) mit sich bringt, wird der zusatzliche gewerbliche Flachenverbrauch als ausgeglichen ange-

sehen.
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3.10 Verfahren und Monitoring

Die Umsetzung der im Bauleitplan enthaltenen Festsetzungen lassen keine erheblichen Umwelt-
auswirkungen, die iiber die nach § 61 HBO durch die Bauaufsicht wahrzunehmenden Aufgaben
hinaus besondere UberwachungsmafRnahmen erforderlich machen wiirden, erwarten.

Durch die dezidierte Schutzgiiterbetrachtung konnten die potenziellen Auswirkungen auf die zu
beriicksichtigenden Schutzgiter in angemessener Tiefe ermittelt und der Ausgleichsbedarf hin-

reichend bestimmt werden.

Die Umsetzung der im Gutachten beschriebenen und in den Bebauungsplan aufgenommenen
artenschutzrechtlich erforderlichen VermeidungsmaRnahmen ist auf Ebene der Bauausfihrung
durch den Vorhabentrager sicherzusteflen.

3.11 Zusammenfassung

Ziel der Planung ist es den Bedarf eines ansdssigen Gewerbebetriebs an einer geringflgigen Er-
weiterung der gewerblich nutzbaren Fldchen zu befriedigen. Konkret wird eine geringflgige Ver-
groBerung der gewerblich nutzbaren Fliche fiir Nebenanlagen, PKW-Steliplatze und LKW-
Umfahrung bendétigt. Um diese Planung umsetzen zu kénnen ist die Verlegung des im rechtkrif-
tigen Bebauungsplan festgesetzten, bepflanzten Erdwalls um 25 m in siidliche Richtung erfor-
derlich. Der bisherige zur Anlage eines bepflanzten Erdwalls vorgesehene Bereich wird fir die
0. g. aktuell benétigten Anlagen nunmehr in die gewerbliche Baufliche einbezogen und als
,nicht dberbaubare Grundstiicksflache’ festgesetzt.

Mit der Bebauungsplananderung soll die wirtschaftliche Ausnutzbarkeit des bereits (iberplanten
und bereits gewerblich genutzten Bereichs verbessert und somit zur Sicherung und Schaffung
von Arbeitspldtzen in Melsungen beigetragen werden.

Da durch die Bebauungsplandnderung keine Erhéhung der zuldssigen Uberbauung erfolgt, son-
dern lediglich die Fliache vergréRert wird, auf der diese Bebauung zuldssig ist sowie der anzule-
gende Gehdlzstreifen lediglich verschoben wird, werden die Auswirkungen auf die Schutzgiter
des Naturschutzrechts als nicht erheblich bewertet. Durch die vorgenommene VergréRerung
des festgesetzten Pflanzstreifens wird die Inanspruchnahme eines relativ kleinen zusétzlichen
Bereichs flr die gewerbliche Nutzung zudem als ausgeglichen angesehen.

Des Weiteren sind auf Grundlage der artenschutzrechtlichen Gutachten Malnahmen in den Be-
bauungsplan eingeflossen, die zum Schutz der Fauna und zur Vermeidung artenschutzrechtli-

cher Verbotstatbestdnde beitragen.

In Anbetracht der lediglich geringfigigen FlachenvergrdRerung fur die gewerbliche Nutzung und
der unmittetbaren Standortgebundenheit einer Betriebserweiterung sind auch keine geeigneten
Flachenalternativen vorhanden.

Zusammenfassend erscheint die Planung somit sowohl hinsichtlich des gewéhiten Standorts als
auch der konkreten Planungsinhalte auch in Hinblick auf potentielle Umweltauswirkungen sach-

gerecht.

akp_ 04.10.19
wu/gb
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Quelien:
Artenschutzbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 298, Dipl. Biol. Torsten Claos,
Spangenberg 12. Oktober 2015

Larmgutachten Nr. L 7900, TOV Hessen, 21.10.2015, Frankfurt/Main

Landschaftsplan der Stadt Melsungen
Geologische Karte von Hessen

Bodenviewer des HLNUG

Natureg Viewer - Naturschutzinformationssystem des Landes Hessen

Bodenschutz in der Bauleitplanung — Arbeitshilfe zur Beriicksichtigung von Bodenschutzbelan-
gen, Hessisches Ministerium fir Umwelt, Energie, Landwirtschaft und Verbraucherschuiz, 2011
Wasserwirtschaft in der Bauleitplanung in Hessen — Arbeitshilfe zur Berlicksichtigung wasser-
wirtschaftlicher Belange in der Bauleitplanung, 2014

Richtlinie fir die Verwertung von Bodenmaterial, Bauschutt und StraRenaufbruch in Tagebauen
und im Rahmen sonstiger Abgrabungen, StAnz. 10/14

Energiekonzept der Bundesregierung: Energiekonzept fiir eine Umweltschonende, zuverldssige
und bezahlbare Energieversorgung, 28. September 2010
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4  Anhang:

1 Artenschutzbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 298, Dipl. Biol. Torsten Clocs,
Spangenberg 12. Oktober 2015
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STADT MELSUNGEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 29B
»AUF DEN PFIEFFEWIESEN"

1. ANDERUNG

Satzung —Stand 04.10.2019

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

VORBEMERKUNG

Die 1. Anderung des Bebauungsplans 29B ,Auf den Pfieffewiesen” beinhaltet insbesondere
die Verschiebung der festgesetzten Pflanzfliche nach Siiden, die hieraus resultierende Erwei-
terung des Bebauungsplans und die Festsetzung der einbezogenen Fliche als ,Fliche fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft“. Die
ehemalige Pflanzfliche wird nunmehr als ,nicht iiberbaubare Grundstiicksfliche’ dargestelit.

Fiir den Anderungsbereich gelten nunmehr folgende Festsetzungen:

1 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 1 BauGB)

1.1 Art der baulichen Nutzung
{89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 8 BauNVO i. V. m. § 1 Abs. 9 BauNVO)

1.1.1 In den als "Gewerbegebiete (GE)" gemiR § 8 BauNVO gekennzeichneten Berei-
chen sind nach § 1 (6) BauNVO die in § 8 (2) Nr. 4 BauNVO und die in § 8 (3) Nr.
2 und 3 BauNVO benannten Nutzungen nicht zuléssig.

1.1.2 Die Einrichtung von Verkaufsflichen innerhalb des Gewerbegebiets ist nur fiir
die Selbstvermarktung der in diesen Gebieten produzierenden und weiterverar-
beitenden Betrieben zuldssig, wenn die Verkaufsfliche einen untergeordneten
Teil der betrieblich Giberbauten Flichen einnimmt (maximal 10%, jedoch nicht
mehr als 100 m?). Auch die Ansiedlung von groRflichigen Vergniigungs- und Un-
terhaltungseinrichtungen ist in den Industrie- und Gewerbebereichen nicht zu-

lassig.

1.2 Maf der baulichen Nutzung
{5 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 ff. BauNVO)

1.2.1 Das zuldssige MaB der baulichen Nutzung wird durch Festsetzung der Grundfli-
chenzahl (GRZ), der maximal zulissigen Zahl der Voligeschosse (Z) sowie der
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max. Héhe baulicher Anlage (Oberkante der baulichen Anlage OK) entsprechend
den Angaben in der Planzeichnung bestimmt.

1.2.2 Bei der Bestimmung der zuldssigen Héhe baulicher Anlagen gilt als Bezugspunkt
fiir die zuldssige Gebdudehéhe (OK) die Oberkante der baulichen Anlage. Als un-
terer Bezugspunkt gilt in allen Fillen die vorhandene Geldndeoberfldche im Mit-
telpunkt der am tiefsten gelegenen, erdverbundenen Seite der baulichen Anla-
ge. Eine Uberschreitung der zuldssigen Héhe baulicher Anlagen durch unterge-
ordnete betriebsnotwendige Teile baulicher Anlagen (z. B. Schornsteine, Fahr-
stuhlschachtaufbauten etc.) ist ausnahmsweise zuldssig.

1.3 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-

schaft
{§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

1.3.1 Die festgesetzte ,Fliche fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft” ist mit einem dichten Gehdlzstrei-
fen zu bepflanzen und dauerhaft zu unterhalten; hierfiir ist mindestens ein
groBkroniger, standortgerechter heimischer Laubbaum (StU min. 10/12) je
50 m? Fliche und ein heimischer Strauch je 2,0 m? Fliche anzupflanzen. Die Be-
pflanzung ist unter Berlicksichtigung des BundesfernstraRengesetzes auf einem
anzulegenden Erdwall vorzunehmen. Die Hohe des Erdwalls (OK) auBerhalb der
Bauverbotszone nach § 9 Bundesfernstrallengesetz wird auf min. 5,0 m festge-
setzt. Den unteren Bezugspunkt bildet eine Héhe von 178,90 m ii. NHN (geplan-
te Oberkante FertigfuBboden des Gewerbebetriebs). Innerhalb der Bauverbots-
zone nach § 9 FStrG sind die Vorgaben des Bundesfernstraengesetzt maRge-
bend (s. hierzu unter 3.4). Eine Unterschreitung der festgesetzten Mindesthdhe,
die sich aus den Vorschriften des BundesfernstraRengesetzes ergibt (z. B. zur
Hohenangleichung), bleibt hierbei zuldssig. Zur Anpflanzung empfohlen werden
die unter Punkt 1.4.3 aufgefiihrten Arten. An Strafleneinmiindungen sind die
notwendigen Sichtverhiltnisse zu gewdhrleisten.

Innerhalb der ,Fliche fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft” sind mit Verweis auf § 44 BNatSchG als
CEF-Mafinahme Benjeshecken mit Initialpflanzungen anzulegen {min. 20 m x

5 m).

13.2 Wege, Zufahrten, Stellplédtze, vor allem Lagerpldtze sind - sofern die Vorgaben
des DWA Merkblatt M 153 ,, Handlungsempfehlung zum Umgang mit Regenwas-
ser” dies zulassen und soweit es betriebswirtschaftlich oder aus betrieblichen
Gegebenheiten vertretbar ist (z.B. nicht bei hohem Anteil an Schwerlastverkehr
oder aus Griinden der hygienischen Sauberhaltung dieser Flachen) - in einer
Bauweise herzustellen, die eine Versickerung von Niederschlagswasser ermogli-
chen (z.B. wassergebundene Decke, Pflaster mit mind. 2 ¢cm breiten Fugen, Dré-
nasphalt). Das DWA Arbeitsblatts A 138 ,,Planung, Bau und Betrieb von Anlagen
zur Versickerung von Niederschlagswasser” ist zu beachten.
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1.4 Anpflanzen von Bdumen und Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

(5 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

1.4.1 Die zeichnerisch festgesetzten ,Flichen zum Anpflanzen von Biumen, Striu-
chern und sonstigen Bepflanzungen sind unter Berlicksichtigung der bestehen-
den Versorgungsleitungen mit einem dichten Gehélzstreifen zu bepflanzen und
dauerhaft zu unterhalten; hierfiir ist mindestens ein groRkroniger, standortge-
rechter heimischer Laubbaum (StU min. 10/12) je 50 m? Fliche und ein heimi-

scher Strauch je 2,0 m? Fliche anzupflanzen.

1.4.2 Auf privaten nicht {iberdachten Stellpldtzen ist jeweils fiir 6 Stellplitze ein groR-
kroniger, heimischer Laubbaum (StU min. 10/12) in einer unbefestigten Baum-
scheibe von mindestens 4 m? auf dem Betriebsgelidnde zu pflanzen und dauer-
haft zu unterhalten. Zur Anpflanzung empfohlen werden die unter Punkt 1.4.3

aufgefithrten Baumarten.

1.4.3 Zur Anpflanzung empfohlen werden die folgenden Arten.

B3iume: Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Eberesche (Sorbus aucuparla), Feld-
ahorn (Acer campestre), Spitzahorn (Acer platanoides), Hainbuche (Carpinus be-
tulus), Winterlinde (Tilia cordata), Sommerlinde (Tilia platyphyllos), Stieleiche
(Quercus robur), Traubeneiche (Quercus petraea), Vogelkirsche (Prunus avium),

Zitterpappel (Populus tremula)

Strducher: Faulbaum (Rhamnus frangula), Hartriegel {Cornus sanguinea), Hasel
(Corylus avellana), Heckenkirsche (Lonicera xylosteum), Salweide (Salix caprea),
Hundsrose {Rosa canina), Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus), Schneeball
(Viburnum opulus), Schwarzdorn (Prunus spinosa), WeiRdorn {Crataegus mono-
gyna und C. laevigata), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Waldrebe (Clema-

tis spec.)

Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und

sonstigen Bepflanzungen
(§9Abs.1Nr.25b BauGB)

15

Die Gehdlzbestinde auf dem in der Planzeichnung als ,,Fliche mit Bindungen fiir
Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen” gekennzeichneten Bereich sind als dichter Gehdlzstreifen zu er-
halten. Abgéngige Gehélze sind durch Nachpflanzungen geeigneter Laubgehélze

Zu ersetzen.

2 BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
{8 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 91 HBO)

2.1  Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 91 Abs. 1 Nr. 1 HBO)

2.1.1 Die Farbgebung fiir bauliche Anlagen, die nach Rechtskraft dieses Bebauungs-
planes errichtet werden, hat in matten Materialfarbténen zu erfolgen. Grell
leuchtende Farben sind vollflachig nicht zuldssig. Firmentypische Dekorstreifen

sind zuldssig.
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2.1.2 Ungegliederte Auenwandflichen der Gebiude ohne Fenster oder Tiiren bzw.
Tore sind mit Rank- oder Kletterpflanzen zu begriinen sofern keine hygienischen
Bedenken entgegenstehen (z.B. Labor, pharmazeutische Produkte, Fleischverar-
beitung). Als Rankpflanzen zur Fassadenbegriinung werden die folgenden Arten
empfohlen: Efeu (Hedera helix), Kletterhortensie (Hydrangea petiolaris), Wilder
Wein (Parthenocissus tricuspidata ‘Veitchii’), Pfeifenwinde (Aristolochia macro-
phylla), Geisblatt (Lonicera caprifolium, Lonicera x heckrottii), Wilder Wein
(Parthenocissus quinquefolia), Schlingknéterich (Polygonum aubertii), Blauregen

(Wisteria sinensis Veredlung)

2.1.3 Soweit Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie vorgesehen werden, sind diese
in die Gesamtanlage des Daches zu integrieren.

2.1.4 Werbeanlagen sind nur an der Stitte der Leistung zulissig. Werbeanlagen mit
wechselnden Werbebildern oder Blinklichtern sind nicht zul&ssig.

2.1.5 Als Grundstiickseinfriedungen sind Holz- und Metallziume in einer max. Héhe
von 2,5 m zuldssig.

2.2 Gestaltung der Grundstiicksfreifliichen
(& 91 Abs. 1 Nr. 5 HBO)

Die aufgrund der festgesetzten maximal zuldssigen Grundfiiche i. V. m. § 19 Abs. 4
BauNVO verbleibende Grundstiicksfreifliche ist als vegetationsfihige Fliche herzu-

stellen und zu unterhalten.

3 HINWEISE / NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

3.1 Mit Verweis auf § 44 BNatSchG darf im Geltungsbereich des Bebauungsplans eine Ro-
dung bestehender Gehdlzbestinde zum Schutz von Végeln nicht zwischen dem 1.
Marz und dem 30. September durchgefiihrt werden. Zudem sind vor der der Rodung
nachfolgenden Brutsaison Nisthilfen fiir Vogel (Brutkisten, Benjeshecke mit Initial-
pflanzung) als artenschutzrechtlicher Ersatz im rdumlichen Zusammenhang vorzuse-
hen. Dies kann innerhalb der zum Erhalt bzw. zur Neuanpflanzung festgesetzten Ge-
hélzstreifen (,Fliche fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft“) sowie im Bereich der im Umfeld bestehenden Gebiu-
de erfolgen. Zur Sicherstellung der Funktionsfihigkeit der vorgezogenen artenschutz-
rechtlichen AusgleichsmaBnahmen sollte diese unter fachlicher Begleitung (6kologi-

sche Baubegleitung) ausgefiihrt werden.

3.2 Die Bestimmungen der Stellplatzsatzung der Stadt Melsungen in der zum Zeitpunkt
der Bauantragsstellung giiltigen Fassung sind zu beachten.

3.3 Bodenfunde sind gem. § 21 Denkmalschutzgesetz zu behandeln. Die Fundmeldungen
sind an das Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen, den Magistrat der Stadt Melsungen
oder die Untere Denkmalschutzbehdrde beim Kreisausschuss des Schwalm-Eder-

Kreises zu richten.

akp_Stadtplanung+Regionalentwicklung Seite 4



3.4 GemdB § 9 (1) FStrG ist zwischen Hochbauten und Fahrbahnrindern von Bundesstra-
Ren eine Bauverbotszone von 20,0 m gesetzlich festgesetzt. Dieser Abstand ist in dem
an die B 487 angrenzenden Bereich des Bebauungsplanes einzuhalten. Die 20,0 m
Bauverbotszone gilt auch fiir Werbeanlagen, da solche Anlagen gem.§ 9 (6) FStrG
Hochbauten gleichgestellt sind. Im Ubrigen sind entsprechend § 9 Abs. 8 FStrG bauli-
che Anlagen die keine Hochbauten sind, wie Umfahrungen, Steliplatzflichen u. a., bis
zu einem Abstand von 10,00 m zur StralRengrundstiicksgrenze der B 487 zulassungsfi-
hig. Ebenso zulassungsfihig ist nach § 9 Abs. 8 FStrG die Anschiittung eines Walls in-
nerhalb der 20,00 m Bauverbotszone der B 487 bis zu einem Abstand von 10,00 m zur
StraBengrundstiicksgrenze der B 487, sofern die Neigung der Béschungsflichen das
Verhiltnis 1: 1,5 nicht iibersteigt. Dariiber hinaus bediirfen gem. § 9 Abs. 2 FStrG bau-
liche Anlagen der Zustimmung der StraBenbaubehérde, wenn diese in einer Entfer-
nung von bis zu 40 m vom &uBeren Fahrbahnrand errichtet werden sollen,

3.5 Zufahrtswege und Stellflichen fiir die Feuerwehr sind gem. der ,Muster-Richtlinie
liber Fldchen fiir die Feuerwehr” (Fassung Februar 2007, zul. gesndert Oktober 2009)
so auszubauen und herzurichten, dass sie mit 16t-Fahrzeugen befahren werden kén-
nen. Auf die erforderliche Mindestbreite der Wege gemaR der ,Muster-Richtlinie iiber
Fldchen fir die Feuerwehr” wird hingewiesen. Der Mindestdurchmesser der Wasser-
leitung darf nicht unter NW 100 liegen. Im Abstand von rund 100 m sind Hydranten in
die Wasserleitung einzulassen. Es sind Uberflurhydranten nach DIN 3222 vorzusehen.
Die ortliche Feuerwehr ist bei der Planung zu beteiligen. Beziiglich der Léschwasser-
versorgung sind das DVGW-Arbeitsblatt 405 sowie die DIN 4066 zu beachten.

3.6 Gem. dem Hessischen Wassergesetz ist Wasser grundsatzlich sparsam zu verwenden.
Alle Geb&ude sollten mit wassersparenden Installationen, Verbrauchsstellen und Ver-
brauchsgeriten auf dem neusten Stand der Technik ausgeriistet werden. Die Bestim-

mungen des Hessischen Wassergesetzes sind umzusetzen.
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Artenschutzrechtliche Bearbeitung BPlan Nr. 29b ,Auf den Pfieffewiesen”, Melsungen

1. AMLASS UND AUFGABENSTELLUNG

Anlass und Ziel fir die Aufstellung des zugrundeliegenden Bebauungsplans bildet die ge-
plante Anderung eines als Gewerbegebiet dargestellten bereits gewerblich genutzten Be-
reichs innerhalb der bebauten Siedlungsflache bzgl. des Nutzungsumiangs. Hierdurch soll
die wirtschaftliche Ausnutzbarkeit des bereits {iberplanten Bereichs verbessert und eine Be-

reitstellung von Fléchen fur einen ortsansassigen Gewerbebetrieb mit =rweiterungsbedarf
gesichert werden. Die bisher durch einen bepflanzten Erdwall getrennten gewerblich genutz-
ten Teilgebiete stdlich der IndustriestraRe am Ostrand des Gewerbe- und Industriegebiets
Pfieffewiesen in Melsungen-Adeishausen sollen hierbei gemeinsam als zusammenhangende
Flache entwickelt werden. Der bestehende gehélzbestandene Erdwall wird an den stidéstli-
chen Rand des Gewerbegebiets verlegt und bieibt 50 in seiner Funktion als Abschirmung zur

Ortslage Adelshausens und dem ca. 100 m in dstlicher Richtung entfernten Wohngebiet er-

halten.

Zu diesem Vorhaben war eine artenschutzrechtliche Bearbeitung nétig. Diese basiert auf den
folgenden naturschutzrechtlichen Grundlagen:

Die geanderte Gesetzeslage durch die sogenannte "kleine Artenschutznovelle” im Rahmen
der Anderung des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) von Dezember 2007 erfordert
seither bei der Vorhabenszulassung die Beachtung und fachliche Auseinandersetzung mit
den artenschuizrechtlichen Vorgaben. Nach dem Leitfaden fiir die artenschutzrechtliche Prii-
fung in Hessen (HMUELV, 2. Fassung Mai 2011) ist ein artenschutzrechtiicher Beitrag immer
dann erforderlich, "wenn es bei Vorhaben und Planen begriindete Hinweise gibt, dass nach
europdischem Recht geschitzte Tier- und Pflanzenarten beeinirachtigt werden kénnen".
Hierbei ist die Priifung der Verbotstatbesténde nach § 44 Abs. 1 BNatSchG vorzunehmen.
Im Folgenden sind die Ergebnisse der Untersuchung und die Schiussfolgerungen dargesteilt.

Die unten aufgefiihrten Aussagen basieren auf den aktuell vorliegenden Planunterlagen vom
September 2015 (vgl. Unterlagen des Planungsbiiros akp) und legen die dort beschriebene
auf Basis des BPlans mégliche Nutzung des Plangebietes zu Grunde. Sollten sich hierzu
noch erhebliche Veranderungen ergeben, so wird eine erneute artenschutzrechtliche Uber-

prifung nétig.

2. DATENGRUNDLAGE UND UNTERSUCHUNGSGEBIET

2.1 ZU BEHANDELNDE ARTEN / ARTENGRUPPEN

Folgende Arten/Artengruppen wurden auf Basis einer Ortsbegehung als méglicherweise be-
eintrachtigt herausgearbeitet:

» Saugetiere (hier: Haselmaus und Flederméause)
»  Vogel
* Reptilien
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Artenschutzrechtliche Bearbeitung BPlan Nr. 29b ,Auf den Pfieffewiesen”, Melsungen

Der Planungsbereich wird zur Zeit von gewerblichen Nutzungen (Betriebsgebdude der So-
lupharm GmbH mit Parkplatz und ErschlieRungsflachen im Westen und Autohaus im Osten)
gepragt, weiche von einem ca. 30 m breiten gehélzbestandenen Erdwall getrennt werden.

Die Flachen nordlich, westlich und sidlich des Geltungsbereichs stellen sich als gewerblich

genutzte Flachen dar, in siid-Gstlicher Richtung grenzt eine Ackerflache an das Plangebiet.
Etwa 100 m 0stlich des Geltungsbereichs befinden sich die néchsten Wohnhauser der Orts-

lage Adeishausen. (vgl. Abb. auf dem Deckblatt).

Wie o.g. plant die Soiupharm GmbH die Erweiterung ihres Gewerbestandories. Dazu wird

ein Grofteil des Plangebietes vollstandig umgestaltet und berbaut. Sowohl der gehdizbe-
standene Wall als auch die vorhandene Bebauung wird entfernt werden miissen. Das vorge-
sehene Baufeld lasst zum einen in Richtung B487 als auch in Richiung Adelshausen einen
breiten Pufferstreifen frei. In Richtung Adelshausen wird im Bereich dieses Pufferstreifens
erneut ein Erdwall aufgeschittet — dadurch enifallt der dort vorhandene Heckenzug zum
groften Teil. Erhalten wird ein kleiner Heckenzug am norddstlichen Rand des Plangebietes
zur B 487 hin (vgl. Abb. 1 & entsprechende Unterlagen des Biiros akp).

3. METHODIK UND EINSCHATZUNG ZUM ARTENSCHUTZ

Neben einem Ortstermin am 31.05.15 zur Erfassung der Biotopausstattung inklusive Begut-
achtung der betroffenen Gehdlze und Biotope mit Abschétzung der Fignung fiir die relevan-
ten Tierartengruppen fand im Vorfeld auch eine Abstimmung mit dem beauftragten Pla-
nungsburo und den zusténdigen Vertretern der Naturschutzbehorden statt. Zur Erfassung
der als relevant herausgearbeiteten Artengruppen wurden folgende Erfassungstermine
durchgeflhrt. Die Erfassungen erfolgten an fir die jeweilige Artengruppe guten Wetterbedin-
gungen unter Einsatz von Fernglas und Klangattrappen (Avifauna), Fledermausdetektor

(Fledermause) und kiinstlichen Verstecken (Reptilien und Haselmaus).

Tab. 1: Erfassungstermine

Termin haupts. erfasste Artengruppe
31.05.15 Ortsbegang mit Kurzerfassung Avifauna
12.06.15 Avifauna
24.06.15 Avifauna

07./16.07.15 Fledermause inkl. Ausflugbeobachtung
22.08.15 Reptilien
03.09.15 Reptilien
09.09.15 Reptilien, Haselmaus
15.09.15 Haselmaus
03.10.15 Haselmaus
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Anenschuizrechiliche Bearbeitung BPlan Nr. 29b ,Auf den Pfisffewiesen”, Melsungen
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BPlan Nr. 29b ,Auf den Pfieffewiesen”, Melsungen Artenschutzrechtliche Bearbeitung

Fast alle der 0.g. Brutvdgel sind in der sogenannten ,Ampelliste” fiir Hessen mit grilner Far-
be versehen. Das bedeutet, dass diese Arten sich in Hessen in einem giinstigen Erhaltungs-
zustand befinden (vgi. HMUELV 2011). Viele der im Rahmen der vorliegenden Erfassungen
in dieser Kategorie nachgewiesenen Arten sind auch regional verbreitet und haufig (vgl.
HGON 1993 & ScHAuB & STUBING 1990ff). Fir die iokalen Populationen im untersuchten
Raum sind bei diesen Arten (z.B. Amsel, Buchfink, Griinfink und Zilpzalp) keine erheblichen
Beeintrachtigungen durch das Vorhaben zu erwarten. Sowohl in Bezug auf das Nahrungs-
habitat als auch in Bezug auf das Bruthabitat ist fiir diese Arten weiterhin im direkten Umfeld
ein Ausweichen maéglich.

Da das Vorkommen von Héhlen oft ein Mangelfaktor fiir entsprechende Vogelarten ist, muss
jedoch der Verlust an Bruistatten von Hohlenbriitern (z.B. die Meisenarten und der Grau-
schnapper) und Halbhohlenbritern (z.B. das Rotkehichen, aber auch Hausrotschwanz)
durch das Ausbringen von Vogel-Nistkasten als CEF-MaRnahme ausgeglichen werden. Fir
das Vorkommen des Feldsperlings wurde die schen vorgesehene Vermeidungsmafinahme
zum Heckenerhalt am Nordostrand des Plangebietes noch erweitert, sodass die Brutstatten
dieser Art nicht mehr betroffen sind.

Folgende Nistkédsten sind je nach Baufortschritt frithzaitig, also bevor der Eingriff wirksam
wird, auszubringen:

Tab. 3: auszubringende Nistkésten

Kastentyp Anzahl Kisten*

Gehdlzbriiter
Grofimeisenkasten
Kieinmeisenkasten
Halbhohle
Baumlauferkasten
Gebdudebriiter
Halbhéhle an Haus
Gebilischbriiter
Heckenneuaniage mit

Benjeshecken-Initiale
* Sollte die Gehélzentfernung in zwel Abschnitten erfolgen,

so ist auch das Ausbringen der Kasten entsprechend aufzuteilen

-
[ov]

>N o]

N

mind. 20m x 5m

Die ersten vier Kastentypen sind im Bereich der zu erhaltenden bzw. in angrenzenden Ge-
hélzbestanden auszubringen. Der letzte Typ ist an vorhandene Gebaude auszubringen.

Auf Grund des flachenmaRig relativ hohen Biotopverlustes fir Geblisch briitenden Arten,
kann nicht davon ausgegangen werden, dass alle Reviere dieser Arten in die Umgebung
verlagert werden kénnen. So missen im Plangebiet gezielt Nistméglichkeiten fir Gebiisch-
briter wie Heckenbraunelle sowie die Grasmiickenarten, aber auch Rotkehichen und Zaun-
konig durch frithzeitige Anlage von im raumlichen Zusammenhang mit der Eingriffsflache
stehenden Heckenstrukturen geschaffen werden (CEF-MaRRnahme). Besonders zu beach-
ten ist das Vorkommen der Kiappergrasmiicke, da diese Art in der hessischen ,Ampelliste”

T. Cloos Seite 9 von 14



Artenschutzrechtliche Bearbeitung BPlan Nr. 29b ,Auf den Pfieffewiesen”, Melsungen

als gelb (das bedeutet ,ungiinstig bzw. unzureichender Erhaitungszustand) gefihrt wird und
somit vorhandene Vorkommen im Artenschutz besonders beachtet werden muss. Um die
sofortige Wirksamkeit der neu zu pflanzenden Hecken gewahrieisten zu kénnen, sollten die-
se in Zusammenhang mit der Anlage von Benjeshecken erfolgen. Auch eine in zwei Efappen
aufgeteilte Geholzentnahme mit schon sehr frihzeitiger Neuetablierung von Gehdizstruktu-
ren ist aus Artenschuizsicht wiinschenswert. Grundsatzlich ist der Frhait des Heckenzuges
zur B487 hin als wichtige VermeidungsmaRnahme aus Sicht der Avifauna zu werten.

Die aufgefiinrten MaBnahmen filr Hohlen- und Gebiischbriiter milssen in der auf die
Entfernung der Gehdize folgenden Brutsaison wirksam sain.

Um die Tétung von Individuen ausschlieRen zu kdnnen, miissen die hetroffenen Gehdlze
grundsatziich auerhalb der Brutzeit der genannten Vogeilarten — also von Oktober bis Feb-

ruar — entfernt werden.
Zusammenfassend kann die Frage nach dem Eintreffen der Verbotstatbestande fir die

Avifauna - bei Beachtung der genannten Vorgaben zur Vermeidung. Baufeldrdumung und
bei Etablierung der CEF-Mafnahmen - durchadnaia mit nein beantwortat werden.

3.3 REPTILIEN

Es konnten keine Hinweise auf relevante Reptilienarten wie die Zauneidechse gefunden
werden. Diese Artengruppe ist im Rahmen dieser Bearbeitung alsc nicht weiter zu beriick-

sichtigen.

3.4 HASELMAUS

Es konnten keine Hinweise auf das Vorkommen von Haselmausen gefunden werden. Weder
spezifisch nagenagte Niisse noch Sommernester wurden nachgewiesen. Diese Art ist somit

hier nicht weiter zu beriicksichtigen.

3.5 WEITERE RELEVANTE ARTEN

Es konnten keine Hinweise auf weitere relevante Arten gefunden werden.
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