Vorlage fiir die Sitzung der Stadtverordnetenversammlungam 0/ A2 .20 AS

ZuTOP A7

Beschlussvorlage Ausschuss

fur Stadtentwicklung, Mobilitat

und Verkehr Nr.: 4 4t¢

Bauleitplanung der Stadt Melsungen;

Bebauungsplan Nr. ,SandstraBe“ — 1. Anderung

1. Beratung und Beschlussfassung Uber die vorgebrachten Anregungen im Rahmen der 6f-
fentlichen Auslegung, der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Be-
lange sowie der Nachbargemeinden

2. Satzungsbeschluss

Die Stadtverordnetenversammliung hat in ihrer Sitzung am 02.11.2017 unter Punkt 9 der Ta-
gesordnung den Aufstellungs-, Entwurfs- und Offenlegungsbeschluss fiir die 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 80 ,SandstraBe” nach § 13 a Baugesetzbuch (BauGB) beschlos-
sen. GemaB § 13 a Abs. 3 Satz 1 wurde von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB,
von dem Umweltbericht nach § 2 a BauGB und von den Angaben nach § 3 Abs. 2 Satz 2
BauGB, welche umweltbezogenen Informationen verfligbar sind, abgesehen. § 4 ¢ BauGB
(Uberwachung erheblicher Umweltauswirkungen) wurde ebenso nicht angewandt. Weiterhin
war gem. § 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB ein Ausgleich nicht erforderlich.

Der Planungsentwurf einschlieBlich Begrindung hat in der Zeit vom 27.08.2018 bis ein-
schlieBlich 29.09.2018 &ffentlich ausgelegen. Durch eingegangene Stellungnahmen ergaben
sich Anderungen und Ergénzungen des Bebauungsplanes, die eine erneute Offenlage erfor-
derlich machten. Der Bebauungsplan wurde gemaB § 4a Abs. 3 des Baugesetzbuches
(BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414, zuletzt geédndert durch Gesetz vom 20.07.2017
(BGBI. I S. 2808), erneut dffentlich ausgelegt. Nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB in Verbindung
mit § 11 Abs. 1 der Hauptsatzung der Stadt Melsungen lag der Entwurf des Bebauungspla-
nes mit seiner Begrindung in der Zeit vom 07.05.2019 bis einschlieBlich 28.05.2019 noch-

mals aus.

Der Magistrat empfiehlt, den jeweils vorgeschlagenen Beschlussentwiirfen zuzustimmen.

Beschlussvorschlag:

1. Die Stadtverordnetenversammiung beschlie3t Uber die Berlicksichtigung der Stellungnah-
men, die im Rahmen der &ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB, der Beteiligung
der Behdrden und sonstigen Tréger offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB sowie
der Beteiligung der Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 2 BauGB vorgebracht wurden, ge-
man der als Anlage beigeflgten Beschlussvorlage.

2. Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 80 ,SandstraBe“ bestehend aus Planzeichnung
und Textlichen Festsetzungen wird gemai § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen,
die Begriindung gebilligt. Der Magistrat wird beauftragt, die 1. Anderung des Bebauungs-
planes geméB § 10 Abs. 3 BauGB durch ortsibliche Bekanntmachung in Kraft zu setzen.

Melsungen, 07.10.2019
4/ 61-04-00

Der Magistrat
der Stadt Melsungen
7
7, ™~
/v"w,‘.—‘ -
Boucsein
Blrgermeister
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Darlber hinaus wurden 2in Tailabschniit der Sandstralle sowie die Flache zwiscnen Sazndsirale
und Fulda in den Planbereich aufgenomimen. Die Sandsiralle soll im Rahmen einer Umbaumall-
natme neu gestaliet und mii zusaizlichen Parkslétzen versenen werden. Der angrenzende Frei-

raum soli auigeweriet und zu sinem Uleroark entwickel werden.

Ubersichisplan ohne MaRstab

Das Plangebiet befindet sich in Melsungen. Der raumliche Geltungsbereich umfasst folgende in
der Gemarkung Melsungen liegenden Flursilicke:
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Stadt Melsungen, Kernstadt
1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 80 ,Sandstrale”

Flur 8: 29/14 (tiw.), 29/10, 40/23, 40/28, 45/12, 49/7, 4918, 49/5, 40/4, 40/24, 45/11, 45/8
Flur 7: 48716, 35712, 8, 484/9, 485/9, 481/9, 482/6, 480/6, 483/9, 2/22 (lw.)
Flur 15 177/4, 101/3 bis 101/7, 197 (ilw.)

Die Flache wird begrenzt, im Norden durch die Schiodstralle, im QOsten durch die Fulda, im Siden
durch die vorhandene Bebauung sowie Muihlenstralle und im Westen durch die Kasseler Stralla.

1.3  Planverfahren

Die Stadtvercrdnetenversammiung der Stadt Meisungen hat in ihrer Sitzung am 02.11.2017 den
Aufstellungsbeschiuss zur 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 80 ,Sandstra-
Re* gefasst. Die Stadt Melsungen hat zur Erarbeitung der aerforderlichen Verfahrensunterlagen ein

Planungsbiro eingeschaltet.

Da es sich um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung und Nachverdichtung im Sinne von §
13a BauGB handelt, wendet die Stadt Melsungen das Verfahren gem. § 13 BauGB an. Enispre-
chend den Bestimmungen des § 13 Abs. 3 BauGB wird von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4
BauGRB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB und der Angabe nach § 3 Abs. 2 Saiz 2
BauGB, welche Arten umweltbezogener informationen veriligbar sind, abgesehen.

Entsprechend den Bestimmungen des 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte die frithzeltige Un-
terrichtung und Einbeziehung der Beteiligten sowie Erdrterung der Planung

2. Planungsrechtliche Rahmenbedingungen
2.1 Regionalpianung

Die Planbereichsflache liegt in einem Bereich, der im Regionalplan Nordhessen 2009 als Vorrang-
gebiet Siedlung Bestand dargestellt ist.

2.2  Vereinbarkeit mit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung

E“T)

{m Rahmen der Untersuchungen war zu priifen, ob bei der Verlagerung und Vergréflerung eines
an der Kasseler Strale bereits eingefiihrten Lebensmitteimarktes (TEGUT) das Integrations-,

Zentralitatsgebot und Beeintrachtigungsverbot eingehalten wird.

Zentralitidts-/ Integrationsgebot

Entsprechend den Zielen der Regionalplanung dirfen grofflachige Einzelhandelsbetriebe nur in
Ober- und Mittelzentren angesiedelt werden. Meisungen ist als zentraler Ortsteil als Mittelzentrum
ausgewiesen. Das Einzugsgebiet des vorhandenen Lebensmitteldiscounters erstreckt sich im We-

sentlichen auf das Melsunger Stadtgebiet.

Gemall § 11 (3) BauNVO sind Sondergebiete fir den grofflachigen Einzelhandel nur in den im
Regicnalplan ausgewiesenen Siedlungsbereichen zuléssig. Das Integrationsgebot wird beachtet,
da der Planstandort entsprechend den Vorgaben des Regionalplan Nordhessen in einem Vorrang-

gebiet Siedlung Bestand liegt.

Im Hinblick auf die Ziele der Verkehrsvermeidung und -verlagerung in bestehende Siedlungsgebie-
te sowie der Erreichbarkeit mit dem OPNV ist Folgendes anzumerken. Der Standort, der eine

0134-1 5139



Stadt Melsungen, Kernstadt
1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 80 ,Sandstralle”

wichtige Einzelhandelslage fiir das gesamte Stadigebiet darstellt, befindet sich réumilich integriert
am noérdlichen Rand der Altstadt und erschiiel3t ein fulidufig erreichbares Einzugsgebiet.

Auf Grund der bestehenden Busvernetzung gelangen nichtmotorisierte Verkehrsteiinehmer ohne
Probleme zu dem Standort. Eine Anbindung an den &ffentlichen Personennahverkehr (OPNV) ist
durch die in ca. 50 his 250 Metern Entfernung gelegenen Haltestellen Melsungen ,Am Sand",
LJAmtsgericht' und | Kindergarten Lutherhaus® gegeben.

Beeintriachtigungsverbot

Entsprechend den Ausfihrungen des Einzelhandelserlasses Hessen wird das Beeintrachtigungs-
verbot verletzt, wenn eine wesentliche Beeintrachtigung des zentraidrtlichen Versorgungsbersichs
der Standortgemeinde oder eine Beeintrachtigung der Funktionsfahigkeit anderer zentraler Orte

vorliegt,

Die geplante Verlagerung des an der Kasseler Strafle eingefihrten Lebensmitteimarktes TEGUT
sowie die geplanten Markterweiterung von ca. 1.750 m? Verkaufsflache (VF) auf 1.880 m? VF hat
keine nachteiligen Auswirkungen auf die Versorgung der Bevélkerung. Das Mitteizentrum Melsun-
gen verfugt Uber mehrere Einrichtungen, die eine bedarfsgerechte und flachendeckende Waren-

versorgung der Bevélkerung im Nahbereich sicherstellen.

Die mit der Standortverlagerung des Lebensmittelmarktes verbundene Verkaufsflachenerweite-
rung und Neuausrichtung des TEGUT-Marktes 1ést Umsatzverteilungen aus, die sich im Wesentli-
chen innerhalb des Stadtgebietes niederschlagen. Davon betroffen sind die jeweiligen Mitbewerber
im Lebensmittelbereich. Nach dem derzeitigen Kenntnisstand ist nicht davon auszugehen, dass
den in der Stadt Melsungen vorhandenen Betrieben, die der wohnungsnahen Versorgung der Be-
vélkerung dienen, die Existenzgrundlage entzogen wird,

Eine Beiriebsaufgabe vorhandener Markte kann derzeit ausgeschlossen werden. Die Mitbewerber
innerhalb von Melsungen sind insgesamt marktfahig aufgestellt. Innerhalb von Melsungen sind
mogliche Auswirkungen lediglich als Wettbewerbswirkungen zu bewerten.

Nachhaltige Umverteilungswirkungen auf die von Melsungen umliegenden zentralen Orte kénnen
somit ausgeschlossen werden, da die in den zentralen Orten ansassigen Lebensmittel ebenfalls

Uberwiegend marktfahig aufgestelit sind.

In Folge der geringen Erweiterung der TEGUT-Verkaufsflache ist davon auszugehen, dass evii.
Umverteilungswirkungen sich auf eine Vielzahl von Standorten verteilt. Stadtebauliche oder nah-
versorgungsstrukturelle Auswirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche von umliegenden Ge-
meinden werden ausgeschlossen. Damit wird das Beeintrachtigungsgebot eingehalten.

2.3  Filachennutzungsplan/Landschaftsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Melsungen besteht folgende Flachenausweisung:

- vorhandener Einzelhandeisstandort (Sandcenter): Sondergebiet fir Einzelhandel

- norddstlich angrenzende Flache: geplantes Sondergebiet fir Einzelhandel

nordlich angrenzende Filache: Gemeinbedarfsflaiche mit der Zweckbestimmung offentliche
Verwaltung

- im Umfeld liegende Flachen: Gemischte Bauflache

- Grunflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage/ Sportplatz

- Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung Offentliche Parkflache

0134-1
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Stadt Melsungen, Kernstadt
1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 80 ,Sandstrade"

2.5  Fachplanungen/Untersuchungen
Fachplanungen/ Untersuchungen liegen nicht vor.

2.6  Uberschwemmungsgebiet der Fuida
Der Planbereich tangiert das festgestelite Uberschwemmungsgebiet der Fulda. Die Grenze des
Uberschwemmungsgebietes wurde in der Planzeichnung nachrichtlich dargestelit.

3. Planungsziel und Konzept

3.1 Entwicklungsbereich
»Schiofstralle/Sandstrae/Zur Bleiche/Kasseler Strafle”

»+  Stddtebauliche Entwicklung

In einem gemeinsamen Projekt der Sandcenter Melsungen Grundsticksgeselischaft mbH, der
Kreissparkasse Schwalm-Eder sowie der Stadt Meisungen soll durch die Errichtung neuer Han-
dels- und Dienstleistungsflachen, der Erweiterung der Kreissparkasse sowie eines neuen Park-
hauses der innerstadtisch gelegene Standort aufgewertet werden.

im Bereich der SandstralRe/Schiossstralle soll eine architektonisch hochwertig gestaltete Stadt-
kante entstehen, Diese sol! sich stadtebaulich mit dem durch die Stadt Melsungen geplanten Frei-
zsitgeldnde am Sand so verzahnen, dass ein attraktiver Ubergang fir FuRganger von der histori-
schen Alistadt in die Griinaniage antsteht.

Durch die Neugestaltung der Sandstrale als Aliee wird sine groflziigige Promenade geschaffen,
welche eine optimale Nutzung des Uferbereiches sowie atiraktive Stellplatze fir PKW und Busse

miteinander gestalterisch und funktional verbindet.

Das vor ca. 10 Jahren errichtete Sandcenter soll durch bauliche Erweiterungen weiter entwickelt
und nachhaltig gestarkt werden. Ziel ist die Bereitstellung zusatziicher Einzelhandels-, Gewerbe-
und Biroflachen, die sich aus der bestehenden Nachfrage ergeben.

Unmittelbar an das bestehende Sandcenter ist der Bau eines kleineren Gebaudekomplexes vor-
gesehen. Im norddstlichen Planbereich soll ein groRflachiges Gebaude entstehen, wobei das
Dachgeschoss dem Wohnen vorbehalten ist. In diesem Bereich sind nach dem derzeitigen Stand
der Planung 5 Wohnungen mit entsprechenden Dachterrassen vorgesehen. Die Wohnflachengro-
e (netto) liegt zwischen ca. 95 und 150 m2 Innerhalb des Gebaudes ist eventuell ein Hotel vorge-

sehen.

Zur Realisierung der Ziele werden der altere Gebaudebestand abgerissen und die Betriebs- und
ErschlieBungsflachen beseitigt.

Im Bereich der noch vorhandenen Polizeistation soil ein Parkhaus mit drei Parkdecks entstehen.
Um den Eingriff in den Retentionsraum der Fulda so gering wie méglich zuhaiten, wird das Park-
haus auf Steizen errichtet.

Uber eine Fahrzeugrampe wird der Neubau mit dem vorhandenen Parkhaus der Kreissparkasse
vernetzt. Zwischen dem 1. Obergeschoss und dem geplanten Gebaude (ostlicher Bereich) ist sine
Fulgangerbricke vorgesehen. Das Parkhaus wird an die Sandstralle angebunden. Der Zufahrtbe-
reich liegt im Bereich einer geplanten Stellpiatzfiache, die zwischen Parkhaus und Neubau ange-

legt werden soli.

0134-1 8l 29
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Erweiterung Sandcenter mit Parkhaus -
Entwurfsverfasser: Rlitger u. Herborg GmbH, 34212 Melsungen

Die verbleibende Erdgeschossilache dient der Ansiedlung von weiteren Flachen fir den
nandel sowie einer Apotheke.
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werden. Dadurch bleibi das Stellplaizangeboi ’.23” Parkdecks erhalten. Dem 3aal werden ain Fo-
yer sowie Mooen und Sanitdrrdume zugeordnet. Dis Anlage wird zukinfiig Gber asine neuss Trep-
oenhaus von der Sandsiralde aus srrsichbar sein. 51k, wird mii dem bestehenden Kreissparkas-
sengebaude durch ein zweiies Treppenhaus varneizi.

Erweiterung Zentrale der Kreissparkasse Melsungen - Ansicht von der Schlofstralte
Entwurfsverfasser: foundation 5+ architekien BDA, 34117 Kassel

andstlick, soll in direkier Anbindung an das Spai-

I

Auf demn derzeit als Polizeistation genutztem G
kassen-Pai <deo< und Veransialiungssaals ein offenes Parkhaus enisiehen.

“as vo 'h”mdene Parkdeck (Untergeschoss/ Erdgeschess) der Kieissparkasse ist Uber besiehende
i ‘/on der Schlofdsiralle errsichbar. Das geplanie Farkhaus wird Gber eine innenlie
rikplaiziléche erschlossen, die an die Sandsirale angebunden wird.

Die Verneizung der Gebaude aifoigt durch eine Durchiahit im Uniergeschoss und einer Rampe im
; Parkhauses werden durch gine gebaudebezoge-
und dem Versammlungssaal der Kreissparkas-

2 Has

£
Zrdgeschoss. Die Parkdecks 2 und 3 des neuen
ne Rampe verbunden. Zwischen dem 3. Parkdeck
3e ist eine fulblaufige Treppen- bzw. Brickenverbindung geplant.

Die Auflenfassade der Parkgebdude sollen mit einer auigeldsien, luitigen Fassadenkonstrukiion
gestaliet werden.
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Parkhaus Zkene 1 73
Parkihaus Eiene 2 (Zwischenebzane) 73
Parkhaus DG 40
Erweiterung- Parkhaus 58
Sandcenier Haupteingang 22
Bereich Kasseler Stral e neben Vorplaizflache Sandcenter 10 10
Sandcenter Nekaneingang 31
Feuerwehr 14
Feuerwehr/ Ouiget 5
Stellplaize Sandsirale 5
Vockeroth, alt 18
Veockeroth, alt (vor Intersport) 15
Vockeroth, alt (zur Sandstralke) 13
Parken im Bereich der Sandstralle zwischen SchioRstrale und Skaieranlage 55
Parkenim Verlauf der Sandstrake 45 46
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Prinzipschniit Sandstralle/ Promenade/ Park
Entwurfsverfasser: foundation 5+ landschaftsarchitekien und planer bdla, 34117 Kassel

Ostlich der Sandstrale soil der Bereich bis zur Fulda zu sinem ,Uferpark Am Sand® urmngebaut
werden. Ziel ist eine deutliche Steigerung der Aufenthalisqualiiat. Die Schaffung von Zugangsmdog-
lichkeiten zur Fuida bisiet neue Erholungs- und Erlebnisraume.

01341 11139



. Kernsiadi
Amc"nm m‘ﬁi :w\ eiterung das Bebauungsplanes Ni. 80 Sandstrale”

S g

Mit der Anlegung neuer Spiel- und Fraizeiteinrichiungen enisiehen Bewegungsraume, die in ersier
Linie Kindern und Jugendliche ansprachen.

¥ Mutzy

Lageplan/ Entwicklungsskizze Uferpark Am Sand*

Entwurfsverfasser: foundation 5+ landschaftsarchitekien und planer bdla, 34117 Kassel

[

Die Bushailtestelle wird nach Stden verlagert und it drel Haltebuchian sowie siner Uniersieiimog-
lichk=it versehen.

Csilich der Sandstrafie schlielt die ca. 4,75 m brsite geplante Promenade an, die aus einem Fulk-
und Radweg (Fernradweg R1) besteht, Grinstreifen und Hacke bilden die Abgrenzung zu den

Stellplaizen.

Zwischen Promenade und Fulda erfoigt eine Umngestaltung des difentlichen Raumes. Die vorhan-
dene Parkplatzaniage wird zuriickgebaut und entsiegeli. Innerhalb der 6ffenilichen Grinftéche sind
im nordlichen Abschniit Skateranlage, inliner-Plaiz und eine Basketballildche vorgesshen. Weiter
sidlich soll ein Spielplatz fir 0-12 jahrige Kinder angelegt werden. Die ,Fuldaterrasse” hildet den
siidlichen Abschluss der Grilnanlage. Eine groflflachige Terrasse und Treppenanlage ermdgiicht
2inen Zugang bis zum Gewasser der Fulda.
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Stadt Melsungan, Kernstadt
1. Anderung und Erweiterung des Bebauungspianes Nr. 80 ,Sandstrale*

Im Nahbereich der Uferlinie ist zwischen der Terrasse und dem ndrdiich vorhandenen Full- und
Radweg (R1) ein weiterer Fulweg vorgesehen. Ein Teil der Verbindung wuide bereits rzalisiert,

Zur Schaffung von Sichtbeziehungen und punkiuellen Zugangsméglichkeiien zur Fulda wird der
gewasserbegleitenden Baum- und Gehdizbesiand unierbrochen.

3.3 ErschiieBung und Yerkehr

Varkenrliche Anbindung
Der Entwickiungsbereich ,Schiofistrale/Sandsirale/Zur Bleiche/Kasseler Strafle“ ist im Siden
uber die ,Mihlenstraie” und ,Kasseler Strale" an das dffentliche Stralznnetz angebunden. Im

Norden besteht eine Anbindung an die ,Sandstralle®.
Die westliche Achse ,Kasseler Stralle/Mihlenstrale” nimmt den Ziel- und Quellverkehr der Ali-

nt

stadt au?, der aus einem Anlieger-, Kunden- sowie Ver- und Entsorgungsverkehr gebildet wird.

Die nordwestlich verlaufende | Sandsirale" bindelt ein GroRkieil des Verkehrsaufkommens aus der
Altstadt. Meben einem Anlieger-, Kunden- sowie Ver- und Entsorgungsverkehr bestehen weitere
Verkehrsbeziehungen, die sich vorrangig aus dem Besucherverkehr ergeben. Als lberregionale
Verbindungsachse kommt der ,Sandstrafle” jedoch keine Bedeutung zu.

Die ailgemeine Verkehrserschlielung bleibt vom Grundsatz unverandert.

Grundstiicksbezogener Varkehr
Die Hauptzufahrt fir das geplante Parkhaus (TG 3) sowie die geplante Stellpatzflache erfolgt tiber
die ,Sandstralle". Zur ,Mihlenstralle" besteht nach wie vor eine untergeordnete Verbindung.

Die in der ,Schlof3strafte” bestehenden Ein- und Ausfahribereiche auf die Rampe (Parkdeck) bzw.
in das Untergeschoss des Parkdecks der Kreissparkasse bleiben unverandert.

Fugénger und Radfanrer erreichen den Standort Uber das vorhandene StraRen- und Wegenetz
sowie Uber die Betriebsflachen des Sandcenters. Zur Optimierung des Wegenetzes sowie Verbes-
serung der Wegebeziehungen entsteht zwischen den Teilgebieten 3 und 4 eine difentliche Wege-

verbindung zur ,Sandstrale”.

Der Entwickiungsbereich zwischen , Sandstraite® und ,Fulda® wird Uber die ,SandstraRe er-
schiossen. Nach Umbau der ,Sandstralle" stehen den jeweiligen Verkehrsteilnehmern ain be-
darfsgerechtes Strallen- und Wegenetz zur Verfiigung. Die &ffentliche Griinflache wird durch eine
Promenade, sinem Radweg und mehrere untergeordnete Fullwege arschlossen.

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Auf Grund der bestehenden Busvernetzung gelangen nichtmotorisierte Verkehrsteilnehmer ohne
Probleme zu dem Standort. Eine Anbindung an den offentlichen Personennahverkehr (OPNV) ist
durch die in ca. 50 bis 250 Metern Entfernung gelegenen Haltestellen Melsungen ,Am Sand",

LAmtsgericht' und ,Kindergarten Lutherhaus® gegeben.

Uber die an diesen Haltestellen verkehrenden Linien 431, 432, 433 und 443 (Bus-, AST-, Stadt-
buslinien) ist das Plangebiet sehr gut an weite Teile des Melsunger Siedlungsraumes angebunden.
Im Rahmen der weiter flihrenden Linienfahrwege bestehen zudem Verbindungen in Richtung

Spangenberg, Felsberg und Homberg/Efze.
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3.4 Leistungsfahigkeit des Varkehrsnetzes

Die ordnungsgemale Verkehrserschliefung erfolgt Uber bestehende bzw. neu zu schaffende Zu-
fahrtsbereiche. Der flieRende Verkehr auf der Schiofistraile und der Sandstraflle darf auch nach
Umsetzung der Gesamtplanung, insbesondere nach Errichtung des Parkhauses, zu keinen Beein-

trachtigungen des Verkehrsablaufes fithren.

Um die zuklnftige Entwickiung bewerten zu kdnnen, wurde im Rahmen der Erstellting des Bebau-
ungsplanes ein entsprechendes Verkehrsgutachten! inkl. Leistungsfahigkeitsnachweis erstellt,

Die verkehrstechnische Untersuchung kommt zu folgendem Fazit:

nn

Um die verkehrlichen Auswirkungen auf die Leistungsfahigkeit der Knotenpunkte im Untersu-
chungsgebiet beurteilen zu kénnen, musste zunachst eine Datengrundiage in Form von Kurzzeit-
zahlungen geschaffen werden. Die verkehrsstérksten Knotenpunkte im Untersuchungsgebiet sind
die zwel Knotenpunkie der Bundesstrale B 83 mit der Kasseler Strafte und der Landesstralle L
3147 Schlofstralle sowie der Knotenpunkt L. 3147 SchlofstralBe / Sandstrae”, die als néchstge-
legener Knotenpunkt zur Hauptanbindung an das nsue Sandcenter voraussichtlich den Grofiteil
des Neuverkehrs aufnehmen wird. Der signalisierte Knotenpunkt ,B 83 / L 3147" wickelt in der
Nachmittagsspitzenstunde des Analysezeitpunktes in der Summe der zuflieBenden Verkehre rund
1.150 Kiz ab, wahrend der Knotenpunkt ,L 3147 / Sandstralle” mit 1.180 Kfz belastet ist. Die be-
stehende Parkplatzzufahrt des Sandcenters Uber die Sandstralle weist in der Summe Uber alle Zu-
fanrten eine Belastung in der Nachmittagsspitzenstunde von 590 iz auf.

Bezlglich der Neuverkehre wurde angenommen, dass an der Mihlenstrale weiterhin eine Zu-
fahrtméglichkeit fir Kunden zum neuen Parkplatz des Sandcenters bestehen wird. Quellverkehr
wurde an dieser Stelle nicht vorgesehen. Grundsétzlich wurde die Annahme getroffen, dass die
Zufahrt Uber die Sandstrafie die Hauptzufahrt bildet. Demzufolge wurde der gesamie Neuverkehr
(Quell- und Zielverkehr) auf die Zufahrt der Sandstrale aufgeschlagen — wenngleich eine weitere
Zufahrt im Morden Uber die L 3147 Schioidstrale durch eine Tiefgarage besteht. Diese Betrach-
tung deckt aus verkehrstechnischer Sicht den ,\Worst-Case-Fall* ab und belastet die unsignalisier-
te Einmindung L 3147 SchioRstraRe / Sandstrale” maximal mit Neuverkehr. Solite sich entgegen
dieser Annahme herausstellen, dass sich der Verkehr nach Umsetzung des Vorhabens gleichma-
Riger Uber die Zufahrten verteilt, ware dies der allgemeinen Verkehrsqualitat im Untersuchungsge-

biet weiter zutraglich.

Der Getrankemarkt Tegut, der sich aktuell nérdlich des Sandcenters zwischen B 83 und Schlacht-
hofstralle befindet, wurde bei der Berechnung der zu erwartenden Neuverkehre ebenfalls als Neu-
verkehr veranschlagt. Entgegen dem Ublichen Vorgehen wurde die bestehende Verkehrsbelas-
tung im Gbrigen Netz nicht um diesen Verkehr reduziert, da der Markt an seinem aktuellen Stand-
ort zwar entfallt, eine neue Nutzung des Gebaudes aber entweder durch einen Fachmarkt oder
durch aine Verdichtung des Wohngebiets durch die Stadt absehbar ist. Die Berechnung der Neu-
verkehre zeigt, dass die Praxisnutzung (vorgesehen im Obergeschoss des neuen Einkaufszent-
rums) groiter Verursacher von Neuverkehren ist. Die Verkehre wurden entsprechend den aktuel-
len Verkehrsbeziehungen auf das untersuchte Straennetz umgelegt. Der neu geplante Versamm-
lungsraum der Kreissparkasse ist mit den beschriebenen Kapazitatsreserven abgedeckt, da hier-
durch kein tblicher Mehrverkehr durch Kunden entsteht.

Es stellt sich heraus, dass sich der Verkehr an der Parkplatzzufahrt der Sandstra3e in der Summe
der zuflieRenden Verkehre von 590 Kfz/h auf 982 Kfz/h deutlich erhoht. Hierdurch andert sich die
Qualitat der Zufahrt auf Stufe C. Die Verkehrsbelastung der unsignalisierten Einmindung L 3147 /
Sandstralle" steigt auf 1.409 Kfz/h (Summe der zuflieRenden Verkehre). Die Qualitat des Ver-
kehrsablaufs an dieser Einmundung andert sich von B auf D mit einer mittleren Wartezeit des Link-

1 Verkehrsbetrachtung im Rahmen der Erweiterung des Sandcenters in Melsungen, Stand: 19.10.2018.
Verfasser: nts Ingenieurgesellschaft mbH, 48165 Munster.
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1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 830 ,Sandstraide”

4. Festsetzungen des Bebauungsplanes J

4.1 Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB
innerhalb des raumlichen Geltungshereichs des Bebauungsplanes wird folgende Art der baulichen
Nutzung zugelassen:

Sonstiges Sondergebiet {SO) gem. § 11 {3} BauNVO

Mit der Ausweisung einer Sonderbauflache fir den Handei, die in vier Tailgebietsflachen (TG) un-
tergliedert wird, sollen notwendige Bebauungsplandnderungen vermieden werden, die z.B. durch-
zufithren sind, wenn ein bestimmtes Fachgeschaft spater wieder aufgegeben wird und ein anderer
Fachmarkt die Gebaudeflachen nuizen will. Die Erfahrungen zeigen, dass insbesondere der Ein-
zelhandel einem steten Wandel unterworfen ist. Notwendige Umstrukturierungen und Umnuizun-
gen kénnen aufgrund der allgemeinen Formulierung ,Markt" ohne Zeitverluste realisiert werden.
Die Gefahr von Gebdudeleerstanden reduziert sich deutlich.

TG 1 Sonstiges Sondergebiet (SO) gem. § 11 (3) BauNVO

mit der Zweckbestimmung ,,Handei”
Das Sondergebiet (TG 1) dient der Unterbringung von grof¥flachigen Einzelhandelsbetrieben und
sonstigen Handeisbetrieben. Innerhalb der Teilgebietsflache 1 wurden ein Drogeriefachmarkt und
ein Fachmarkt fiir Bekleidung untergebracht. Das bestehende ,Sandcenter” soll im Osten durch
einen Gebaudekomplex erweitert und mit dem Sandcenter vernetzt werden. Zu diesem Zweck wird

die zuldssige Verkaufsflache wie folgt gedndert:
Die maximale Verkaufsfliche wird festgesetzt auf
Alt Neu
5.400 m? 7.000 m?

TG 2 Sonstiges Sondergebiet (SO} gem. § 11 (3) BauNVO

mit der Zweckbestimmung

»Einzelhandel, Wohnen, Geschifts- und Blirogeb&ude, Gastronomie, Hotel"
Das Sondergebiet (TG 2) dient der Unterbringung von grofflachigen Einzelhandelsbetrieben und
sonstigen Handelsbetrieben sowie von Praxen-, Biro-, Hotel- und Gastronomie- sowie Wohnfla-

chen.
Innerhalb der Teilgebietsflache 2 sollen im Erdgeschoss ein grofflachiger Lebensmiiteleinzelhan-

delsbetrieb (TEGUT) sowie weitere Handelsflachen untergebracht werden.

Zu diesem Zweck wird die maximal zuldssige Verkaufsflache auf: 3.360 m?

Folgende Sortimente werden zugelassen:

- Handel mit Lebensmitteln mit markitypischen Randsortimenten 1.800 m?

- Backshop 80 m?
1.480 m?

- Sonstige Handelsfladchen

TG 3 Sonstiges Sondergebiet (SO) gem. § 11 (3) BauNVO

mit der Zweckbestimmung ,Handel, Parkhaus*”
Das Sondergebiet (TG 3) dient ausschlieflich der Unterbringung eires Parkhauses sowie einer
Stellpiatzanlage.

TG 4 Sonstiges Sondergebiet (SO) gem. § 11 (3) BauNVO
mit der Zweckbestimmung ,,Dienstleistung, Parkhaus“

0134-1 16139
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Das Sondergebiet (TG 4) dient ausschlieRiich der Unterbringung sines Parkhauses sowie von Ge-
schafts- und Blrogebauden sowie einer Versammiungsstatte,

4.1.1  Ausschluss bestimmier Arten von Nutzungen gem. § 1 Abs. 9 BauNVO
Zur nachhaitigen Entwicklung der Melsunger Innenstadt sollen mit der Flachenausweisung die
Voraussetzungen zur Ansiedlung von weiteren Einzelhandelseinrichtungen mit nahversorgungs-

und zentrenrelevanten Sortimenien geschaffen werden.

Zum Schutz der innenstadt und zur Stabilisierung des Planbereichs werden nicht zugelassen:

- Vergnigungsstatten mit dem Schwerpunkt Glicksspiel, Wetten und Erotik

Sewerbebetriebe in Form von Bordellen und bordellendhnlichen Betrieben oder Anlagen der
Wohnungsprostitution

4.2 Maf der baulichen NMutzung gem. §9 (1) 1 BauGB
Mit der Anderung des Bebauungsplanes soflen die bestehenden Mutzungen gesichert und Erweite-
rungsmaglichkeiten eingeraumt werden.

Die zulassige Hohe baulicher Anlagen sowie Dachneigung orientiert sich an der bestehenden 3
bauung. Damit kann sine gebietsvertragliche Entwickiung sichergestallt werden. GemaR § 16 Al
2 Nr. 4 BauNVO werden eine maximale Traufhohe sowie sine maximale Firsthéhe bzw. Hohe

Oberkante baulicher Anlagen (z.B. Bei Flachdachern) festgesetzi.

a
e
S

Die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes gekennzeichneten Flachen TG 1 bis 3 werden

bei der Berechnung der GRZ und GFZ als Gasamiflache gewertet, da sie im funktionalen Zusam-
menhang stehen und eine eigentumsrechtliche Einheit bilden.

Zuldssige Grundflachenzahi gem. § 19 BauNVO

Mit Ausnahme der in die 1. Anderungsplanung aufgenommen Flurstiicke 487/6, 8, 480/6 und
481/9 sind die innerstadtisch gelegenen Flachen fast vollsiandig bebaut oder durch befestigte Fla-
chen versiegelt. Zur Realisierung der Ziele und Vorhaben wird sich zuklnftig eine &hniiche Situati-
on ergeben, die sich aufgrund der eingeschranki zur Verfiigung stehenden Flache zwingend er-
gibt. Die mit der Erweiterung verbundenen Auswirkungen auf die natiirliche Funktion des Bodens
sind als geringfiigig einzustufen. Eine Einhaltung der nach § 17 fesigeseizten Obergrenze wiirde
zu einer wesentlichen Erschwerung der zweckentsprechenden Grundstlicksnutzung flihren.

Zur Sandstrafle sowie im Ubergangsbereich zur siidlich gelegenen Stadtmauer ist die Anlage von
Griinflachen vorgesehen. Dariiber hinaus werden, mit Ausnahme der erforderlichen Erschlie-
ungsiflachen sowie der wohnungsbezogenen Terrassenflachen, die geplanten Dachflachen in den
Teilgebieten 1 und 2 als Grindacher ausgebildet. Diese Maltnahmen tragen zur Eingriffsminimie-

rung bei.

Fur die Sondergebietsflache wird gemal § 19 Absatz 4 BauNVO eine abweichende Bestimmung
getroffen.

Die maximal zuldssige Grundflachenzahl wird festgesetzt auf: 0,96

Zulédssige Geschossflichenzahl gem. § 20 BauNVO

Die maximal zulassige Geschossflachenzahl (GFZ) wird festgesetzt auf: 24
17139
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Zuldssige Hohe baulicher Anlagen in Meter gem. § 16 (2) 4 BauNVvQ
Zur Integration der geplanten Gebaude in die Umgebungsbebauung werden gemal § 16 Abs. 2
Nr. 4 BauNVO fiir bauliche Anlagen die maximal zuldssige Firsthdohe (FH) und die maximale berg-
seitige TrauthShe (TH) in Meter wie folgt festgesetzt. Die zuldssige Hohe baulicher Anlagen steht
in Abhangigkeit von der Dachform.

Firsthbhe bzw. Oberkantenhdhe

Filachdach: 13,50 m
Technikgeschosse auf Flachdach 15,50 m
Sonstige Dachformen: 14,5 m
Zuldssige Trauthéhe bei sonstigen Dachformen 13,0 m

Bezugspunk fiir die Tailgebiete 2 bis 4, 4a
ist die mittlere Gebaudehdhe in Bezug zur vorhandenen Gelandeoberflache,

Bezugspunk fiir das Teilgebiet 1

ist die mittllere Gebaudehdhe in Bezug zur vorhandenen Oberkante des Erdgeschoss-
Rohfulbodens des vorhandenen Sandecenters.

Photovoltaikaniagen (Sofarstrom) und Solarthermie-Anlagen (Warmwasserversorgung) dirfen die
festgesetzte Firsthéhe flr bauliche Anlagen nicht (iberschreiten,

Photovoitaikanlagen (Solarstrom) und Solarthermie-Anlagen (Warmwasserversorgung) durfen die
festgesetzte Firsthéhe fir bauliche Anlagen nicht Gberschreiten.

4.3  Bauweise/ Uberbaubare Grundstiicksfliche gem. § 9 (1) 2 BauGB

4.3.1 Bauweise gem. § 22 BauNvO

Die Bauweise orientiert sich an der vorhandenen Bebauung sowie an den stadtebaulichen Zielen.
Im Plangebiet wird zur Realisierung einer bedarfsgerechten gewerblichen Entwicklung gemal § 22
(4) BauNVQ eine abweichende Bauweise festgesetzt. Es k&nnen Gebadude ohne Langenbe-

schrankung in offener Bauweise errichtet werden.

Zur Realisierung der geplanten Gebaude wird aus stadtebaulichen Grinden an einigen Stellen ei-
ne Grenzbebauung notwendig. im Bereich des Teilgebietes 4 ist eine Erweiterung und Bebauung
bis an die dstliche Grundstlicksgrenze vorgesehen. Der Bebauungsplan beinhaitet eine entspre-

chende Baugrenze.

Gem. § 9 Absatz 1 Nr. 2a BauGB wird daher eine vom Bauordnungsrecht abweichende Tiefe der
Abstandsflache festgesetzt. Es wird eine Bebauung ohne Einhaltung eines Grenzabstandes zuge-

lassen.

4.3.2 Uberbaubare Grundstiicksflachen gem. § 23 BauNVO
Die {iberbaubaren Grundstlcksflachen sind durch Baugrenzen festgesetzt.

Erfduterungen zu den Positionen

@ In den Obergeschossen ist zwischen den Teilgebieten 3 und 4 eine Uberfahrt bzw, Uberweg
(Verbindung Parkhaus Kreissparkasse zum geplanten Parkhaus) vorgesehen. Fir die Verbin-
dungen wurde im Obergeschoss eine Baugrenze festgesetzt.

@ Die Obergeschosse des geplanten Parkhauses (TG 3) dirfen bis zu 2,0 m (ber die tiefer lie-
gende Flache auskragen.
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® in den Obergeschossen ist zwischen den Teilgebieten 2 und 3 eine Bricke {Verbindung ge-
plantes Parkhaus zum Blro ~ und Wohnkomplex) vorgesenen. Fiir die Verbindungen wurde
im Obergeschoss sine Baugrenze fesigesetzi,

Zum Sparkassenplatz kragt das im TG 1 vorhandene Gebaude im O35 um ca. 2,5 m in den

Freiraum (Parkplatz). Zur Sicherung &ffentlicher Belange wurde in diesem Abschnitt sine

Baugrenze fir das Erd- und eine fiir das Obergeschoss fesigesetzt. Die Baugrenze fir das

Erdgeschoss liegt 2,5 m dstilich der Baugranze des Obergeschosses.

Nicht Uberbaubars Grundstiicksflichen

Auderhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen sind untergecrdnete Nehenanlagen und Einrich-
tungen im Sinne des § 14 BauNVO unzuldssig. Diese Regelung gilt nicht fiir Stellptatze und Wer-
beaniagen. Gemal der geplanten ErschlieRungsplanung wurden Stellplatze mit ihren Zufahrten
nachrichtlich in den Bebauungsplan aufgenommen und entsprechend dargestellt. Die Darsteilung
ist nicht verbindlich.

im Bersich des Teilgebietes 4a werden zur Gebaudeerschliellung Rampen und Freitreppenania-

gen zugelassen.

4.3.3 Abstandsflichen und Abstiands
Gem. § 8 HBOG sind vor den oberirdischen Aulenwanden von Gebduden Abstandsflachen sinzu-
halten. ist auf dem Nachbargrundstiick ain Gebaude an der Grenze vorhanden, kann sin Anbau

gestattet werden.

Die mafigebliche Umgebungsbebauung weist vom Grundsaiz eine Grenzbebauung auf. Entspre-
chend den bauleitplanerischen Zielen wird aufgrund vorhandener Grenzbebauungen gemaR § 6
HBO Abs. 1 sine Grenzbebauung gestattet. Ein Anbau an andere Gebaude muss nicht deckungs-

gleich sein.

4.4 Yerkehrsflachen gem §5 (1) 11 BauGs
Die bestehenden bzw. geplanten Verkehrsflachen sind in der Planzeichnung dargestellt. Die Auf-
teilung des Verkehrsraumes der Sandstrale in Fahrbahn, Gehweg, Parkplaize ist unverbindlich

dargestellt.

Westlich des TG 1 besteht zwischen dem Sandcenter und dem Gebaude der Kreissparkasse eine
Parkflache, die als Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung Parkfiache ausgewiesen ist.

Uber diese Flache hinaus ist zur SandstralRe eine FulRgéngerpassage vorgesehen. Dieser Ab-
schnitt wird als Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung FuRgangerbereich ausgewiesen.

Zwischen ,Sandstrale” und der geplanten Parkanlage sind u.a. folgende Anlagen vorgesehen:
Promenade, Radweg R1, Einrichtungen des OPNYV, Stadtmdbelierungen sowie eine Terrasse mit
Treppenanlage zur Fulda. Der vorgenannte Bereich ist in der Planzeichnung entsprechend ge-

kennzeichnet.

4.5 Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen gem. § 9 (1) 13 BauGB

Im Bereich der Stellplatz- und Betriebsflache verlauft ein Regenwasserkanal (DN 700). Die Laitung
ist im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes dargestellt. Eine Uberbauung der Wasser- und

Abwasserleitungen bedarf der Zustimmung des Versorgungstragers.
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4.6 Umgrenzung von Fldchen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasser-
schutz und die Regelung des Wasserabflusses gem. §9 (1) 16 BauGB

Der Planbereich tangiert das festgestellte Uberschwemmungsgebiet der Fulda. In der Planzeich-
nung sind die Uberschwemmungsgrenze/ pot. Uberschwemmungsgrenze bei HQqgo und die Uber-
schwemmungsgrenze/ pot. Uberschwemmungsgrenze gines extremen Hochwassers dargestellt.

Die Verbote und gesetzliche Anforderungen gem. § 78 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in Verbin-
dung mit § 45 Hessisches Wassergesetz (HWG) und § 10 der Verordnung Uber Anlagen zum Um-
gang mit wassergefdhrdenden Stoffen und (ber Fachbetriebe (AwSV) sind zu beachten

Gemaf § 78 Abs. 3 Nr. 4 WHG sind Vorhaben hochwasserangepasst auszufihren.

Nach § 46 Abs. 3 HWG sind Vorkehrungen zu treffen und, soweit erforderlich, bautechnische
Mafinahmen vorzusehen, um den Eintrag von wassergefahrdenden Stoffen bei Uberschwemmun-
gen entspraechen den a. a. R. d. T. zu verringern. Geman § 78c WHG sind in Uberschwemmungs-

gebieten und in weiteren Risikogebieten Heizdlverbraucheraniagen verboten.

Fir die Zulassung von Einzelmainahmen ist die Untere Wasserbehérde zustandig. Eine Be-
freiung von den Verboten kann durch die Untere Wasserbehérde des Schwalm-Eder-Kreises erteilt
werden. Der Abriss der bestehenden Bebauung im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet der
Fulda kann mit der geplanten Bebauung verrechnet werden.

Im Rahmen der Planrealisierung ist der verloren gehende Retentionsraum sowie der neu zu ge-
winnende Retentionsraum fachiich nachvoliziehbar {ir die bel einem 100 - jahriichen Hochwasser-
abfluss ermittelten \Wasserstandshohe in diesem Bereich von HW100 = 166,28 m { NN zu be-

rechnen

Sofern der verloren gehende Retentionsraum durch die vorgenannte Verrechnung nicht vollstandig
ausgeglichen werden kann, so ist der weitere Retentionsraum gem. § 78 Absatz 2 Wasserhaus-
naltsgesetz durch weitere Mallnahmen auszugleichen,

innerhalb des Uberschwemmungsgebietes sind neu anzulegende Parkplatze mdglichst so zu ges-
talten, dass das Gelande nicht erhéht wird. Fir den Fail der inanspruchnahme von Retentions-
raum ist ein gleichwertiger Ausgleichsraum in der oberhalb des Planbereichs gelegenen Fuldaaue

zu schaffen.

4.7  Griinordnerische Festsetzungen gem. § 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB i.V.m. mit § 91 HBO

Die gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB festgesetzte Griinfliche F 1 ist neu anzulegen. Mindestens
30% der Gesamtflache ist mit Strauchern zu bepflanzen. Pro 25 m? Pflanzflache sind 15 Geholze
(Straucher, mind. 2 x verpflanzt/ Heister > 2,0 m) zu pflanzen.

Die im Plan dargesteltten Standorte zur Neuanpflanzung von Baumen sind verbindlich und im
Rahmen der Planung zu beriicksichtigen. Der Stammumfang (STU) muss mindestens 14/16 cm
betragen. Der jeweilige Standort kann gegeniber der Plandarstellung um + 1,5 Meter versetzt

werden.

Die Flache F2 zwischen ,Sandstrafte” und Fulda wird als 6ffentliche Griinflache mit der Zweckbe-
stimmung Parkaniage ausgewiesen.

2
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Stadt Meisungen, Kernstadt
1. Anderung und Erweiterung des Bebauungspianes Nr. 80 ,Sandstrale”

Der gewdsserbegleitende Baum- und Gehoizbestand der Fulda ist vom Grundsatz zu erhalten. Zur
Bildung von Sichtbeziehungen und Zugangsméglichkeiten zum Gewéasser kann der Bestand an
maximal 5 Stellen jewells auf einer Lange zwischen 10 und 25 m unterbrochen und beseitigt wer-

den.

Die geplanten Stellplatze im Bereich der ,Sandstrale” sind durch eine maximal 1,1 m hohe Hecke
einzufrieden. Es werden folgende Gehdlze zugelassen: Hainbuche (Carpinus betulus), Ligusier
{Ligustrum vulgare), Eibe (Taxus baccata).

Die Parkaniage dient als innerstadtischer Naherholungs-, Spiel- und Fraizeitraum. innerhalb der
Parkanlage werden dem Zweck dienende Anlagen und Gerate zugelassen, wie 2.8

- FuBwege zur Erschliellung der Parkanlage und Fulda

- Opielplatz, Skateranlage, Inlinerplatz, Basketballfeld

- frelraummobel

Stsilpiatza/Baumpilanzungen

Die in der Planzeichnung dargesteliten Pflanzbindungen fiir Laubbaume im Bersich privater und
Gifentlicher Stellplatzflachen sind mit standorigerechten, heimischen Laubbiumean (2. Ordnung) zu
Uberstellen. Baume sind in ihrer natlrlichen Kroneneniwickiung zu bhelassen und dirfen nicht
durch unsachgemaRe Kronenpflegeschnitie begranzt werden. Die Grofle der Baumscheiben sollte
mindestens 4 m? bzw. 10 m?® fiir den Wurzelraum betragen. Befahrbare Abdeckungen der Baum-
scheiben sind zuléssig. Gegen Anfahren sind geeignete Schuizmalinahmen zu treffen

BDurchfiihrung

Die festgesetzten GrUnordnungs- und Pflanzmalnahmen sind innerhaib eines Jahres nach Auf-
nahme der Nutzung der Hoch- und Tiefbauten durchzufiihren. Eine sachgerechte Pflege ist sicher-
zustellen. Abgénge sind innerhalb von zwei Pflanzperioden gleichwertig zu ersetzen.

4.8  MaRnahmen zum Ausgieich im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB

Zur Minimierung des baulichen Eingriffs sowie zum Schutz der Fauna sind im Rahmen des Bau-
genehmigungsverfahrens folgende Auflagen zur Kompensation zu beriicksichtigen:
O Inden verbleibenden bzw. in den in der Umgebung vorhandenen Gehdlz- bzw. Gebaudestruk-
turen sind folgende Nistkasten bzw. Nisthilfen auszubringen: 4 GrofR3- und 4 Kleinmeisen- so-
wie & Halbhohlenbriter- und 2 Starenkasten sowie 10 Sperlingskdsten und 2 Mauersegler-
und 40 Rauchschwalbennisthilfen. Die Ausbringungsorte sind mit einem erfahrenen Fleder-
maus- bzw. Vogelkundler abzustimmen. Nistkdsten und Nisthilfen missen in der auf die Ent-
fernung der Gehdize bzw. Gebaude folgenden Brutsaison wirksam sein.

Gebdaudeabrisse sind in der Inaktivitatszeit der Fledermause bis zum 01. April (Winterhalbjahr)

vorzunehmen. Finden Abrissarbeiten zu einem anderen Zeitpunki statt, ist eine zeitnahe Kon-

trolle auf aktuellen Besatz durch Flederm&use durchzufihren. Eine Freigabe der Abrissarbei-
ten kann dann in Abstimmung mit der Naturschutzbehérde erfolgen.

O Bei der Planung neuer Hochbauanlagen sind vorrangig im Bersich von Dachbéden fur Fle-
dermausarten 20 kinstliche Quartiersplatze vorzusehen. Die Einschiupfséffnungen sind vo-
gelsicher und fledermausgerecht auszufihren. Als weitere Quartiersplatze sind u. a. geeignet:
- Fledermausbretter und Fiachkasten

in das Mauerwerk integrierte Fledermausniststeine

Hangeplatze z.B. an der Dachkonstruktion

0134-1 21139
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5. Drtliche Bauvorschriften gem. § 5 2
mit § 81 Hessische Bauordnung

sigebdude wird fesigessizi auf
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der Teilgebie

\%
dauverhaft zu

“if—\ Regeiung gilt nicht fiir das Parkdeck (TG 4) sowie flir uni@rgeos‘dnaf
'ommo Glasdacher und besondere beiriebiiche Einrichiungen, Belic
ndige technische Aufbauien wie Liflungsaniagen, Aufzugs- und Auf
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Dachbegrinungen fragen zur ‘-n'i'st hung von Kleinbiotopen bei und rdern Lebensrdume flr
Pilanzen und Tiers. Sie beglinstige i\/lkh irna und leisten einen wirksamean Beitrag im 3inne
r Minderung des Oberflache ,wassemblll. es. Dachbegrinungen bdilden Minimierungsmal-
nahmen i bauliche Eingrifie in M ;ao! nait.

P f

Die Fesisetzungen zur {“Qbaurler estaliung sollen dazu beiiragen, baugesialierische Absichien zu
verwirklichen und ein homogenes Erscheinungsbild zu erreichen.

en bzw. Ausilihrungen zugelassen:
Sandsiginverblender, Sichibeton, Faserzemenislai-

Fir Gebaudeiassaden warden folgende Mater
Verpuizie Wandilachen, *\/]czuerﬂegmll -Klinker,

ien, Glaspaneesle, Aluminium, Bleche.

feflekiierende und hochglanzende Maierialien sowie spisgelnde oder greil geiarbie Cherilachen
(ausg nommen Fenster, Aniagen zur Energiegewinnung eic.) sind unzulassig.

Parkhaus (T3 3}

Die Auflenfassade des Parkhauses (TG 3) zur Sandstrale durch eine Begriinung der Fassade wie

folgt zu gestalien:

- Fassadenbegrinung: mittels Rankgerist aus Edelstahl

- Pllanzen: oro 8 Ifd. Meter Fassadenlange ist mind. eine Kleiter-, Rank-
oder Schiingpflanze (Mindestqualitat 2x) zu pilanzen.
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Stadt Melsungen, Kemnstadt
1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 80 ,Sandstralte*

- Pflanzauswahi
Kletterpflanzen
- Hedera helix (Efeu) - Hydrangea petiolaris - Parthenocissus iricuspitata Veichti
(Kletterhortensie) (Wilder Wein)
Rank- und Schiingpflanzen
- Aristolochia durior (Pfeifenwinde) - Clematis spec. - Humulus lupulus (Gem. Hopfen)

- Lonicera periclymenum (GeiRblatt) - Polygonum aubertii (Knéterich)

Dacheinhausungen fiir Haustechnik
Die Materialitat von Dacheinhausungen fiir technische Aufbauten (z.3. Aufzugsmaschinenhauser,

Treppenhauser) ist dachtypisch in Metall auszuiiihren.

Bauausfithrung Varpflichtungen)

Im Rahmen der Bauausfihrung sind nur solche Fassadengestaltungen, Fassadenfarbgeblingen
und Materialien zulassig, die mit dem Gestaltungsheirat der Stadt Melsungen und der Denkmalbe-
hérde abgestimmt sind.

Die Vorhabentrager verpflichten sich zur Durchfihrung der Auflagen im Rahmen siner stadiehauii-
chen Versinbarung bzw. eines Durchflihrungsvertrages, der zwischen den Beteiligien vor Rechts-
kraft der 1. Anderungsplanung abgeschlossen wird.

5.4  Abstandsfldchen und Abstinde
Gem. § 8 HBO sind vor den oberirdischen Aullenwanden von Gebauden Abstandsflachen einzu-
halten. ist auf dem Machbargrundstiick ein Gebaude an der Grenzs vorhanden, kann ein Anbau

gesiattet werden.

Die magebliche Umgebungsbebauung weist vom Grundsatz eine Grenzbebauung auf. Aufgrund
der vorhandenen Grenzbebauungen und der beabsichtigien Gebietsentwicklung wird ein Anbau
gestattet. Entsprechend den bauleitplanerischen Zielen wird aufgrund vorhandener Grenzbebau-
ungen gemal § 6 HBO Abs. 11 eine Grenzbebauung zugelassen. Ein Anbau an andere Gebaude

muss nicht deckungsgleich sein.

5.6  Stellplatze

Die erforderlichen Stellplatze sind auf eigenem Grundstick gemal rechiskraftiger Stellplatzsat-
zung der Stadt Melsungen anzuordnen und zu bepflanzen. Kann die Verpflichtung zur Herstellung
von Stellplatzen und Garagen nicht erfullt werden, ist zu prifen, ob in zumutbarer Entfernung auf
einem geeigneten Grundstiick der Verpflichtung nachgekommen werden kann. Kann die Steli-
platzpflicht nicht erfullt werden, so kann der Magistrat der Stadt Melsungen auf schriftlichen und zu
begriindenden Antrag des Bauherrn eine Befreiung erteilen.

Abweichend von § 3 Abs. 3 der Stellplatzsatzung sind die im Plan innerhalb der privaten Griinfla-
chen dargestellten Baume zu realisieren. Sie stehen in einem raumlichen und funktionalen Zu-
sammenhang mit der geplanten Stellplatzanlage. Eine Gliederung der Stellplatze entfallt damit.

01341 23139



Stadt Meisungen, Kernstadt
1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 80 ,Sandstrade”

Die in der Planzeichnung dargestellten Stellplétze und Erschiieflungsflachen erfolgen in nachricht-
ficher Form. Die Aufteilung ist unverbindlich.

5.7  Oberfldchenbefestiqung
Eine Befestigung privater Hof- und Steliplatzilachen mit Asphalt ist unzuldssig. Sofern der Bau-
grund eine Versickerung zuldsst und soweit nicht zum Schuiz des Grundwassers anders Ausfih-
rungsarten erforderlich sind, sind Stellplatze sind mit geeigneten luft- und wasserdurchlassigem
Material zu befestigen. Die Regelung gilt nicht fir Parkgebaude/ Parkdecks.

Eine Befestigung mit Asphalt wird nur fir den Bereich der Hauptzufahrten, Stellpiatzfahrbahnen
und Container-Rollgassen zugelassen.

8. Hinweise

5.1  Sicherung von Bodendankmadlern

Sodendenkmaler sind gemal dem ,Gesetz zum Schutz der Kulturdenkmaler® (Denkmalschuizge-
setz - DSchG) unter Schutz gestellt. Wer bei Erdarbeiten Bodendenkmaler entdeckt oder findet,
hat dies gem. § 20 Hess. Denkmaischutzgesetz (HDSchG) unverziglich dem Landesamt fur
Denkmalpflege, Archdologische Denkmalpflege und der Unteren Denkmalschutzbehorde anzuzei-
gen. Funde und Fundstellen sind in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise

bis zu einer Entscheidung zu schiitzen.

Zum Schutz von Bodendenkmalern sind Erdarbeiten baubegleitend durch eine archaologische Un-
tersuchung zu beobachten. Dabei aufdeckende Denkmalstrukiuren sind durch fachlich geeignete

Personen zu dokumentieren.

6.2  Altlasten/Bodenschutz

Laut der Altflachendatei des Landes Hessen wird der Planbereich von Altflachen tangiert. Zum
vorbeugenden Schutz der Umwelt und der Bevdlkerung wird festgesetzi, dass bei Auftreten von
farblichen oder geruchlichen Auffalligkeiten wahrend der Baumaiinahmen die Arbeiten einzustellen
sind. Vor Weiterflhrung der Arbeiten ist das Einvernehmen mit dem Dezernat 31.5 Altlasten-

Bodenschutz des Regierungspréasidiums Kassel herzustellen.

5.3 Bodenverwertung

Bei der Verwertung des im Rahmen der Erschlieungs- bzw. Bauarbeiten anfallenden Erdaushubs
sind die Randbedingungen der "Handlungsempfehlung zur rechtlichen Beurteilung von Aufschit-
tungen und bei Auf- und Einbringen von Bodenmaterial auf Béden" vom 27.10.2015 (StAnz. Nr.

46/2015, 3. 1150) zu beachten.

Wenn bei einer Baumafl3nahme Uberschilssiges Bodenmaterial in einer Menge von mehr als 600
m? anféllt, ist nach § 4 Abs. 3 HAItBodSchG in Verbindung mit § 12 BBodSchV seitens des Maf}-
nahmetragers oder dessen Beauftragten vorab ein Anzeigeverfahren bei der unteren Boden-

schutzbehdrde des Schwalm-Eder-Kreises erforderlich.

01341 24139
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anflache mii Freizeitein-
Erschiielungsaniagen

Prnveld
Cstlich verlaufen die Fulda und die Bahnsirecke Bsbra—Kassal. Der dsilich angranzende Stadibe-
reich wird in arsier Linie durch eine Wohnbebauung gepragt.

mordlich der ,Schiolstrale” grenzt ein Quartier, das durch Wohnen, Handel und Gewerbe ge-
pragt wird.

04341 26139



1]
H

B

=

£

reh =in
Finanzami

N oy

el

o
D

0

das

a0t

3R]
[t

H

silic

We

Kennzeichinet.

@

hite o
WIS Ger ¢

el

20 3¢

Qg

Legande

Flur 7

27139



stadt Me

L:'h or

[Lw

Umweltbhezogen
1. Anderung und Erwe

flerung des Babavungsplanses Mr. 80

B

{ .f‘ailcl‘e‘t Meben Gehwegen sind

sielle zugeordnat.

DiC C)c
dem 3

iverkehrsachse ai

5
Pa KOE&D_S und sine Bushal

1.4 - Am Band
Die rale e it drel ‘ahrien ersireck: sich auf ca.
che. Fahrbanhnen und Siellplaizitachen sind asphaliiart.

Parkplaiz ,Am Sand"

01341 28139



Die verblzibanden

den intensiv als Fraiz

ey
b
H

Ny Legende

Flur 18

reiflachen im Bereich ,Am Sand“ sind als Grinflachen ausgebildet und wer-
sitflache genuizi.

01341

29139



1 I —
Us mmirae_oghne innm

mgsoianes Mr.

R

enarme

Q

Die Flache zwischen Fufll- und Radweg und dem Gewasserrand der Fulda ist als
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afinden sich ds
sci er Immissionsricniwerie der TA Larm an der ndchsi gelegenen “ernummg fihren
kér Hiarbei handelt es sich um die Weohnbebauung im Bareich der Mithiensiralle, Sandsiralle
un lgasse

0 Planberaich sinwnkende Schienenverkehrslarm der norddsilich verlaufenden 2Bahn-
Deulaonan Bahn AG bleibt vom Grundsatz unverdndert. Mit der geplanten Errichiung
schossigen Geba ”dea im nordodstlichen Bersich des TG 1 enisiehi sine Barriere, die

@rmmindernd auf die thw. vorhandene YWohnbebauung wirkt,

Der Planbereich wird Gber das n. Die aulere Anbindung er-

2l
folgt iiber die Sandsirale, Schiolkst

olanian Parkhauses an der Sandsiraile werden Kundenverkenrssirdme

Mit der Zrrichiung des ge a z
entialli weiiesigehend. Die Reduzierung

neu gelenki. Die visherige - Zufahrt Gber die Mihlensirake
des Varkehrsauikommens und des damit verbundenen Vaiken siarms wirkt posiiiy auf vorhandene
Wohnsiandorie. In digsem Zusammenhang ist anzumer! ass aus den bisherigen Beiriebsab-
lauten des Sandceniars sowie benachbarier Sinzethandsls beuldee bislang kelne nachhaltigen Be-
verzeichnen sind. Es besishen keine Beschwerden aus dar Machbarschail

lastungen zu

Dasg an den Planbersich angrenzende Umield ist als f“ﬂlﬂiSChi‘a Bauflicha ausgewiesen. Gemal
TA Larm sind bei der Beurteilung des gewerblichen Larms die immissionsrichitwserie von tag 60

dB(A) und nachis 45 dB(A) sinzuhalien.

Aus der allgemeinen Vorprilfung ergeben sich keine Erkenninisse, die zu der Annahme flhren,

dass Wohn- und Arbeitsverhalinisse nachhaliig beeintrachtigt und die zu Grunde zu legenden Im-
missionsrichiwerte Uberschritien wearden
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Stadt Meisungen, Kernstadt
Umweitbezogene Informationen zur
1. Anderung und Erweiferung des Bebauungspianes Nr. 80 ,Sandstralle”

Im Rahmen der Ersiellung des Bebauungsplanes Nr. 80 ,Sandstralle” wurden die zu erwartenden
Gerduschimmissionen gutachterlich beweriet.

Im Zusammenhiang mit der ¢ eplampn Ansiedlung von grofilachigen Einzelhandelseinrichtungen
wurden die zu erwartenden Gerduschimmissionen in der Wohnnachbarschaft bei Betrieb durch die
TUV 30D industrie Ser\ncc GmbH guiachterlich untersuchi (Gutachten Nr. L 5970). Es wurde
festgesteilt, dass sowoht am Tage als auch in der Nachizeit die sinzuhaltenden Immissionsricht-
werte an allen Immissionsorten eingenalten werden.

erner wurde festgesie

lli, dass der einzuhaitende Grenzwert der 18. BimSchV an allen Immissi-
cnsorten weasentlich unterschrit

tten wird.

Mit der Umsetzung der /‘or aben, die der 1. Anderungsplanung zum Bebauungsplan Nr. 80 zu
Grunde liegen, wird der Kundenverkahrssirom neu gelenkt, wodurch vorhandene Wohnstandorte

deutlich entlastet wardai

Unter Berlicksichtigung des allgemeinen Verkehrsaufkommens auf den umgebenden Stralen so-
wie der FJisHﬂrigen Mutzung der Grundsticke, ist davon auszugehen, dass die von den geplanien

gewerblichen Anlagen ausgehenden Belastungen auch weiterhin keine nachhaltigen Belastungen
verursachen.

Von den nuizungsbedingten Betriebsaniagen sind keine schadlichen Umwelteinwirkungen zu er-
warten, da zur Vorsorge gegen schadiiche Umwelteinwirkungen Anlagen singebaut werden, die
dem Stand der Technik zur La&rmminderung entsprachen.

Larm durch Spiel- und Freizeiteinrichtungen

im Bereich der dffentlichen Griinflache F2 existieren bereits ein grolerer Skaterpark mit Basket-
balffeld sowie ein Spielplatz. Diese Anlagen werden durch neue ersetzt. Skateranlage, Inlinerplatz
und Basketballfeld werden im Bereich der Altanlagen errichtet. Der vorhandene Spielplatz wird

weiter nach Stidostan verlagert.

Mach dem derzeitigen Kenntnisstand sind keine nachhaltigen Beeintrachtigungen weiter entfernt
liegender Wohnbereiche erkennbar.

Umweitverschimuizung
Durch Errichtung von Betriebs- und Erschlieungsflachen sowie Gebauden und kénnen wahrend
der Bauphasen Umweltverschmutzungen in der Umgebung in begrenztem Umfang auftreten.

Schadiiche Umwelteinwirkungen sowie Gerauschimmissionen, die nach Art, Ausmall und Dauer
geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fur die Allgemeinheit
oder die Nachbarschaft herbeiflihren, sind jedoch nicht erkennbar.

Abfallerzeugung

Abfall entsteht durch die gewerbliche Nutzung. Angaben zur Abfallerzeugung liegen nicht vor. Es
wird jedoch davon ausgegangen, dass es sich bei der Art des zuknftig anfalienden Abfalls nicht
um Sondermull oder Massenabfalle handelt, von denen eine nachhaltige Umweltgefahr ausgehen
kénnte. Die im Alltagsbetrieb anfallenden Abfalle werden von den Gewerbetreibenden ordnungs-
gemal entsorgt. Der Verpackungsabfall wird entsprechend den gesetzlichen Vorschriften in den

Wirtschaftskreislauf zurlickgefihrt

0134-1 31139



Stadt Meisungen, Kernstadt
Umweltbezogene informationen zur
1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 80 ,Sandstraiia”

Unfalirisiken durch verwendete Stoffe und Technologien
Von den zukinftigen Betrieben werden keine Stoffe vertrieben oder gelagert, die als umweltge-
fahrdend sinzustufen sind. Gefahren gehen lediglich von eventuell eintretenden Branden aus,

Elektromagnetische Felder {(EMF)

Quellen starker elektromagnetischer Felder (z.B. Fahrdrahte der Bahnsirecke, Hochspannungsfrai-
leitungen) beriihren den Planbereich nicht.

Werden Trafostationen zur Nahversorgung notwendig, sollten diese nicht in der unmittelbaren N&-
he sensibler Nutzungen {(Wohnungen) angeordnet werden.

Nachhaltige Umweltauswirkungen durch slektromagnetische Felder sind nicht zu erwarten.

Immissionen durch Aniagen der Deutschen Bahn AG
Ostlich der Planbereichsflache verlauft in ca.200 m Entfernung eine Bahnstrecke der Deutschen
Bahn AG. Nachhaltige Beeintrachtigungen sind derzeit nicht erkennbar.

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Immissionen (insbe-
sondere Luft- und Kdrperschall, Erschiltterungen, Abgase, Funkenflug usw.). In unmittelbarer Na-
he der elekirifizierten Bahnstrecke ist mit der Beeinflussung von Monitoren, medizinischen Unter-
suchungsgeraten und anderen auf magnetische Felder empfindlichen Geraten zu rechnen. Wah-
rend der Baumaflnahmen auf dem Gleisk&rper wird z.B. mit Gleisbaumaschinen gearbeitet. Hier
werden zur Warnung des Personals gegen die Gefahren aus dem Eisenbahnbetrieb Tyfone oder
Signhalhérner benutzt. Entschadigungsanspriiche oder Anspriiche auf Schutzmafinahmen kénnen
gegen die Deutsche Bahn AG weder vom Antragsteller noch dessen Rechisnachfolger geltend
gemacht werden, da die Bahnlinie planfestgestelit ist. £s obliegt den Anliegern, flr Schutzmaly-

nahmen zu sorgen.

2.2. Schutzgut Boden/ Grundwasser

Boden

Der Entwickiungsbereich ,SchlostraRe/Sandstrale/Zur Bleiche/Kasseler Strae” liegt zu sinem
gréleren Teil innerhalb eines rechtskraftigen Bebauungsplanes der bereits eine Uberbaubarkeit
bis zu 95% ermdéglicht. Im Rahmen der 1. Anderungsplanung wird sich der Umfang der bislang zu-
lassigen Eingriffsmoglichkeit in geringem Umfang andern.

£ine hohe Ausnutzung der Flache ist an dieser Stelle auf Grund bestehender Ausnutzungsziffern,
der Zentrumslage und der Anbindung an das &rtliche Verkehrsnetz nachvollziehbar.

Der Bebauungsplan greift in einen Bestand, der bauordnungsrechtlich nicht angezweifelt wird,
Wesentliches Merkmal der Bauleitplanung ist die Festsetzung bestimmter Nutzungen in einem Be-

standsbereich.

Der Entwickiungsbereich ,Sandstrale/Fulda® wird derzeit bereits intensiv genutzt. Es bestehen
Flachenversiegelungen durch Parkplatz-, ErschlieRungs-, Wege-, Spiel- und Freizeitflachen.

Bdden mit besonderen Standorteigenschaften, Boden mit natur- oder kulturgeschichtlicher Bedeu-
tung sowie seltene Bdéden sind nicht betroffen. Besonders wertvolter und schutzwirdiger Boden

wird nicht beansprucht.
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Stadt Meisungen, Kernstadt
Umweltbezogene informationen zur
1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 80 ,SandsiraRe®

in Folge der Planumsetzung und Nutzung der einzelnen Bersiche werden stoffliche Bodenbelas-
tungen ausgeschiossen. Ebenfalls ausgeschlossen werden sioffliche Bodenbelastungen wahrend
der ErschlieBungsphase und der privaten Bautatigkeiten.

Altlasten/Bcdenschutz

Laut der Aliflachendatel des Lai da,b Hessen wird der Planbereich von 2 Altflachen tangieriEs
handelt sich hierbei um eine ehemalige chemische Reinigung (MihlenstraBe 50) und um =ine
Buchbindersai (\/}mlnnau‘ e 42} J‘ianera Informationen iiber die Flachen sind in der Altflachenda-
tei nicht enthaiten. Grundsaizlich besteht. fir diese Branchen eine Altlastenrelevanz mit einem ge-
ringen bis sshr hohen Gefahrdungspotential. Zu diesen Grundstiicken liegen jedoch keine weite-

ren Hinweise vor, die einen konkreten Altlastenverdacht begriinden kénnten.

Das Regierungsprasidium Kassel, Dezernat 31.1 (Altlasten/Bodenschutz) hat in seiner Stellung-
nahme vom 17.09.2018 (Az.: 31.3-61d 04 — Nr. 1920) darauf hingewiesen, dass im Falle der ehe-
maligen chemischen Reinigung entsprechende Untersuchungen zu Untergrundverunreinigungen
aus dieser NMutzungsphase - z. B. infolge der Verwendung von Impragnierungsmitteln oder im Be-
irieb von Reinigungsaniagen — empfohlen werden.

Die Empfehiung, fiir die Aliflache eine Einzelfallrecherche/ Nutzungshistorie durchzufithren, wurde
berlcksichtigt. Zur Umsetzung der Planung wurde das Buro Erde Boden Mitteldeutschland GmbH,
34601 Schwalmstadt mit der Erstellung eines Bodengutachtens beauftragt. In dem vorliegenden
Bericht 18482-2 vom 11,10.2018 erfolgte folgende Bewsrtung:

,Der Erdaushub in den Baufeldern des Parkhauses und der Sparkasse sowie der anstehende Bo-
den weisen keine Kontaminationen auf und kénnen aus umwelttechnischer Sicht uneingeschrankt

offen wieder singebaut werden.

Die Mischprobe der Tagschicht wies leicht erhihte Schwermetaligehalte auf und darf in hydrolo-
gisch giinstigen Gebieten in einer offenen Bauweise wieder singesetzt werden.”

Eine Wiederverwendung der aufgeflillten Bodenhorizonte ist nur eingeschranki unter Beriicksichti-
gung von definierten technischen Sicherungsmafnahmen, wie zum Beispiei unterhaib von asphal-
tierten Flachen maglich. Dabei ist sin Grundwasserflurabstand von mindestens 1,00 m sinzuhal-

fen.

Sollten wider Erwarten im Rahmen von Gelandebohrungen wahrend der spateren Bauausfihrung
farbliche oder geruchliche Auffalligkeiten festgestelit werden, wird das Dezemat 31.1 Altlasten,
Bodenschutz des Regierungsprasidiums Kassel, benachrichtigt.

Grundwasser
Grundwasservorkommen in natlrlicher Beschaffenheit, Quellen, Gebiete geringen Grundwasser-
abstandes oder naturnah ausgepragter Oberflachengewasser sowie FlieRgewdasser werden durch
die Bebauung nicht tangiert. Die Planflache tangiert keine Wasserschutzgebiete.

Die Grundwasserstande korrespondieren mit der Wasserfihrung der Fulda. Zeitweilig ist mit 2zinem
erhéhten Grundwasserstand zu rechnen. Teile der Planbereichsflache liegen in einem Abschnitt,
der bei groBerem Hochwasser einer Uberflutung ausgesetzt ist. Entsprechende Vorkehrungen sind
eigenverantwortlich und in entsprechendem Umfang vorzunehmen.

Die zulassige Ausnutzung der Planbereichsflache wird das Grundwasser nicht weiter beeinflussen,
da der noch mogliche Eingriffsumfang eher gering ausfallt. Die allgemeine Wassergite ist relativ
hoch. Aus der derzeitigen Grundwasserbeschaffenheit ergeben sich keine grundlegenden Ein-

schrankungen fur die Planung.
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Stadt Meisungen, Kernstadt
Umweitbezogene Informationen zur
1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 80 ,Sandstraike”

Bezuglich der Retention von Niederschlagswasser sind keine nachhaltigen Veranderungen zu er-
warten. Grundwasser oder wasserfihrende Schichien werden durch die Bebauung nicht beein-

trachtigt.

Eine Grundwassergefahrdung durch Bebauung und ErschlieBung wird ausgeschicssen. Abwasser
werden entsprachend den geltenden Voarschriften gesammelt und ordnungsgeman der Klaraniage

zugeflhrt.
Nachhaltige, schadliche Auswirkungen auf die Schutzgiter Boden und Grundwasser sind nicht zu

erwarten.

Wasserschutzzonen
Die Planflache tangiert keine Wasserschutzzonen

Hochwasserschutz

Der Gellungsbereich des 0.g. Bebauungsplanes befindet sich teilweise im Bersich des festgesetz-
ten Uberschwemmungsgebietes der Fulda. Zudem wird er von den Uberschwemmungsflachen der
Szenarien HQqo, HQyoo sowie HQouwem des Hochwasserrisikomanagemenislans Fulda (HWRMP

Fulda) tangiert.

Der Abflussbereich der Fulda, der norddstlich der Sandstralle veriduit, ist von der Planung nicht
betroffen. Betroffen ist jedoch der Staubereich, der sich fast volistandig Uber den stdwestlich lie-
genden Anderungsbersich erstreckt. Der Entwicklungsbereich zwischen Sandstrade und Fulda
liegt vollstandig im Abflussbereich der Fulda. Die Grenze des Abflussbereiches sowie des Staube-
reiches sind in der Planzeichnung nachrichtlich dargestelit.

Die Flachen des Planbereiches befinden sich im Hochwasserstauraum der Fulda. In dem festge-
stellten Bereich kann sich bei Hochwasser das Wasser ausbreiten. Bei einem Verlust von Uber-
schwemmungsraumen besteht eine erhéhte Hochwassergefahr und zu maoglichen Schaden fur
Mensch und Gut. Durch die Festsetzung der Uberschwemmungsgebiete und durch die dort gel-
fenden Verbote sollen Hochwasserschaden vermieden oder verringert werden.

Verbote und gesetziiche Anforderungen in Uberschwemmungsgebieten resultieren aus § 78 Was-
serhaushaltsgesetz (WHG) in Verbindung mit § 45 Hessisches Wassergesetz (HWG) und § 10 der
Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen und (tber Fachbetriebe
(AwSV), wobel unter bestimmten Voraussetzungen eine Befreiung von diesen Verboten erteilt
werden kann. Uber die Genehmigung im Einzelfall entscheidet die Untere Bauaufsicht im Beneh-
men mit der Unteren Wasserbehorde des Schwalm-Eder-Kreises.

Fir das Vorhaben wird eine Genehmigung nach § 78 Abs. 3 WHG beantragt. im Rahmen der Ein-
zelgenehmigung wird der entsprechende Nachweis erbracht, dass keine nachteiligen Auswirkun-
gen entstehen bzw. evil. nachteilige Auswirkungen ausgeglichen werden kénnen

Die Sonstigen Schutzvorschriften gem. § 78a WHG werden beachtet. Evil. notwendig werdende
bereichsweise Erhéhung der Erdoberfldche wird im Rahmen der jeweiligen Objektplanung mit der

Unteren Wasserbehoérde abgestimmt.

im Vorfeld der Planung fanden Abstimmungsgesprache mit der Unteren Wasserbehdrde statt. Da-
nach kann die bestehende Bebauung im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet der Fulda, die
entfernt (abgerissen) werden soll, mit den neu geplanten Baukérpern verrechnet werden.

Im Rahmen der Planrealisierung ist der verloren gehende Retentionsraum sowie der neu zu ge-
winnende Retentionsraum fachlich nachvoliziehbar fir die bei einem 100-jahrlichen Hoch-
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Stadt Meisungan, Kernstadt
Umweltbezogene informationen zur
1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 80 ,Sandsiralte’

Aufgrund der derzeit vorliegenden Entwirfe zur Entwickiung des Planstandortes werden Geidnde-
anpassungen notwendig. Durch Gebaudeerweiterung, Meubau und Anpassung der Umfeldflachen
wird Retentionsraum beansprucht. Das geplante Parkhaus wird auf Stelzen gesetzi, so dass nur

eine geringe Verdrangung entstent.

Der durch Abriss von Gebduden und sonstigen baulichen Aniagen entstehende Retentionsraum ist
in der Gesamibilanz zu beriicksichtigen. Noch auszugleichender Retentionsraum ist an andarer
Stelle zu kompensieran.

Der neu zu schaffende Retentionsraum wird in der Fuldaaue im Bereich des Stadion (Gebietshe-
zeichnung: ,Auf den langen Frausen®, Flur 25) in Abstimmung mit der Wasserbehorde und der

Stadt Melsungen neu angelegt.

2.3.  Schutzgut Kiima

Lufthygiena
Die vorliegende Planung gibi keinen Anlass zur Beflrchtung, dass die Grenzwerte der 22. Bundes-
immissionsschutzverordnung im Plangebiet erreicht oder Uberschritten werden.

Umweltireundliche Mobilitat

Das Plangebiet ist (berdurchschnittlich gut durch zwei im Nahbereich gelegene Bushaltestellen zu
erreichen. Der Standort kann Uber Radwege und verkehrsberuhigte Zonen entsprechend angefah-
ren werden. Um die Nutzung des Fahrrades fir Beschaftigte und Kunden der Gewerbebetriebe
und &ffentlicher Einrichtungen zu férdern, sind Abstellmoglichkeiten vorhanden bzw. vorgesehen.

Energieverwendung

Die hohe Grund- und Geschossflachenzahl begunstigen kompakte Bauformen und somit die spar-
same Nutzung von Heizenergie. Die Hauptfassaden kénnen energetisch glinstig nach Stden aus-
gerichtet werden, die passive (Warmegewinnung durch Fensterflachen) und aktive (Solaranlagen)

Mutzung von Solarenergie ist moglich.

Stadtklima
Der Planbereich liegt innerhalb der bebauten Ortslage. Im Siedlungsbereich sind die allgemein be-

kannten typischen Stadtklimaauspragungen erkennbar.

Der Planbereich beriihrt keine Bereiche von besonderer kiimatischer Empfindlichkeit. Regionale
Luftleitbahnen und Frischluftbahnen werden durch die vorhandene und geplante Bebauung nicht

tangiert.

Die Planberesichsflache umfasst bebaute und durch StralRen erschlossene Flachen. Durch Gebau-
deabriss und Gebaudeneuerrichtung sowie Maflnahmen im Bereich der Entwicklungsflache

,<Sandstralle—Fulda“ ergeben sich Eingriffe in geringem Umfang.

Die vorhandene und geplante Bebauung mit ihren Betriebs- und Erschliefungsfléchen sowie
verbleibenden Grinflachen und Dachbegriinungen erméglichen eine Durchiiftung des &rtlichen
Raumes. Kaltluftstréme der Talaue werden nicht beeintrachtigt. Die Fuldaaue weist Funktionsbe-

reiche auf, die das Stadtklima begiinstigen.

Eine Flachenentsiegelung und zusatzliche Begrinung von Freiflaichen kann auf Grund der geplan-
ten Nutzung nicht realisiert werden. Der angestrebte Aufbau einer Allee im Bereich der Sandstra-
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Stadt Maisungen, Kernstadt
Umweltbezogene informationen zur
1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 80 ,Sandstrae”

» Séugetiere {auller den Fledermdausen)

s Amphibien und Reptilien

> alle Insektengruppen, Mollusken und weitere Wirbellose
» sowie der Artengruppen Pflanzen, Moose und Flechien

existieren im Untersuchungsgebiet keine geeigneten Habitate oder es existieren keine Hinweise auf
entsprechende Vorkommen. Deshaib kann eine Betroffenheit fiir diese Arten ausgeschlossen werden.
Diese Arten/Artengruppen miissen im Rahmen der Artenschutzbearbeitung nicht weiter behandelt
werden. Der Leitfaden Artenschuiz in Hessen" sagt zu diesen aus, dass sie — wenn nétig — aber im
Rahmen der Eingriffsregelung beachtet werden miissen. Im Vorhabensgebiet sind keine entsprechen-

den Arten zu erwarten.

4. Zusammenfassung

Aus den oben genannten Erlauterungen ergibt sich fiir den Artenschuiz foigendes Ergebnis;
Fledermduse: Zusammenfassend kann die Frage nach dem Eintreffen der Verbots-tatbestande
flir die Fledermausfauna - bei Etablierung der genannten CEF-MaBnahmen und bei Beachtung
der Vorgaben zur Baufeldraumung - durchgéngig mit nein beantwortet werden.

Avifauna: Zusammenfassend kann die Frage nach dem Eintreffen der Verbotstatbestande fir
die Avifauna - bei Etablierung der genannten CEF-Malnahmen und bei Beachtung der Vorgaben
zur Baufeldraumung - durchgéngig mit nein beantwortet werden *

¥

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes enthalten entsprechende CEF-Malnahmen.

2.5.  Schutzgut Landschaft und Erholungspotenzial
Der Eingriff fihrt zu keiner zusatzlichen erheblichen Storung des Orts- und Landschaftsbildes. Al-

&

lenfalls sind Veranderungen im lokalen Bereich zu erwarten.

Das Planvorhaben wird in einem Abschnitt projektiert, in dem bereits eine anthropogene Uberpra-
gung stattgefunden hat. Die Flachen des Entwickiungsbereiches ,SchloRstrale/Sandstraiie/Zur
Bleiche/Kasseler Strafle" liegen innerhalb der bebauten Ortslage und stehen der Allgemeinheit als

Erholungsflache nicht zur Verfligung.

Der Entwicklungsbereich ,Sandstrale/Fuida® wird nach Durchfithrung der beschriebenen MaR-
nahmen zu einer deutlichen Verbesserung des Freiraumes fuhren, die nachhaltig den Land-

schaftsteilraum beeinfiusst und den Erholungswert steigert.

Die &rtlichen Strukturen der Altstadt werden verbessert. Vorhandene Wegebeziehungen bieiben
erhalten. Durch Anlegung neuer Wegeverbindungen in und zwischen den Entwicklungsbersichen
wird das Wegenetz optimiert und attraktiver.
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Stadt Meisungen, Kemnstadt
Umweltbezogene Informationen zur
1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 80 ,Sandstraide”

e, die Gliederung von Stellplatzflachen durch hochstdmmige Laubbaume, Dachbegriinungen so-
wie eine grolere Grinflache tragen zur Verbesserung des drilichen Klimas bei.

Durch den Rickbau des Grofparkplatzes ,Am Sand" wird sine gréfiere Flache entsiegelt und als
Sifentliche Griinflache angelegt,

Die einzelnen Malnahmen bewirken aufgrund ihrer Ausgleichsfunktion (Temperaturausgieich,
Veranderung der Boden- und Luftfeuchtigkeit, Luftregeneration durch Schadstofffilterung) eine
Minderung der stadtklimatischen Belastungsfakioren.

Die Auswirkungen im kleinkiimatischen Bereich sind von geringer Bedeutung. Nachhaltigen Sto-
ruingen werden ausgeschlossen. Die Planung verursacht keine zusaizlichen relevanten Auswir-

kungen.

2.4, Schuizgut Vegetation und Fauna

Der Standort ist anthropogen stark verandert. Die Voraussetzungen zur Entwickiung einer poten-
tiellen naturlichen Vegetation sind auf Grund der intensiven Nutzung sowie der Lage innerhalb be-
stehender Bebauung nicht gegeben. Innerhalb der Planbersichsflache haben sich keine besonde-
ren Pflanzenstrukiuren entwickelt.

Das im Altstadtbersich gelegene Gebiet ist arschliossen und bebaut. Die innerstadtisch gelegenen
Flachen des Planbereichs werden durch vorhandene Wohn- und Gewerbebebauung umgranzt.
Der Grad der Bebauung und Versiegelung reicht von normaler bis dichter Bebauung. Aufgrund der
innerdrtlichen Lage der Planflachen, der vorhandenen Erschlielung sowie Ver- und Entsorgungs-
ainrichtungen wird die Planbereichsflache als innerdrtliche Flache gewertet, die einer neuen Nut-
zung zugefUhrt werden soll. Eine Vernetzung der Frairaume zu einem Biotopverbund besteht nicht.

Der Bereich zwischen Sandstrale und Fulda wird intensiv beansprucht. Es bestehen ein Grof3-
narkplatz und ein grélRere Spiel- und Freizeitaniage (Skaterplatz/ Basketballfeld). Die verbleiben-
den Grinflachen sowie der Uferbereich der Fulda sind durch Nutzung als weitere Spiel- und Frei-
zeitflache sowie intensiver Unterhaitung arten- und strukturarm ausgebildet.

Die Planung tangiert keine gesetzlich geschiitzten Biotope nach § 30 BNatSchG.

Ausgehend von den angetroffenen Verhéltnissen sowie auf Grund aligemeiner Erkenntnisse kon-
nen artenschutzrelevante Arten im Plangebiet ausgeschlossen werden. Im Rahmen der Entwick-
lungsplanung wurde der Dipl.-Biol. T. Closs, Spangenberg, mit der Erstellung giner artenschutz-
rechtlichen Einschatzung? zur 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 80 ,Sand-

stralde” beauftragt.

Der Artenschutz-Einschatzung sind folgende Ausfiihrungen zu entnehmen:
»2.1 Zu behandelnde Arten/Artengruppen
Folgende Arten/Artengruppen wurden auf Basis der o.g. Datengrundlagen als méglicherweise beein-
trachtigt herausgearbeitet:
» Séaugetiere (hier: nur Fledermause)
2 Vogel

Fir alle weiteren FFH-Anhang-iV-Arten der Artengruppen wie

2 Artenschutzrechtliche Einschatzung zur 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 80
.Sandstralle der Stadt Melsungen®, Stand: 16.01.2019. Erstellt durch: BANU-Dipl.-Biologe T. Cloos,

34286 Spangenberg
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m? %

Gebaudeflachen 5.262,05 16,26% 0,00 0,00%
i~18chen, asphaltieri/ betonier: 2.868,49 7.45% 0,00 0,00%
Clachen, gepilastert 5.341,31 13,87% 0,00 0,00%
Flachen, geschottert 2.423,01 5,29% 0,00 0,00%
Grinflachen, strukiuraim 987,20 2,56% 0,00 0,00%
Sonderbauflachen TG 1 - 4 0,00 0,00% 12 894,87 33,49%
Verkehrsildchen mit Zweckbesiimmungen 0,00 0,00% 3.836,00 3,96%
CGrinflache im Bereich Siadimauer 0,00 0,00% 551,42 1,43%
Stralenverkehrsilache "Zur Bleiche" 0,00 0,00% 599,771 1,56%
Strallenverkehrsflache "Sandsirale” 3.528,48 9,16% 2.313,96 5,01%
Stellplatze/Gehwege Sandstralle, gepflasiert 411,63 1,07% 1.730,14 4.49%
Parkplaiz "Am Sand", asphaliiert 3.660,26 9,51% 0,00 0,00%
Verkanrsgrinilachen 138,23 0,36% 0,00 0,00%
Wegeflachen im Bereich der Grinflache, gepflastert 652,12 1,69% 3.442 33 8,24%
Wegeildchen im Sereich der Grunfléche, asphaliiert 281,26 0,73% 0,00 0,00%
Gebdudeitachen 36,00 0,09% 36,00 0,09%
Spielen (Sandilache) 254 44 0,66% 0,00 0,00%
Spori- und Spielflachen 1.273,17 3,31% 1.273,17 3,31%
Griinflachen, 6ffentlich 5.503,56 16,89% 8.362,47 21,72%
Uferrandilachen Fulda 3.880,79 10,08% 3.461,87 8,99%

20.619,94 20.619,94

38.502,80 100,00% 38,502,008 150,30%

Aufgesiellt arm 09.09.2019 durch;
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Festsetzungen des Bebauungsplanes gemiR § 9 BauGB
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