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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 1 BauGB)

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi.V.m. § 11 BauNVO)

Im Allgemeinen Wohngebiet WA sind die in § 4 Abs. 2 BauNVO aufgefiihrten Nutzun-
gen allgemein, die in § 4 Abs. 3 Nr. 1 und Nr. 2 BauNVO aufgefiihrten Nutzungen aus-
nahmsweise zuldssig. Generell unzuldssig sind Gartenbaubetriebe, Tankstellen und
Anlagen fiir Verwaltungen.

Maf der baulichen Nutzung
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16ff.BauNVO)

Das zuldssige MaB der baulichen Nutzung wird durch Festsetzung der Grundflichen-
zahl (GRZ), der Geschossflachenzahl (GFZ) sowie der Anzahl an zulissigen Vollgeschos-
sen entsprechend den Angaben in der Planzeichnung bestimmt.

Bei der Bestimmung der zuldssigen Hohe baulicher Anlagen gilt als Bezugspunkt fiir die
Firsthéhe (FH) die Hohenlage der oberen Dachbegrenzungskante, als Bezugspunkt fiir
die Traufhdéhe (TH) die Hohenlage der Schnittkante der AuRenwand mit der Dachhaut.
Im Falle von Flachdéchern gilt die festgesetzte Traufhéhe als maximal zuldssige Hohe
baulicher Anlagen. Als unterer Bezugspunkt gilt in allen Fillen die Hohenlage der vor-
handenen Geldndeoberflache in der Mitte der am tiefsten gelegenen Gebiudeseite.

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksfliche

(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind Gebiude in offener Bauweise zu errichten.
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MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Stellplatz- und Zufahrtsflachen sind mit wasserdurchldssigen Materialien wie Rasen-
gittersteinen, Pflaster mit einem Fugenanteil von mindestens 20 Prozent oder wasser-

gebundener Decke zu befestigen.

Anpflanzen von Bdumen und Strduchern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Die zeichnerisch festgesetzte Fliche zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen sind als lockerer Geholzstreifen mit standortheimischen
Laubgehdlzen zu bepflanzen (mindestens 1 Baum/100 m? und 1 Strauch/10 m2) und
dauerhaft zu unterhalten. Zur Anpflanzung empfohlen werden die unter Punkt 1.5.3
aufgefiihrten Arten.

Je abgeschlossene 350 m? privater Grundstiicksfliche ist mindestens ein standorthei-
mischer Obst- oder Laubbaum und mindestens zwei standortheimische Striucher an-
zupflanzen und dauerhaft zu unterhalten; im Falle des Absterbens sind entsprechende
Ersatzpflanzungen vorzunehmen. Zur Anpflanzung empfohlen werden die unter Punkt
1.5.3 aufgefiihrten Arten. Pflanzverpflichtungen aus 1.5.1 kénnen hierauf angerechnet
werden.

Zur Anpflanzung empfohlen werden folgende Bdume und Strducher:
Gewohnlicher Schneeball (Viburnum opulus), Wolliger Schneeball (Viburnum lantana),
Hartriegel (Cornus sanguinea), Hasel (Corylus avellana), Heckenkirsche (Lonicera xy-
losteum), Himbeere (Rubus idaeus), Holunder (Sambucus nigra), Hundsrose (Rosa
canina), Kornelkirsche (Cornus mas), Liguster (Ligustrum vulgare), Pfaffenhiitchen (Eu-
onymus europaeus), Schlehe (Prunus spinosa), Stachelbeere (Ribes uvacrispa), Wald-
rebe (Clematis spec.), Weidorn (Crataegus laevigata, C. monogyna), Feldahorn (Acer
campestre), Hainbuche (Carpinus betulus), Mehlbeere (Sorbus aria), Salweide (Salix
caprea), Vogelkirsche (Prunus avium), Eberesche (Sorbus aucuparia), Elsbeere (Sorbus
torminalis), Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Spitzahorn (Acer platanoides), Stielei-
che (Quercus robur), Traubeneiche (Quercus petraea), Winterlinde (Tilia cordata),
Wildapfel (Malus sylvestris), Wildbirne (Pyrus pyraster), sowie halb- und hochstimmi-
ge Obstbaume.
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BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(89 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 81 HBO)

Gestaltung baulicher Anlagen
(8 81 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 3 HBO)

Die zuldssige Hauptdachneigung betrdgt 0-45 Grad. Flachdicher bis 15° sind zu begrii-
nen (mind. 8 cm Substratschicht).

Zwerchgiebel und Dachgauben sind zuldssig, sofern sie zu den Giebelseiten des Haupt-
daches einen Abstand von mindestens je 2 m einhalten und insgesamt nicht mehr als
50 Prozent der Trauflinge einnehmen. Anlagen zur Solarenergienutzung sind allge-
mein zuldssig, dies gilt auch fir Flachdacher.

Als Grundstiickseinfriedungen entlang der StraBenverkehrsflichen sind Hecken und
Zaune bis 1,0 m Hohe zuldssig. Ebenfalls zulissig sind geputzte oder aus Sichtmauer-
werk hergestellte Mauern bis 0,5 m Hohe.

Gestaltung der Grundstiicksfreiflichen
(§ 81 Abs. 1 Nr. 5 HBO)

Die aufgrund der festgesetzten maximal zulidssigen Grundfliche i.V. m. § 19 Abs. 4
BauNVO verbleibende Grundstiicksfreifldche ist als vegetationsfihige Fliche herzu-
stellen und zu unterhalten.

HINWEISE

Mit Verweis auf § 44 BNatSchG darf im Geltungsbereich des Bebauungsplans eine Ro-
dung bestehender Geholzbestdnde zum Schutz von Végeln nur vom 1.0ktober bis zum
28./29. Februar durchgefiihrt werden.

Die Bestimmungen der Stellplatzsatzung der Stadt Melsungen in der zum Zeitpunkt
der Bauausfiihrung giiltigen Fassung sind zu beachten.

Bodenfunde sind gemaR § 20 Denkmalschutzgesetz zu behandeln. Funde sind dem
Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen, der Stadtverwaltung Melsungen oder der Unte-
ren Denkmalbehorde (Schwalm-Eder-Kreis) zu melden.

Zufahrtswege und Stellflichen fiir die Feuerwehr sind gem. der Muster-Richtlinie tiber
Flachen fiir die Feuerwehr fiir 16-t-Fahrzeuge und mit der erforderlichen Mindestbrei-
te herzustellen. Die drtliche Feuerwehr ist bei der Planung zu beteiligen. Beziiglich der
Léschwasserversorgung sind das DVWG-Arbeitsblatt 405 sowie die DIN 4066 zu beach-

ten.

Bei der weiteren Verwendung von Erdaushub an anderer Stelle gelten die Anforde-
rung an das Bodenmaterial ,Vorsorgewerte, Anhang 2 Nr. 4 der BBodSchV* (Richtlinie
fir die Verwertung von Bodenmaterial, Bauschutt und StraRenaufbruch in Tagebauen
und im Rahmen sonstiger Abgrabungen, StAnz. 10/14).
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