Satzung
Uber die Erhebung von ErschlieBungsbeitragen

in der Stadt Melsungen

Aufgrund des § 132 des Baugesetzbuches (BauGRYiRassung der Bekanntmachung vom
08.12.1986 (BGBI. I, S. 2253) in Verbindung mit 8é&r Hessischen Gemeindeordnung vom
25.02.1952 (GVBI. I, S. 11) in der Fassung vom 811981 (GVBI. |, S. 66) hat die Stadtverordne-
tenversammlung der Stadt Melsungen in ihrer Sitamdl8. Mai 1988 folgende Satzung beschlos-
sen:
§1

Erhebung des Erschlieungsbeitrages
Die Stadt Melsungen erhebt ErschlieBungsbeitragk dan Vorschriften des Baugesetzbuches (88
127 ff.) sowie nach MalRgabe dieser Satzung.

§2

Art und Umfang der ErschlielRungsanlagen

(1) Beitragsfahig ist der ErschlieSungsaufwand
1. fur die offentlichen, zum Anbau bestimmtéra8en, Wege und Platze in

a) Dorfgebieten, reinen Wohngebieten, allgiewen und besonderen Wohngebieten und Misch-
gebieten

aa) bei beidseitiger Bebaubarkeit bis zu 14 m Breit
bb) bei einseitiger Bebaubarkeit bis zu 8 m Breite,

b) Kerngebieten, Gewerbegebieten und Soebdeten, soweit unter d) und e) nicht abwei-
chend geregelt,

aa) bei beidseitiger Bebaubarkeit bis zu 18 m Breit
bb) bei einseitiger Bebaubarkeit bis zu 12,5 mtBrei

c) Industriegebieten

aa) bei beidseitiger Bebaubarkeit bis zu 20 m Breit
bb) bei einseitiger Bebaubarkeit bis zu 14,5 mtBrei



d) Kleinsiedlungsgebieten und Ferienhausgebi

aa) bei beidseitiger Bebaubarkeit bis zu 10 m Breit
bb) bei einseitiger Bebaubarkeit bis zu 7 m Breite,

e) Dauerkleingarten- und Wochenendhausgablas zu 6 m Breite,

2. fur die offentlichen, aus rechtlichen odeséichlichen Griinden mit Kraftfahrzeugen nicht be-
fahrbaren Verkehrsanlagen innerhalb der Baugefie®. Fuldwege, Wohnwege) bis zu einer
Breite von 5 m,

3. fur die nicht zum Anbau bestimmten zur Elie@ung der Baugebiete notwendigen Sammel-
stralRen innerhalb der Baugebiete bis zu einerdveih 21 m,

4. fur Parkflachen

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen inn&ider Nrn. 1 bis 3 sind, bis zu einer weiteren
Breite von 5 m

b) soweit sie nicht Bestandteil der in Nkrbis 3 genannten Verkehrsanlagen, aber nach stadte
baulichen Grundséatzen innerhalb der BaugebietermnderschlieRung notwendig sind, bis
zu 15 v. H. aller im Abrechnungsgebiet (8 5) liedm Grundstucksflachen; § 6 a findet An-
wendung,

5. fir Grinanlagen mit Ausnahme von Kindergpétzen,

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen imn&ider Nrn. 1 bis 3 sind, bis zu einer weiteren
Breite von 4 m,

b) soweit sie nicht Bestandteil der in Nkrbis 3 genannten Verkehrsanlagen sind, aber nach
stadtebaulichen Grundsatzen innerhalb der Baugebietieren Erschlie3ung notwendig
sind, bis zu 15 v. H. aller im Abrechnungsgebieb)$egenden Grundstucksflachen; § 6 a
findet Anwendung.

(2) Werden durch eine ErschlielSungsanlage nachANs. 1 unterschiedliche Gebiete geman den
Buchstaben a) bis e) erschlossen, so gilt fur esagte ErschlieBungsanlage die Regelung mit der
grof3ten Breite. Bei unbeplanten Gebieten richtdt die Bestimmung der Gebietsart gemaf Abs. 1
Nr. 1 nach dem Uberwiegenden Charakter der vorimamdBebauung.

(3) Endet eine ErschlieBungsanlage mit einem Weardater, so vergrol3ern sich die in Abs. 1 Nrn.
1 bis 3 und 5 a angegebenen Mal3e auf das Anddeblath- mindestens aber um 8 m. Das gleiche
gilt fir den Bereich der Einmindung in andbesv. Kreuzungen mit anderen ErschlielRungsanla-
gen.

(4) Zu dem Erschlieungsaufwand nach Abs. 1 (Nims B) gehoren insbesondere die Kosten

1. fir den Erwerb der Grundflachen,

2. fur die Freilegung der Grundflachen,

3. fur die erstmalige Herstellung der Erschliel3amd¢ggen einschliel3lich der Einrichtung fur ihre
Entwasserung und ihre Beleuchtung,

4. fur die Ubernahme von Anlagen als gemeindliciseieBungsanlagen,



5. die fur die Teile der Fahrbahn einer Ortsduristifainer klassifizierten Stral3e entstehen, die Gibe
die Breiten der anschliel3enden freien Streckerulsopehen,

6. sowie der Wert der von der Stadt aus ihrem Vegandereitgestellten Flachen im Zeitpunkt der
Bereitstellung.

(5) Fur Parkflachen, Grinanlagen und Anlagen nat §ilt Abs. 4 sinngemals.

§3

Ermittlung des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwands

(1) Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand (8i#) wach den tatsachlichen Kosten ermittelt.

(2) Der beitragsfahige ErschlieRungsaufwand wirddfé einzelne ErschlieRungsanlage ermittelt.
Die Stadt kann abweichend von Satz 1 den beitrhmgga ErschlielBungsaufwand fur bestimmte

Abschnitte einer ErschlieBungsanlage ermitteln déesen Aufwand fur mehrere Anlagen, die fir
die ErschlielBung der Grundstiicke eine Einheit hil@schlieRungseinheit), insgesamt ermitteln.

§4

Anteil der Stadt am beitragsfahigen Erschlie3ungsauwand

(1) Die Stadt tragt 20 v. H. des beitragsfahigeschliieRungsaufwandes.

(2) Der Stadt fur die StraRenbaumalRnahme gegehemendungen Dritter dienen - soweit der Zu-
wendende oder ein Gesetz nichts anderes ausdtiitidatimmen - zuerst der Deckung des auf die
Stadt entfallenden Kostenanteiles und dann ersteis sie diese noch tbersteigen - auch der Dec-
kung der restlichen Aufwendungen.

§5

Abrechnungsgebiet

Die von einer ErschlieBungsanlage erschlossenendStiicke bilden das Abrechnungsgebiet. Wird
ein Abschnitt einer ErschlieBungsanlage oder emsettielRungseinheit abgerechnet, so bilden die
von dem Abschnitt der Erschlieliungsanlage bzwEdserhlielRungseinheit erschlossenen Grund-
stiicke das Abrechnungsgebiet.



§6

Verteilung des beitragsfahigen Erschlielfungsaufwares

(1) Bei zulassiger gleicher Nutzung der Grundstiwkd der nach 8§ 3 ermittelte ErschlieRungsauf-
wand nach Abzug des Anteils der Gemeinde (8§ 4jeuérschlossenen Grundstiicke des Abrech-
nungsgebietes (8§ 5) nach den Grundstuicksflacheeiler

(2) Ist in einem Abrechnungsgebiet (8 5) eine waeiedliche bauliche oder sonstige Nutzung
zulassig, wird der nach § 3 ermittelte Erschliel3andwand nach Abzug des Anteils der Stadt (8 4)
auf die Grundstiicke des Abrechnungsgebietes (8&) den Grundstiicksflachen vervielfaltigt mit
der Geschol3flachenzahl verteilt.

8§6a

Ermittlung der Grundstucksflache

(1) Bei Grundstticken im Bereich eines Bebauungsgglait als Grundstiicksflache die Flache, die
der Ermittlung der zulassigen Nutzung zugrundeepe ist.

(2) Wenn ein Bebauungsplan nicht besteht oderrfliederlichen Festsetzungen nicht enthalt, gilt
als Grundstucksflache die tatsachliche Grundstiikts¢ bis zu einer Tiefe von 35 m von der Er-
schlielBungsanlage oder von der der ErschlieRuragaalugewandten Grenze des Grundstlicks.
Reicht die bauliche oder gewerbliche Nutzung GlbeselBegrenzung hinaus, so ist die Grundstick-
stiefe malRgebend, die durch die hintere Grenz&ldeaung bestimmt wird. Grundstlcksteile, die
lediglich die wegemalfiige Verbindung zur Erschliefdamlage herstellen, bleiben bei der Bestim-
mung der Grundsttickstiefe unbertcksichtigt.

8§6Db
Ermittlung der Geschol3flachenzahl in beplanten Gelgten
(1) In beplanten Gebieten bestimmt sich die Gdstthchenzahl nach den Festsetzungen des Be-
bauungsplanes. Werden die Festsetzungen des Bejsalames im Einzelfall Gberschritten, so ist
die Geschol¥flachenzahl entsprechend der genehnudarvorhandenen Bebauung zu ermitteln.

(2) Ist statt der Geschol3flachenzahl eine Baumaabé festgesetzt, so ist sie zur Ermittlung der
Geschol3flachenzahl durch 3,5 zu teilen.

(3) Ist das Mal der baulichen Ausnutzbarkeit idesiar Weise festgesetzt, so ist die Geschol3fla-
chenzahl nach den fur das Baugenehmigungsverfgieteanden Vorschriften zu ermitteln.

(4) Fur Grundsticke, die im Bebauungsplan als Gamedarfsflachen ohne Festsetzung der Ge-
schol¥flachenzahl oder anderer Werte, anhand dier&eascholR3flachenzahl ermittelt werden
koénnte, ausgewiesen sind, gilt 0,8 als Gescholdtidhl.



(5) Bei Grundstiicken, fur die im Bebauungsplare gjewerbliche Nutzung ohne Bebauung festge-
setzt ist oder bei denen die zulassige Bebauungeraltnis zu dieser Nutzung untergeordnete Be-
deutung hat, gilt 0,5 als Geschol3flachenzahl.

(6) Grundstlicke, auf denen nur Garagen oder &t&fpzulassig sind, werden mit einer Geschol3f-
lachenzahl von 0,3 angesetzt.

(7) Ist eine Geschol3zahl wegen der BesonderhgiBdawerkes nicht feststellbar (z. B. Sporthalle,
Lagerschuppen) oder ist die Geschol3hthe groR8rslam, so ist zur Ermittlung der Geschol3fla-
chenzahl zun&chst auf die Baumasse abzustellen.

(8) Sind auf dem Grundsttck unterschiedliche Ge3fthichenzahlen, Geschol3zahlen oder Bau-
massenzahlen zuldssig, so ist die Geschol¥flaclee Beachtung dieser unterschiedlichen Werte zu
ermitteln.

(9) Bei Grundstiicken in Gewerbe-, Industrie-, Ssndnd Kerngebieten sowie bei Grundstiicken,
die Uberwiegend gewerblich oder industriell genutetden, wird die sich nach Abs. 1 bis Abs. 8
ergebende GeschofR3flachenzahl um 0,3 erhoht.

(10) Die vorstehenden Regelungen gelten entsprdcheamn sich ein Bebauungsplan in der Auf-
stellung befindet und den Verfahrensstand im Steseg 33 BauGB erreicht hat.

8§6¢C

Ermittlung der Geschol3flachenzahl in unbeplanten Geieten

(1) Ist ein Bebauungsplan weder vorhanden nochiimeSdes § 6 b Abs. 10 in der Aufstellung be-
griffen, so ist die nach § 17 BauNVO fir das jeweilBaugebiet zutreffende Hochstgeschol3fla-
chenzahl maf3gebend, wobei hinsichtlich der zulassipllgeschosse darauf abzustellen ist, was
nach § 34 BauGB unter Beriicksichtigung der in ddrenen Umgebung des Grundstiickes tberwie-
gend vorhandenen Geschol3zahl zulassig ist. Wirllidieach zuléassige bauliche Ausnutzung im
Einzelfall Gberschritten, so ist die Geschol3flacadrh entsprechend der genehmigten oder vorhan-
denen Bebauung zu ermitteln.

(2) Lalt sich ein Baugebiet nicht einer der in Benutzungsverordnung genannten Baugebietstypen
zuordnen (z. B. wegen mangelnder oder stark uritiedloccher Bebauung), so wird die Geschol3fla-
chenzahl bei bebauten Grundstiicken nach der téitd@min Bebauung und bei unbebauten, aber be-
baubaren Grundstiicken danach ermittelt, was n@hBauGB bei Beriicksichtigung des in der n&-
heren Umgebung des Grundstiickes vorhandenen MaR&sshichlichen Nutzung zuléssig ist.

(3) Bei Grundstticken in Gewerbe-, Industrie-, Sonded Kerngebieten sowie bei Grundstiicken,
die Uberwiegend gewerblich oder industriell genutetden, wird die sich nach Abs. 1 bis Abs. 2
ergebende GescholR3flachenzahl um 0,3 erhoht.



§7

Grundstiicke an mehreren ErschlieRungsanlagen

(1) Fur Eckgrundstiicke, die von mehr als einer lidrsBungsanlage im Sinne des § 2 Abs. 1 Nr. 1
dieser Satzung erschlossen werden, ist die Grucldstéiche bei Abrechnung jeder Erschliel3ungs-
anlage jeweils nur mit 60 % anzusetzen.

(2) Abs. 1 gilt auch fur Grundstlicke, die zwisclaarei ErschlieBungsanlagen liegen, wenn der ge-
ringste Abstand zwischen den ErschlieBungsanlagén mehr als 50 m betragt.

(3) Die Vergunstigungsregelung nach Abs. 1 und Rllt nicht

a) fur Grundsticke in Kern-, Sonder-, Gewerbred Industriegebieten sowie fur tberwiegend ge-
werblich oder in gleichartiger Weise genutzte Griiidke,

b) wenn ein Erschliel3ungsbeitrag nur fir eirecBlieldungsanlage erhoben wird und Beitrage fur
weitere Anlagen weder nach dem geltenden Recht macih vergleichbaren friiheren Rechts-
vorschriften erhoben worden sind oder erhoben weddefen,

c) wenn nur eine der ErschlieBungsanlagentéoitig in der Baulast der Stadt steht.

(4) Liegt ein Grundstiick zwischen zwei Erschlief8ardagen und unterliegt es nicht der Regelung
nach Abs. 2, ist die Grundstiicksflache zu jedecHdies3ungsanlage nur mit 50 % zu veranlagen.

§8
Kostenspaltung
Der Erschliel3ungsbeitrag kann fir

1. den Grunderwerb,

2. die Freilegung,

3. die Fahrbahn, auch Richtungsfahrbahnen,
4. die Radwege,

5. die Gehwege, zusammen oder einzeln,

6. die Parkflachen,

7. die Grunanlagen,

8. die Beleuchtungsanlagen,

9. die Entwasserungsanlagen,

10. die Immissionsschutzanlagen

gesondert erhoben und in beliebiger Reihenfolgealegy werden, sobald die MaRnahme, deren
Aufwand durch Teilbetrage gedeckt werden soll, abg®ssen worden ist. Uber die Anwendung
der Kostenspaltung entscheidet die Stadt im Eialtelf



§9

Merkmale der endgultigen Herstellung der ErschlieRumgsanlagen

(1) Stral3en sind endgultig hergestellt, wenn ihéeten Eigentum der Stadt sind, sie eine Verbin-
dung mit dem Ubrigen 6ffentlichen Verkehrsnetz tzesi und die folgenden Bestandteile und Her-
stellungsmerkmale aufweisen:

a) Fahrbahn mit Unterbau und Decke;
die Decke kann aus Asphalt, Teer, Beton, Pflagter einem ahnlichen Material neuzeitlicher
Bauweise bestehen;

b) beidseitige Gehwege mit Abgrenzung gegerrdl@bahn und fester Decke; die Decke kann
aus Platten, Pflaster, Asphaltbelag oder einemdiieri Material neuzeitlicher Bauweise be-
stehen;

¢) Entwésserungseinrichtungen mit Anschlu3iarkdnalisation;

d) betriebsfertige Beleuchtungseinrichtungen;

e) Begleitgriin im Sinne von § 2 Abs. 1 Nr. 5 a.

(2) Die ubrigen ErschlieRungsanlagen sind endgbiigestellt, wenn ihre Flachen Eigentum der
Stadt sind, sie eine Verbindung mit dem ubrigeeritfichen Verkehrsnetz besitzen und

a) Platze entsprechend Abs. 1 Buchstabe a) and e) ausgebaut sind,

b) Wege und offentliche, aus rechtlichen odé&sdchlichen Grinden mit Kraftfahrzeugen nicht
befahrbare Verkehrsanlagen entsprechend Abs. 1sBalmh b), c), d) und e) ausgebaut sind,

¢) Radwege entsprechend Abs. 1 Buchstabe,lg)) and e) ausgebaut sind,

d) Parkflachen entsprechend Abs. 1 Buchstal®),a)) und e) ausgebaut sind,

e) Griinanlagen (8 2 Abs. 1 Nr. 5 b) gartnergpestaltet sind.

(3) Die Stadt kann im Einzelfall - soweit sich diesht ohnehin aus dem Inhalt des Bebauungspla-
nes ergibt - einzelne Bestandteile (insbesondeieifiéchtungen) ganz wegfallen lassen bzw. die
Herstellungsmerkmale dieser Bestandteile abweickiendien Bestimmungen der Abs. 1 und 2 ge-
ringwertiger festsetzen, wenn einerseits dabekdierdernisse des Verkehrs und die allgemeine
Verkehrssicherheit ausreichend gewahrt bleibenamibgrerseits ein Festhalten an den Regelungen
der Abs. 1 und 2 deshalb unnétig erscheint odestggar zu einer nicht mehr vertretbaren finan-
ziellen Belastung der Stadt und der Beitragspfigght fihren kann.

Zusténdig fur den im Rahmen der Grenzen des Satzedassenden Beschlul} ist der Magistrat.
(4) Die Stadt (Magistrat) stellt die endgultige btetlung der einzelnen ErschlielBungsanlagen, des

bestimmten Abschnittes einer ErschlieRungsanlage aer Erschlielfungseinheit fest und verof-
fentlicht dies in ortstiblicher Weise.

§10



Immissionsschutzanlagen

Art, Umfang und Herstellungsmerkmale von AnlagemZchutz von Baugebieten gegen schadli-
che Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissschutzgesetzes werden durch erganzen-
de Satzung im Einzelfall geregelt.

§11

Vorausleistungen

Im Fall des § 133 Abs. 3 BauGB kénnen Vorauslemgtumbis zur Hohe des voraussichtlichen Er-
schlielBungsbeitrages erhoben werden.

§12

Ablésung des Erschlielungsbeitrages

Der Betrag einer Abldsung nach 8§ 133 Abs. 3 S&aiGB bestimmt sich nach der Hohe des vor-
aussichtlich entstehenden Beitrages. Ein Rechtaaatspuf Ablésung besteht nicht.

§13

Inkrafttreten

(1) Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Verdffemung in Kraft.

(2) Zum gleichen Zeitpunkt tritt die ErschlieBunggiagssatzung vom 27.04.1978 aul3er Kraft.

Melsungen, 18. Mai 1988
- Az.: 02-03-04 -

Der Magistrat
der Stadt Melsungen

Dr. Appell
Blrgermeister



I. Nachtrag

zur Satzung uber das Erheben von Erschlieldungsbedgen

Aufgrund des § 5 der Hessischen Gemeindeordnung2®@2.1952 (GVBI. I, S. 11) in der Fas-
sung vom 01.04.1981 (GVBI. |, S. 66), zuletzt gesihdurch das Gesetz vom 26.06.1990 (GVBI. I,
S. 197), und des 8 132 des Baugesetzbuches iradsuirg vom 08.12.1986 (BGBI. I, S. 2253), zu-
letzt geandert durch Gesetz vom 23.09.1990 - Engguertragsgesetz - (BGBI. I, S. 885), hat die
Stadtverordnetenversammlung der Stadt Melsungdmwen Sitzung am 19. Marz 1992 folgenden I.
Nachtrag zur Satzung tber das Erheben von ErschniggsBeitragen vom 18.05.1988 beschlossen:

§1

8 6 c der Satzung uber das Erheben von ErschlisBerigigen vom 18.05.1988 wird gestrichen
und wie folgt neu gefal3t:

(1) In unbeplanten Gebieten bestimmt sich die Galsitiichenzahl wie folgt:

Wochenendhausgebiete 0,2
Kleinsiedlungsgebiete bei:

einem zulassigen Vollgeschol3 0,3
zwei zulassigen Vollgeschossen 0,4

Wohn-, Misch-, Dorf- und Ferienhausgebiete bei:

einem zulassigen Vollgeschol3 0,5
zwei zulassigen Vollgeschossen 0,8
drei zulassigen Vollgeschossen 1,0
vier und funf zulassigen Vollgeschossen 11
sechs und mehr zulassigen Vollgeschossen 1,2

Kern- und Gewerbegebiete bei:

einem zulassigen Vollgeschol3 1,0
zwei zulassigen Vollgeschossen 1,6
drei zulassigen Vollgeschossen 2,0
vier und funf zulassigen Vollgeschossen 2,2
sechs und mehr zulassigen Vollgeschossen 2,4

Wird die Geschol3flachenzahl Gberschritten, isiggieehmigte oder vorhandene zugrunde zu legen.
Hinsichtlich der zulassigen VollgeschoRzahl isedéabzustellen, was nach 8§ 34 BauGB unter Be-
ricksichtigung der in der ndheren Umgebung des @atiickes Uberwiegend vorhandenen Ge-
schof3zahl zulassig ist.



(2) Kann eine Zuordnung zu einem der in Absatzriagaten Baugebietstypen (z. B. wegen man-
gelnder oder stark unterschiedlicher Bebauung)tmetfgenommen werden, wird die Geschol3fl&-
chenzahl bei bebauten Grundstiicken nach der voghandGeschol3flache und bei unbebauten,
aber bebaubaren Grundstiicken danach ermitteltnaas§ 34 BauGB bei Beriicksichtigung des in
der naheren Umgebung des Grundstlckes vorhandeaBadWler tatsachlichen Nutzung zuléssig
ist.

(3) Die Vorschriften des § 6 b Abs. 2, 4 bis 9 &ndentsprechend Anwendung.

§2

Dieser I. Nachtrag tritt am Tage nach seiner Veritffichung in Kraft.

Melsungen, 19. Marz 1992
- Az.: 02-03-04 -

Der Magistrat
der Stadt Melsungen

Dr. Appell
Blrgermeister



