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Bebauungsplan Nr. 106 ,,Auf dem Heidenwege” Stadt Melsungen
Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB zum Entwurf
Auswertung der Stellungnahmen

Stellungnahme Trager ('5ffentlic‘her Belange

Stellungnahme Stadt Melsungen

Deutsche Telekom Technik GmbH

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) —
als Netzeigentlmerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1
TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevollméchtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahr-
zunehmen sowie Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und
dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben.
Zu der 0.g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Tele-
kom (siehe Anlage).

Die Errichtung neuer Telekommunikationslinien durch Telekom ist
zurzeit nicht geplant.

Durch die o0.a. Planung werden die Belange der Telekom zurzeit
nicht berUhrt.

Bei Plandnderungen bitten wir uns erneut zu beteiligen.

Wir bitten Sie, die lhnen Uberlassene(n) Planunterlage(n) nur fUr in-
terne Zwecke zu benutzen und nicht an Dritte weiterzugeben.

Beschlussvorschlag: Wird zur Kenntnis genommen.

Nordhessischer VerkehrsVerbund

Zum Bauleitplan der Stadt Melsungen Nr. 106 ,Auf dem Heiden-
wege“ nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Bereich ist groB3flachiger Einzelhandel, damit Arbeitsplatze und
nicht unerhebliche Kundenstrome vorhanden. Die Anbindung an
den OPNV ist hierfUr unzureichend.

Seit dem Jahr 2013 wurde die Linie 400 auf einen Stundentakt
verdichtet und passiert das Gelande auf der Bundesstral3e 253, sie
kann den Bereich aber nicht bedienen, weil keine Haltstellen und
keine Querungsmaglichkeit fur FuBganger vorhanden sind.

Beschlussvorschlag: Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
men, ist aber nicht B-Plan relevant.
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Wir regen daher an, dass an der B 253 eine Bushaltestelle mit
Querungsméglichkeit geplant, angeordnet und gebaut wird. Nach
unserem Kenntnisstand kann diese Querung auch dem regionalen
Radverkehr dienlich sein.

Kreisausschuss des SEK — Fachbereich Vorbeugender Brandschutz
Zu der o.a. Bauleitplanung verweisen wir auf unsere Stellungnahme
zur ersten Anhorung vom 04.01.2019.

Beschlussvorschlag: Die Hinweise wurden zur Kenntnis ge-
nommen. Die aufgeflhrten einzuhaltenden brandschutztech-
nischen Hinweise sind in den Hinweisen zum Bebauungsplan
bereits weitgehend enthalten. Diese beziehen sich im We-
sentlichen auf die BauausfUhrung und sind entsprechend zu
bertcksichtigen. Bzgl. der erforderlichen L&schwassermenge
wird diese Uber das bestehende Leitungsnetz, an welches
das Plangebiet angeschlossen ist, sichergestellt. Ansonsten
sind, wie dargelegt, geeignete technische MaBnahmen (z.B.
Zisterne) zu ergreifen, um den brandschutztechnischen An-
forderungen zu entsprechen. Die Hinweise wurden in die Be-
grindung aufgenommen.

Kreisausschuss des SEK — Fachbereich Wirtschaftsférderung

Wir nehmen Bezug auf Ihr Schreiben vom 22.02.2019 sowie die im
Internet abrufbaren Planunterlagen zur Bauleitplanung der Stadt
Melsungen und teilen dazu mit, dass von unserer Seite weiterhin
keine Bedenken gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
106 ,Auf dem Heidenwege" in der beschriebenen Form bestehen.

Beschlussvorschlag: Wird zur Kenntnis genommen.

Nahverkehr Schwalm-Eder GmbH

Nach Prifung der und vorliegenden Unterlagen teilen wir Ihnen mit,
dass keine grundsétzlichen Einwendungen gegen den Bebauungs-
plan Nr. 106 ,Auf dem Heidenwege“ bestehen.

Beschlussvorschlag: Wird zur Kenntnis genommen.

Hessen Mobil, Kassel

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 106 ,Auf dem
Heidenwege" in der Kernstadt Melsungen soll eine Umnutzung des
vorhandenen Geb&udes (bisher Autohaus) zu einer Spielhalle er-

Beschlussvorschlag: Wird bericksichtigt. Es erfolgt eine ent-
sprechende zeichnerische Darstellung.




maoglicht werden. Gleichzeitig soll das bereits im Flachennutzungs-

plan festgesetzte Gewerbegebiet planungsrechtlich und stadtebau-

lich abgesichert werden.

Das Plangebiet liegt in der nordwestlichen Ortsrandlage der Kern-

stadt Melsungen und hat eine GréBe von ca. 2 ha.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird wie

folgt umgrenzt:

- Im Nordosten durch Aussiedlerhéhe, mit den daran angrenzen
den landwirtschaftlichen Nutzflachen.

- Im Stden durch die BundesstraBe B 253

- Im Westen durch anschlieBendes Gewerbe (Mdbelhaus, sowie
Garten-/Baumarkt) und die LandesstraBe L 3222.

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebiets ist Uiber eine beste-

hende Zufahrt zur BundesstralBe 253 sichergestellt.

Zu den Festsetzungen der 0.g. Bauleitplanung nehme ich wie folgt

Stellung. Die Stellungnahme beinhaltet die Belange der integrierten

Siedlungs- und Verkehrsplanung und die der betroffenen StraBen-

baulasttrager.

Einwénde mit rechtlicher Verbindlichkeit gem. BundesfernstraBRen-

gesetz (FStrG):

1. Gem. § 9 Abs. 1 FStrG durfen auBerhalb der zur ErschlieBung

der anliegenden Grundstlicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrt

(Ortsdurchfahrtsgrenze) langs der BundesstraBen in einer Entfer-

nung bis zu 20 m keine Hochbauten errichtet werden. Diese An-

bauverbotszone, gemessen vom auBersten Rand der befestigten

Fahrbahn der B 253, ist einzuhalten. Neben Hochbauten gilt dies

auch fur Neben- und Werbeanlagen, sowie flr Aufschittungen

bzw. Abgrabungen gréBeren Umfangs. Stellplatzflachen, befestigte

Hof- und Umfahrungsflachen, sowie Lagerflachen werden ebenfalls

wie Hochbauten bewertet und missen die 20 m Bauverbotszone

einhalten.

FUr das Bestandsgebdude Nr. 1b und die vorgelagerten Stellplatz-

flachen lassen eine Ausnahme gem. § 9 Abs. 8 FStrG zu.

Wir bitten den Fahrbahnrand und die Anbauverbotszone in der

Planzeichnung zeichnerisch darzustellen.




Darlber hinaus bedtrfen gem. § 9 Abs. 2 FStrG bauliche Anlagen
der Zustimmung der StraBenbaubehdrde, wenn diese in einer Ent-
fernung von bis zu 40 m vom &uBeren Fahrbahnrand errichtet wer-
den sollen.

FOr Werbeanlagen sollten neben der Einhaltung der Bauverbotszo-
ne (20m) und der notwendigen Einholung der Zustimmung des
StraBenbaulasttragers in der Anbaubeschrankungszone (40 m)
grundsatzlich Uberdimensional gro3e Anlagen, hohe Werbetlirme
und Anlagen mit wechselnden Bildern und Blinklichtern génzliche
ausgeschlossen sein, um die Sicherheit und Leichtigkeit des Ver-
kehrs nicht zu gefahrden. Wir bitten die textlichen Festsetzungen
entsprechend anzupassen.

2. Die verkehrliche ErschlieBung ist durch eine bestehende Zufahrt
zur BundesstraBBe 253 sichergestellt. Diese Zufahrt befindet sich
auBerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke be-
stimmten Teile der Ortsdurchfahrt (Ortsdurchfahrtsgrenze). Weitere
direkte Zufahrten sind unzulassig.

Alle Grundstucke entlang der klassifizierten StraBe sind mit einem
entsprechenden Symbol zu kennzeichnen, dass keine Zufahrten
zulassig sind.

FUr die bestehende Zufahrt ist im Zuge der B 253 eine Linksabbie-
gespur vorhanden. Sollten sich durch den Ziel- und Quellverkehr
Probleme verkehrlicher Art einstellen, oder sich gar eine Unfallhdu-
fungsstelle entwickeln, behalt sich der StraBenbaulasttréger die
Forderung weiterer MaBnahmen, auch baulicher Art, zur Verbesse-
rung der Situation zu Lasten des Trégers der Bauleitplanung vor.
3. Die Sichtdreiecke der bestehenden Zufahrt (Anfahrsicht) sind
geman den Richtlinien flr die Anlage von LandstraBen (RAL, Fas-
sung: 2012) einzuhalten und dauerhaft freizuhalten. Im Bereich der
Sichtdreiecke mussen fUr wartepflichtige Kraftfahrer, Radfahrer und
FuBgénger Mindestsichtfelder zwischen 0,80 — 2,50m Hbhe von
standigen Sichthindernissen, parkenden Kraftfahrzeugen und
sichtbehinderndem Bewuchs freigehalten werden.

4. Von den Dachflachen und den befestigten Park- und Zufahrts-
flachen anfallendes Oberflachenwasser darf dem StraBengrund-




stlck der B 253, sowie dessen Entwasserungseinrichtungen nicht
zugefuhrt werden.

5. Bei Anpflanzungen entlang der B 253 ist auBerhalb des Stra-
Bengrundstlickes darauf zu achten, dass bei einer kinftigen Er-
neuerung der BundesstraBBe keine SchutzmaBnahmen gem. den
Richtlinien fUr den passiven Schutz an StraBen durch Fahrzeug-
rdckhaltesysteme (RPS) notwendig werden. Die notwendigen Ab-
stande zum Fahrbahnrand sind bei der Anpflanzung von Hoch-
stammen u.a. einzuhalten, um die Verkehrssicherheit nicht zu be-
eintrachtigen. Dartber hinaus ist sicherzustellen, dass notwendige
Pflegemanahmen nur vom eigenen Grundstiick ausgefihrt wer-
den kénnen.

Gleiches gilt fur die Errichtung von Zaunanlagen. Auch hier sind die
notwendigen Mindestabsténde nach den RPS zu beachten, sofern
sie ein starres, nicht umfahrbares Hindernis darstellen.

Bei Unterschreitung dieser Mindestabstande gehen ggf. notwendig
werdende SchutzmaBnahmen zu Lasten des Vorhabentragers.
Grundsétzlich ist ein Sicherheitsabstand von mind. 1,50 m zum be-
festigten Fahrbahnrand einzuhalten.

Fachliche Informationen:

Beabsichtigte eigene Planungen und sonstige fachliche Informatio-
nen habe ich zum gegenwartigen Zeitpunkt zu dem Plan nicht vor-
zubringen.

Hinweis:

Das Gewerbegebiet liegt im Zuge der BundesstraBe 253. Ich weise
aber darauf hin, dass Forderungen gegen den StraBenbaulasttra-
ger auf aktive La&rmschutzmaBnahmen (z.B. Larmschutzwande),
oder die Erstattung von passiven LarmschutzmaBnahmen (z.B.
Einbau von Larmschutzfenstern) ausgeschlossen sind.

Ich bitte darum, mir den Beschluss der Stadtverordneten zuzusen-

den.




Unitymedia Hessen GmbH & Co.KG

Vielen Dank fur Ihre Informationen. Zum o.a. Bauvorhaben haben
wir bereits mit Schreiben vom 18.01.2019 Stellung genommen.
Diese Stellungnahme gilt unverandert weiter.

Beschlussvorschlag: Wird zur Kenntnis genommen.

Kreisausschuss des SEK — Fachbereich Landwirtschaft und Land-
entwicklung

Im Hinblick auf die o0.a. Planung wird auf die Stellungnahme des
Fachbereiches 83 vom 18. Januar 2019 mit dem Aktenzeichen
83.0.07-32-66/2018 verwiesen.

Aus lanawirtschattlicher Sicht bestehen gegen die o.a. Planung
weder Beaenken noch werden Anregungen vorgebracht.

Beschlussvorschlag: Wird zur Kenntnis genommen.

Polizeiprasidium Nordhessen
Aus polizeilicher Sicht bestehen keine Bedenken gegen die Aufstel-

lung des o.a. Bebauungsplanes.

Beschlussvorschlag: Wird zur Kenntnis genommen.

10.

Landesamt fur Denkmalpflege Hessen, Marburg
Aus Sicht der Baudenkmalpflege werden gegen oben bezeichnetes
Verfahren keine Bedenken erhoben.

Beschlussvorschlag: Wird zur Kenntnis genommen.

11.

Landrat des SEK — StraBenverkehrsbehdrde

Gegen den Bebauungsplan bestehen aus straBenverkehrsbehora-
licher Sicht keine Bedenken. Zustandige StraBenverkehrsbehdrde
fur das Plangebiet ist der Blrgermeister der Stadt Melsungen.

Beschlussvorschlag: Wird zur Kenntnis genommen. Die Stra-
Benverkehrsbehdrde der Stadt Melsungen wurde am Verfah-

ren beteiligt.

12.

Regierungsprasidium Kassel — Dez. Regionalplanung

Nachdem Sie im aktuellen Planentwurf den Einzelhandel mit zen-
trenrelevanten Sortimenten ausgeschlossen haben, bestehen aus
regionalplanerischer Sicht keine Bedenken gegen Ihre 0.g. Bauleit-
planung.

Ich rege allerdings an zu Uberprufen, ob Ihre Festsetzung zur Zu-
lassigkeit von maximal 12 Spielgeréten nicht eindeutiger nur einem
GrundstUck oder einem bestimmten Gebdude zugeordnet werden
musste.

Beschlussvorschlag: Durch die Festsetzung, dass aus-
nahmsweise eine Spielhalle mit max. 12 Spielgeréten zuldssig
ist, erUbrigt sich die Bestimmung fur ein Geb&dude bzw. ein
GrundstUck. Der Anregung wird daher nicht gefolgt.




Diese Stellungnahme berUhrt keine Entscheidungen nach anderen
Rechtsvorschriften.

13.

Regierungsprasidium Kassel — Dez. 31.1, 31.3 und 31.5
Zu 0.g. Vorhaben wird auf die Stellungnahme vom 18.01.2019, Az.
w.0., verwiesen. Diese behélt weiterhin ihre Gltigkeit.

Regierungsprasidium Kassel — Dez. Grundwasserschutz, Wasser-
versorgung

Fdr den Bereich Grundwasserschutz, Wasserversorgung, liegt die
Zusténdigkeit fr 0.g. Vorhaben beim Kreisausschuss des
Schwalm-Eder-Kreises, Wasser- und Bodenschutz, 34576 Hom-
berg (Eize).

Regierungspréasidium Kassel — Dez. Altlasten, Bodenschutz
FUr den Bereich Altlasten, Bodenschutz, bestehen aus Sicht des
Dezernates 31.1 in Bezug auf 0.g. vorhaben keine Bedenken.

Regierungspréasidium Kassel — Dez. Oberirdisches Gewé&sser,
Hochwasserschutz

Die Belange des Dezernates 31.3 werden in Bezug auf 0.g. Vorha-
ben nicht berdhrt.

Regierungspréasidium Kassel Dez. Kommunales Abwasser, Ge-
wasserglite

FUr den Bereich kommunales Abwasser, GewassergUte, bestehen
aus Sicht des Dezernates 31. 5 in Bezug auf o0.g. Vorhaben keine
Beadenken.

Regierungspréasidium Kassel — Dez. Industrielles Abwasser, was-
sergefahrdete Stoffe

FUr den Bereich industrielles Abwasser, wassergefahrdete Stoffe,
liegt die Zusténdigkeit fir 0.g. Vorhaben beim Kreisausschuss des
Schwalm-Eder-Kreises, Wasser- und Bodenschutz, 34576 Hom-

berg (Eize).

Beschlussvorschlag: Wird zur Kenntnis genommen.

Beschlussvorschlag: Wird zur Kenntnis genommen.

Beschlussvorschlag: Wird zur Kenntnis genommen.

Beschlussvorschlag: Wird zur Kenntnis genommen.

Beschlussvorschlag: Wird zur Kenntnis genommen.

Beschlussvorschlag: Wird zur Kenntnis genommen.




14.

Regierungsprasidium Kassel — Dez. Bergaufsicht

Meine Stellungnahme vom 15.01.2019 hat weiterhin Bestand. Die-
se Stellungnahme schlief3t die Belange anderer Dezernate des Re-
gierungsprasidiums Kassel nicht ein.

Ausweislich der hier vorgelegten Unterlagen stehen aus Sicht vom
Dezernat Bergausficht zu vertretende 6ffentlich-rechtliche Belange
des Bergbaus dem Bebauungsplan Nr. 106 ,Auf dem Heidenwe-

ge“ nicht entgegen.

Diese Stellungnahme schlieBt die Belange anderer Dezernate des

Regierungsprasidiums Kassel nicht ein.

Beschlussvorschlag: Wird zur Kenntnis genommen.

Beschlussvorschlag: Wird zur Kenntnis genommen.

15.

Kreisausschuss des SEK — Untere Naturschutzbehdrde

Aus den von uns in der Bauleitplanung zu vertretenden Belangen
des Naturschutzes und der Landschaftspflege nehmen wir zu 0.g.
MaBnahme wie folgt Stellung:

Zunachst verweisen wir auf unsere Stellungnahme vom 01.02.2019
im Rahmen der frihzeitigen Behordenbeteiligung. Mit Ausnahme
der Aufnahme des Hinweises zur Biotopkartierung sind unsere Be-
denken und Anregungen leider nicht berticksichtigt worden, so
dass unsere damalige Stellungnahme weiterhin vollumfanglich Gul-
tigkeit behalt.

Erganzende Angaben zu den Artenschutzbelangen fehlen nach wie
vor in den Unterlagen. Eine Begrundung fUr die Aussage, dass ,e/-
ne Beeintrdchtigung von Vorkommen von heimischen Vogelarten
ausgeschlossen werden karnn', ist der Begrindung bzw. dem
Umweltbericht nicht zu entnehmen (vgl. Seite 6, Kap. 5). Hier feh-
len qualifizierte Untersuchungsergebnisse durch einen Biologen.
Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes sind die Vorgaben der
Eingriffsregelung der Eingriffsregelung nach § 1a Abs. 3 BauGB in
keiner Weise weiter bertcksichtigt worden. Eine Beurteilung aus
naturschutzfachlicher Sicht ist daher weiterhin nicht moglich!

Wir hatten bereits in unserer Stellungnahme zum Vorentwurf darauf
hingewiesen, dass durch die planungsrechtlich zusétzlich ermog-

lichten Bodenversiegelungen bei einer festgesetzten GRZ von 0,8

Beschlussvorschlag: Wird beriicksichtigt. Es wird ein arten-
schutzrechtliches Gutachten mit in den Bebauungsplan auf-
genommen.




Eingriffe in Natur und Landschaft gegeben sind, die einen natur-
schutzrechtlichen Ausgleich erfordern. Die Aussage in der Begrin-
dung auf Seite 7, wonach Umweltauswirkungen auf das Schutzgut
Boden und Wasser zu vernachlassigen sind, ist nicht haltbar. Dies
gilt gleichermafen fur die Aussage, dass die Aufstellung des Be-
bauungsplanes zu keinen Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes
und des Landschaftsbildes fuhrt.

An dieser Stelle m&chten wir noch einmal deutlich machen, dass
auf den bisher unbebauten Teilflachen der Grundstlicke Gemar-
kung Melsungen, Flur 29, Flurstlicke 25/1, 25/2 sowie 25/3, die
sich innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes befin-
den, bei den geplanten Festsetzungen (GE, GRZ von 0,8) zukUnftig
erhebliche Bodenversiegelungen ermdglicht werden. Die Teilfla-
chen haben nach den uns zur Verfligung stehenden Informationen
eine FlachengréBe von anndhernd 2.000 m2, Hiervon kénnten bei
Rechtsgultigkeit des Bebauungsplanes ohne Ausgleichverpflich-
tung 80% versiegelt werden. Ebenso kénnten auf den Grundstii-
cken Gemarkung Melsungen, Flur 29, Flurstlicke 20/10, 20/12 so-
wie 20/13 weitere Versiegelungen ohne Ausgleich stattfinden.

Wir bitten erneut um Beachtung der Vorgaben nach § 1 a Abs. 3
BauGB.

16.

Koordinierungsburo fir Raumordnung und Stadtplanung

Wir haben die oben genannten Plane geprft und festgestellt, dass
nach unserem Kenntnisstand Interessen der gewerblichen Wirt-
schaft nicht nachteilig berthrt werden.

Daher haben wir keine Anregungen oder Bedenken vorzutragen.

Beschlussvorschlag: Wird zur Kenntnis genommen.

17.

Kreisausschuss des SEK — Fachbereich Offentliche Hygiene
Nach Prufung der Antragsunterlagen bestehen seitens des Ge-
sundheitsamtes keine Bedenken gegen die o.a. Bauleitplanung.

Beschlussvorschlag: Wird zur Kenntnis genommen.

18.

Stadt Hessisch Lichtenau
Zu 0.g. Bauleitplanung werden im Rahmen der Beteiligung der Be-
horden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange, der Nachbar-

Beschlussvorschlag: Wird berlcksichtigt. Der Bebauungsplan
wird hinsichtlich der Zahl der Vollgeschosse, der Trauf- und
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gemeinden und Naturschutzverbénde geman § 4 (2) BauGB von
der Stadt Hessisch Lichtenau folgende Anregungen vorgebracht.
In den textlichen Festsetzungen Ziffer 1. 2 ,Mal der baulichen Nut-
zung"“ wird auf die Festsetzungen der Grundflachenzahl (GRZ), die
Geschossflachenzahl (GFZ), die max. zulassige Zahl der Volige-
schosse sowie Hohe der baulichen Anlage, die entsprechend der
Angaben in der Planzeichnung bestimmt werden, verwiesen.

In der Planzeichnung erfolgen jedoch lediglich Angaben zur GRZ
und GFZ. Zu Geschossigkeit und Hohe der baulichen Anlagen
werden keine Aussagen getroffen.

Laut § 16 (8) BauNVO ist folgendes zum Mal3 der baulichen Nut-
zung im Bebauungsplan festzusetzen:

(3) Bei Festsetzungen des MaBes der baulichen Nutzung im Be-
bauungsplan ist festzusetzen

1. stets Grundflachenzahl oder die GréBe der Grundflachen der
baulichen Anlagen,

2. die Zahl der Vollgeschosse oder die H6he baulicher Anlagen,
wenn ohne ihre Festsetzung &ffentliche Belange, insbesondere das
Orts- und Landschaftsbild, beeintrachtigt werden kénnen.

FirsthOhe erganzt.

19.

Amt fir Bodenmanagement

Im Rahmen der Beteiligung des Amtes fir Bodenmanagement
Homberg (Efze) als Tréger &ffentlicher nehme ich unter Bezugnah-
me meiner Stellungnahme vom 29.01.2019 zu der o0.g. Bauleitpla-
nung wie folgt Stellung:

Die von dem Amt fUr Bodenmanagement Homberg (Efze) wahrzu-
nehmenden Offentlichen Belange werden von der 0.g. Bauleitpla-
nung nicht berdthrt.

Hinweis:

In der Begriindung zum B-Plan 106 werden unter , 3. Lage und
Beschreibung des Gebietes”die zum Geltungsbereich gehdrenden
Grundsticke aufgezahlt und in dem , Vorentwurf“kartenmal3ig dar-
gestellt. Meiner Ansicht fehlt in der Aufzahlung das Flurstuck Flur

29 Nr. 69/8. )
In dem ,Vorentwurf ist vorgesehen die Ubereinstimmung der Gren-

Beschlussvorschlag: Das Flurstiick 69/8 befindet sich nicht
im Geltungsbereich des Bebauungsplanes.
Der vorgeschlagene Wortlaut wird Gbernommen.

10



zen und Bezeichnungen der Flurstlcke sich durch den ,Landrat
des Schwalm-Eder-Kreises —Katasteramt- bescheinigen zu lassen.
Ich schlage folgenden Wortlaut vor:

,ES wird bescheinigt, dass die Grenzen und Bezeichnungen der

Flurstlicke mit dem Nachweis des Liegenschaftskatasters Uberein-

stimmen.

Homberg, den...... Amt fir Bodenmanagement Homberg (Efze)
Im Auftrag

LS.

20.

Kreisausschuss des SEK — Fachbereich Untere Bauaufsichtsbe-
horde

Gegen die geplante Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 106 der
Stadt Melsungen bestehen keine grundsétzlichen baurechtlichen
Bedenken.

Es werden folgende Hinweise gegeben:

- Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich neben der zur
Umnutzung vorgesehenen Halle ein Hotel sowie diverse Wohnhau-
ser. Es ist zu priifen, ob diese bestehenden Gebaudenutzungen im
Hinblick auf das Rlcksichtnahmegebot bzw. immissionsrechtlich
mit der ausgewiesenen Nutzung als Gewerbegebiet (ohne jegliche
Einschrénkung) in Einklang stehen.

An dieser Stelle wird darauf hingewiesen, dass in Gewerbegebieten
nach § 8 Baunutzungsverordnung allgemeine Wohngebiete grund-
satzlich nicht zuléssig sind. Es ist daher zu prufen, ob stattdessen
z.B. die Ausweisung von Sondergebieten fur die unterschiedlichen
(bestehenden) Nutzungsarten zielftihrend sind.

- Laut Bebauungsplan sind auBerhalb der durch Baugrenzen fest-
gesetzten Baufenster keine Hochbauten (Haupt- und Nebenanla-
gen) zuldssig. Die nunmehr festgesetzten Baugrenzen beziehen
sich allein auf das Hotelgrundstlick sowie auf das geplante Spiel-
hallengebaude und sollten mit entsprechenden VermaBungen dar-
gestellt werden. Die bestehenden Wohnhéuser (Hausnummer 1
und 1 a) liegen komplett auBerhalb von Baugrenzen. Erweite-

Beschlussvorschlag: Wird zur Kenntnis genommen. Eine
Ausweisung als Sondergebiet wird nicht bertcksichtigt. Laut
Baunutzungsverordnung sind nach § 8 ausnahmsweise Ver-
gnligungsstatten zulassig.

FUr die bestehenden Wohnhauser werden Baugrenzen fest-
gelegt.

In Bezug auf die Dachneigung erfolgt die vorgeschlagene An-
derung.

11
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rungsmaglichkeiten (bspw. geringflgige Anbauten) werden somit
ausgeschlossen.

- Punkt 2.1.1: Als Flachdacher werden Dacher mit einer Neigung
von O Grad bis zu 10 Grad verstanden. Hier sollte eine Klarstellung
erfolgen (,Flachdacher bis mind. 15° sind...).

21.

Kreisausschuss des SEK — Fachbereich Untere Denkmalschutzbe-
hérde

Aus Sicht der Unteren Denkmalschutzbehdrde bestehen keine
grundsatzlichen denkmalpflegerischen Bedenken gegen das Bau-
leitplanverfahren ,Auf dem Heidenweg".

Beschlussvorschlag: Wird zur Kenntnis genommen.

22.

Kreisausschuss des SEK — Fachbereich Wasser- und Bodenschutz
Aus wasseraufsichtlicher- und bodenschutzrechtlicher Sicht beste-
hen gegen die o0.a. Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 106 ,Auf
dem Heidenwege* keine Bedenken.

Das Grundsttick liegt in der Zone Ill des Trinkwasserschutzgebietes
far die Trinkwassergewinnungsanlage ,Melgershéuser Wiese" der
Stadt Melsungen. Die hierzu ergangene Schutzgebietsverordnung
ist zu beachten.

FUr die Ableitung/Versickerung von Abwasser und Niederschlags-
wasser und dessen Ruckhaltung ist das Regierungsprasidium in
Kassel (Dezernat 31.5) als zusténdige Fachbehdrde zu beteiligen.

Beschlussvorschlag: Wird zur Kenntnis genommen. Das Re-
gierungsprasidium wurde am Verfahren beteiligt.

23.

Kreisausschuss des SEK — Fachbereich Offentliche Hygiene
Nach Prufung der Antragsunterlagen bestehen seitens des Ge-
sundheitsamtes keine Bedenken gegen die 0.g. Bauleitplanung.

Beschlussvorschlag: Wird zur Kenntnis genommen.
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