Vorlage fiir die Sitzung der Stadtverordnetenversammiungam A2 ,0&.204 %

Zu TOP 3
Beschlussvorlage Ausschuss
fOr Stadtentwicklung, Mobilitat

und Verkehr Nr.:
Bauleitplanung der Stadt Melsungen; 4"4
5. Anderung des Flachennutzungsplanes und 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 B
»#AUf den Pfieffewiesen®; Stadtteil Adelshausen
Beratung und Beschlussfassung Uber die vorgebrachten Anregungen im Rahmen
der Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange und der Nachbargemeinden
Entwurfs- und Offenlegungsbeschluss

Die Stadtverordnetenversammiung hat in ihrer Sitzung am 21.02.2019 die Aufstellung der
o.a. Bauleitplanung beschlossen.

Die Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 12.12.2018 gem. § 4 Abs. 1 Bau-
gesetzbuch (BauGB) im Vorverfahren angehért. Die frihzeitige Burgerbeteiligung fand in der
Zeit vom 17.12.2018 bis 25.01.2019 statt. Hierbei wurden Ziel und Zweck der Planung erldu-

tert.

Der Magistrat empfiehlt, nachstehende Beschllisse zu fassen.

Beschlussvorschlag:

Von den vorgebrachten Anregungen, erstellt in einer Zusammenstellung, nimmt die Stadtver-
ordnetenversammliung Kenntnis, fasst die entsprechenden Beschllsse zu den einzelnen
Punkten und den Entwurfsbeschluss fiir die 5. Anderung des Flachennutzungsplanes und die
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 B ,Auf den Pfieffewiesen®.

Ferner wird beschlossen, die Offenlegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der zurzeit glltigen Fas-
sung durchzufUhren.

Melsungen, 15.04.2019
I 4/ 61-04-00

Der Magistrat
der Stadt Melsungen
—
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STADT MELSUNGEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 29B
»AUF DEN PFIEFFEWIESEN*

1. ANDERUNG

Entwurf -Stand 09.04.2019

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

VORBEMERKUNG

Die 1. Anderung des Bebauungsplans 29B , Auf den Pfieffewiesen” beinhaltet insbesondere
die Verschiebung der festgesetzten Pflanzfliche nach Siiden, die hieraus resultierende Erwei-
terung des Bebauungsplans und die Festsetzung der einbezogenen Fliche als ,Fliche fiir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft”. Die
ehemalige Pflanzfliche wird nunmehr als ,nicht iiberbaubare Grundstiicksfliche’ dargestellt.
Fiir den Anderungsbereich gelten nunmehr folgende Festsetzungen:

1 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(8 9 Abs. 1 BauGB)

1.1 Artder baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 8 BauNVO i. V. m. § 1 Abs. 9 BauNVO)

1.1.1 In den als "Gewerbegebiete {(GE)" gemiR § 8 BauNVO gekennzeichneten Berei-
chen sind nach § 1 (6) BauNVO die in § 8 (2) Nr. 4 BauNVO und die in § 8 (3) Nr.
2 und 3 BauNVO benannten Nutzungen nicht zulissig.

1.1.2 Die Einrichtung von Verkaufsflichen innerhalb des Gewerbegebiets ist nur fiir
die Selbstvermarktung der in diesen Gebieten produzierenden und weiterverar-
beitenden Betrieben zuldssig, wenn die Verkaufsfliche einen untergeordneten
Teil der betrieblich iiberbauten Flichen einnimmt (maximal 10%, jedoch nicht
mehr als 100 m?). Auch die Ansiedlung von groRflichigen Vergniigungs- und Un-
terhaltungseinrichtungen ist in den Industrie- und Gewerbebereichen nicht zu-

lassig.

1.2  MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 ff. BauNVO)

1.2.1 Das zuldssige MaR der baulichen Nutzung wird durch Festsetzung der Grundfli-
chenzahl (GRZ), der maximal zulidssigen Zahl der Voligeschosse (Z) sowie der
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max. Hohe baulicher Anlage (Oberkante der baulichen Anlage OK) entsprechend
den Angaben in der Planzeichnung bestimmt.

1.2.2 Bei der Bestimmung der zulédssigen Héhe baulicher Anlagen gilt als Bezugspunkt
fiir die zuldssige Gebaudehéhe (OK) die Oberkante der baulichen Anlage. Als un-
terer Bezugspunkt gilt in allen Fallen die vorhandene Gelandeoberfliche im Mit-
telpunkt der am tiefsten gelegenen, erdverbundenen Seite der baulichen Ania-
ge. Eine Uberschreitung der zuldssigen Hohe baulicher Anlagen durch unterge-
ordnete betriebsnotwendige Teile baulicher Anlagen (z. B. Schornsteine, Fahr-
stuhlschachtaufbauten etc.) ist ausnahmsweise zulassig.

1.3 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-

schaft
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

1.3.1 Die festgesetzte ,Fliche fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft” ist mit einem dichten Gehédlzstrei-
fen zu bepflanzen und dauerhaft zu unterhalten; hierfiir ist mindestens ein
groBkroniger, standortgerechter heimischer Laubbaum (StU mind. 10/12) je
50 m? Flache und ein heimischer Strauch je 2,0 m? Fliche anzupflanzen. Die Be-
pflanzung ist unter Beriuicksichtigung des BundesfernstraBengesetzes auf einem
anzulegenden Erdwall vorzunehmen. Die Héhe des Erdwalls (OK) au3erhalb der
Bauverbotszone nach § 9 BundesfernstraBengesetz wird auf mind. 5,0 m festge-
setzt. Den unteren Bezugspunkt bildet eine Hohe von 178,90 m . NHN (geplan-
te Oberkante FertigfuBboden des Gewerbebetriebs). Innerhalb der Bauverbots-
zone nach § 9 FStrG sind die Vorgaben des BundesfernstraBengesetzt mafige-
bend (s. hierzu unter 3.4). Eine Unterschreitung der festgesetzten Mindesthadhe,
die sich aus den Vorschriften des BundesfernstraRengesetzes ergibt (z. B. zur
Hoéhenangleichung), bleibt hierbei zuldssig. Zur Anpflanzung empfohlen werden
die unter Punkt 1.4.3 aufgefiihrten Arten. An StraBeneinmiindungen sind die
notwendigen Sichtverhéltnisse zu gewdhrleisten.

Innerhalb der ,Fliche fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft” sind mit Verweis auf § 44 BNatSchG als
CEF-Maflnahme Benjeshecken mit Initialpflanzungen anzulegen (mind. 20 m x

5 m).

1.3.2 Wege, Zufahrten, Stellplatze, vor allem Lagerpldtze sind - sofern die Vorgaben
des DWA Merkblatt M 153 ,Handlungsempfehlung zum Umgang mit Regenwas-
ser” dies zulassen und soweit es betriebswirtschaftlich oder aus betrieblichen
Gegebenheiten vertretbar ist (z.B. nicht bei hohem Anteil an Schwerlastverkehr
oder aus Griinden der hygienischen Sauberhaltung dieser Flachen) - in einer
Bauweise herzustellen, die eine Versickerung von Niederschlagswasser ermogli-
chen (z.B. wassergebundene Decke, Pflaster mit mind. 2 cm breiten Fugen, Dré-
nasphalt). Das DWA Arbeitsblatts A 138 ,,Planung, Bau und Betrieb von Anlagen
zur Versickerung von Niederschlagswasser” ist zu beachten.
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15

2.1

Anpflanzen von Bdumen und Striuchern und sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

14.1

1.4.2

143

Die zeichnerisch festgesetzten ,Flichen zum Anpflanzen von Biumen, Striu-
chern und sonstigen Bepflanzungen* sind unter Beriicksichtigung der bestehen-
den Versorgungsleitungen mit einem dichten Gehélzstreifen zu bepflanzen und
dauerhaft zu unterhalten; hierfiir ist mindestens ein groBkroniger, standortge-
rechter heimischer Laubbaum (StU mind. 10/12) je 50 m? Fliche und ein heimi-
scher Strauch je 2,0 m? Fliche anzupflanzen.

Auf privaten nicht iiberdachten Stellplitzen ist jeweils fiir 6 Stellplitze ein groR-
kroniger, heimischer Laubbaum (StU min 10/12) in einer unbefestigten Baum-
scheibe von mindestens 4 m? auf dem Betriebsgelinde zu pflanzen und dauer-
haft zu unterhalten. Zur Anpflanzung empfohlen werden die unter Punkt 1.4.3

aufgefiihrten Baumarten.

Zur Anpflanzung empfohlen werden die folgenden Arten.

Baume: Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Eberesche (Sorbus aucuparla), Feld-
ahorn (Acer campestre), Spitzahorn (Acer platanoides), Hainbuche (Carpinus be-
tulus), Winterlinde (Tilia cordata), Sommerlinde (Tilia platyphyllos), Stieleiche
(Quercus robur), Traubeneiche (Quercus petraea), Vogelkirsche (Prunus avium),
Zitterpappel (Populus tremula)

Straucher: Faulbaum (Rhamnus frangula), Hartriegel (Cornus sanguinea), Hasel
(Corylus avellana), Heckenkirsche (Lonicera xylosteum), Salweide (Salix caprea),
Hundsrose (Rosa canina), Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus), Schneebalil
(Viburnum opulus), Schwarzdorn (Prunus spinosa), WeiRdorn (Crataegus mono-
gyna und C. laevigata), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Waldrebe (Clema-

tis spec.)

Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Biumen, Striuchern und

sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Die Gehélzbestinde auf dem in der Planzeichnung als ,,Fliche mit Bindungen fiir
Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Biumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen” gekennzeichneten Bereich sind als dichter Geholzstreifen zu er-
halten. Abgéngige Gehdlze sind durch Nachpflanzungen geeigneter Laubgehélze

Zu ersetzen.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 91 HBO)

Gestaltung baulicher Anlagen

{§ 91 Abs. 1 Nr. 1 HBO)

2.1.1 Die Farbgebung fiir bauliche Anlagen, die nach Rechtskraft dieses Bebauungs-

planes errichtet werden, hat in matten Materialfarbténen zu erfolgen. Grell
leuchtende Farben sind vollflichig nicht zuldssig. Firmentypische Dekorstreifen

sind zuldssig.
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2.1.2 Ungegliederte AuBenwandflichen der Gebiude ohne Fenster oder Tiiren bzw.
Tore sind mit Rank- oder Kletterpflanzen zu begriinen sofern keine hygienischen
Bedenken entgegenstehen (z.B. Labor, pharmazeutische Produkte, Fleischverar-
beitung). Als Rankpflanzen zur Fassadenbegriinung werden die folgenden Arten
empfohlen: Efeu (Hedera helix), Kletterhortensie (Hydrangea petiolaris), Wilder
Wein (Parthenocissus tricuspidata ‘Veitchii’), Pfeifenwinde (Aristolochia macro-
phylla), Geisblatt (Lonicera caprifolium, Lonicera x heckrottii), Wilder Wein
(Parthenocissus quinquefolia), Schlingknéterich (Polygonum aubertii), Blauregen
(Wisteria sinensis Veredlung)

2.1.3 Soweit Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie vorgesehen werden, sind diese
in die Gesamtanlage des Daches zu integrieren.

2.1.4 Werbeanlagen sind nur an der Stitte der Leistung zulissig. Werbeanlagen mit
wechselnden Werbebildern oder Blinklichtern sind nicht zuléssig.

2.1.5 Als Grundstiickseinfriedungen sind Holz- und Metallziume in einer max. Héhe
von 2,5 m zulassig.

2.2 Gestaltung der Grundstiicksfreiflichen
(§ 91 Abs. 1 Nr. 5 HBO)

Die aufgrund der festgesetzten maximal zulédssigen Grundfliche i.V. m. § 19 Abs. 4
BauNVO verbleibende Grundstiicksfreiflache ist als vegetationsfihige Fliche herzu-
stellen und zu unterhalten.

3 HINWEISE / NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

3.1 Mit Verweis auf § 44 BNatSchG darf im Geltungsbereich des Bebauungsplans eine Ro-
dung bestehender Gehélzbestinde zum Schutz von Végeln nicht zwischen dem 1.
Marz und dem 30. September durchgefiihrt werden. Zudem sind vor der der Rodung
nachfolgenden Brutsaison Nisthilfen fiir Végel (Brutkisten, Benjeshecke mit Initial-
pflanzung) als artenschutzrechtlicher Ersatz im raumlichen Zusammenhang vorzuse-
hen. Dies kann innerhalb der zum Erhalt bzw. zur Neuanpflanzung festgesetzten Ge-
hélzstreifen (,Fliche fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft”) sowie im Bereich der im Umfeld bestehenden Gebiu-
de erfolgen. Zur Sicherstellung der Funktionsfihigkeit der vorgezogenen artenschutz-
rechtlichen AusgleichsmaBnahmen sollte diese unter fachlicher Begleitung (6kologi-
sche Baubegleitung) ausgefiihrt werden.

3.2 Die Bestimmungen der Steliplatzsatzung der Stadt Melsungen in der zum Zeitpunkt
der Bauantragsstellung giiltigen Fassung sind zu beachten.

3.3 Bodenfunde sind gem. § 20 Denkmalschutzgesetz zu behandeln. Die Fundmeldungen
sind an das Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen, den Magistrat der Stadt Melsungen
oder die Untere Denkmalschutzbehérde beim Kreisausschuss des Schwalm-Eder-
Kreises zu richten.
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3.4 GemaR § 9 (1) FStrG ist zwischen Hochbauten und Fahrbahnrindern von Bundesstra-
Ben eine Bauverbotszone von 20,0 m gesetzlich festgesetzt. Dieser Abstand ist in dem
an die B 83 angrenzenden Bereich des Bebauungsplanes einzuhalten. Die 20,0 m Bau-
verbotszone gilt auch fiir Werbeanlagen, da solche Anlagen gem.§ 9 (6) FStrG Hoch-
bauten gleichgestellt sind. Im Ubrigen sind entsprechend § 9 Abs. 8 FStrG bauliche An-
lagen die keine Hochbauten sind, wie Umfahrungen, Stellplatzfldchen u. &., bis zu ei-
nem Abstand von 10,00 m zur StraBengrundstiicksgrenze der B 487 zulassungsfahig.
Ebenso zulassungsfihig ist nach § 9 Abs. 8 FStrG die Anschiittung eines Walls inner-
halb der 20,00 m Bauverbotszone der B 487 bis zu einem Abstand von 10,00 m zur
StraBengrundstiicksgrenze der B 487, sofern die Neigung der Boschungsflichen das
Verhiltnis 1: 1,5 nicht iibersteigt. Dariiber hinaus bediirfen gem. § 9 Abs. 2 FStrG bau-
liche Anlagen der Zustimmung der StraBenbaubehérde, wenn diese in einer Entfer-
nung von bis zu 40 m vom iuBeren Fahrbahnrand errichtet werden sollen.

3.5 Zufahrtswege und Stellflichen fiir die Feuerwehr sind gem. der ,Muster-Richtlinie
liber Fldchen fiir die Feuerwehr (Fassung Februar 2007, zul. gedndert Oktober 2009)
so auszubauen und herzurichten, dass sie mit 16t-Fahrzeugen befahren werden kén-
nen. Auf die erforderliche Mindestbreite der Wege gemiR der ,Muster-Richtlinie iiber
Fldchen fiir die Feuerwehr” wird hingewiesen. Der Mindestdurchmesser der Wasser-
leitung darf nicht unter NW 100 liegen. Im Abstand von rund 100 m sind Hydranten in
die Wasserleitung einzulassen. Es sind Uberflurhydranten nach DIN 3222 vorzusehen.
Die 6rtliche Feuerwehr ist bei der Planung zu beteiligen. Beziiglich der Léschwasser-
versorgung sind das DVGW-Arbeitsblatt 405 sowie die DIN 4066 zu beachten.

3.6 Gem. dem Hessischen Wassergesetz ist Wasser grundsitzlich sparsam zu verwenden.
Alle Gebdude sollten mit wassersparenden Installationen, Verbrauchsstellen und Ver-
brauchsgerdten auf dem neusten Stand der Technik ausgeriistet werden. Die Bestim-
mungen des Hessischen Wassergesetzes sind umzusetzen.
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