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1 Einfiihrung

1.1 Aufgaben und Ziele des Flaichennutzungsplanes

Die Aufgabe des Flachennutzungsplans (FNP) ergibt sich aus § 5 Abs. 1 BauGB: ,,Im Fla-
chennutzungsplan ist fiir das gesamte Gemeindegebiet die sich aus der beabsichtigten
stdadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung nach den voraussehbaren
Bediirfnissen der Gemeinde in den Grundziigen darzustellen.“

Der Flachennutzungsplan ist somit ein zentrales Instrument und Steuerung der stadtebau-
lichen Entwicklung einer Gemeinde, wobei die Planung rdaumlich das gesamte Gemeinde-
gebiet umfasst und die Entwicklung der einzelnen Stadtteile dementsprechend in den Kon-
text der gesamtgemeindlichen Zukunftsperspektive stellt.

Die Ziele des Flachennutzungsplans ergeben sich allgemein zundchst aus den Vorgaben
des § 1 Abs. 5 BauGB: Demnach sollen Bauleitpldne ,,eine nachhaltige stadtebauliche Ent-
wicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen auch
in Verantwortung gegeniiber kiinftigen Generationen miteinander in Einklang bringt, und
eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung gewdhrleisten.
Sie sollen dazu beitragen, eine menschenwiirdige Umwelt zu sichern und die natiirlichen
Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln, auch in Verantwortung fiir den
allgemeinen Klimaschutz, sowie die stddtebauliche Gestalt und das Orts- und Land-
schaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.“

Eine Konkretisierung dieser Zielsetzungen auf lokaler Ebene und ihre Umsetzung in Aussa-
gen {iber die Zuldssigkeit von Flachennutzungen obliegt der Gemeinde. Eine wichtige Gren-
ze findet dieser Gestaltungsspielraum und damit die Planungshoheit der Gemeinde in den
Zielen der Raumordnung, an die Bauleitplane anzupassen sind (§ 1 Abs.4 BauGB). Diese
Ziele der Raumordnung sind wiederum in den durch die Obere Landesplanungsbehdrde
(d. h. die Regierungsprasidien) zu erstellenden Regionalplanen definiert und stellen somit
den Handlungsrahmen fiir die Flachennutzungsplanung dar.

In § 1 Abs. 6 BauGB ist dariiber hinaus eine nicht abschlie’ende Aufzahlung von insbe-
sondere zu beriicksichtigenden Belangen enthalten. Diese umfassen u. a.: die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse, Sicherheit, Wohnbediirfnisse
sowie soziale, kulturelle und seelsorgerische Bediirfnisse der Bevilkerung, die angemes-
sene Entwicklung vorhandener Ortsteile, Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes und
der Denkmalpflege, die Belange des Umweltschutzes, der Wirtschaft, der Land- und Forst-
wirtschaft, der Arbeitsplatzschaffung und —sicherung, des Post- und Telekommunikations-
wesens, der Versorgung (v. a. mit Energie und Wasser), der Sicherung von Rohstoffvor-
kommen, die Belange des Verkehrs und der Mobilitdt der Bevilkerung, aber auch die Be-
lange einer auf Verkehrsvermeidung ausgerichteten stadtebaulichen Entwicklung, die Be-
lange der Verteidigung und des Zivilschutzes sowie nicht zuletzt die Aussagen stadtebauli-
cher Planungen, die von der Gemeinde beschlossen wurden. Die Vielzahl der innerhalb des
Flachennutzungsplans beriihrten 6ffentlichen und privaten Belange sind im Zuge des Plan-
aufstellungsverfahrens gegeneinander und untereinander gerecht abzuwagen (§ 1 Abs. 7
BauGB).

Eine besondere Rolle nehmen im Rahmen des Fldchennutzungsplanverfahrens die Belange
des Umweltschutzes ein: So wird in § 1a Abs. 2 BauGB explizit ein sparsamer und scho-
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nender Umgang mit Grund und Boden gefordert; auch ist im Rahmen der Flachennutzungs-
planung die Vermeidung von Eingriffen und der Ausgleich von Beeintrachtigungen von Na-
tur und Landschaft (durch Darstellung geeigneter Flachen bzw. MaBnahmen) im Zuge der
Abwadgung zu beriicksichtigen. Zur Sicherung der ausreichenden Beriicksichtigung umwelt-
schiitzender Belange ist eine Umweltpriifung durchzufiihren, in der die voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen der Planung ermittelt werden; diese sind dann in einem
Umweltbericht zu beschreiben und zu bewerten. Die Ergebnisse der Umweltpriifung sind
ebenfalls im Rahmen der Abwéagung sachgerecht zu beriicksichtigen, der Umweltbericht ist
als gesonderter Teil der Begriindung zum Flachennutzungsplan zu dokumentieren.

1.2 Rechtswirkungen des Flachennutzungsplanes

Innerhalb der stddtebaurechtlichen Systematik der Bauleitplanung stellt der Flachennut-
zungsplan den sogenannten ,vorbereitenden Bauleitplan“ dar. Dieser entfaltet im Grund-
satz nach auBen keine direkten Rechtswirkungen, sondern ist im wesentlichen fiir die wei-
teren Planungen der Gemeinde selbst sowie fiir 6ffentliche Planungstrdger und Behdrden
verbindlich, sofern diese im Rahmen des Flachennutzungsplanverfahrens beteiligt wurden
und der Planung nicht widersprochen haben. Direkte Auswirkungen auf die Zuldssigkeit
bestimmter Nutzungen an bestimmten Standorten ergeben sich nur in zwei Fallen:

= Fiiralle im AuRenbereich nach § 35 Abs. 1 BauGB privilegierten Vorhaben mit Aus-
nahme land- und forstwirtschaftlicher Betriebe gilt das sogenannte Darstellungsprivi-
leg des Flachennutzungsplans: Gemafs § 35 Abs. 3 Satz 3 BauGB stehen einem sol-
chen Vorhaben 6ffentliche Belange in der Regel dann entgegen (und fithren zu seiner
Unzuldssigkeit), soweit hierfiir durch Darstellungen im Flachennutzungsplan eine
Ausweisung an anderer Stelle erfolgt ist.
Praxisrelevanz hat diese Regelung in der Vergangenheit vor allem im Hinblick auf
Windkraftanlagen erlangt: Die Ausweisung eines (geeigneten) Zuldssigkeitsstandorts
fiir Windkraftanlagen im Flachennutzungsplan fiihrt dazu, dass derartige Anlagen an
anderer Stelle des Gemeindegebiets unzuldssig sind und abgelehnt werden kdnnen.
Vgl. hierzu auch Kapitel 2.14 dieser Begriindung.

= ,Sonstige Vorhaben“i. S. d. § 35 Abs. 2 BauGB, also Vorhaben im Auenbereich, die
weder nach § 35 Abs. 1 privilegiert noch nach Abs. 4 begiinstigt sind, kénnen nurim
Einzelfall zugelassen werden, wenn ,,ihre Ausfiihrung oder Benutzung 6ffentliche Be-
lange nicht beeintrachtigt” (§ 35 Abs. 2 BauGB). Gemaf3 § 35 Abs. 3 Nr. 1 BauGB liegt
eine solche Beeintrdchtigung u. a. insbesondere dann vor, wenn sie den Darstellun-
gen des Flachennutzungsplans widerspricht.

Uber diese zwei Sonderfille hinaus bedarf es einer Umsetzung der Darstellungen des Fl&-
chennutzungsplans in verbindlichen Bauleitpldnen (d. h. in Bebauungsplanen) oder Sat-
zungen nach § 34 Abs. 4 BauGB (Klarstellungs-, Abrundungs- und Entwicklungssatzungen),
um eine allgemeingiiltige Rechtsverbindlichkeit zu erlangen. Sofern die Bebauungspldne
oder Satzungen aus dem Flachennutzungsplan entwickelt wurden, bediirfen sie keiner ei-
genstandigen Genehmigung durch das Regierungsprasidium, sondern kénnen nach erfolg-
tem Satzungsbeschluss durch o6ffentliche Bekanntmachung in Kraft gesetzt werden.

Sofern Darstellungen des Flachennutzungsplans von tatsdchlich vorhandenen Nutzungen
oder vom tatsdchlich vorhandenen Gebietscharakter abweichen, so wird der Bestands-
schutz der vorhandenen Anlagen hiervon nicht beriihrt. Auch bleibt fiir Vorhaben innerhalb
der im Zusammenhang bebauten Ortsteile geméaB § 34 BauGB unabhangig von Flachennut-
zungsplandarstellungen die Eigenart der ndheren Umgebung der entscheidende Zuladssig-
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keitsmafistab. Gleichermafien behalten ggf. abweichende Festsetzungen in rechtskraftigen
Bebauungspldanen ihre Rechtswirkung. Mit abweichenden Darstellungen im Flachennut-
zungsplan wird in solchen Féllen lediglich das Ziel verfolgt, im Falle einer Nutzungsadnde-
rung den dargestellten Planungszielen moglichst nahe zu kommen.

1.3 Geltungsdauer des Flachennutzungsplanes

Als Zeithorizont fiir die Entwicklung der gesamtgemeindlichen Zukunftsperspektiven und
der daraus resultierenden Nutzungszuweisungen innerhalb des Flachennutzungsplans ist
ein Zeitraum von etwa 15 Jahren anzusetzen. Uber einen solchen Zeitraum kann die ge-
meindliche Entwicklung und damit auch der Bedarf an geeigneten Flachen fiir die unter-
schiedlichen Nutzungen jedoch kaum hinreichend genau prognostiziert werden. Dies gilt
fiir die quantitative Nachfrage (welcher Flachenumfang fiir Wohnen und Gewerbe wird be-
notigt) wie fiir die qualitative Nachfrage (welche Anforderungen werden an Wohnstandorte
und vor allem an Gewerbestandorte gestellt, welche vorhandenen Betriebe entwickeln Er-
weiterungsbedarf an ihrem derzeitigen Standort), und es gilt gleichermafen fiir die Ange-
botsentwicklung: Wenn Nutzungen aufgegeben oder verlagert werden, stellt sich die Frage
der Nachnutzung der (in der Regel stadtebaulich integrierten) Flachen; diese ist zwar oft-
mals problematischer zu organisieren, aber aus stddtebaulicher Sicht wichtiger als die
Entwicklung einer neuen Baufldche am Ortsrand.

Vor diesem Hintergrund darf der Flachennutzungsplan nicht als statisches Instrument ver-
standen werden, dass die Perspektiven der Stadt Melsungen fiir die kommenden 15 Jahre
festschreibt. Vielmehr ist zu beriicksichtigen, dass Bauleitplane (und damit auch der Fla-
chennutzungsplan) i. S. d. § 1 Abs. 3 BauGB nicht nur aufzustellen, sondern auch zu an-
dern sind, sobald und soweit es fiir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforder-
lich ist. Durch (die auch bislang regelmiBig angewendeten) Verfahren zur Anderung des
Flachennutzungsplans, die im Falle eines konkreten Bedarfs in der Regel parallel zur Auf-
stellung eines entsprechenden Bebauungsplans erfolgen kénnen, wird somit eine fortlau-
fende Anpassung des Flachennutzungsplans an verdnderte Anforderungen und Rahmen-
bedingungen ermdglicht. Nicht zuletzt vor diesem Hintergrund erscheint es sinnvoll, im
Zuge der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans keine iiberdimensionierte Siedlungs-
flichenausweisungen ,,auf Vorrat“ anzustreben, sondern eine eher zuriickhaltende Sied-
lungsflachenexpansion vorzubereiten und im Zeitverlauf notigenfalls an veranderte Bedar-
fe anzupassen.
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2 Gesamtgemeindliche Entwicklung

2.1 Ziele der Raumordnung

MafRgeblich fiir den Flachennutzungsplan der Stadt Melsungen sind die im Regionalplan
Nordhessen formulierten Ziele der Raumordnung. Der Regionalplan ist aus dem Landes-
entwicklungsplan entwickelt, der wiederum die bundesweiten Zielsetzungen des Raum-
ordnungsgesetzes umsetzt.

Zentrales raumordnerisches Ziel ist geméaf Regionalplan die Orientierung der Siedlungs-
entwicklung am System der zentralen Orte bzw. an der Ausstattung mit guter Infrastruktur.
Auf der Grundlage des landesplanerischen Prinzips der dezentralen Konzentration sollen
Siedlungs- und Arbeitsschwerpunkte in den zentralen Orten gefdrdert werden. Fiir die
Schwerpunkte der Siedlungsentwicklung konnen neben den zentralen Ortsteilen Standorte
mit einer guten Ausstattung zentraler Einrichtungen und einer guten Anbindung an den
OPNV festgelegt werden.

Hinsichtlich der Wohnsiedlungsentwicklung enthdlt der Regionalplan Nordhessen folgende
fiir die Flachennutzungsplanung relevanten Ziele:

= Die Kernstadt von Melsungen ist als Mittelzentrum ausgewiesen und damit (wie alle
Oberzentren und Mittelzentren) Wohnsiedlungsschwerpunkt fiir die Wohnfunktion.
Als erganzende Wohnsiedlungsschwerpunkte im Mittelbereich Melsungen sind die
Gemeinden Malsfeld (Ortsteil Malsfeld) und Morschen (Ortsteil Altmorschen) sowie
die Stadt Spangenberg (Kernstadt) ausgewiesen.

= Als maximaler Brutto-Wohnsiedlungsbedarf im Zeitraum von 1998 bis 2010 wird fiir
die Stadt Melsungen ein Rahmen von 48 ha dargestellt, allerdings auf Basis einer
Bevdlkerungsprognose, die aus heutiger Sicht deutlich zu optimistisch erscheint
14.800 Einwohnerin 2010). Der Regionalplan 2009 geht von einer deutlich geringe-
ren Zahl aus (13.350 Einwohner in 2020) und weist folgerichtig eine deutlich gerin-
geren maximalen Flachenbedarf von nur noch 15 ha aus.

= DerRegionalplan stellt alle im Zusammenhang bebauten Ortsteile sowie die zum
Zeitpunkt der Planaufstellung rechtskraftigen Bebauungsplane als ,,Siedlungsflache,
Bestand“ dar. In Ortsteilen mit einem Siedlungsbedarf tiber 5 ha, guten Versorgungs-
und Infrastruktureinrichtungen und verkehrlicher Erschlieung werden diese Flachen
in der Karte des Regionalplans als ,,Siedlungsbereiche, Zuwachs“ ausgewiesen. In
Melsungen betrifft dies die Kernstadt. In den anderen Ortsteilen kénnen die erforder-
lichen Wohnsiedlungsflachen innerhalb und am Rande der Ortslagen in den Berei-
chen fiir Landschaftsnutzung und —pflege bis zu einer Gréf3e von 5 ha ausgewiesen
werden.

Hinsichtlich der Gewerbeflachenentwicklung enthalt der Regionalplan Nordhessen folgen-
de fiir die Flachennutzungsplanung relevanten Ziele:
= Der Regionalplan stellt alle bebauten gewerblichen Flachen sowie die zum Zeitpunkt
der Planaufstellung rechtskraftigen Bebauungsplane (iiber 5 ha Gr63e) als ,,Bereich
fiir Industrie und Gewerbe, Bestand“ dar. Die Ausweisung von Industrie- und Gewer-
bebereichen fiir Neuansiedlungsbedarf in den Bauleitpldnen soll vorrangig in den
Mittel- und Oberzentren sowie in den gewerblichen Schwerpunkten erfolgen. Als
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Standorte fiir die gewerbliche Entwicklung sind die Kernstadt von Melsungen sowie
der Stadtteil Adelshausen ausgewiesen.

= Zur Deckung des Eigenbedarfs kénnen in den ibrigen Ortsteilen gewerbliche Fldchen
ohne konkreten Bedarfsnachweis bis zu 5 ha bauleitplanerisch ausgewiesen werden.

= Die Eigenentwicklung vorhandener Betriebe in den Gemeinden entspricht regelmafig
den Zielen der Regionalplanung.

= Die Ansiedlung grof¥flachiger Einzelhandelsbetriebe in den Bereichen fiir Industrie
und Gewerbe (Bestand und Zuwachs) entspricht nicht den Zielen der Raumordnung.

= Das interkommunale Gewerbegebiet Ostheim ist als Projekt von regionaler Bedeu-
tung eingestuft. Gewerbliche Bereiche an benachbarten (konkurrierenden) Standor-
ten mit gleichen Qualitdtsmerkmalen (autobahnorientiert) sollen in der zeitlichen
Prioritdt nachrangig entwickelt werden.

Dariiber hinaus sind im Regionalplan folgende siedlungsentwicklungsrelevante Auswei-
sungen enthalten, die in die Siedlungsflichenbewertung (vgl. Kapitel 2.4) eingeflossen
sind:

» Im Stadtgebiet von Melsungen sind insgesamt sieben Waldzuwachsfldchen ausge-
wiesen, hiervon zwei Flachen nordlich von Rohrenfurth, zwei Flachen im Westen des
Stadtgebiets (stidlich der B 253 und westlich der 110-kV-Freileitungstrasse), je eine
Flache im Norden und im Siiden von Obermelsungen sowie ein Flaiche am Westhang
des Ernstbergs an der L 3224 zwischen Obermelsungen und Elfershausen.

= Der offene Landschaftsraum entlang der Fulda ist als ,,Bereich fiir besondere Klima-
funktionen“ ausgewiesen; gleiches gilt fiir das Pfieffetal (unter Einschluss des Stadt-
teils Adelshausen sowie das Kehrenbachtal im Abschnitt zwischen der Kernstadt und
Kirchhof.

= Die Fluss- bzw. Bachldufe von Fulda, Pfieffe, Kehrenbach, Ohebach und weiterer Zu-
flisse sind (auBerhalb der Ortslagen) als ,,Bereiche fiir den Schutz oberirdischer Ge-
wdsser® ausgewiesen.

= Das Fuldatal zwischen der Kernstadt und Réhrenfurth ist dariiber hinaus als ,,Bereich
oberflachennaher Lagerstatten“ ausgewiesen und somit vor Nutzungen zu schiitzen,
die einen kiinftigen Abbau unméglich machen oder unzumutbar erschweren wiirden.
Eine Abbaunutzung entspricht jedoch nicht dem derzeitigen Ziel des Regionalplans.

» Die das Stadtgebiet durchlaufende Bahntrasse Kassel-Bebra ist als Ausbaustrecke
mit geplanten zusatzlichen Haltepunkten in Schwarzenberg sowie in der Kernstadt
(Bartenwetzerbriicke, Melsungen-Siid) dargestellt.

2.2 Landschaftsplan der Stadt Melsungen

Der Landschaftsplan der Stadt Melsungen wurde im Vorfeld des Flachennutzungsplans
erstellt und als Grundlage fiir dessen Aufstellung verwendet. So wurden grundsatzlich alle
im Landschaftsplan begutachteten Siedlungserweiterungspotenziale auch aus stadtebau-
licher Sicht bewertet und (ergdnzt um weitere geeignete Flachen) in die Alternativenpriifung
eingestellt. Auch die Untersuchung voraussichtlicher erheblicher Umweltauswirkungen im
Rahmen der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB (vgl. Kapitel 4) greift auf die Aussagen
des Landschaftsplans zuriick. Zudem beruht auch die Darstellung von Ausgleichsflachen
im Flachennutzungsplan auf den diesbeziiglichen Vorschlagen und Bewertungen des Land-
schaftsplans.
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2.3 Bevilkerungsentwicklung

Im Gebiet der Stadt Melsungen waren zum 31.12.2006 14.657 Einwohner (Haupt- und Ne-
benwohnsitze) registriert, die sich wie folgt auf die Stadtteile verteilten:

Melsungen|Kern- Adels- |Giinste- |Kehren- |Kirch- |Obermel-[R6hren- [Schwarz-
GESAMT |stadt hausen |rode bach hof sungen |[furth enberg

Zahlder
Einwohner 14.657] 10.333 462 365 335 560 727 1.286 589

Anteil 100,00%| 70,50%| 3,15%| 2,49%| 2,29%| 3,82%| 4,96%| 8,77%| 4,02%

nur Haupt- )
wohnsitze 13.935 9.768 447 349 327 539 693 1.239 573

Der Anteil der Nebenwohnsitze liegt bei insgesamt 4,9 % (Kernstadt: 5,5 %, Ubrige Stadt-
teile: zwischen 2,4 % und 4,7 %, durchschnittlich 3,6 %).

In den letzten 3 Jahrzehnten hat die Bevolkerung nach einem Tiefpunkt von 13.100 Ein-
wohnern in 1989 insbesondere in den neunziger Jahren massiv zugenommen: Der Hochst-
stand wurde in 2000 mit 14.260 Einwohnern erreicht, was gegeniiber 1989 einem Zuwachs
von 8,9 % entspricht. Ab 2000 war zundchst wieder ein leichter Abwartstrend zu verzeich-
nen; in 2006 lag die Zahl der Einwohner bei 13.935 — gegeniiber dem Jahr 2000 ein Riick-
gang um rund 2,3 % (alle Angaben bezogen auf Hauptwohnsitze am 31.12.).

Auch fir die Zukunft ist im Kontext der generellen Entwicklung in Deutschland tendenziell
von einer weiter schrumpfenden Bevdélkerung auszugehen: In der Raumordnungsprognose
des Bundesamts fiir Bauwesen und Raumordnung wurde fiir den Schwalm-Eder-Kreis bis
2020 ein leichter, aber kontinuierlicher Bevdlkerungsriickgang um jahrlich zwischen 0,4 %
und 0,6 % errechnet; im Zeitraum von 2005 bis 2020 ergdbe sich daraus ein Bevélkerungs-
riickgang von insgesamt 8 %.

Der aktuell in Aufstellung befindliche Regionalplan geht in seiner Bevolkerungsprognose
fiir die Stadt Melsungen ebenfalls von einer leichten Schrumpfung aus: Angenommen wird
ein Riickgang auf rund 13.860 Einwohner bis 2010 (ein Riickgang um rund 2 % gegeniiber
dem Prognoseausgangswert von 2002), fiir 2020 wird ein weiterer Riickgang auf etwa
13.350 Einwohner (-5,6 % gegeniiber 2002) angenommen.

Die im Rahmen des ,Wegweisers Demographischer Wandel“ der Bertelsmann-Stiftung er-
stellte Bevilkerungsprognose geht fiir die Stadt Melsungen fiir den Zeitraum von 2003 bis
2020 von einem Bevolkerungsriickgang um 7,4 % auf nurnoch 13.025 Einwohner aus.

2.4 Siedlungsflachenentwicklung

Die Darstellung der bereits bebauten Flachen im Stadtgebiet orientiert sich in der Regel am
derzeit festzustellenden stddtebaulichen Gebietscharakter sowie der ErschlieBungssituati-
on, die im Rahmen der Bestandsaufnahme ermittelt wurden; gegebenenfalls wurden auch
Festsetzungen der zuldssigen Nutzungsart in rechtskraftigen Bebauungsplanen zugrunde
gelegt. Auf diese Weise setzt der Flachennutzungsplan einen Rahmen zur kleinteiligen, auf
den stadtebaulichen Kontext Bezug nehmenden Weiterentwicklung des bestehenden Sied-

! Die zahl der Hauptwohnsitze entspricht den Daten des Einwohnermeldeamts. Das statistische Landesamt
verfiigt tiber eine hiervon abweichende Zahl von 13.839 Hauptwohnsitzen.
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lungszusammenhangs. In einzelnen Fallen resultieren hieraus Abweichungen von den Dar-
stellungen des bislang wirksamen Flachennutzungsplans von 1980, wenn die tatsdchliche
Gebietsentwicklung von den damaligen Darstellungen entsprechend abgewichen ist.

Hinsichtlich der Ausweisung von Siedlungserweiterungsflichen wurde eine zweistufige
Vorgehensweise gewahlt:

* Im ersten Schritt wurden im Rahmen eines Siedlungsentwicklungskonzepts als Vor-
stufe des Vorentwurfs fiir jeden Stadtteil alle aus stadtebaulicher Sicht in Frage
kommenden Siedlungserweiterungspotenziale ermittelt und bewertet — zundchst
ohne den tatsdchlichen Flachenbedarf zu betrachten. Einbezogen wurden dabei auch
grundsdtzlich alle im Landschaftsplan untersuchten Siedlungsentwicklungs-
potenziale. Die vorgeschlagene Nutzungsart resultiert dabei aus den jeweiligen
Standortqualitdten und -merkmalen der einzelnen Flachen, insbesondere im Hin-
blick auf die stddtebauliche Einbindung, die ErschlieBungssituation, potenzielle Im-
missionskonflikte sowie spezifische Grundstiickseigenschaften (Zuschnitt, Topogra-
fie). Auf die Bewertung dieser Flachen innerhalb des Siedlungsentwicklungskonzepts
kann dann nétigenfalls zuriickgegriffen werden, wenn sich in einigen Jahren ein {iber
die im Flachennutzungsplan dargestellten Flachen hinausgehender Bedarf ergeben
sollte oder die betreffenden Grundstiickseigentiimer nicht zum Verkauf der im FNP
ausgewiesenen Flache zu Siedlungszwecken bereit sein sollten.

» |n einem zweiten Schritt wurde aus dieser Standortbewertung dann auf Grundlage
des vorausgeschdtzten Flachenbedarfs die tatsdchliche Darstellung von Siedlungs-
zuwachsfldchen im Flachennutzungsplan abgeleitet. In den Teilplanen fiir die einzel-
nen Stadtteile sind liber die dargestellten Siedlungszuwachsflachen hinaus auch alle
im Vorfeld untersuchten Standortoptionen gekennzeichnet und erldautert, um die er-
forderliche Alternativenpriifung im Rahmen der Flachennutzungsplanaufstellung zu
dokumentieren.

Der Flachennutzungsplan beschrankt sich gemaB § 5 Abs.1 BauGB i.V.m. §1 Abs.1
BauNVO und dem Erforderlichkeitsgebot entsprechend auf die Darstellung von Baufldchen
nach der allgemeinen Art ihrer baulichen Nutzung; die weitergehende Differenzierung nach
der besonderen Art der baulichen Nutzung (Baugebiete) bleibt somit nachfolgenden Be-
bauungsplanen vorbehalten. Auf diese Weise werden Entwicklungsspielrdaume fiir die wei-
tere stadtebauliche Entwicklung offen gehalten; dies gilt insbesondere fiir Ortskerne, in
denen derzeit auf Grund noch vorhandener landwirtschaftlicher Betriebe der Charakter
eines Dorfgebiets i. S. d. § 5 BauNVO vorherrscht, mittel- bis langfristig jedoch die Entwick-
lung zu einer Mischgebietsstruktur i. S. d. § 6 BauNVO zu erwarten ist. Abweichend von
diesem Prinzip werden im Flachennutzungsplan jedoch Sondergebiete (mit Angabe der
konkreten Nutzungsoption) dargestellt, weil im Falle einer Ausweisung von Sonderbaufla-
chen ohne ndhere Zweckbestimmung das mogliche Nutzungsspektrum nicht hinreichend
konkret bestimmt ware.

Die folgende Tabelle zeigt den Umfang der in den einzelnen Stadtteilen ausgewiesenen, in
den folgenden Kapiteln im Einzelnen erlduterten Siedlungserweiterungsflachen.
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Allg. Art der baulichen Nutzung* Neues Flachenpotenzial | Neues Fldchenpotenzial

G M W Gewerbe** Wohnen**
Kernstadt 7,80 ha | 2,40 ha | 5,60 ha 9,00 ha 6,80 ha
Adelshausen 15,50 ha | 0,00 ha | 0,40 ha 15,50 ha 0,40 ha
Giinsterode 0,00 ha | 0,00 ha | 0,40 ha 0,00 ha 0,40 ha
Kehrenbach 0,00 ha | 0,00 ha | 0,00 ha 0,00 ha 0,00 ha
Kirchhof 0,00 ha | 0,00 ha | 0,00 ha 0,00 ha 0,00 ha
Obermelsungen 3,65ha | 0,90 ha | 0,00 ha 4,10 ha 0,45 ha
Réhrenfurth 0,00 ha | 0,00ha | 1,65 ha 0,00 ha 1,65 ha
Schwarzenberg 0,00ha | 1,2ha |1,05ha 0,6 ha 1,65 ha
SUMME 26,95 ha| 4,50 ha | 9,10 ha 29,20 ha 11,35 ha

* Dariiber hinaus wurde in der Gemarkung Obermelsungen ein Sondergebiet Photovoltaik in einem
Umfang von 4,2 ha ausgewiesen. Weitere Sondergebietsausweisungen sind nur innerhalb des Sied-
lungsbestands erfolgt.

** M-Flachen wurden zu jeweils 50% als flachenwirksam angenommen

2.4.1. Wohn- und Mischbauflachen
(§ 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGBi.V. m. § 1 Abs. 1 Nrn. 1 und 2 BauNVO)

Die Ausweisung von Wohn- und Mischbaufldchen im Bestand erfolgte anhand des im Rah-
men der Bestandsaufnahme festgestellten tatsdchlichen Gebietscharakters (s. 0.). Dabei
gilt im Grundsatz fiir alle Stadtteile, dass die jeweiligen Ortskerne (bzw. die Innenstadt von
Melsungen), die Bereiche mit verdichteten Infrastrukturangeboten sowie die Flachen ent-
lang von Hauptverkehrstrassen als gemischte Baufldchen ausgewiesen sind, wahrend die
von Wohnnutzung dominierten Siedlungsbereiche als Wohnbaufldchen dargestellt wurden.

Mit der Ausweisung bislang unbebauter Flachen als Wohn- oder Mischbaufldchen soll der
Rahmen fiir eine geordnete stddtebauliche Entwicklung der Stadt Melsungen gesetzt wer-
den. Zwar muss, wie in Kapitel 2.3 dargestellt, in den kommenden 15 Jahren mit einem
Bevdlkerungsriickgang gerechnet werden, doch fiihren riickldufige Einwohnerzahlen nicht
zwangsldufig zu einem fehlenden Zuwachsbedarf an Siedlungsflachen: So wird die wohl
auch in den nédchsten Jahren noch schrumpfende durchschnittliche HaushaltsgroBe (Per-
sonen je Haushalt) die Zahl der ben&tigten Wohnungen zunédchst nicht schrumpfen lassen.
Auch wird in diesem Zusammenhang tendenziell der Wohnflachenverbrauch pro Kopf noch
weiter (leicht) zunehmen.

SchlieBlich resultiert aus der Nachfrage nach den in weiten Bevolkerungskreisen bevorzug-
ten Wohnformen in Ein- bis Zweifamilienhdusern wohl auch zukiinftig eine entsprechende
Baulandnachfrage. Allerdings ist hierbei aufgrund des wachsenden Bestandsangebots wie
auch der zunehmenden strukturellen Alterung der Bevdlkerung in Zukunft eine deutliche
Trendminderung zu erwarten. Mit der Schaffung weiterer Baulandangebote an den Ortsran-
dern wird zudem einer zunehmenden Entleerung der Ortskerne (insbesondere in den klei-
neren, peripher gelegenen Stadtteilen) Vorschub geleistet; die Stadtentwicklungspolitik
wird sich daher zukiinftig verstarkt um die Verhinderung oder Beseitigung von Leerstdanden
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durch die Qualifizierung von Wohnungs- bzw. Gebdudebestdanden sowie die Entwicklung
zeitgemadBer Nachnutzungsperspektiven beschaftigen miissen.

Vor diesem Hintergrund empfiehlt sich zundchst eine eher zuriickhaltende Strategie der
Ausweisung neuer Siedlungsflachen. Der neue Regionalplan wird fiir die Stadt Melsungen
(einschlieilich aller Stadtteile) voraussichtlich einen maximalen Wohnsiedlungsflachen-
bedarf von etwa 15,0 ha bis 2020 ausweisen. Auch wenn diese Zahl vor Inkrafttreten des
Regionalplans noch nicht als Ziel der Raumordnung wirksam ist, erscheint nicht zuletzt im
Sinne einer sachgerechten Abwédgung eine Orientierung an dieser Grofienordnung im Rah-
men der Aufstellung des Flachennutzungsplans sinnvoll. Zudem ist zu beriicksichtigen,
dass auch ein in Aufstellung befindliches Ziel der Raumordnung die Qualitat eines 6ffentli-
chen Belangs erlangen kann.?

Mit einer angemessenen Verteilung des Wohnsiedlungsflichenbedarfs auf die einzelnen
Stadtteile soll zundchst ihre Eigenentwicklung ermdéglicht werden. Als Verteilungsmafstab
wurde der jeweilige Anteil der Stadtteilbewohner an der Gesamtbevolkerung gewdahlt. Ein
weiterer wesentlicher Aspekt ist aber auch die (den Zielen der Raumordnung entsprechen-
de) Konzentration von Siedlungserweiterungsflachen auf gut erschlossene Standorte mit
guter Erreichbarkeit und einem attraktiven Infrastrukturangebot: Dies betrifft zundchst die
Kernstadt, die als Mittelzentrum raumordnungsplanerisch zugleich Wohnsiedlungsschwer-
punkte fiir die Wohnfunktion darstellen (RPN 2009). Dariiber hinaus ist aber auch eine
Schwerpunktentwicklung in den Stadtteilen Rohrenfurth (Grundschule, Bahnhaltepunkt,
B 83) und Schwarzenberg (Kernstadtndhe, zukiinftiger RegioTram-Halt) sinnvoll.

RECHNERISCHE VERTEILUNG DES MAXIMALEN BRUTTOWOHNSIEDLUNGSFLACHENBEDARFS LT. RPN 2009
AUF KERNSTADT UND STADTTEILE NACH EINWOHNERSCHLUSSEL

Kern- /Adels- |Giinste- |[Kehren- [Kirch- |Ober- R6hren- |Schwar-
stadt hausen [rode bach hof melsg. (furth zenberg

GESAMT

Einwohneranteil
(31.12.2006)
Wohnsiedlungs-
zuwachsfldache
Zahl der Bau-
grundstiicke (ca.)

100,00%| 70,50%| 3,15%| 2,49%| 2,29%| 3,82%| 4,96%| 8,77% 4,02%
15,0 ha| 10,57 ha| 0,47 ha| 0,37 hal 0,34hal 0,57 ha 0,74ha 1,32ha 0,60 ha

150 105 4 3 3 5 7 13 6

Bei der Frage des zukiinftigen Wohnsiedlungsflachenbedarfs sind auch Baulandpotenziale
innerhalb des bestehenden Siedlungszusammenhangs von Bedeutung. Im Zuge der Be-
standsaufnahme wurde daher die Zahl der Bauliicken in den einzelnen Stadtteilen ermittelt
und zwischen planungsrechtlich gesicherten Baugrundstiicken sowie solchen im unbe-
planten Innenbereich i. S. d. § 34 BauGB unterschieden. Allerdings wdre es nicht sachge-
recht, die bestehenden Bauliicken im vollen Umfang vom rechnerisch prognostizierten
Siedlungszuwachsflachenbedarf abzuziehen: Zum einen sind die betreffenden Grundstii-
cke vielfach in Privatbesitz und stehen nicht zum Verkauf, zum anderen erfolgt auch die
Festlegung des maximal zuldssigen Siedlungsflachenzuwachses innerhalb des Regional-
plans im Wissen um die Existenz von Bauliicken.

Im Zuge des Siedlungsentwicklungskonzepts fiir den Flachennutzungsplan werden vor die-
sem Hintergrund die vorhandenen Baulandpotenziale grundsatzlich in die Betrachtung der
Stadtteilentwicklungsperspektiven einbezogen. Durch eine verminderte Flachenneuaus-

2 vgl. z. B. Bundesverwaltungsgericht, Urt. v. 27.1.2005 — 4 C 5.04 -
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weisung beriicksichtigt sind sie insbesondere dann, wenn ein liberdurchschnittlich hohes
Angebot an Bauliicken innerhalb rechtskraftiger Bebauungsplane zu verzeichnen ist.

Wie die Tabelle auf Seite 11 zeigt, beschradnkt sich die Ausweisung konkreter Siedlungser-
weiterungsflachen im Flachennutzungsplan auf eine GrofRenordnung von etwa 9,1 ha fiir
Wohnbauflachen und etwa 4,5 ha fiir Mischbauflachen, woraus sich fiir Wohnnutzungen
ein Bauflachenpotenzial von etwa 11,35 ha ergibt. Der Umfang der dargestellten Sied-
lungserweiterungsflachen unterschreitet somit den maximalen Bruttowohnsiedlungsfla-
chenbedarf lt. Regionalplanentwurf von 15 ha. Auf diese Weise wird sowohl der zu erwar-
tenden demografischen Entwicklung und den kiinftigen Nutzungspotenzialen innerhalb
des Siedlungsbestands als auch dem Gebot des sparsamen und schonenden Umgangs mit
Grund und Boden gemdfl § 1a Abs. 2 BauGB Rechnung getragen. Das auf diese Weise
verbleibende, rdumlich nicht zugeordnete Flachenpotenzial von etwa 3,65 ha bleibt als
Reserve erhalten, um im Zeitverlauf auf bislang nicht absehbare Bedarfe mit bedarfsorien-
tierten Flachenangeboten reagieren zu kénnen.

Generell ist in diesem Zusammenhang noch einmal darauf hinzuweisen, dass ein Flachen-
nutzungsplan kein statisches Instrument ist, das feste Grenzen fiir die Entwicklungsper-
spektiven der Stadt in den kommenden 15 Jahren bestimmt, sondern bei verdanderten
Rahmenbedingungen oder Anforderungen durch Anderungsverfahren an die aktuelle Situa-
tion anzupassen ist (vgl. auch Kapitel 1.3).

2.4.2. Siedlungsflachenentwicklung: Gewerbeflachen
(§ 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO)

Die Ausweisung von gewerblichen Baufldchen im Bestand erfolgte anhand des im Rahmen
der Bestandsaufnahme festgestellten tatsdachlichen Gebietscharakters (s. 0.). GréBere Ge-
werbeflachenstandorte befinden sich zwischen der Ortslage von Adelshausen und der B 83
(Edeka, B.Braun und weitere), im Siiden der Kernstadt nordwestlich der B 83 (Niirnberger
Str.), im Osten der Kernstadt entlang der L 3147 (Carl-Braun-StraBBe) und im Norden der
Kernstadt (entlang des Schwarzenberger Wegs). Einzelstandorte sind dariiber hinaus in
den Stadtteilen Rohrenfurth am Lobenhduser Weg (Kfz-Betrieb) und an der StraBe ,,Am
Sdgewerk” (Sagewerk), am norddstlichen Ortsrand von Kirchhof (Maschinen- und Gerate-
bau) sowie im Stidosten von Obermelsungen (u. a. Betonmischwerk).

Die bestehende Wirtschaftsstruktur der Stadt Melsungen hat in der Vergangenheit eine
stabile Entwicklung ermdoglicht und erdffnet im Grundsatz auch fiir die Zukunft positive
Entwicklungsperspektiven. Damit verbunden ist ein entsprechender Bedarf an Gewerbefld-
chenpotenzialen fiir neuansiedelnde Betriebe, aber auch fiir ortsansdssige Unternehmen,
die aufgrund ihrer Entwicklung einen neuen Standort bendtigen und somit ein entspre-
chendes Flachenangebot erfordern, wenn sie am Ort gehalten werden sollen. Als Mittel-
zentrum ist Melsungen zudem auch aus Sicht der Raumordnung (RPN 2009) grundsatzlich
Standort fiir gewerbliche Schwerpunkte; der RPN 2009 konkretisiert dies durch die Benen-
nung der Kernstadt und des Stadtteils Adelshausen als Standorte fiir gewerbliche Entwick-
lung, wobei die derzeitigen Flachenpotenziale zur Zeit bereits weitgehend bebaut sind oder
werden.

Hinzuweisen ist in diesem Zusammenhang auf das im Regionalplan 2009 ebenso als ge-
werblicher Schwerpunktort dargestellte Interkommunale Gewerbegebiet ,Mittleres Fulda-
tal“ an der A7-Anschlussstelle Malsfeld (entwickelt durch den gleichnamige Zweckverband,
dem neben der Stadt Melsungen die Stddte Spangenberg und Felsberg sowie die Gemein-
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den Malsfeld und Morschen angehdren), das anteilig auch der Befriedigung des Gewerbe-
flaichenbedarf der Stadt Melsungen dient. Eine Konzentration insbesondere {iberregional
tatiger Unternehmen an diesem optimal an das Autobahnnetz angebundenen Standort ist
aus stdadtebaulicher Sicht zu befiirworten, so dass im Flachennutzungsplan keine weitere
»vorbeugende“ Ausweisung grofRer, liberregional orientierter Gewerbeflachen stattfinden
soll.

Davon unberiihrt bleibt die Ausweisung von Gewerbegebieten fiir den 6rtlichen Bedarf so-
wie ggf. auch die Ausweisung von Flachen zur Sicherung der Eigenentwicklungsmoglichkei-
ten vorhandener Betriebe. In diesem Kontext werden im Siedlungsentwicklungskonzept
Gewerbeflachenpotenziale im Norden und Siidwesten der Kernstadt sowie in den Stadttei-
len Adelshausen und Obermelsungen erfasst und bewertet. Fiir das Wohnen nicht wesent-
lich stérende Betriebe ergeben sich zudem Standortoptionen innerhalb der dargestellten
Mischbauflachen in der Kernstadt sowie den Stadtteilen Obermelsungen und Schwarzen-
berg.

Einen Sonderfall stellt die Ausweisung der etwa 15,5 ha grof3e gewerbliche Zuwachsflache
bei Adelshausen westlich der B 83 dar: Hier hat die 0stlich der B 83 ansdssige Fa. B. Braun
einen konkreten Erweiterungsbedarf fiir die bestehenden Werksanlagen formuliert, der
eine Ausweisung einer entsprechenden Siedlungserweiterungsflache (einschlielich an-
grenzender Ausgleichsflachen) erforderlich macht.

Wie die Tabelle auf Seite 11 zeigt, halt der Flachennutzungsplan fiir Gewerbeansiedlungen
insgesamt ein Flachenpotenzial von etwa 29 ha bereit, wovon jedoch 15,5 ha auf die vor-
gesehene Standorterweiterung von B. Braun im Stadtteil Adelshausen entfallen. Fiir sonsti-
ge Gewerbeansiedlungen stehen somit Flachen in einer GréBenordnung von rund 13,5 ha
zur Verfiigung, wovon 2,25 ha aus dem gewerblichen Flachenanteil innerhalb ausgewiese-
ner Mischbaufldachen resultieren.

Grundsatzlich sollte zur Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung des loka-
len Gewerbesektors aus Sicht der Flachennutzungsplanung kiinftig die folgende Ansied-
lungsstrategie verfolgt werden:

» Prifung der Eignung vorhandener oder zukiinftig entstehender Gewerbebrachen (und
ggf. auch ehemals landwirtschaftlich genutzte Gebdude) im bestehenden Siedlungs-
zusammenhang fiir ansiedlungswillige Betriebe und vorrangige Inanspruchnahme
dieser Standorte; die Stadt Melsungen kann eine solche Entwicklung durch aktivie-
rende Beratungsangebote sowie ggf. auch die Vermittlung von Férdermdéglichkeiten
(u. U. auch im Zuge des Programms ,,Stadtumbau in Hessen*) unterstiitzen,

» Ansiedlung grof¥flachiger, tiberortlich orientierter und/oder verkehrsintensiver Be-
triebe nach Moglichkeit im Bereich des interkommunalen Gewerbegebiets ,,Mittleres
Fuldatal®,

= Ansiedlung kleinerer Betriebe mit begrenzter Verkehrserzeugung und mit lokalen Be-
ziigen auf den in der Kernstadt sowie den Stadtteilen Obermelsungen und Réhren-
furth vorgeschlagenen gewerblichen Zuwachsflachen, wobei hier die jeweiligen Re-
striktionen (VerkehrserschlieBung, Uberschneidung mit Landschaftsschutz- oder U-
berschwemmungsgebieten) zu beriicksichtigen sind.

Im {brigen gilt auch fiir die Darstellung neuer Gewerbeflachen im Flachennutzungsplan,
dass im Falle eines derzeit nicht absehbaren Bedarfs — z. B. durch konkrete Ansiedlungs-
oder Erweiterungsabsichten eines Betriebs — dem Planungserfordernis des §1 Abs. 3
BauGB geminR eine entsprechende Anderung des Flichennutzungsplans durchgefiihrt wer-
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den kann. Eine solche Vorgehensweise ist gerade im Falle von Gewerbenutzungen beson-
ders sinnvoll, weil die spezifischen betrieblichen Anforderungen oftmals ohnehin besonde-
re Standortqualitdten und daher auch bestimmte Standorte erfordern, die von einer reinen
Angebotsplanung zum jetzigen Zeitpunkt mdéglicherweise gar nicht erfasst waren. Zudem
kann auf diese Weise die Frage eines angemessenen Ausgleichs von Eingriffen in Natur
und Landschaft zeitnah und zielgenauer bearbeitet werden.

2.4.3. Siedlungsflachenentwicklung: Sondergebiete
(§ 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 2 Nr. 10 BauNVO)

Sondergebiete fiir Einzelhandel

Entsprechend den raumordnerischen und stadtentwicklungspolitischen Zielsetzungen
konzentrieren sich grof¥flichige Einzelhandelseinrichtungen, die der Ausweisung eines
entsprechenden Sondergebiets bediirfen, ausschlie3lich in der Kernstadt. Dabei werden
vier Sondergebiete fiir bestehende Einzelhandelsbetriebe dargestellt, die {iber rechtskraf-
tige Bebauungspldane gesichert sind (2 Lebensmittelmarkte an der Bahnhofsstrafe, ein
Lebensmittelmarkt an der Schlachthofstrafle, 1 Bau- und Gartenmarkt + weitere Sortimente
am westlichen Stadtrand nordlich der B 253). Ebenfalls dargestellt ist ein im Bebauungs-
plan Nr. 9b ,Auf den Teichwiesen“ festgesetztes Sondergebiet Einzelhandel, auf dem bis-
lang noch keine entsprechende Nutzung realisiert ist (B 83 / Teichwiesenstrafie).

Dariiber hinaus ist im Norden der Altstadt — zwischen Miihlenstrafe und Sandstrafie — ein
Sondergebiet dargestellt, das der Entwicklung eines attraktiven Einzelhandelsangebots
dienen soll, um die eher kleinteiligen Verkaufsflichenangebote innerhalb der Altstadt-
strukturen zu ergdnzen und die Attraktivitdat der Melsunger Innenstadt als Einkaufsort zu
stdarken. Zur Zeit wird die Realisierung des Projekts vorbereitet. Nach der geplanten Verla-
gerung des angrenzenden Feuerwehrstandortes an die Niirnberger Strafie soll das Sonder-
gebiet Einzelhandel noch um diesen Bereich erweitert werden, der Flachennutzungsplan
stellt den Standort dementsprechend als Sondergebiet — Planung dar.

Sonstige Sondergebiete

Fiir spezifische Nutzungen, die nicht von den Baugebietstypen nach den §§ 2 bis 9 BauN-
VO erfasst werden, sind im Flachennutzungsplan weitere Sondergebiete dargestellt. Hier-
bei handelt es sich um:

= zwei Sondergebiete ,,Campingplatz“ in der Fuldaschleife siiddstlich von Obermel-
sungen bzw. stidwestlich von Réhrenfurth (Lobenhduser Weg),

= ein vorhandenes Sondergebiet fiir Wochenendhduser dstlich von Kehrenbach,

= ein Sondergebiet fiir die Stra’enmeisterei am westlichen Ortsrand der Kernstadt,

= ein Sondergebiet ,,Reitanlage” am siidlichen Ortsrand von R6hrenfurth,

» ein Sondergebiet fiir medizinische Forschung und

= ein Sondergebiet Photovoltaik.
Mit Ausnahme der Sondergebiete Photovoltaik und Medizinische Forschung waren die vor-
genannten Sondergebiete bereits im bislang wirksamen Flachennutzungsplan von 1980
bzw. durch nachfolgende Anderungsverfahren dargestellt; das Sondergebiet ,,Camping-

platz“ bei Obermelsungen und das Sondergebiet ,,StraBenmeisterei“ sind zudem Uber Be-
bauungspldane planungsrechtlich gesichert. Mit der Darstellung des Sondergebiets ,,Medi-
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zinische Forschung® wird der tatsachlichen Nutzung des Standorts dstlich der Kernstadt
entsprochen. Fiir das Sondergebiet Photovoltaik befindet sich der Bebauungsplan zur Zeit
im Aufstellungsverfahren.

2.5 Gemeinbedarfsflichen und -einrichtungen
(§ 5 Abs. 2 Nr. 2 BauGB)

Hinweis zur Darstellungssystematik:

Sport- und Spielanlagen bzw. -pldtze, die nach § 5 Abs. 2 BauGB sowohl von der Katego-
rie der Gemeinbedarfseinrichtungen als auch von der Kategorie der Griinflichen erfasst
werden, sind in diesem Fldchennutzungsplan grundsdtzlich den Griinfldchen zugeord-
net, es sei denn, sie sind Bestandteil einer gréfieren, als Gemeinbedarfsflidche darge-
stellten Nutzungseinheit (Sportzentrum am Galgenberg und Schule Am Schloth in der
Kernstadt, Spielplatz am DGH Kirchhof). Unabhdngig hiervon werden Spiel- und Sport-
anlagen innerhalb dieser Begriindung vollstidndig in Kapitel 2.8 (Griinfldichen) behan-
delt.

Die Kernstadt von Melsungen weist gemaf ihrer GroBe und Zentralitdt ein breites Spektrum
an Gemeinbedarfseinrichtungen auf, die im folgenden zusammengefasst sind:
= 8 Standorte 6ffentlicher Verwaltungen (Rathaus, Biirgerbiiro Am Sand, Bauhof / Bau-
amt, Forstamt, Auf3enstelle der Kreisverwaltung, Arbeitsamt, Polizei, Finanzamt und
Gericht),

= 3 Standorte kultureller Einrichtungen (Kulturfabrik (Spangerweg), Stadthalle (Roten-
burger Str.), Freilichtbiihne (Lindenbergstr.)),

» /4 Schulstandorte (Grundschule Franz-Gleim-Str., Grundschule + Sonderschule Am
Schloth, Schulzentrum Dreuxallee (Gesamtschule, Gymnasium, Berufsschule),
Volkshochschule + Musikschule Rotenburger Str.),

» 6 Kindertagesstdtten (stadtisch: Kasseler Str., Bachfeld (Salzerweg), Schloth, ev. Kir-
che: Am Kutschengraben, Lutherhaus/Kasseler Str., kath. Kirche: Franz-Gleim-Str.),

= 5 Kirchen (kath. Kirche (Franz-Gleim-Str.), ev. Kirche (Am Markt), neuapostol. Kirche
(Unteres Bachfeld), ev.-freikirchliche Gemeinde (Hospitalstrafie), Kirche an der Trén-
keliicke) und 3 weitere kirchliche Einrichtungen (ev. Gemeindehaus (Franz-Gleim-
Str.), ,Pfarrscheune® (Unteres Eisfeld), Diakonisches Werk (Lutherhaus / Kasseler
Str.)),

= 5 weitere soziale Einrichtungen (Seniorenwohnheim (Hospitalstr.), Altenzentrum
(Lindenbergstr.), Jugendzentrum ,Haspel“ (Fritzlarer Str.), Jugendherberge (Linden-
bergstr.), DRK-Zentrum (Fritzlarer Str.)),

= Kreiskrankenhaus (Kasseler Strafe),

= Feuerwehrstiitzpunkt (zur Zeit noch an der Sandstrafie, die Verlagerung an die Niirn-
berger StraRe ist geplant).

In allen weiteren Stadtteilen ist zumindest eine Grundausstattung an Gemeinbedarfsein-
richtungen vorhanden (Dorfgemeinschaftshaus, Feuerwehrgeratehaus, Kirche). In Réhren-
furth gibt es dariiber hinaus eine Mehrzweckhalle (Vierbuchenstra3e), eine weitere Grund-
schule und einen Kindergarten (Ostwaldstrae / Am Schottergarten) sowie einen Jugend-
treff (Weserstr.), in Schwarzenberg ein Gemeindehaus der evangelischen Kirche (Zur Kro-
neneiche), in Glinsterode einen Jugendraum (Lichtenauer Str.).
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Im Sinne zentraler stadtebaulicher Zielsetzungen wie der Beriicksichtigung der sozialen
und kulturellen Bediirfnisse der Bevélkerung, ihrer Versorgung mit dffentlichen Dienstleis-
tungen oder auch der Verkehrsvermeidung ist fiir die zukiinftige stddtebauliche Entwick-
lung grundsaétzlich ein Erhalt der bestehenden Einrichtungen anzustreben, wobei dies von
Seiten der Stadt Melsungen nur begrenzt steuerbar ist (z. B. bei der Frage des Erhalts von
Kreis- und Landeseinrichtungen oder von kirchlichen Einrichtungen). Im Flachennutzungs-
plan sind vor diesem Hintergrund zunédchst alle bestehenden Einrichtungen als solche dar-
gestellt.

Eine Darstellung geplanter Gemeinbedarfseinrichtungen ist in der Kernstadt sowie in den
Stadtteilen Giinsterode und Kirchhof erfolgt: Wahrend in Giinsterode die Verlagerung von
Dorfgemeinschaftshaus und Feuerwehrgerdtehaus in ein zu diesem Zweck umzubauendes,
ehemals landwirtschaftlich genutztes Gebdude im Siiden der Ortslage vorgesehen ist, sol-
len in Kirchhof im Rahmen der laufenden Dorferneuerung ein Jugendraum sowie ein kom-
munaler Gemeinschaftsraum (als Ergdnzung zum Raumangebot des DGH) eingerichtet wer-
den. In der Kernstadt ist die Verlagerung der Feuerwehr an die Niirnberger Strafie (Ecke St.
Georg StraBe) beabsichtigt. Weitere flachennutzungsplanrelevante Planungen, insbeson-
dere auch nicht-stadtischer Trager, sind derzeit nicht bekannt.

2.6 Verkehr
(§ 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB)

StraBenverkehrsnetz

Die Einbindung des Stadtgebiets von Melsungen an das iiberdrtliche Strafenverkehrsnetz
wird im wesentlichen durch die im folgenden aufgefiihrten klassifizierten Straf’en gewahr-
leistet.
» B83
Die Bundesstrafie 83 folgt im Abschnitt zwischen Kassel und Bebra in etwa dem Lauf
der Fulda und durchschneidet das Stadtgebiet somit in Stid-Nord-Richtung. Eine An-
bindung an das Autobahnnetz besteht seit 2005 iiber eine neue StraBenverbindung,
die vom Siidrand des Stadtgebiets (in Hohe des Guts Fahre) zur Anschlussstel-
le Ostheim der A 7 fiihrt.
In der Kernstadt stellt die B 83 die zentrale innerdrtliche Hauptverkehrsachse dar
und begrenzt u.a. direkt die Altstadt nach Westen und Norden. Der Um- und Ausbau
des sudlichen Abschnitts der B 83 im Stadtgebiet (Niirnberger StraRe) wurde vor kur-
zem abgeschlossen. Die Verkehrsbelastung liegt nach den derzeit aktuell verfiigha-
ren Verkehrszahlungsdaten aus dem Jahr 2005 (DTV 2005) im sidlichen Abschnitt
der Innenstadt bei etwa 13.570 Fahrzeugen pro Tag (ca. 10,2 % Schwerlastverkehr),
im nordlichen Abschnitt bei etwa 7.850 Fahrzeugen pro Tag (ca. 7,6 % Schwerlast-
verkehr).
Weitere Ortsdurchfahrten der B 83 finden sich im Stadtgebiet nicht; im Stadtteil R6h-
renfurth tangiert deren Trasse jedoch sowohl das Unterdorf als auch den Siedlungs-
bereich am Lobenhduser Weg. Fiir diesen Siedlungsbereich stellt die B 83 (gemein-
sam mit dem Flusslauf der Fulda) eine Barriere hinsichtlich der Erreichbarkeit des
Hauptorts dar. Der Stadtteil Obermelsungen ist durch eine Briicke {iber die Fulda an
die B 83 angebunden.

" B253
Die Bundesstrafie 253 zweigt in der Innenstadt von Melsungen von der B 83 ab und
verbindet das Stadtgebiet mit dem westlichen Schwalm-Eder-Kreis sowie dem Land-
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kreis Waldeck-Frankenberg. In ca. 5 km Entfernung von der Melsunger Innenstadt be-
steht Anschluss an die A 7 (Hamburg-Wiirzburg), nach weiteren 17 km an die A 49
(Kassel-Borken/Neuental) bzw. an die B 3 (Kassel-Marburg).

Die Verkehrsbelastung liegt It. DTV 2005 im Westen des Melsunger Stadtgebiets bei
etwa 12.130 Fahrzeugen pro Tag (ca. 7,3 % Schwerlastverkehr).

B 487

Die Bundesstrafie 487 zweigt siidlich von Melsungen von der B 83 ab; sie fiihrt durch
den Stadtteil Adelshausen sowie weiter nach Spangenberg und Hessisch-Lichtenau
mit Anschluss an die B 7 (Kassel-Eisenach).

Am Abzweig von der B 83 liegt die Verkehrsbelastung der B 487 It. DTV 2005 bei et-
wa 7.685 Fahrzeugen pro Tag, bei einem Anteil des Schwerlastverkehrs von ca.

8,2 %. Da ein Teil dieses Verkehrs das Gewerbegebiet westlich des Ortskerns von
Adelshausen zum Ziel hat, diirfte die Belastung durch Schwerlastverkehr in der Orts-
lage von Adelshausen jedoch geringer sein; im weiteren Verlauf der B 487 (westlich
von Spangenberg) wurden nur noch ca. 5980 Fahrzeuge gezahlt (Schwerlastverkehr:
6,9 %).

Erganzt wird das Bundesstraf’ennetz im Stadtgebiet durch mehrere Landes- und Kreisstra-
B3en, die die Verkehrsanbindung der iibrigen Stadtteile sicherstellen und die Stadt Melsun-
gen mit den Nachbargemeinden verbinden.

L3147 und K 141

Die LandesstrafRe 3147 fiihrt von der Kernstadt in das Kehrenbach- bzw. das Ohe-
bachtal, erschlief3t hier die Stadtteile Kirchhof und Giinsterode und fiihrt weiter nach
Hessisch-Lichtenau. In der Melsunger Innenstadt bildet die L 3147 eine Spange, die
siidlich und nordlich der Altstadt an die B 83 angebunden ist und u. a. den Bahnhof
erschlieft.

In der Ortslage von Giinsterode liegt die Verkehrsbelastung lt. DTV 2005 bei etwa
890 Fahrzeugen pro Tag (ca. 4,2 % Schwerlastverkehr).

Die Kreisstrafie 141 zweigt zwischen Kirchhof und Giinsterode als Stichstrafie von
der L 3147 ab und bindet den Stadtteil Kehrenbach an.

K142

Die Kreisstrafie 142 zweigt in der Melsunger Innenstadt von der L 3147 ab und fiihrt
rechts der Fulda durch die Stadtteile Schwarzenberg und Réhrenfurth; westlich von
Réhrenfurth miindet sie in die B 83.

Im Rahmen der Verkehrsmengenermittlung 2005 wurden fiir die K 142 keine Zdhlun-
gen durchgefiihrt; It. DTV 2000 lag die Verkehrsbelastung bei etwa 1.750 Fahrzeugen
pro Tag (ca. 2 % Schwerlastverkehr).

L 3435 und K29

Die Landesstrafie 3435 (ehem. L 3224) zweigt stidlich der Kernstadt von der B 83 ab;
sie fiihrt durch den Stadtteil Obermelsungen und weiter in Richtung Elfershausen.
Die Verkehrsbelastung lag It. DTV 2000 bei etwa 2.820 Fahrzeugen pro Tag (ca. 8 %
Schwerlastverkehr), im Rahmen der Verkehrsmengenermittlung 2005 wurden fiir die
L 3435 keine Zahlungen durchgefiihrt.

Im Ortskern von Obermelsungen wird die L 3435 von der KreisstraBBe 29 gekreuzt.
Diese fiihrt in nordliche Richtung zur Kernstadt (Obermelsunger Strafie / Kolberg)
und ist dort an die B 253 angebunden, in siidliche Richtung fiihrt sie in Richtung
Malsfeld. Die Verkehrsbelastung lag lt. DTV 2000 bei etwa 1.520 Fahrzeugen pro Tag
(ca. 6 % Schwerlastverkehr), auch hier wurden in 2005 keine Zdhlungen durchge-
fuhrt.
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= [ 3222
Die LandesstrafRe 3222 zweigt im Westen des Stadtgebiets von der B 253 ab und
fiihrt (entlang des bestehenden Sondergebiets ,,Handel*) tiber die nérdlichen Stadt-
teile von Felsberg nach Gudensberg; hier besteht Anschluss an die A 49 . Die Ver-
kehrsbelastung liegt lt. DTV 2005 im Abschnitt des Melsunger Stadtgebiets bei etwa
890 Fahrzeugen pro Tag (ca. 3,5 % Schwerlastverkehr).

» K147
Die Kreisstrafie 147 zweigt siidlich von Réhrenfurth von der B 83 ab und fiihrt entlang
der Fulda in Richtung Lobenhausen (Gemeinde Kérle). Verkehrszahlungsdaten liegen
fiir diese StraBBe nicht vor.

Im Flachennutzungsplan sind die o. g. klassifizierten Strafenabschnitte als bestehende
tiberdrtliche und ortliche Hauptverkehrsstrafien i. S. d. § 5 Abs. 2 Nr. 3 dargestellt.

Neuplanungen oder Planungen wesentlicher Anderungen von Bundes-, Landes- und Kreis-
stralen liegen im Bereich von Melsungen nach Auskunft des Amtes fiir StraBen —und Ver-
kehrswesen derzeit nicht vor. Im mittelfristigen Planungsprogramm sind die folgenden
Mafinahmen enthalten, die jedoch keiner besonderen Darstellung im Flachennutzungsplan
bediirfen:

= Um- und Ausbau der L 3147 zwischen Kirchhof und Giinsterode,

» Erneuerung des Briickenbauwerks {iber die DB im Bereich Rohrenfurth, ggf. mit ge-
ringfiigiger Linienkorrektur.

Schienenverkehrsnetz und 6PNV

Das Stadtgebiet von Melsungen wird von zwei Bahntrassen durchlaufen: Die Schnellbahn-
trasse Hannover-Wiirzburg verlduft weitgehend in Tunneln und siedlungsfern. Nicht unter-
tunnelte Abschnitte (in der Regel Talbriicken) finden sich etwa 550 m norddstlich des Orts-
randes von Rohrenfurth (Abschnittsldnge ca. 400 m), 450 m Ostlich des Ortsrandes von
Schwarzenberg (Abschnittslange ca. 50 m, innerhalb von Waldflachen) sowie 1,2 km 6st-
lich der Kernstadt (Kaiserau) — und damit rund 750 m westlich des Ortsrandes von Kirchhof
(Abschnittslange ca. 450 m). Restriktionen fiir die konkret absehbare Siedlungsentwick-
lung ergeben sich hieraus nicht. Haltepunkte im Stadtgebiet bestehen nicht, die ndchsten
Bahnhofe mit Anbindung an diese Trasse sind Kassel-Wilhelmshéhe und Fulda.

Dagegen stellen die auf der Fuldatal-Bahn verkehrenden Regionalbahnlinie Kassel — Bebra
(-Fulda) sowie die RegioTram (RT)-Linie Kassel — Melsungen das zentrale Element der tber-
ortlichen OPNV-Anbindung der Stadt Melsungen dar. Der Bahnhof in der Kernstadt ist Hal-
tepunkt fiir Regionalbahn- und RT- Zuge (Fahrzeit bis zum Fernbahnhof Kassel-
Wilhelmshohe sowie nach Bebra (ICE/IC-Halt) jeweils ca. 25 Minuten), ein weiterer RT- Hal-
tepunkt befindet sich im Stadtteil Rohrenfurth.

Mit der Einfiihrung der Regio-Tram auf der Strecke Kassel-Melsungen verbindet sich nicht
nur eine umsteigefreie Verbindung bis in die Kasseler Innenstadt, sondern auch die Schaf-
fung zusatzlicher Haltepunkte im Stadtgebiet von Melsungen. Neben dem Endhaltepunkt
»Melsungen-Siid“, der auch fiir den Stadtteil Obermelsungen eine direktere Anbindung an
den schienengebundenen Personennahverkehr bietet, ist die Schaffung eines Haltepunk-
tes im Stadtteil Schwarzenberg sowie ein weiterer Haltepunkt in der Kernstadt nahe der
Bartenwetzerbriicke geplant, mit dem eine direkte Anbindung der Melsunger Altstadt er-
reicht werden kann.
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Weitere flachennutzungsplanrelevante Planungen wurden von Seiten der DB sowie des
NVV nicht benannt.

Die Bahntrassen sowie die vorhandenen Stationen sind im Flachennutzungsplan dem Be-
stand entsprechend dargestellt, die kiinftigen Stationen ,,Schwarzenberg” und ,,Bartenwet-
zerbriicke® als geplante Haltepunkte.

Dariiber hinaus erfolgt im Flachennutzungsplan die Darstellung der stillgelegten Bahnstre-
cke 6710 siidlich von Adelshausen in den noch nicht durch andere Nutzungen iiberlager-
ten Bereichen (Kreisel B 83 und Autobahzubringer), da die Strecke noch als Bahnanlage
gewidmet ist.

Im tibrigen wird die OPNV-Versorgung des Stadtgebiets durch mehrere Buslinien® geleis-
tet: So erschlie®en drei Stadtbuslinien (431, 432, 433) die verschiedenen Siedlungsberei-
che der Melsunger Kernstadt und binden zudem die Stadtteile Obermelsungen, Schwar-
zenberg und Rohrenfurth (z. T. durch Anruf-Sammel-Taxis) an.

Dariiber hinaus durchlaufen mehrere Regionalbuslinien das Stadtgebiet und binden ein-
zelne Stadtteile an: Réhrenfurth und Schwarzenberg werden zusatzlich durch die Linien
436 und 446 erschlossen, wobei die Linie 446 (Melsungen-Guxhagen) ausschlieBlich auf
Schilerverkehr orientiert ist (nur Montag bis Freitag aufierhalb der Ferien, Fahrzeiten nach
Schulzeiten) und die Linie 436 (Melsungen-Korle- Fuldabriick-Dérnhagen) lediglich eine
punktuelle Ergdnzung darstellt (8 Fahrten/Woche mit Kleinbus).

Obermelsungen wird von den Buslinien 451 (Melsungen-Homberg, Montag bis Samstag,
Fahrten zum Teil nur an Schultagen) und 445 (Melsungen-Malsfeld, Montag bis Freitag, ca.
50 % der Fahrten nur an Schultagen) bedient. Die Bedienung von Adelshausen erfolgt
durch die Linie 400 (Fritzlar -Melsungen-Spangenberg, Hess. Lichtenau Fahrten zum Teil
nur an Schultagen). Kirchhof, Kehrenbach und Giinsterode sind durch die Linie 444 ange-
bunden (Melsungen-Hessich-Lichtenau, Montag bis Freitag, ca. 50 % der Fahrten nur an
Schultagen).

Im Gegensatz zu dem relativ dichten Taktverkehr auf der Schiene und zum Teil auch der
Stadtverkehrslinien bieten die das Stadtgebiet durchlaufenden Regionalbuslinien eine fiir
die verschiedenen Stadteile stark differierende ErschlieBungsqualitat.

Flachennutzungsplanrelevante Planungen im Bereich des Busverkehrs liegen nicht vor.
Hiervon unabhdngig ist aus stadtentwicklungspolitischer Sicht der Erhalt eines Grundan-
gebots an offentlichem Nahverkehr in allen Stadtteilen unabdingbar, wenngleich dies im
Falle einer stagnierenden oder riickldufigen Bevélkerungsentwicklung zunehmend schwie-
riger werden wird und auch die Suche nach neuen Angebotsmodellen erfordert.

Verkehrslarmimmissionen im Bereich méglicher Siedlungserweiterungsflachen

Fiir die im Zuge der Aufstellung des Flachennutzungsplans untersuchten Siedlungserweite-
rungsoptionen, die sich in der Ndhe klassifizierter Stra’en sowie der Bahntrasse Kassel —
Bebra befinden, wurden iiberschlédgig die potenziellen Larmimmissionen durch Auto- und
Bahnverkehr ermittelt. Dies betrifft Siedlungserweiterungsflachen in der Kernstadt sowie
den Stadtteilen Rohrenfurth und Schwarzenberg, fiir die im Rahmen ihrer Bewertung mogli-

Die im folgenden aufgefiihrten Liniennummern und Linienverlaufswege entsprechen dem Stand der FNP-
Aufstellung.
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che Optionen im Umgang mit der Immissionsbelastung aufgezeigt werden (siehe Kapi-
tel 3).

Grundlage fiir die Ermittlung der Immissionspotenziale waren fiir den Autoverkehr die der-
zeit aktuell verfiighbaren Verkehrszdhlungsdaten aus dem Jahr 2005 (DTV 2005)* und fiir die
Bahn die Streckenauslastung im Sommer 2005. Fiir die zukiinftige Verkehrsentwicklung
(und damit auch die Entwicklung der Verkehrslarmbelastung) kénnen folgende generelle
Annahmen getroffen werden:

» LKW-Verkehr
Der Giiter-Verkehr wird nach der Prognose des Bundeswirtschaftsministeriums zum
Bundesverkehrswegeplan® bis 2015 um jahrlich zwischen 2,7 und 3,0% wachsen.
Hinsichtlich der Auswirkungen dieses Zuwachses auf die Immissionssituation ist je-
doch zu beriicksichtigen, dass sich durch scharfere Umweltauflagen die Motor- und
Rollgerdusche weiter vermindern werden. Aktuelle Schallberechungen basieren auf
Rechenverfahren, die seit 1990 unverdndert sind. Inzwischen sind die spezifischen
Grenzwerte fiir Motoren und Rollgerdusche deutlich gesenkt worden; fiir Motoren
liegt dies in einer GroBenordnung von 5 dB(A). Diesen Wert halten inzwischen 85%
der LKW und 95% der PKW ein (Umweltbundesamt 2003).

»  PKW-Verkehr
Fiir den PKW-Verkehr ist zwar von einem Anstieg der Zahl der Fahrzeuge auszugehen,
die Zahl der gefahrenen Kilometer wird sich jedoch nicht deutlich erh6hen. Auch fiir
den PKW-Verkehr ist im {ibrigen von einer weiteren Minderung von Motor- und Rollge-
rduschen durch verbesserte Technik auszugehen, womit ebenfalls einem Anstieg der
Immissionsbelastung entgegengewirkt wird.

» Bahn
Auch im Bereich des Bahnverkehrs fiihrt der Einsatz moderner Fahrzeuge und insbe-
sondere moderner Bremsentechnik zu einer erheblichen Reduktion der verursachten
Larmbelastung; kiinftig ist daher auch unter Annahme einer starkeren Streckenaus-
lastung (Ausbau des OPNV-Angebots bzw. stirkere Verlagerung von Giiterverkehr auf
die Schiene) nicht von einer erheblichen Steigerung der Immissionsbelastung in na-
hegelegenen Siedlungsbereichen auszugehen.

Vor dem geschilderten Hintergrund wurde in den meisten Féllen die aktuelle Verkehrsbe-
lastung als Grundlage fiir die Abschatzung der potenziellen Immissionsbelastung herange-
zogen; Prognoseiiberlegungen sind immer dann eingeflossen, wenn bereits aus dem aktu-
ellen Verkehrsaufkommen eine Immissionsbelastung resultiert, die dicht an die mafigebli-
chen Richt- bzw. Grenzwerte heranreicht.

2.7 Ver-und Entsorgung
(§ 5 Abs. 2 Nr. 4 BauGB)

Wasserversorgung

Die Trink- und Loschwasserversorgung der Stadt Melsungen erfolgt im Wesentlichen tber
11 Tiefbrunnen sowie (in untergeordnetem Umfang) die Quellwdsser der Quelle Réhren-

Fiir einzelne Kreis- und LandesstraBenabschnitte musste auf Daten aus 2000 zuriickgegriffen wurden, da
hierin 2005 keine Zahlungen durchgefiihrt wurden.

> vgl. BVU/ifo/ITP/PLANCO, 2001, S. 318; http:// www.bmvbw.de/Anlage5919/Kapitel-4-Gueterverkehr.pdf
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furth und der Horn’schen Quelle. Zur Sicherung der 6ffentlichen Wasserversorgung befin-
den sich im Stadtgebiet von Melsungen dementsprechend mehrere Wasserschutzgebiete,
die nachrichtlich in den Flachennutzungsplan iibernommen wurden. Dabei sind die Fas-
sungsgebiete (Schutzgebietszone ) aufgrund ihrer geringen Flachenausdehnung durch ein
Symbol markiert, die Zonen Il (engere Schutzzone) und Ill (weitere Schutzzone) jeweils
durch Kennzeichnung ihrer AuBenabgrenzung. Die ausgewiesenen Zonen Il weisen dabei
zum Teil Uberschneidungen auf bzw. gehen ineinander iiber; im Sinne einer erleichterten
Zuordnung zu den betreffenden Quellen wurden diese Uberschneidungen in der Flichen-
nutzungsplandarstellung beibehalten. Im einzelnen sind die folgenden Wasserschutzge-
biete im Flachennutzungsplan dargestellt:

= Wasserschutzgebiet fiir die Tiefbrunnen ,,Gutenbornsgraben®, ,,Melgershdauser Wie-
se“ und ,,Obermelsungen® im Westen des Stadtgebiets (westlich der Kernstadt und
des Stadtteils Obermelsungen), festgesetzt am 19.12.1989, Staatsanzeiger 1990/S.
41

» Wasserschutzgebiet fiir die Tiefbrunnen ,,Steinkopfchen®,,,Sandgraben®, Altes Ge-
hege“, ,Alter Kohlerplatz“ und ,,Paularsch® im Osten des Stadtgebiets zwischen den
Stadtteilen Kirchhof und Giinsterode, wobei der Stadtteil Kehrenbach vollstandig in-
nerhalb der weiteren Schutzzone (Zone Ill) dieses Wasserschutzgebiets liegt
(die Tiefbrunnen ,,Paularsch” und ,,Alter Kéhlerplatz* befinden sich siidostlich der
L 3147 in der Gemarkung Spangenberg, ihre engeren Schutzzonen ragen jedoch in
Teilen in das Stadtgebiet hinein), festgesetzt am 19.12.1989, Staatsanzeiger
1990/S. 41

= Wasserschutzgebiet fiir die ,,Horn’sche Quelle“ 6stlich des Stadtteils Kirchhof, fest-
gesetzt am 04.03.2005, Staatsanzeiger 2005/S. 1541

= Wasserschutzgebiet fiir die ,,Quelle R6hrenfurth® zwischen den Stadtteilen Réhren-
furth und Kehrenbach, festgesetzt am 07.03.2005, Staatsanzeiger 2005/S. 1544

= Wasserschutzgebiet fiir die Tiefbrunnen ,,Stadtwald“ und ,,Hospitalland“ &stlich der
Kernstadt, festgesetzt am 19.12.1989, Staatsanzeiger 1990/S. 41

= Wasserschutzgebiet fiir den Tiefbrunnen ,,Salmsbach® nérdlich des Stadtteils Keh-
renbach. festgesetzt am 6.2.2004, Staatsanzeiger 2004/S. 1448

Zur Trinkwasserspeicherung und der Sicherung der Loschwasserversorgung werden im
Stadtgebiet 10 Hochbehdlter betrieben (Korler Stiick (westlich der Kernstadt), Steig und
Stadtwald (stiddstlich der Kernstadt), Obermelsungen, Réhrenfurth, Erlen (stdostlich von
Schwarzenberg), Adelshausen, Kirchhof, Kehrenbach, Giinsterode), die — wie auch die
Hauptversorgungsleitungen des Trinkwassernetzes — ebenfalls im Flachennutzungsplan
dargestellt sind.

Geplant ist zudem die Inbetriebnahme eines weiteren Tiefbrunnens (Melsunger Feld) mit
angeschlossenem Hochbehdlter nordwestlich der Kernstadt. (Hierbei befindet sich jedoch
nur der Hochbehilter auf Melsunger Stadtgebiet, der Tiefbrunnen liegt knapp aufierhalb
der Stadtgrenze). Da die Anlagen bereits im Bau sind, wurden sie im Flachennutzungsplan
als Bestandsanlagen dargestellt. Die Abgrenzung des kiinftigen Wasserschutzgebiets fiir
diesen Tiefbrunnen liegt zur Zeit noch nicht vor.

Alle Stadtteile sind an das zentrale Wasserversorgungsnetz angeschlossen. Die Stadt Mel-
sungen hat gesicherte Wasserrechte in Héhe von 1,5 Mio. m3. Die tatsachliche Entnahme-
menge bewegt sich bei etwa 1,4 Mio. m3, so dass nur noch 100.000 m3 frei verfiigbar sind.
Der bereits niedergebrachte Tiefbrunnen ,,Melsunger Feld* kénnte eine Kapazitdtserweite-
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rung von etwa 400.000m3/Jahr bringen, wenn sich die derzeitigen Erkenntnisse in den
nachsten Betriebsjahren bestdtigen. Dies ist bei der Aufstellung nachfolgender Bebau-
ungsplédne zu beriicksichtigen und durch entsprechende konkrete Berechnungen zu verifi-
zieren.

Abwasserentsorgung

Die Abwasserentsorgung wird fiir nahezu alle Stadtteile liber die zentrale Kldranlage am
Nordrand der Kernstadt (im Anschluss an das Gewerbegebiet ,Schwarzenberger Weg*)
sichergestellt; dabei muss das Schmutzwasser aus den Stadtteilen Schwarzenberg und
Rohrenfurth gepumpt werden. Lediglich fiir den Stadtteil Giinsterode wird eine eigene Klar-
anlage etwa 700 m siidwestlich der Ortslage an der L 3147 betrieben. Innerhalb der Stadt-
teile erfolgt die Entwdsserung teils im Trenn-, teils im Mischsystem.

Das Abwasserentsorgungssystem weist ausreichende Kapazitdten auch fiir die zukiinftige
Siedlungsentwicklung auf; geplante Anlagen sind dementsprechend im Flachennutzungs-
plan nicht dargestellt.

Stromversorgung

Die Stromversorgung aller Stadtteile erfolgt durch die eon Mitte AG (ehem. eam). Konkrete
Mafinahmen sind derzeit nicht geplant. Nach Auskunft der eon Mitte AG werden keine frei-
en Kapazitdaten vorgehalten; liber den wirtschaftlichsten Anschluss eines Baugebiets wird
nach Aufstellung des Bebauungsplans entschieden.

Das Versorgungsnetz ist tiber ein siidwestlich der Kernstadt bzw. nordlich von Obermel-
sungen im Auflenbereich gelegenes Umspannwerk an das Hochspannungsnetz ange-
schlossen. An diesem Umspannwerk beginnen zwei von der eon Netz GmbH betriebene
Hochspannungsleitungen: die westlich von Obermelsungen verlaufende 110kV-Leitung
Mecklar-Melsungen und die 110kV-Leitung Melsungen-Waldkappel, die westlich der Kern-
stadt und des Stadtteils Rohrenfurth verlduft und nordwestlich von Réhrenfurth in &stliche
Richtung abzweigt.

Dariiber hinaus durchlduft auch die 110kV-Bahnstromleitung Fulda-Kérle das Stadtgebiet:
Sie verlauft westlich entlang der beiden genannten eon-Hochspannungsleitungen (jedoch
ohne Abzweig zum Umspannwerk); nordwestlich von Réhrenfurth folgt sie jedoch nicht der
nach Osten abknickenden Leitung Melsungen-Waldkappel, sondern verlduft weiter in Rich-
tung Norden.

Die genannten Hochspannungsleitungen sind im Flachennutzungsplan in ihrem Verlauf
einschlieBlich eines Freileitungsschutzbereiches von 25 m® ab Leitungsachse in beide
Richtungen dargestellt. Innerhalb dieses Schutzbereiches sind besondere Anforderungen
hinsichtlich moglicher Nutzungen, Anpflanzungen und baulicher MaBnahmen zu beachten.

Ebenfalls im Flachennutzungsplan dargestellt sind das Umspannwerk Melsungen und die
oberirdisch verlaufenden 20kV-Mittelspannungsleitungen (ohne Darstellung von Schutz-
abstinden).

maximale Breite des Freileitungsschutzbereiches nach Angaben der eon Netz AG; fiir die Bahnstromtrasse
sind nach Auskunft der DB Netz AG Schutzstreifenbreiten von 16,3 m bis 28,8 m zu beachten
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Gasversorgung

Eine Gasversorgung wird in der Kernstadt und den Stadtteilen Adelshausen und Schwar-
zenberg betrieben, Versorgungstrager ist ebenfalls die eon Mitte AG. Konkrete MaRnahmen
sind derzeit nicht geplant. Nach Auskunft der e.on Mitte AG werden keine freien Kapazita-
ten vorgehalten; liber den wirtschaftlichsten Anschluss eines Baugebiets wird nach Auf-
stellung des Bebauungsplans entschieden.

Die Versorgung erfolgt liber eine von Siiden kommende Hochdruckanschlussleitung, die
westlich des Industriegebiets Adelshausen verlduft, am Siidrand des Wohngebiets Galgen-
berg (Glogauer Strafie) die Kernstadt erreicht und innerhalb des StraBennetzes bis in den
Bereich Bahnhofstrale / Bartenwetzerbriicke gefiihrt wird. Hier und an zwei Standorten im
Industriegebiet Adelshausen erfolgt der Anschluss des Mitteldrucknetzes, liber den die
Ortslagen der Kernstadt sowie von Adelshausen und Schwarzenberg versorgt werden. Die
Energiezentrale der Fa. B.Braun im Siiden des Industriegebiets Adelshausen wird {iber ei-
nen eigenen Abzweig des Hochdrucknetzes versorgt.

Im Flachennutzungsplan als Hauptversorgungsleitung dargestellt ist lediglich der Abschnitt
der Hochdruckanschlussleitung Melsungen, der siidlich der Kernstadt im Aufienbereich
und nicht innerhalb des vorhandenen Straennetzes verladuft.

2.8 Griinflachen
(§ 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB)

Hinweis zur Darstellungssystematik: In diesem Abschnitt werden alle im Fldchennut-
zungsplan enthaltenen Spiel- und Sportanlagen behandelt, unabhdngig von ihrer Dar-
stellung als Griinfldche oder Gemeinbedarfseinrichtung (siehe auch Vorbemerkung in
Kapitel 2.5).

Spiel- und Bolzpldtze

Kinderspielpldtze finden sich in allen Stadtteilen in der Regel innerhalb oder im Umfeld der
primdr vom Wohnen geprdgten Siedlungsbereiche. In Adelshausen, Kehrenbach, Giinste-
rode und Schwarzenberg gibt es jeweils einen Kinderspielplatz, in Obermelsungen und
Rohrenfurth zwei; in Kirchhof ist neben den vorhandenen Spielpldtzen am Wiesengrund
und dam DGH ein weiterer Spielplatz im derzeit in Realisierung befindlichen Neubaugebiet
Toracker geplant.

In der Kernstadt gibt es insgesamt neun Kinderspielpldtze, die sich vorwiegend in den ver-
schiedenen Wohngebieten befinden; ein Spielplatz befindet sich relativ zentral am westli-
chen Rand der Altstadt zwischen Schlosspark und Parkpalette. Geplant und als solche im
Flachennutzungsplan dargestellt sind zwei weitere Anlagen, ndamlich am Rand des Neu-
baugebiets Pfaffenberg und im Bereich der Teichwiesen nordwestlich der Altstadt (ausge-
wiesen im Bebauungsplan Nr. 9b).

Im Zusammenhang mit den im Flachennutzungsplan ausgewiesenen Siedlungserweite-
rungsflachen wurde zwar auf eine Darstellung (und damit auch eine konkrete Positionie-
rung) erganzender Standorte fiir Kinderspielpldtze verzichtet, insbesondere bei groferen
Siedlungserweiterungen bzw. bei gréferen Abstdnden zu bestehenden Spielanlagen soll-
ten diese jedoch im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung vorgesehen werden. Dies
betrifft insbesondere

» die Siedlungserweiterung am dstlichen Huberg (angrenzend an den Friedhof) in der
Kernstadt, sowie
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= die Siedlungserweiterungsflache am westlichen Siedlungsrand von Adelshausen, da
sich der vorhandene Spielplatz am anderen Ortsende jenseits der B 83 befindet und
derzeit auch fiir das bestehende Wohngebiet kein entsprechendes Angebot bereit-
steht.

Bolzpldtze befinden sich in den Stadtteilen Adelshausen, Giinsterode, Schwarzenberg so-
wie in der Kernstadt (an der Carl-Braun-Strafie und am westlichen Huberg) und sind ent-
sprechend im Flachennutzungsplan dargestellt. Weitere Anlagen sind nicht geplant.

Sportanlagen und Sportpldtze

In der Kernstadt konzentrieren sich die unterschiedlichen Sportanlagen im Schul- und
Sportzentrum am Galgenberg im Siidosten. Hier befinden sich die Stadtsporthalle, Hallen-
und Freibad, Sportpldtze und Tennisplatze. Ein weiterer Sportplatz liegt in der Fuldaaue im
Norden der Kernstadt, eingefasst von Fulda und Miihlgraben. Dariiber hinaus gibt es an der
SandstrafRe im Griinzug zwischen Altstadt und Fulda eine Roll- bzw. Schlittschuhbahn und
eine Half-Pipe-Anlage; schlieBlich befindet sich an der Fulda, in etwa unterhalb des Bahn-
hofsgebdudes, ein Kanuanlegesteg (Vereinsgeldnde).

Weitere Sportpldtze gibt es in den Stadtteilen Kehrenbach, Kirchhof, Obermelsungen, R6h-
renfurth und Schwarzenberg, in Kirchhof und Kehrenbach erganzt durch Tennisanlagen. In
Rohrenfurth bietet dariiber hinaus die Mehrzweckhalle Raum fiir Sportnutzungen.

Planungen fiir zusatzliche Sportanlagen im Stadtgebiet liegen derzeit nicht vor.

Friedhofe

Friedhofe werden in allen Stadtteilen betrieben. In Obermelsungen sind sowohl der alte als
auch der neue Friedhof dargestellt, gleiches gilt fiir die Kernstadt, wo der alte Friedhof
(Hospitalstrafie / Altstadt) zukiinftig wieder genutzt werden soll.

Friedhofserweiterungen sind in der Kernstadt (Neuer Friedhof am Séalzerweg) sowie im
Stadtteil Rohrenfurth geplant und dementsprechend auch im Flachennutzungsplan darge-
stellt. Ein dariiber hinausgehender Flachenbedarf besteht derzeit nicht.

Sofern im Stadtteil Kirchhof langfristig eine Siedlungserweiterung am Siidrand der Ortslage
vorgesehen wird, sollte zu diesem Zeitpunkt noch einmal der Bedarf tiberpriift werden, um
gef. vorsorglich Flachen fiir eine Friedhofserweiterung freizuhalten.

Park- und Griinanlagen

In der Kernstadt tragen mehrere 6ffentliche Park- und Griinanlagen zu einem wohnungsna-
hen Erholungsangebot bei: Hierbei handelt es sich um einen Abschnitt der Fuldaaue ostlich
des Flusslaufs (zwischen Kreiskrankenhaus und dem Parkplatz an der SandstraBe), den
Schlosspark im Nordosten der Altstadt, eine Griinzone entlang der Bahntrasse westlich des
Wohngebiets Huberg sowie um eine kleinere Griinanlage am Westrand des Wohngebiets
Bachfeld (Bereich Fliederweg). Planungen fiir weitere Anlagen bestehen nicht.

In den i{ibrigen Stadtteilen ist die Naherholungsqualitat im Grundsatz durch die schnelle
Erreichbarkeit des umgebenden Landschaftsraums gewihrleistet. Offenliche Park- und
Griinanlagen sind hier weder vorhanden noch geplant.
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Dauerkleingdrten und sonstige Gartennutzungen

Dauerkleingdrten im Sinne des Bundeskleingartengesetzes befinden sich in der Kernstadt
(an der Strafle Kesselberg und ,,An der Promenade®) sowie in den Stadtteilen Adelshausen
(stidlich des Friedhofs), Giinsterode (,,Zur Pforte), Kirchhof (,,In den wilden Rottldndern*)
und Schwarzenberg (,Am Harth“) und sind dem Bestand entsprechend im Flachennut-
zungsplan dargestellt.

Dariiber hinaus stellt der Fldchennutzungsplan auch sonstige private Gartenflachen im
Siedlungszusammenhang dar, die nicht unter den Begriff der Dauerkleingdrten i.S.d. § 5
Abs. 2 Nr. 5 BauGB fallen’, aber aus siedlungsstruktureller Sicht erhaltenswert sind. Hier-
bei handelt es sich um Garten in der Kernstadt (stidlich der Obermelsunger StraBe sowie
siidlich der Altstadt entlang der Fulda) sowie in den Stadtteilen Giinsterode (am nordwest-
lichen Ortsausgang entlang der Lichtenauer Straf’e sowie zwischen Ortskern und Friedhof),
und Schwarzenberg (westlich des Ortskerns entlang der Bahntrasse). Hinzu kommt ein
tiberwiegend als Gesamtanlage ,,Obst- und Gemiisegdrten am Ortsrand® geschiitzter Be-
reich dstlich der Ortslage Kirchof.

Die ,,sonstigen aus stadtebaulichen Griinden zu erhaltenden Gartennutzungen® sollten bei
Bedarf mittels Bebauungspldnen gesichert werden.

2.9 Wasserwirtschaft
(§ 5 Abs. 2 Nr. 7 BauGB)

Die rechtskriftig festgestellten Uberschwemmungsgebiete entlang der Fulda sowie der
Pfieffe sind gemaf} § 5 Abs. 2 Nr. 7 BauGB im Interesse des Hochwasserschutzes und der
Regelung des Wasserabflusses im Flachennutzungsplan dargestellt. Zur Zeit erfolgt eine
Uberarbeitung des Uberschwemmungsgebietes der Fulda. Das Uberschwemmungsgebiet
fiir den Kehrenbach und den Ohebach ist derzeit im Feststellungsverfahren. Der aktuelle
Stand ist im Flachennutzungsplan dargestellt.

Als Wasserflachen dargestellt sind die Fulda, die Pfieffe und weitere zufiihrende Gewdsser
sowie grofBere Teiche etc. Bei MaBnahmen im Nahbereich von Gewdsser ist der § 12 HWG
(Schutz des Uferbereichs) zu beachten.

Ebenfalls dargestellt sind die im Stadtgebiet vorhandenen Tiefbrunnen und in die Wasser-
versorgung eingebundenen Quellen; vgl. hierzu im Einzelnen Kapitel 2.7.

2.10 Landwirtschaft und Wald
(§ 5 Abs. 2 Nr. 9 BauGB)

Die Darstellung der Flachen fiir die Landwirtschaft sowie fiir Wald basieren auf der Kartie-
rung und entsprechenden Ausweisung im Landschaftsplan. Als geplante Waldflachen wur-
den die Waldzuwachsflachen des Regionalplans Nordhessen 2009 iibernommen. Beste-
hende landwirtschaftliche Betriebsstandorte im Auf3enbereich sind durch ein Symbol ge-
kennzeichnet.

Dies erfordert u. a. eine entsprechende planungsrechtliche Ausweisung in einem Bebauungsplan.
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Mit der Darstellung von Flachen fiir die Landwirtschaft wird dem Auenbereich im Wesent-
lichen die ihm ohnehin zukommende Funktion zugewiesen und damit vorrangig zum Aus-
druck gebracht, dass eine bauliche oder sonstige stadtebauliche Entwicklung nicht beab-
sichtigt ist. Insoweit ist davon auszugehen, dass die Darstellung von Flachen fiir die Land-
wirtschaft als offentlicher Belang privilegierten Vorhaben nach § 35 Abs. 1 BauGB in der
Regel nicht entgegensteht; auch beeintrachtigt ein sonstiges Vorhaben nach § 35 Abs. 2
BauGB grundsatzlich nicht allein dadurch o6ffentliche Belange, dass es einer Ausweisung
von Flachen fiir die Landwirtschaft im Flichennutzungsplan widerspricht.® Dies schlieRt
jedoch nicht aus, dass im konkreten Einzelfall land- und forstwirtschaftliche Belange un-
mittelbar gegen die Genehmigungsfahigkeit eines Vorhabens nach § 35 BauGB sprechen
kénnen.

Nutzungskonflikte zwischen der Landwirtschaft und sonstigen Nutzungsarten (insbesonde-
re dem Wohnen) kénnen aus der Tierhaltung an Standorten im Siedlungszusammenhang
bzw. an siedlungsnahen Aufienbereichsstandorten resultieren. Gleichwohl sind derzeit
keine derartigen Konflikte bekannt, die eine Reaktion auf Flachennutzungsplan-Ebene
(z. B. durch Vorbereitung von Verlagerungsstandorten) erfordern wiirden. Auf Standort und
Grofie tierhaltender Betriebe wird in dieser Begriindung jeweils im Zusammenhang mit der
Siedlungsentwicklung der einzelnen Stadtteile eingegangen (vgl. Kapitel 3).

Von der Oberen Forstbehdérde sowie dem
Forstamt Melsungen wird der gekennzeichnete
nordlich der Carl- Braun- Strafle (L 3147) gele-
gene Teil der gemischten Baufldche It. der Stel-
lungnahme vom 19.5.2010 als Wald gem.
Hessischen Forstgesetz bewertet. Bedenken
gegen die Darstellung als gemischte Bauflache
wurden nicht gesehen. Vor einer Umnutzung
oder Bebauung dieses Bereichs ist allerdings
eine Rodungs- oder Umwandlungsgenehmi-
gung gem. § 12 Hessischen Forstgesetz zu
beantragen.

Ausschnitt aus Teilplan Kernstadt Nord, dstlicher
Teilbereich, Bereich Strale ,,Im Nick*

8 vgl. z. B. Ernst-Zinkahn-Bielenberg, 81. Lfg., § 35 Rn. 64 und 80
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2.11 Schutz, Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB)

Schutzgebiete nach HENatG

In den Flachennutzungsplan tbernommen wurden alle das Stadtgebiet tangierenden
Schutzgebiete. Hierbei handelt es sich zundchst um das ca. 6.975 m2 grof3e Vogelschutz-
gebiet ,,Riedforst bei Melsungen® (ID 4823-401), das 6stlich der Kernstadt beginnend das
gesamte Ostliche Stadtgebiet iberdeckt und — unter Aussparung der Ortslagen von Kirch-
hof, Kehrenbach und Giinsterode bis nahe an Spangenberg und Hessisch-Lichtenau heran-
reicht.

Das gleichnamige FFH-Gebiet (ID-4823-301) umfasst eine etwa 2.054 ha Teilfliche des
Vogelschutzgebiets zwischen den Stadtteilen Kehrenbach und Giinsterode, wobei zu den
Ortslagen gréRere Abstdande eingehalten werden als durch das Vogelschutzgebiet.
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Naturschutzgebiete sind im Stadtgebiet von Melsungen nicht vorhanden.

Als Landschaftsschutzgebiete sind das LSG , Abhang des Kesselberges“ im Nordwesten
der Kernstadt (Verordnung vom 31.12.1956 bzw. 13.11.1973), das LSG Karlshagen nord-
ostlich der Kernstadt (Verordnung vom 10.8.1990) sowie der das Stadtgebiet betreffende
Abschnitt des LSG ,,Auenverbund Fuldaaue“ (Verordnung v. 28.1.1993, gedndert durch VO
vom 1.12.1995) dargestellt.’

° Im Landschaftsplan sind dariiber hinaus weitere Landschaftsschutzgebiete (Verordnungen aus 1969 bzw.

1973) benannt, die jedoch 1993 im LSG ,,Auenverbund Fuldaaue“ aufgegangen sind.
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Dariiber hinaus ist im Flachennutzungsplan das im Stadtgebiet vorhandenen flichenhaf-
ten Naturdenkmal ,,Altarm der Fulda“ stid6stlich von Réhrenfurth dargestellt.

Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Als bestehende Fldchen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft wurden bereits realisierte und verbindlich geplante bzw. zugeordnete Aus-
gleichs- und ErsatzmaRnahmen gemaf} Darstellung im Landschaftsplan ausgewiesen. Auch
sind Ausgleichsflachen privater BaumaRnahmen im Fldchennutzungsplan dargestellt.

Ebenfalls aus dem Landschaftsplan ibernommen sind die geplanten / vorgeschlagenen
Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft;
diese kdnnen bei der Realisierung der im Flachennutzungsplan dargestellten Siedlungser-
weiterungsflachen zur Durchfilhrung der notwendigen AusgleichsmaBnahmen herangezo-
gen werden. Neben den flachenhaft dargestellten Ausgleichsflichen kommen dabei auch
kleinteilige MaBnahmen wie Gewdsserrenaturierungen, lineare, wegebegleitende Baum-
pflanzungen etc. in Betracht, deren Auswahl im konkreten Einzelfall auf Basis der Inhalte
des Landschaftsplans erfolgen kann.

Auf eine direkte Zuordnung potenzieller Eingriffs- und Ausgleichsflaichen wurde verzichtet,
da Zeitpunkt und Umfang der nach Flachennutzungsplan moglichen Siedlungserweiterun-
gen nicht absehbar sind und somit eine gréf3ere Flexibilitdt im Hinblick auf Verfiigbarkeit,
Kompensationspotenzial und Ausgleichsbedarf gewahrt wird.

2.12 Kennzeichnung potenziell belasteter Flichen
(§ 5 Abs. 3 BauGB)

Bergbau und Abbauflachen

Im Stadtgebiet von Melsungen befinden sich keine dem Bundesberggesetz unterliegenden
Bereiche oder Altbergbaubereiche; auch sind keine dem Bergrecht unterliegenden Pla-
nungsvorhaben bekannt.

Der Regionalplan 2009 stellt im Fuldabogen zwischen Schwarzenberg und Réhrenfurth ein
Vorbehaltsgebiet oberflichennaher Lagerstitten'® dar. Gema Grundsatz 1 des Kapitels
4.5.1 verbindet sich hiermit eine Hinweisfunktion auf Existenz, Lage und Ausdehnung von
Lagerstdtten; sie sollen vor Inanspruchnahme geschiitzt werden, die einen kiinftigen Ab-
bau unmoglich machen oder unzumutbar erschweren und dienen der mittel- bis langfristi-
gen Rohstoffvorsorge. Eine Abbaunutzung entspricht dagegen nicht dem derzeitigen Ziel
des Regionalplanes. Das Vorbehaltsgebiet oberflichennaher Lagerstétten ist im Flachen-
nutzungsplan dargestellt.

Altlasten und Deponien

Nach Auskunft des staatlichen Umweltamtes befinden sich im gesamten Stadtgebiet von
Melsungen derzeit keine dokumentierten Altlasten; auch wurden noch keine Altlastenun-
tersuchungen durchgefiihrt.

10 Regionalplan Nordhessen 2009: Bereich oberflaichennaher Lagerstétten
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Im Flachennutzungsplan dargestellt sind die It. Altflachendatei des Landes Hessen im
Stadtgebiet vorhandenen Deponien, fiir die zumindest eine potenzielle Belastung mit um-
weltgefdhrdenden Stoffen zu beriicksichtigen ist. Hierbei handelt es sich um insgesamt 10
Deponien fiir Erdaushub und Bauschutt, hiervon jeweils zwei im Bereich der Kernstadt und
der Gemarkung Obermelsungen und jeweils eine Deponie in den Gemarkungen der {ibrigen
Stadtteile. Die Flachen befinden sich jeweils in ausreichendem Abstand zu vorhandenen
und geplanten Siedlungsflachen, so dass unmittelbare Konflikte im Rahmen der kiinftigen
Siedlungsentwicklung nicht zu erwarten sind.

Weitere potenzielle Belastungen mit umweltgefdhrdenden Stoffen kénnen dariiber hinaus
innerhalb des Siedlungsflachenbestands an Standorten vorhandener oder ehemaliger
Tankstellen, Tanklager, chemischer Betriebe, chemischer Reinigungen etc. vermutet wer-
den und sind im Falle von BaumaBnahmen oder Nutzungsdanderungen an diesen Standor-
ten zu beriicksichtigen. Die Standorte sind im Flachennutzungsplan nicht im Einzelnen
gekennzeichnet; Hinweise auf moglicherweise belastete Standorte konnen der Altflachen-
datei des Landes Hessen entnommen werden; eine entsprechende Liste kann auch bei der
Stadt Melsungen eingesehen werden.

Zwischenlager fiir Erdaushub und Griinabfille

Siidlich der L 3147 im Abschnitt zwischen der Kernstadt und dem Stadtteil Kirchhof befin-
det sich ein Zwischenlager fiir Erdaushub und Griinabfdlle, dass im Flachennutzungsplan
entsprechend gekennzeichnet ist.

2.13 Denkmalschutz und Denkmalpflege
(§ 5 Abs. 4 BauGB)

GemadB § 5 Abs. 4 BauGB stellt der Flachennutzungsplan dem Denkmalschutz unterliegen-
de Gesamtanlagen dar. Hierbei handelt es sich um die Altstadt von Melsungen sowie die
historischen Ortskerne von Kehrenbach, Kirchhof, Obermelsungen und Roéhrenfurth. In
Kirchhof unterliegen zusatzlich die Obst- und Gemiisegarten am Ortsrand Richtung Giinste-
rode als Gesamtanlage dem Denkmalschutz, in R6hrenfurth zuséatzlich das Unterdorf (zwi-
schen Bahntrasse, Fulda und B 83). Die in der beim Schwalm-Eder-Kreis gefiihrten Denk-
malliste dokumentierten geschiitzten Einzelstandorte (Gebdude bzw. Hofanlagen) sind im
Flachennutzungsplan nicht dargestellt.
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2.14 Flachen fiir Windkraftanlagen
(§5Abs. 1 Nr. 4i.V.m. § 35 Abs. 3 Satz 3 BauGB)

Windkraftanlagen sind als privilegierte Anlagen nach § 35 BauGB im AuBenbereich zulds-
nn offentllche Belange nlcht entgegenstehen und eine ausreichende ErschlieBung
K. / i gesichert ist. Dies ist grundsétzlich in jedem
Einzelfall zu priifen. Durch das sog. Darstel-
lungsprivileg des § 35 Abs. 3 Satz 3 BauGB
bietet der Fldchennutzungsplan jedoch die
Moglichkeit, steuernd auf Standorte fiir
Windkraftanlagen Einfluss zu nehmen.

Voraussetzung hierfiir ist, dass im Flachen-
nutzungsplan innerhalb des Gemein-
degebiets mindestens eine geeignete Fldche
fiir derartige Anlagen dargestellt wird. Diese
Darstellung wird dann als offentlicher Belang
wirksam, der dhnlichen Vorhaben an anderer
Stelle entgegen gehalten werden kann, so
dass diese nicht zugelassen werden miissen.

Dle Stadt Melsungen hat 1999 in dlesem Kontext ein Gutachten erstellen lassen, in dem
auf Basis der Windverhaltnisse, konkurrierender Nutzungen sowie notwendiger Abstdande
(zu Siedlung, Wald, Bahntrassen und oberirdischer Stromleitungen) Vorschlage fiir geeig-
nete Standorte erarbeitet wurden. Im Ergebnis wurde lediglich eine im Grundsatz geeignete
Flache ermittelt, die sich im Bereich des Steinwaldskopfes siidlich von Réhrenfurth befin-
det.

Eine landschaftsplanerische Bewertung dieser Flache im Zuge des Gutachtens hat jedoch
gezeigt, dass der Realisierung von Windkraftanlagen an diesem Standort (und damit auch
dem offentlichen Interesse an ressourcenschonender Energieerzeugung) der Schutz des
Landschaftsbildes sowie insbesondere der Schutz des historischen Ortsbildes in der Kern-
stadt entgegenstehen. Dementsprechend ist auch im Flachennutzungsplan keine Auswei-
sung von Flachen fiir Windkraftanlagen erfolgt.

Um auch unter diesen Umstdnden nicht auf die Steuerungsoptionen der Flachen-
nutzungsplanung verzichten zu miissen, sollte die Aufstellung eines sachlichen Teilfla-
chennutzungsplans nach § 5 Abs. 2b BauGB zur Darstellung von Windkraftanlagenstandor-
ten gemeinsam mit angrenzenden Kommunen (bzw. durch den Zweckverband ,Mittleres
Fuldatal“) in Erwdgung gezogen werden. Ein solcher interkommunaler sachlicher Teilfla-
chennutzungsplan wiirde es ermdglichen, innerhalb eines groferen Raums die giinstigsten
Windkraftanlagenstandorte zu bestimmen und sie auf den {ibrigen Flachen der beteiligten
Gemeinden wirksam auszuschliefien.
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3 Siedlungsentwicklung in den Stadtteilen

Hinweis:

Die in den folgenden Kapiteln verwendeten Fldchennummerierung bezieht sich auf die
in den Teilpldnen (Mafstab 1:5.000) eingetragenen Nummern. Alle als Alternativen
gepriiften und in den Ortsteilkarten gekennzeichneten, aber nicht als Siedlungserweite-
rung ausgewiesenen Fldchen werden im Fldchennutzungsplan weiterhin als ,,Fléchen fiir
die Landwirtschaft“ dargestellt.

3.1 Kernstadt

Merkmale der Siedlungsstruktur

In der Kernstadt von Melsungen waren am 31.12.2006 10.333 Einwohner registriert (davon
9.768 Einwohner mit Hauptwohnsitz); dies entspricht einem Anteil von 70,5 % an der Ge-
samtbevolkerung. Im Umfeld der kompakt bebauten historischen Altstadt erstrecken sich
die heutigen Siedlungsgebiete vielfach in Hanglagen auf beiden Seiten der Fulda.

Links der Fulda schliefien sich an die Altstadt und die Bebauung entlang der nach Norden
filhrenden Kasseler StraBe (B 83) die Siedlungsgebiete Schloth (mit Schule und Kindergar-
ten), Sonnenhang und Pfaffenbergs an. Ein weiteres Siedlungsgebiet befindet sich siidlich
der in Richtung Felsberg fiihrenden Fritzlarer StraBe (B 253) im Bereich Obermelsunger
Straf3e / Kolberg / Hilgershduser Weg.

Im Stadtgebiet links der Fulda leben rund 37 % aller Kernstadtbewohner, im grofieren
Stadtteil rechts der Fulda rund 63 %. Die beiden Teilgebiete sind iber die St.-Georgs-
Briicke (B 83) und die Schlossbriicke (L 3147) verbunden; zusatzlich bieten die Zweipfen-
nigsbriicke, die Bartenwetzerbriicke und eine weitere Briicke nordlich der Altstadt (in Ver-
langerung der Amtsgasse) erganzende Verbindungen fiir Fuganger und Radfahrer.

Rechts der Fulda haben sich entlang des Flusslaufs und der hier verlaufenden Bahntrasse
sowie entlang der nach Osten fiihrenden Carl-Braun-StraBBe (L 3147) vorrangig gemischte
und gewerbliche Flachennutzungen entwickelt; groBe Wohngebiete bilden (von Norden
nach Siiden) die Siedlungsbereiche Huberg, Bachfeld, Lindenberg, und Galgenberg mit
angrenzendem Schul- und Sportzentrum.

Der GroBRe und zentralen Funktion der Kernstadt entsprechend findet sich hier auch die
hochste Dichte an Infrastruktureinrichtungen: Diese beinhalten drei Schulstandorte (zuziig-
lich eines Volkshochschul- und Musikschulstandorts), sechs Kindergdrten, neun Kinder-
spielplatze (+ ein Spielplatz in Planung), zwei Bolzplatze, zwei Sportplatze, Stadtsporthal-
le, Hallen- und Freibad sowie Tennispldtze, Jugend- und Alteneinrichtungen, eine Auf3en-
stelle der Kreisverwaltung, Forstamt, Arbeitsamt, Polizei, Finanzamt und Gericht, diverse
kulturelle Einrichtungen (Stadthalle, Kulturfabrik, Freilichtbiihne), das Krankenhaus sowie
acht Kirchen bzw. kirchliche Einrichtungen. Geplant ist zudem die Verlagerung der Feuer-
wehr an die Nirnberger Strafle. Der vorgesehene Standort ist dementsprechend im Fla-
chennutzungsplan dargestellt. Der bisherige Standort der Feuerwehr wird als Sondergebiet
Einzelhandel (Planung) dargestellt.

Zentrale Griinflichen im Siedlungszusammenhang bilden der Schlossgarten, das Linden-
waldchen (am Westhang des Lindenbergs) die Kleingartenanlage an der Kesselbergstrafie,
weitere Gartengebiete siidlich der Altstadt sowie siidlich der Obermelsunger Straf’e sowie
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der alte Friedhof an der Hospitalstrale (im Siiden der Altstadt) und der neue Friedhof am
Sdlzerweg.

Eine landwirtschaftliche Pragung findet sich noch im Westen der Kernstadt-Gemarkung, wo
insgesamt fuinf Standorte landwirtschaftlicher Betriebe vorhanden (und im Flachennut-
zungsplan entsprechend dargestellt) sind. Wenngleich drei der Standorte an den sonstigen
Siedlungszusammenhang anschliefen, resultieren hieraus derzeit keine Nutzungs- bzw.
Immissionskonflikte. So wird am Standort Fritzlarer Strafie (nahe der Wohngebiete im Be-
reich Hessenwinkel und Melgershdauser Weg) nur noch in geringem Umfang Rinderhaltung
betrieben. Die Betriebe im Bereich Biirstof und Mittelhdhle weisen ebenfalls eher geringe
Bestandsgrofen (Rinder- und Schweinehaltung) auf, wobei im Umfeld im Wesentlichen
Gewerbe- und Sondergebietsflachen (Einzelhandel) sowie eine kleine Mischbauflache vor-
handen sind. Ein grofer Schweinezucht- und -mastbetrieb befindet sich im duBersten Wes-
ten der Gemarkung, er halt zu den ndchstgelegenen Siedlungsgebieten einen Abstand von
850 m (zum vorgenannten SO-, G- und M-Bereich) bzw. 1.400 m (zum nachstgelegenen
Wohngebiet) ein.

Geschlossene Deponien fiir Erdaushub und Bauschutt befinden sich im Osten der Kern-
stadt etwa 80 m nordlich der letzten Bebauung am Salzpfad sowie im Westen der Stadt
etwa 700 m stidwestlich des Wohngebiets Kolberg / Hilgershduser Weg.

Kiinftige Siedlungsentwicklung - Gewerbe

Wie bereits unter Kapitel 2.4.2 ausgefiihrt, sollen insbesondere grofflachige und tberdrt-
lich orientierte Gewerbeansiedlungen vorrangig in das interkommunale Gewerbegebiet
»Mittleres Fuldatal“ bei Ostheim gelenkt werden, weil hier eine optimale Verkehrsanbin-
dung und ausreichende Flachengréflen mit geringem Konfliktpotenzial zur Verfiigung ste-
hen.

Fiir die Kernstadt wird vor diesem Hintergrund eine ergdnzende Ausweisung kleinteiliger
Gewerbefldchen angestrebt, die vorrangig auf den ortlichen Bedarf kleinerer und mittlerer
Betriebe ausgerichtet sind; auf diese Weise werden die gewerblichen Eigenentwicklungs-
moglichkeiten gesichert und eine stabile, weil vielfadltige Wirtschaftsstruktur unterstiitzt.

Im Flachennutzungsplan werden vor diesem Hintergrund ergdnzende Gewerbeflachen im
Nordosten der Kernstadt (beiderseits der Bahntrasse) in einer GréBenordnung von 7,8 ha
ausgewiesen:

* Die gewerbliche Baufldche 1 (westlich der Bahntrasse) mit einer Gréf3e von 2,3 ha
ist iber den Schwarzenberger Weg erreichbar und schliet an das Geldnde der Klar-
anlage und des Bauamtes / Bauhofes an. Die Realisierung einer gewerblichen Nut-
zung auf der weitgehend ebenen Flache wiirde nach Aussage des Landschaftsplans
einen erheblichen Eingriff verursachen. Der Mangel an alternativen Gewerbefldchen-
potenzialen vor Ort ldsst eine Ausweisung aus stddtebaulicher Sicht dennoch sinn-
voll erscheinen. Der Regionalplan 2000 stellt die Fldache als Zuwachs fiir Industrie
und Gewerbe dar. Im Regionalplan 2009 ist fiir diesen Bereich keine Siedlungserwei-
terung mehr dargestellt. Im Randbereich der Flache findet in einem geringen Umfang
von etwa 1,1 ha eine Uberschneidung mit einem Vorbehaltsgebiet oberflichennaher
Lagerstdtten statt. Das Gebiet erstreckt sich im Fuldabogen zwischen Schwarzenberg
und Rohrenfurth beidseits der Fulda und hat einen Umfang von ca. 80 ha. Nach
Riicksprache mit dem Regierungsprasidium wird aus Sicht der Regionalplanung die
Planung aufgrund des geringen Umfangs nicht als raumbedeutsam betrachtet und
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die Betroffenheit der Lagerstatte nicht als Verstof3 gegen die Festlegungen des Regi-
onalplans gewertet.

» Die gewerbliche Baufldache 2 befindet sich zwischen der Bahntrasse und der K 142
(Huberg); sie weist ein leichtes, nach Siiden hin zunehmendes Nordwestgefille auf
und hat eine Grof3e von rund 4,3 ha. Aus naturschutzfachlicher Sicht ist lt. Land-
schaftsplan nur eine geringe Eingriffstiefe zu erwarten.

Die Erschlieung dieser Flache kann im Sinne einer geordneten Siedlungsentwick-
lung erst nach Realisierung der folgend aufgefiihrten Mischbauflache 3 (oder allen-
falls zeitgleich) erfolgen.

» Die Gewerbliche Bauflache 15 liegt am siidwestlichen Ortseingang von Melsungen
riickwartig an den Gewerbegrundstiicken entlang der Niirnberger Strafie (B 83). Die
etwa 1,2 ha grof3e Flache wird bis auf einen kleinen bereits bebauten Teil als Griin-
land und begriinte Restflache auf den Gewerbegrundstiicken genutzt. Die Erweite-
rungsflache soll insbesondere die Eigenentwicklungsmdglichkeit der dort ansdssigen
Betreibe sicherstellen. Der Regionalplan 2009 stellt die Flache als Vorbehaltsgebiet
fiir die Landwirtschaft dar.

» Die Mischbaufldche 3 stellt den Liickenschluss zwischen dem bestehenden Sied-
lungszusammenhang (Wohngebiet Huberg) und der vorgenannten Flache 2 dar. Sie
hat (bei einer in Teilen deutlichen Nordexponierung) eine Grof3e von 2,4 ha, woraus
pauschalierend'’ ein Gewerbeflichenpotenzial von rund 1,2 ha angenommen wird.
Die Entfernung zum Stadtkern betrdgt etwa 1,4 km, zum geplanten Regiotram-Halt an
der Bartenwetzerbriicke rund 1 km, zum geplanten Regiotram-Halt Schwarzenberg
ca. 900 m.

Der Regionalplan-2009 stellt die Flachen 2 und 3 als Vorranggebiet Siedlung - Pla-
nung dar.

Alternative Standorte fiir eine Gewerbeflachenentwicklung in der Kernstadt sind — vor allem
aufgrund der topografischen Situation — nicht gegeben.

Zu beachten ist, dass die ausgewiesenen Flachen zwar im Grundsatz fiir gewerbliche Nut-
zungen geeignet sind, jedoch zum Teil keine optimalen Standortbedingungen aufweisen
(abgesehen von der Flache 15); insbesondere erweist sich die Verkehrserschlieung auf-
grund der Entfernungen zum Ubergeordneten StrafRennetz sowie der notwendigen Durch-
fahrt durch den Stadtkern von Melsungen (bzw. der Ortskerne von Schwarzenberg und R6h-
renfurth) als ungiinstig. In diesem Zusammenhang wird daher noch einmal auf die in Ab-
schnitt 2.4.2 erlduterte, differenzierte Ansiedlungsstrategie hingewiesen. Eine Konkretisie-
rung der Planung fiir die hier genannten Flachen (Bebauungsplan, ErschlieBungsplanung)
sollte vor diesem Hintergrund allenfalls fiir Teilflichen als Angebotsplanung erfolgen und
im {ibrigen erst bei konkreter Nachfrage und den spezifischen Anforderungen entsprechend
durchgefiihrt werden.

Fiir die Flachen 1-3 gilt zudem, dass bereits allein aufgrund der Nahe zur Bahntrasse ein
Larmschutzkonzept erforderlich ist. Dieses sollte im Rahmen des Bebauungsplanverfah-
rens erstellt werden und geeignete aktive und passive Larmschutzmanahmen (z. B. Larm-
schutzwadnde, Schallschutzfenster, larmabschirmende Geb&dudestellungen etc.) aufzeigen,
die dann planungsrechtlich verbindlich zu sichern sind.

1 Angenommen wird hier und im Folgenden die Inanspruchnahme von Mischbauflachen zu je 50 % fiir

Wohnnutzungen und nicht und wesentlich storende Gewerbenutzungen.
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Kiinftige Siedlungsentwicklung - Wohnen

Der rechnerische maximale Bruttowohnsiedlungsflaichenbedarf It. Regionalplan 2009
(15 ha bis 2020) ergibt unter Anwendung des Bevilkerungsanteils als Verteilungsschliissel
fiir die Kernstadt einen maximalen Bedarf von rund 10,5 ha; dies entsprdche in etwa 105
Baugrundstiicken. Wie bereits in Kapitel 2.4.1 erldutert, bleibt die Ausweisung neuer Bau-
flichen im Flachennutzungsplan angesichts der zu erwartenden Nachfrageentwicklung
zundchst hinter dem nach RPN maximalen Bruttowohnsiedlungsflachenbedarf zuriick. Das
somit verbleibende rdumlich nicht zugeordnete Flachenpotenzial kann im Falle einer mittel-
bis langfristig eventuell verdnderten Bedarfslage als Reserve genutzt werden.

Zu beriicksichtigen sind in diesem Zusammenhang zudem die vorhandenen Baulandpo-
tenziale in der Kernstadt in einer Gréenordnung von etwa 100 Baugrundstiicken, wovon
sich rund 60 Grundstiicke im Geltungsbereich rechtskraftiger Bebauungspline befinden.?
Im Sinne einer nachhaltigen, flichensparenden Stadtentwicklung, aber auch gemaR den
Zielen der Raumordnung sollen die Nutzung bislang unbebauter Flachen und die Reaktivie-
rung ungenutzter Gewerbeflachen und leer stehender Gebdude im Siedlungszusammen-
hang (d. h. auf nach § 30 bzw. 34 BauGB bebaubaren Grundstiicken) vorrangig vor der
Ausweisung neuer Siedlungsflichen am Ortsrand bzw. in entsprechenden ,,Vorranggebie-
ten Siedlung bzw. Industrie- und Gewerbe Planung* erfolgen.?

Der Flachennutzungsplan stellt vor diesem Hintergrund folgende Flachen als Wohnsied-
lungserweiterungspotenzial dar, die vergleichsweise gut in den Siedlungszusammenhang
integriert sind bzw. die vorhandenen Siedlungsrdander abrunden und deren Inanspruch-
nahme nur geringe Eingriffe in Natur und Landschaft verursachen:

» Die Wohnbaufldche 6 schliet sich norddstlich an den neuen Friedhof (incl. Erweite-
rungsflache) an und orientiert sich in ihrer Ausdehnung an den nordwestlich wie
siidostlich angrenzenden Wohngebieten. Sie befindet sich in einer nordwestlich ori-
entierten Hanglage und hat eine Grof3e von etwa 4,6 ha.

Zur Erschliefung bietet sich der sliddstlich angrenzende Salzerweg und ggf. ergadn-
zend der Ausbau des Eisenbergwegs nordwestlich der Flache an. Eine direkte Anbin-
dung an das nordwestlich angrenzende Wohngebiet Huberg ist ohne Eingriffe in be-
baute Grundstiicke nur fiir Fuganger und Radfahrer moglich. Die Entfernung zum
Stadtkern betrdgt etwa 1,35 km, zum geplanten Regiotram-Halt an der Bartenwet-
zerbriicke rund 850 m.

Im Zuge der Flachenentwicklung ist die Ausbildung eines landschaftsgerechten Orts-
randes im Nordosten vorzusehen. Dariiber hinaus sollte eine Gliederung des Bauge-
biets durch eine in Stidwest-Nordost-Richtung gefiihrte Griinzone erfolgen, die
zugleich eine Griinverbindung des Friedhofsareals mit dem freien Landschaftsraum
herstellt.

Der Regionalplan-2009 stellt die Fldche als Vorbehaltsgebiet fiir die Landwirtschaft
dar.

=  Mit Ausweisung der Wohnbauflachen 9 und 10 (0,6 ha bzw. 0,4 ha) wird eine Ab-
rundung der Siedlungsstruktur am norddstlichen Rand des Baugebiets am Kessel-
berg (im Bereich des Telekomgebdudes) erreicht. Sie sind bereits durch das beste-
hende StraBennetz erschlossen. Die Entfernung zum Stadtkern betragt etwa 650 m

12 Eigene Erhebung im Zuge der Bestandsaufnahme (2005)

13 Abschnitt 3.1, Ziel 3 des RPN 2009
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(Flache 9) bzw. 900 m (Flache 10), zum geplanten Regiotram-Halt Bartenwetzerbrii-

cke ca. 1,15 km bzw. 1,4 km. Die Flachen 9 und 10 liegen am Rand der Zone Ill des

Wasserschutzgebiets ,,Melgershduser Wiese*.

Der Regionalplan-2009 stellt die Flachen als Vorranggebiet Siedlung — Planung (Fl&-
che 9) bzw. als Vorbehaltsgebiet fiir die Landwirtschaft (Flache 10) dar.

= Darliber hinaus resultiert aus der ausgewiesenen Mischbaufldache 3 ein Wohnfla-
chenpotenzial von etwa 1,2 ha; vgl. hierzu die Ausfiihrungen auf Seite 34.

Im Sinne einer nachfrageorientierten, flaichenschonenden Siedlungsentwicklung wurde auf
dariiber hinausgehende Ausweisungen von Siedlungszuwachsflachen in der Kernstadt
verzichtet.

Als mogliche Alternativen untersucht wurden die Flachen 4, 5 und 7 (gemeinsam rund
6,2 ha), die sich im Nordosten der Kernstadt an das Baugebiet Huberg (und die ausgewie-
sene Siedlungserweiterungsflache 6) anschlieRen und mit einer deutlichen Verlagerung
des Siedlungsrandes nach Norden verbunden waren. Die im Regionalplan-2009 als Vor-
ranggebiet Siedlung — Planung ausgewiesenen Flachen kommen (einen entsprechenden
Bedarf vorausgesetzt) als langfristige Entwicklungsperspektive nach Realisierung der Fla-
che 6 in Betracht. (Im Falle von Flache 4 ware dabei im Bebauungsplan fiir die erste Bau-
reihe entlang der K 142 ein besonderer Schutz der Schlafrdume vor Verkehrslarmimmissio-
nen sicherzustellen, z. B. durch Schallschutzfenster sowie Gebaudeanordnung und Aus-
richtung). Die stidwestlich gelegene Flache 8 wiirde vor in einer Inanspruchnahme zunachst
eine Entlassung aus dem LSG erfordern; zudem wiirde aufgrund der Topografie und Vegeta-
tionsausstattung (u.a. mit zwei Naturdenkmalen) nur eine vom ubrigen Siedlungszusam-
menhang abgesetzte Teilflache fiir eine Bebauung in Frage kommen.

Die ebenfalls als Alternativen gepriiften Flachen 11, 12, 13 und 14 befinden sich im Wes-
ten der Kernstadt nordlich der Obermelsunger Strale, anschlieBend an die Bebauung im
Bereich Kolberg / Hilgershduser Weg. Sie sind im Vergleich zur Flache 6 stadtebaulich we-
niger gut integriert, ungiinstiger gelegen bzw. erschlossen und wiirden zudem in Teilen
einen weitreichenderen Eingriff in Natur und Landschaft bewirken.'* Fiir Fliche 14 gilt, dass
allenfalls eine Bauzeile entlang der Obermelsunger Strafe sinnvoll ware, da der riickwarti-
ge Bereich aufgrund der Topografie sowie des geringen Querschnitts der StraBBe ,,Unterer
Kolberg® nur schwer fiir den Kfz-Verkehr zu erschliefBen ist.

3.2 Adelshausen

Merkmale der Siedlungsstruktur

In Adelshausen waren am 31.12.2006 462 Einwohner registriert (davon 447 Einwohner mit
Hauptwohnsitz); dies entspricht einem Anteil von 3,15 % an der Gesamtbevélkerung. Der
Stadtteil befindet sich siidostlich der Kernstadt am unteren Ende des Pfieffetals. Die Pfieffe
verlduft im Norden des Ortsteils und miindet westlich der Ortslage in die Fulda. Verkehrs-
technisch ist der Ortsteil durch die B 487 erschlossen, die im Westen an die B 83 ange-
bunden ist und in dstliche Richtung nach Spangenberg weiterfiihrt.

Y Fir Flache 11 ergibt sich zudem im nérdlichen Abschnitt eine rechnerische Uberschreitung der Orientie-

rungswerte der DIN 18005 durch Verkehrslarmimmissionen; allerdings ist zwischenzeitlich — bedingt durch
die Freigabe des Autobahnanschlusses Ostheim — von einer geringeren Verkehrsbelastung der B 253 (vor
allem mit LKW) auszugehen.
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Der liberwiegend nérdlich der B 487 gelegene Ortskern ist von einer gemischten, in Teilen
noch dorflich gepragten Nutzung gekennzeichnet; siidlich bzw. siidwestlich hiervon befin-
det sich (jenseits der BundesstraBBe) ein Einfamilienhausgebiet. Abgesehen von der Kirche
in der Ortsmitte konzentriert sich die Infrastruktur- und Griinflichenausstattung im Nordos-
ten der Ortslage: Hier befinden sich Feuerwehrgerdtehaus und Dorfgemeinschaftshaus,
Kinderspielplatz und Bolzplatz sowie in leicht abgesetzter Lage nérdlich der Pfieffe Friedhof
und Kleingartenanlage. Etwa 100 m weiter Ostlich befindet sich eine geschlossene Deponie
fiir Erdaushub und Bauschutt.

Den weitaus groften Flachenanteil des Ortsteils nehmen jedoch die zwischen dem Orts-
kern und der B 83 vorhandenen Gewerbeflachen ein, die aufgrund der topografischen Be-
dingungen und der guten Verkehrsanbindung den zentralen Gewerbestandort Melsungens
bilden; dieser weist jedoch (zumindest dstlich der B 83) keine nennenswerten Flachenre-
serven mehr auf.

In der Gemarkung Adelshausen befindet sich zur Zeit nur ein tierhaltender landwirtschaftli-
cher Betrieb mit einem geringen Rinder- und Schweinebestand im Bereich zwischen dem
Gewerbestandort und dem Ortskern; fiir den Siedlungsbestand ergeben sich insoweit keine
Nutzungs- bzw. Immissionskonflikte.

Kiinftige Siedlungsentwicklung - Gewerbe

Wie bereits unter Kapitel 2.4.2 ausgefiihrt, sollen insbesondere grof¥flachige und tberdrt-
lich orientierte Gewerbeansiedlungen vorrangig in das interkommunale Gewerbegebiet
»Mittleres Fuldatal“ bei Ostheim gelenkt werden, weil hier eine optimale Verkehrsanbin-
dung und ausreichende Flachengréflen mit geringem Konfliktpotenzial zur Verfiigung ste-
hen. Die Ausweisung einer Gewerbezuwachsflache im Anschluss an das bestehende Ge-
werbegebiet, jedoch westlich der B 83 dient ausschlieflich der beabsichtigten Erweiterung
des vorhandenen Betriebsstandorts von B. Braun:

» Die gewerbliche Baufldche 1 weist eine Grof3e von rund 15,5 ha auf; im Anschluss
ausgewiesen sind an dieser Stelle potenzielle Ausgleichsflachen. Der Landschafts-
plan ordnet dieser Siedlungserweiterungsflache einen mittleren bis hohen Eingriff
zu, insbesondere bezogen auf die Schutzgiiter Klima, Landschaftsbild sowie ortsna-
he Entwicklungspotenziale fiir Naturschutz und Naherholung. Empfohlen wird die Be-
riicksichtigung der LSG-Grenze, die Freihaltung des Buschbergs sowie der Verzicht
auf die Ansiedlung emittierender Betriebe. Die ErschlieBung kann {iber die B 83 er-
folgen, moglich ware aber auch eine direkte Verbindung zum bestehenden Gewerbe-
standort unter der B 83 hindurch. Der Regionalplan-2009 stellt den Standort als Vor-
ranggebiet Industrie und Gewerbe - Planung dar. Vom Amt fiir StraBen- und Ver-
kehrswesen Kassel wird darauf hingewiesen, dass die Anbindung an die B 83 nur
tiber die mit dem ASV abgestimmte Zufahrt erfolgen sollte. Eine zusatzliche Anbin-
dung tiber die K 136 (Zufahrt zur Doméne Fahre) ist, wegen des geringen StraBen-
querschnittes und da der Fuldaradweg mit hohem Radverkehrsaufkommen die Kreis-
straBe noch teilweise mitnutzt, verkehrstechnisch ungiinstig
Die derzeit geplante Abgrenzung der gewerblichen Bauflache orientiert sich am be-
stehenden Landschaftsschutzgebiet ,,Auenverbund Fuldaaue® . Innerhalb des Land-
schaftsschutzgebiets erfolgt lediglich die Festsetzung einer Ausgleichsflache. Wegen
der betrieblichen Zusammenhange zwischen den vorhandenen und den geplanten
Gebduden und Anlagen bestehen keine Standortalternativen.
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Kiinftige Siedlungsentwicklung - Wohnen

Der rechnerische maximale Bruttowohnsiedlungsflichenbedarf It. Regionalplan 2009
(15 ha bis 2020) ergibt unter Anwendung des Bevilkerungsanteils als Verteilungsschliissel
fiir Adelshausen einen maximalen Bedarf von rund 0,45 ha zur Sicherung der Eigenentwick-
lung; dies entsprdche in etwa 4 Baugrundstiicken.

Innerhalb des Siedlungsbestandes befinden sich etwa 11 Bauliicken, hiervon 5 im Gel-
tungsbereich rechtskraftiger Bebauungsplane, die vorrangig vor der Ausweisung neuer
Siedlungsflachen in Anspruch genommen werden sollen (siehe hierzu auch die Ausfiihrun-
gen in Kapitel 3.1 auf Seite 35).

Der Flachennutzungsplan stellt vor diesem Hintergrund die folgende Flache als Wohnsied-
lungserweiterungspotenzial dar:

Die Wohnbaufldache 7 schlieit sich siidwestlich an das bestehende Einfamilien-
hausgebiet an und kann durch Fortfiihrung eines vorhandenen Weges am Siidrand
an das bestehende Gebiet angebunden werden. Die Flache weist ein leichtes nord-
westliches Gefélle auf und hat eine Grof3e von etwa 0,4 ha. Die Entfernung zum Orts-
kern betrdgt etwa 800 m.

Im Zuge der Flachenentwicklung ist die Ausbildung eines landschaftsgerechten Orts-
randes an den AuBengrenzen vorzusehen, wobei in westliche Richtung eine geplante
Ausgleichsflache dargestellt wird, die bis an den westlich folgenden Larmschutzwall
mit Feldgehdlzpflanzungen heranreicht.

Die nach Norden anschlieBenden Flachen stellen eine Option fiir eine zukiinftige wei-
tere Siedlungsentwicklung (gepriifte Alternativflache 6) dar, sofern hierfiir kiinftig
noch Bedarf entsteht. Die Darstellung der geplanten Ausgleichsflache wurde vor die-
sem Hintergrund bereits entsprechend nach Nordwesten hin fortgefiihrt und kann be-
reits vor einer eventuellen spdteren Entwicklung der angrenzenden Flachen realisiert
werden.

Unter Immissionsschutzgesichtspunkten ist ein Heranriicken der Wohnbebauung an
das Gewerbegebiet in der dargestellten GroBenordnung auf Grund des vorhandenen
Larmschutzwalls grundsétzlich moglich.*

Der Landschaftsplan stellt den Bereich als Flache fiir die Landwirtschaft und Flache
zur Entwicklung von Siedlungsrandern dar, wobei an dieser Stelle der 0.g. bepflanzte
Larmschutzwall als primdres Ortsrandelement wirksam wird und die dargestellten
Ausgleichsflachen ebenfalls zur Ortsrandgestaltung genutzt werden kdnnen.

Im Regionalplan-2009 befindet sich die geplante Wohnbauflache im Grenzbereich
zwischen dem Vorranggebiet Siedlung — Bestand und einem Vorbehaltsgebiet fiir die
Landwirtschaft, iiberlagert durch ein Vorbehaltsgebiet fiir besondere Klimafunktio-
nen, das weite Teile des Pfieffetals auf3erhalb der Siedlungsflachen erfasst.
Angesichts der Zahl der Bauliicken im bestehenden Siedlungszusammenhang sollte
die verbindliche Bauleitplanung und ErschlieBung erst bei konkretem Bedarf und

15

Ein Schallschutzgutachten des TUV Stiddeutschland vom 14.5.2002 zur Pharmafabrik Life errechnet einen

prognostizierten Immissionspegel am Rande der Wohnbebauung von Adelshausen (IP auf den Flurstiicken
172 und 177 an der Freiherr-von-Stein-Strafie) von 43 dB(A) nachts. Durch entsprechende Larmschutzmag-
nahmen an der Schallquelle ist dieser Wert auf 38 db(A) reduzierbar. Hiermit lage der Tagwert bei 37 dB(A).
Eine weitere Reduzierung um zwei dB(A) sei durch das Erh6hen des Larmschutzwalles auf 8 m zu erreichen.
Ohne die zusétzliche Pegelminderung durch die Verminderung des Abstandes zwischen Bebauung und
Larmschutzwall zu beriicksichtigen, kann nach der Durchfiihrung der Larmschutzmanahmen und auf
Grundlage der Tabellenwerte der DIN 18005 (alt) ein Heranriicken der Wohnbebauung an das Gewerbege-
biet um etwa 60 - 70 m stattfinden, nach Erhéhen des Walles auf 8 m (theoretisch) um etwa 120-130 m.
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nach dem Versuch einer Bauliickenaktivierung bzw. ggf. der Um-/Nachnutzung leer-
stehender Bausubstanz erfolgen.

Als Alternativen gepriift wurden neben der Flache 6 (die im Grundsatz die gleiche Eignung
aufweist, jedoch verkehrstechnisch nicht direkt an das bestehende Wohngebiet anzubin-
den ist und zudem entlang der B 487 aufgrund verkehrsbedingter Immissionen allenfalls
als Mischbauflachen ausgewiesen werden kénnte) weitere Flachenoptionen, die sich n6rd-
lich entlang der B 487 zwischen Gewerbegebiet und Ortskern befinden. Flache 2 wiirde
dabei als mogliche Mischbauflache — anschlieend an bestehende Gewerbefldchen — ein
vorhandenes Mehrfamilienhaus erfassen und zugleich an den o.g. landwirtschaftlichen
Betrieb angrenzen; insgesamt ergdbe sich hier jedoch nur eine eingeschrankte Wohnquali-
tdt und insbesondere auch eine abgesetzte Lage zum Ortskern. Die Flachen 3 und 4 wdren
gleichermaBen durch den stadtebaulichen Kontext (Gewerbe, Bundesstrafie) vorbelastet
und ebenfalls nur als Mischbauflache denkbar. Die nérdlich an Flache 4 angrenzende Fla-
che 5 ware dagegen als Wohnbaufldche geeignet, ginge jedoch (mit rund 1,25 ha) deutlich
tiber den ermittelten Fldchenbedarf hinaus und sollte zudem sinnvollerweise nur gemein-
sam mit Flache 4 entwickelt werden. Die Anbindung sollte dabei in jedem Falle direkt iiber
die B 483 erfolgen; hierbei miisste jedoch ein Hohensprung iberwunden werden. Eine Ver-
kehrserschlieBung tiber das nordliche (Wirtschafts-)Wegenetz ist (iber Fuf3- und Radwege-
verbindungen hinaus) aus stadtebaulicher Sicht nicht sinnvoll. Auch hier stellt der Regio-
nalplan-2009 im (ibrigen ein Vorbehaltsgebiet fiir besondere Klimafunktionen dar.

Stellungnahme des Ortsbeirats

Der Ortsbeirat hat keine Einwédnde gegen das Siedlungsentwicklungskonzept fiir Adelshau-
sen vorgebracht und insbesondere dem Ziel einer Siedlungsentwicklung im Bestand zuge-
stimmt. Hingewiesen wurde auf die mangelnde Verfiigharkeit vieler Bauliicken sowie ab-
lehnende AuBerungen zur Wohnbaufldche 7 im Rahmen einer Biirgerversammlung.

3.3 Giinsterode

Merkmale der Siedlungsstruktur

In Giinsterode waren am 31.12.2006 365 Einwohner registriert (davon 349 Einwohner mit
Hauptwohnsitz); dies entspricht einem Anteil von 2,49 % an der Gesamtbevdlkerung. Der
Stadtteil befindet sich im duflersten Osten des Stadtgebiets im Ohebachtal. Die Melsunger
Innenstadt liegt rund 11 km entfernt, die Innenstadt von Hessisch-Lichtenau etwa 6 km.

Die von der Kernstadt Melsungen nach Hessisch-Lichtenau fiihrende LandesstraBe 3147
durchlduft den von gemischten Nutzungen gepragten Ortskern, an den sich drei kleinere
Wohngebiete und ein weiteres Mischgebiet angliedern. Gewerbegebiete sind in Giinstero-
de nicht vorhanden.

Die Infrastrukturausstattung umfasst neben der Kirche im Dorfkern noch einen Jugendraum
(in einem eigenstandigen Gebdude an der Lichtenauer Strale / L 3147) sowie Kinderspiel-
platz, Feuerwehrgerdte- und Dorfgemeinschaftshaus im Bereich des norddstlichen Wohn-
gebiets. Am Siidrand des Stadtteils befinden sich Sportplatz und Friedhof. Eine Kleingar-
tenanlage ist 6stlich von Giinsterode in etwas abgesetzter Lage vorhanden, dariiber hinaus
gibt es am sidlichen und norddstlichen Ortsausgang jeweils siedlungsstrukturell integrier-
te Gartengebiete.
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Geplant ist eine Verlagerung von Feuerwehrgerdtehaus und Dorfgemeinschaftshaus auf ein
Grundstiick am siidwestlichen Rand des Dorfkerns; der vorgesehene Standort ist dement-
sprechend ergdnzend im Flachennutzungsplan dargestellt.

Eine geschlossene Deponie fiir Erdaushub und Bauschutt befindet sich in etwa 150 m Ent-
fernung zum Rand des nérdlichen Wohngebiets.

In der Ortslage befinden sich zwei tierhaltende landwirtschaftliche Betriebe (am Nordwest-
rand des Dorfkerns und im norddstlichen Wohngebiet), jedoch nur mit geringen Tierbe-
stdnden, die keine Immissions- und Nutzungskonflikte verursachen.

Kiinftige Siedlungsentwicklung - Gewerbe

Aufgrund der peripheren Lage des Stadtteils und der insbesondere aus topografischen
Griinden fehlenden Flachenpotenziale wurden fiir Giinsterode keine Gewerbefldchen im
Flachennutzungsplan dargestellt. Sofern sich zukiinftig ein konkreter Flachenbedarf ei-
nes ortsansdssigen Betriebes an einem geeigneten Standort ergibt, sollte hierauf nétigen-
falls mit einer entsprechenden Flachennutzungsplandanderung reagiert werden.

Kiinftige Siedlungsentwicklung - Wohnen

Der rechnerische maximale Bruttowohnsiedlungsflichenbedarf It. Regionalplan 2009
(15 ha bis 2020) ergibt unter Anwendung des Bevilkerungsanteils als Verteilungsschliissel
fiir Glinsterode einen maximalen Bedarf von rund 0,37 ha zur Sicherung der Eigenentwick-
lung; dies entsprdche in etwa 3 Baugrundstiicken.

Innerhalb des Siedlungshestandes befinden sich etwa 15 Bauliicken, hiervon 10 im Gel-
tungsbereich rechtskréftiger Bebauungspldne (davon 2 zum Verkauf stehende im Eigentum
der Stadt), die vorrangig vor der Ausweisung neuer Siedlungsflachen in Anspruch genom-
men werden sollen (siehe hierzu auch die Ausfiihrungen in Kapitel 3.1 auf Seite 35). Ange-
sichts dieser Baulandpotenziale sowie der peripheren Lage Giinsterodes kann (die Verfiig-
barkeit zumindest der planungsrechtlich gesicherten Baugrundstiicke fiir Bauwillige vor-
ausgesetzt) die Eigenentwicklung des Ortsteils voraussichtlich auch mittelfristig ohne
Ausweisung von Siedlungserweiterungsflachen sichergestellt werden. Zudem ist zu be-
riicksichtigen, dass die Moglichkeiten der Siedlungsentwicklung Giinsterodes aufgrund der
Topografie des Ohebachtals stark begrenzt sind; auch die bestehenden Wohngebiete wur-
den zum Teil bereits in starken Hanglagen realisiert.

Lediglich fiir den Fall, dass die vorhandenen Baugrundstiicke iiberwiegend nicht am Markt
verflighar sind, stellt der Flachennutzungsplan die folgende Flache als Wohnsiedlungser-
weiterungspotenzial dar:
» Die Wohnbaufldache 3 fiigt sich an das norddstliche Wohngebiet an und rundet den
Siedlungszusammenhang in diesem Bereich ab. Die Entfernung zum Ortskern betrédgt
etwa 450 m.
Die etwa 0,4 ha grof3e Flache weist eine geringe siidostliche Exponierung auf; sie ist
verkehrstechnisch bereits weitgehend erschlossen, verursacht einen relativ geringen
ErschlieBungsaufwand und erfordert keine gréReren Eingriffe in das Geldandeprofil.
Die vorhandene 20kV-Leitung sollte in diesem Abschnitt nach Méglichkeit verkabelt
oder verlegt werden, um Immissionsbelastungen sowie Einschrankungen der Fl&-
chenausnutzung durch notwendige Schutzabstdnde zu vermeiden.
Der Landschaftsplan stellt den Bereich als bestehende Siedlungsfldache dar. Im Regi-
onalplan-2009 befindet sich die geplante Wohnbaufldche im Grenzbereich zwischen
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dem Vorranggebiet Siedlung — Bestand und einem Vorbehaltsgebiet fiir die Land-
wirtschaft.

Als Alternativen wurden die Flachen 1 und 2 gepriift, die sich siidlich der L 3147 zwischen
Ortskern im Westen und gemischter Bebauung im Osten in den Siedlungszusammenhang
einfligen, jedoch deutlich exponierter sind. Die ca. 0,9 ha grofle Flache 1 (mit einer Tiefe
von etwa 60 m) wird durch einen siidlich verlaufenden Wirtschaftsweg begrenzt, an den
sich die Flédche 2 (mit etwa 0,4 ha und einer Tiefe von rund 30 m) anschlief3t. Fliche 2 sollte
daher nur gemeinsam mit Flache 1 bzw. in einem spéteren Realisierungsabschnitt fiir Sied-
lungszwecke entwickelt werden. Eine ErschlieBung miisste ausschlieBlich tber den ge-
nannten Wirtschaftsweg erfolgen, weil aufgrund einer Hangkante zur L 3147 keine direkte
GrundstiickserschlieBung moglich ware. Der Landschaftsplan geht im Falle einer Nutzung
zu Siedlungszwecken von einem mittleren bis hohen Eingriff aus, der insbesondere aus der
exponierten Nordwesthanglage resultiert. Vor diesem Hintergrund und der {iber den Bedarf
hinausgehenden Flachengréfe wurde der Darstellung von Flache 3 als Siedlungserweite-
rungsflache im Flachennutzungsplan der Vorzug gegeben.

Stellungnahme des Ortsbeirats

Der Ortsbeirat verweist in seiner Stellungnahme zum Siedlungsentwicklungskonzept dar-
auf, dass die favorisierte Flache in Privatbesitz sei und der Eigentiimer einen Verkauf der
Landereien nicht in Betracht ziehe; auch seien einige Bauliicken nicht bebaubar.

Angesichts der Gesamtzahl der Bauliicken und eines allenfalls mittel- bis langfristigen Be-
darfs an Siedlungszuwachsflachen wurde jedoch an der Ausweisung festgehalten.

3.4 Kehrenbach

Merkmale der Siedlungsstruktur

In Kehrenbach, dem kleinsten Stadtteil Melsungens waren am 31.12.2006 335 Einwohner
registriert (davon 327 Einwohner mit Hauptwohnsitz); dies entspricht einem Anteil von
2,29 % an der Gesamtbevolkerung. Der Stadtteil befindet sich im Osten des Stadtgebiets
im nordlichen Abschnitt des Kehrenbachtals. Die Melsunger Innenstadt liegt rund 8 km
entfernt, die Innenstadt von Hessisch-Lichtenau etwa 13 km.

Der Stadtteil wird durch die Kreisstrafe 141 erschlossen, die von der zwischen Kernstadt
und Hessisch-Lichtenau verlaufenden Landesstrafle 3147 abzweigt und am nérdlichen
Ortsrand Kehrenbachs endet. Die Siedlungsstruktur ist durch die schmale Tallage gepragt:
Entlang der K141 befindet sich ein Band gemischter Nutzungen, lediglich am nordlichen
Ortsrand sowie westlich des alten Dorfkerns (hier bereits in Hanglage) befinden sich zwei
kleinere Wohngebiete. In abgesetzter Lage Ostlich der Ortsmitte befindet sich ein kleines
Wochenendhausgebiet; Gewerbegebiete sind in Kehrenbach nicht vorhanden.

Die Infrastrukturausstattung konzentriert sich — tiber die Kirche im nordlichen Dorfkern und
einen Kinderspielplatz im Siidwesten des Dorfkerns hinaus — im Norden der Ortslage, wo
sich Feuerwehrgerdte- und Dorfgemeinschaftshaus, Sportplatz und Tennisplatz sowie der
Friedhof befinden.

Der gesamte Ortsteil befindet sich innerhalb der Zone lll des Wasserschutzgebiets fiir die
Tiefbrunnen ,,Steinkdpfchen®,,,Sandgraben®,,Altes Gehege®, ,Alter Kohlerplatz“ und
»Paularsch®. Eine geschlossene Deponie fiir Erdaushub und Bauschutt befindet sich etwa
350 m westlich des Ortsteils.

akp_ Stadtplanung + Regionalentwicklung Seite 41



Begriindung FLACHENNUTZUNGSPLAN 2010 STADT MELSUNGEN

In der Ortslage von Kehrenbach mit einer relativ starken landwirtschaftlichen Pragung be-
finden sich 7 Tierhaltungsstandorte, die alle an der Kehrenbachstrafie (K 141) gelegen
sind. In fiinf Féllen werden dabei in geringem Umfang Schafe, Pferde, Esel und Ziegen
gehalten; hinzu kommen ein Legehennenstandort, ein groBerer Rinder- und Schweine-
mastbetrieb sowie ein sein Aufenbereichsstandort mit Schafhaltung. Hieraus resultierende
Nutzungs- bzw. Immissionskonflikte sind derzeit nicht bekannt.

Kiinftige Siedlungsentwicklung - Gewerbe

Aufgrund der peripheren Lage des Stadtteils und der insbesondere aus topografischen
Griinden fehlenden Flachenpotenziale wurden fiir Kehrenbach keine Gewerbeflachen im
Flachennutzungsplan dargestellt. Sofern sich zukiinftig ein konkreter Flachenbedarf ei-
nes ortsansdssigen Betriebes an einem geeigneten Standort ergibt, sollte hierauf nétigen-
falls mit einer entsprechenden Flachennutzungsplandnderung reagiert werden.

Kiinftige Siedlungsentwicklung - Wohnen

Der rechnerische maximale Bruttowohnsiedlungsflaichenbedarf It. Regionalplan 2009
(15 ha bis 2020) ergibt unter Anwendung des Bevolkerungsanteils als Verteilungsschliissel
fiir Kehrenbach einen maximalen Bedarf von rund 0,34 ha zur Sicherung der Eigenentwick-
lung; dies entsprdche in etwa 3 Baugrundstiicken.

Innerhalb des Siedlungsbestandes befinden sich etwa 7 Bauliicken, hiervon 4 im Gel-
tungsbereich rechtskraftiger Bebauungsplane und 3 zum Verkauf stehende im Eigentum
der Stadt Melsungen, die somit schon den rechnerischen Eigenentwicklungsbedarf abde-
cken. Angesichts dieser Baulandpotenziale sowie der peripheren Lage Kehrenbachs kann
die Eigenentwicklung des Ortsteils auch mittelfristig ohne Ausweisung von Siedlungserwei-
terungsflachen sichergestellt werden. Zudem ist zu beriicksichtigen, dass die Méglichkei-
ten der Siedlungsentwicklung Kehrenbach aufgrund der Topografie des Kehrenbachtals
stark begrenzt sind. Vor diesem Hintergrund wurden fiir Kehrenbach keine neuen Wohn-
bauflachen im Flaichennutzungsplan dargestellit.

Als potenzielle Siedlungserweiterungsstandorte wurden drei Flachen ndher untersucht:
Flache 1 (als mogliche gemischte Bauflache) befindet sich dabei am siidlichen Ortsende
Ostlich der Kehrenbachstraf’e zwischen dem derzeitigen Siedlungsrand und dem Bachlauf
des Kehrenbachs. Die 0,3 ha grof’e ebene Flache wird zum Teil als Reitplatz, zum Teil als
Griinland genutzt, zudem befindet sich hier ein unterirdisches Regenriickhaltebecken; der
Landschaftsplan stuft diese Flache (wie nahezu alle nicht bebaute oder bewaldete Flachen
in diesem Abschnitt des Kehrenbachtals) als aus klimatischen Griinden freizuhaltende
Flache ein.

Nordlich hiervon befindet sich Flache 2, die sich dstlich an die vorhandene, hier einreihige
Bebauung entlang der Kehrenbachstrae anschliet und im Norden von einer Gelandehoh-
le begrenzt wird. Die etwa 1,1 ha grofde, intensiv genutzte Weide ist Teil eines grofieren
Areals, fiir das 1993 ein Bebauungsplanaufstellungsbeschluss gefasst wurde; das Verfah-
ren wurde jedoch nicht weiterverfolgt. Die ErschlieSung miisste von einem nérdlich verlau-
fenden Wirtschaftsweg aus erfolgen, wobei eine direkte Anbindung an die Kehrenbach-
straBe (liber derzeit private Flachen) zumindest zu priifen ware. Eine Mittelspannungsfrei-
leitung endet von Siiden herkommend derzeit im Bereich der Flache. Der Landschaftsplan
betrachtet diesen Standort zwar als mogliche Siedlungserweiterungsflache, geht aber von
einem mittleren bis hohen Eingriff aus — insbesondere aufgrund der stark exponierten La-
ge, die auch zu aufwandigen Grundstiickserschlieffungen fiihren wiirde.
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Flache 3 liegt westlich des nordlichen Dorfkerns und nordlich des vorhandenen Wohnge-
biets. Es handelt sich um eine 0,7 ha grof3e, ostexponierte Griinlandflache oberhalb der
Dorfkirche. Die GrundstiickserschlieBung wére nur hangabwadrts iiber den die Flache west-
lich begrenzenden Wirtschaftsweg moglich. Der Landschaftsplan bezieht auch dieses Areal
in die aus klimatischen Griinden freizuhaltenden Flachen des Kehrenbachtals ein.

Zusammenfassend erscheinen alle untersuchten Flachen insgesamt nur sehr bedingt fiir
eine potenzielle Siedlungserweiterung geeignet.

Stellungnahme des Ortsbeirats

Der Ortsbeirat stimmt in seiner Stellungnahme zum Siedlungsentwicklungskonzept der
Einschdtzung zu, dass Kehrenbach auch mittelfristig keine Siedlungserweiterungsflachen
bendtigt. Sollte kiinftig dennoch eine Siedlungserweiterung erforderlich werden, sei die
gepriifte Flache 3 hierfiir am besten geeignet, zumal eine Bebauung von Flache 2 einen
erheblichen Eingriff in Natur und Landschaft bedeuten wiirde.

3.5 Kirchhof

Merkmale der Siedlungsstruktur

In Kirchhof waren am 31.12.2006 560 Einwohner registriert (davon 539 Einwohner mit
Hauptwohnsitz); dies entspricht einem Anteil von 3,82 % an der Gesamtbevdélkerung. Der
Stadtteil befindet sich im Osten des Stadtgebiets im westlichen Abschnitt des Kehrenbach-
tals. Die Melsunger Innenstadt liegt rund 5 km entfernt, die Innenstadt von Hessisch-
Lichtenau etwa 13 km.

Die von der Kernstadt Melsungen nach Hessisch-Lichtenau fiihrende Landesstraf’e 3147
durchlduft die von gemischten Nutzungen gepradgte Ortslage von Siidwesten nach Nordos-
ten, wobei der historische Dorfkern im Bogen umfahren wird. Nordwestlich schlie3t an den
Dorfkern ein weitgehend bebautes Wohngebiet an — zum Teil noch im Talbereich, zum Teil
bereits in Hanglage mit einer topografisch bedingt zerkliifteten Siedlungsgrenze. Ein relativ
neues, bislang nur in geringem Umfang bebautes Wohngebiet befindet sich siidlich des
Ortskerns an einem zum Teil stark nordwestexponierten Hang mit bis zu 25 % Gefélle. Am
nordostlichen Ortsausgang befindet sich ein als gewerbliche Baufldche dargestellter Ge-
werbestandort, an dem Druckmaschinen produziert wurden; inzwischen ist der Betriebs-
standort jedoch geschlossen und Gebadude und Freiflachen liegen brach.

Die Infrastrukturausstattung Kirchhofs beinhaltet die zentral im Dorfkern gelegene Kirche,
Feuerwehrgerdtehaus und Dorfgemeinschaftshaus am norddstlichen Ortsausgang (angren-
zend an die vorgenannte Gewerbeflache), Sportplatz und Tennisanlage nérdlich der Ortsla-
ge und den Friedhof am Siidrand des Dorfkerns; zudem sind zwei Kinderspielpldtze vor-
handen (innerhalb des in Tallage befindlichen Wohngebiets und am DGH) und ein weiterer
am Rande des Neubaugebiets geplant. Als MaRnahmen der Dorferneuerung sind zudem
die Einrichtung eines Jugendraums im ehemaligen Gefrierhaus am Siidostrand des Dorf-
kerns und die Einrichtung eines kommunalen Gemeinschafts- und Versammlungsraums in
den Raumlichkeiten einer ehemaligen Gaststatte im Dorfkern (Kérlegasse) geplant; sie sind
im Flachennutzungsplan als ,,Sonstige soziale Einrichtungen — Planung® dargestellt.

Eine geschlossene Deponie fiir Erdaushub und Bauschutt befindet sich etwa 250 m 8stlich
des Ortsteils.
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Innerhalb der Ortslage von Kirchhof gibt es 7 Tierhaltungsstandorte mit jeweils nur gerin-
gen Tierbestdnden (iiberwiegend Schweine, zum Teil Rinder und Legehennen). Ein Aussied-
lerhof mit v. a. gréBeren Schweine- und Rinderbestdanden befindet sich siidlich der Ortslage
mit einem Abstand von etwa 100 m zu den ndchstgelegenen, landwirtschaftlich gepragten
Mischbauflachen und einem Abstand von etwa 360 m zum nachstgelegenen Wohngebiet
(Neubaugebiet). Hieraus resultierende Nutzungs- bzw. Immissionskonflikte sind derzeit
nicht bekannt.

Kiinftige Siedlungsentwicklung - Gewerbe

Aufgrund der peripheren Lage des Stadtteils und der insbesondere aus topografischen
Griinden fehlenden Flachenpotenziale wurden fiir Kirchhof keine neuen Gewerbeflichen
im Flachennutzungsplan dargestellt. Im Vordergrund sollte zundchst eine Wiedernutzung
der vorhandenen Gewerbebrache am norddstlichen Ortsausgang stehen. Sofern sich im
tibrigen zukiinftig ein konkreter Flachenbedarf eines ortsansdssigen Betriebes an einem
geeigneten Standort ergibt, sollte hierauf nétigenfalls mit einer entsprechenden Flachen-
nutzungsplandnderung reagiert werden.

Kiinftige Siedlungsentwicklung - Wohnen

Der rechnerische maximale Bruttowohnsiedlungsflichenbedarf It. Regionalplan 2009
(15 ha bis 2020) ergibt unter Anwendung des Bevolkerungsanteils als Verteilungsschliissel
fur Kirchhof einen maximalen Bedarf von rund 0,57 ha zur Sicherung der Eigenentwicklung;
dies entsprdche in etwa 5 Baugrundstiicken.

Innerhalb des Siedlungshestandes befinden sich etwa 33 Bauliicken, hiervon 16 im Gel-
tungsbereich rechtskréftiger Bebauungsplane und 13 zum Verkauf stehende im Eigentum
der Stadt Melsungen. Mit diesem Angebot wird der rechnerische Eigenentwicklungsbedarf
weit Ubertroffen. Die Ausweisung von Siedlungserweiterungsflachen erscheint somit mittel-
fristig nicht erforderlich. Vor diesem Hintergrund wurden fiir Kirchhof keine neuen Wohn-
bauflachen im Flaichennutzungsplan dargestellit.

Als potenzielle Siedlungserweiterungsstandorte wurden zwei Flachen ndher untersucht:
Flache 1 (als mogliche gemischte Baufldche) befindet sich dabei am stidwestlichen Orts-
ende siidostlich der L 3147 (,,Im Kirchhofer Grund®), die auf der gegeniiberliegenden Seite
bereits von gemischten Nutzungen gepragt und iiberwiegend bebaut ist. Mit Ausweisung
dieser etwa 1,15 ha grof3en, derzeit als Acker genutzten Fldche, die sich an einem méBig
geneigten nordostexponierten Hangfu® befindet, konnte somit eine Abrundung des Sied-
lungszusammenhangs erreicht werden. Der Landschaftsplan geht im Falle einer Bebauung
von einem geringen Eingriff aus. Die Flache liegt in Zone lll des Wasserschutzgebiets fiir
den Tiefbrunnen ,,Hospitalland®. Problematisch ist hier jedoch neben der direkten Lage an
der L 3147 vor allem der nahegelegene Aussiedlerhof mit groReren Tierbestdnden (s. 0.).
Inwieweit auf dieser Flache unter Beriicksichtigung dieses Betriebs und seiner Entwick-
lungsmoglichkeiten eine Ausweisung von Siedlungsflachen moglich ist, ware im Bedarfs-
falle zundchst gutachterlich zu priifen.

Dariiber hinaus wurde mit Flache 2 ein etwa 1,8 ha grof3es, teils als Acker, teils als Griin-
land genutztes Areal als moégliche Wohnbauflache untersucht, dass an die vorhandene
Bebauung entlang der L3147, an den Friedhof und an das Neubaugebiet angrenzt. Das
0. g. Wasserschutzgebiet wird nur im siidlichen Teil tangiert. Es handelt sich um einen ma-
Rig geneigten, nordostexponierten Hang mit einzelnen erhaltenswerten Baumbestanden in
den Randbereichen; der Landschaftsplan geht auch fiir diese Fldche von einem geringen
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Eingriff aus. Siedlungsstrukturell kénnte auch mit dieser Flache eine Abrundung erreicht
werden; eine Uberplanung und ErschlieBung kommt jedoch erst fiir den Fall in Frage, dass
das vorhandene Neubaugebiet weitgehend bebaut ist. Zudem waéren hier im Hinblick auf
den nahegelegenen Aussiedlerhof mit groferen Tierbestdanden (Mindestabstand von
135 m) eine differenzierte Prifung moglicher Immissionen aus der Tierhaltung und daraus
resultierender Konsequenzen fiir die Planung erforderlich. Zu beriicksichtigen wédre zudem
der angrenzende Friedhof einschlie3lich der Sicherung ggf. notwendiger Erweiterungsopti-
onen.

Stellungnahme des Ortsbeirats

Der Ortsbeirat verweist in seiner Stellungnahme zum Siedlungsentwicklungskonzept auf
mogliche Probleme der gepriiften Standorte 1 und 2 (vorhandene landwirtschaftliche Nut-
zungen und eventuelle Immissionsbelastungen aus der Tierhaltung); Alternativvorschldge
wurden nicht gemacht.

3.6 Obermelsungen

Merkmale der Siedlungsstruktur

In Obermelsungen waren am 31.12.2006 727 Einwohner registriert (davon 693 Einwohner
mit Hauptwohnsitz); dies entspricht einem Anteil von 4,96 % an der Gesamtbevdlkerung.
Der Stadtteil befindet sich siidostlich der Kernstadt auf der linken Fuldaseite. Die Melsun-
ger Innenstadt liegt rund 2 km entfernt.

Die siidlich der Kernstadt an die B 83 angebundene L 3435 durchlduft den von gemischten
Nutzungen geprdgten Ortskern nach Westen im Kesselbachtal in Richtung Elfershausen. Im
Westen der Ortslage befinden sich nordlich und siidlich der Landesstrafle groflere Wohn-
gebiete in Hanglage. Von Norden nach Siiden verlduft in Obermelsungen — aus der westli-
chen Kernstadt kommend - die KreisstraBe 29. Nordlich des Ortskerns finden sich hier
beiderseits Wohngebiete, am siidlichen Ortsausgang zwei kleinere Gewerbeflachen, u. a.
mit einer Betonmischanlage. Zur Gemarkung von Obermelsungen gehort dariiber hinaus
der Campingplatz im Fuldabogen siidéstlich der Ortslage. Er ist von einem siidlich von O-
bermelsungen an die K 29 angebundenen Weg erschlossen.

Neben der zentral im Dorfkern gelegenen Kirche konzentriert sich die Infrastrukturausstat-
tung Obermelsungens im Norden des Siedlungszusammenhangs, &stlich der K 29: Hier
befinden sich Dorfgemeinschafts- und Feuerwehrgerdtehaus, Sportplatz und Spielplatz
(beide innerhalb des Uberschwemmungsgebiets der Fulda) sowie der alte und (leicht ab-
gesetzt nordlich der Ortslage) der neue Friedhof. Einen weiteren Kinderspielplatz gibt es im
duBersten Westen Obermelsungens am Rande des dortigen Wohngebiets.

Eine geschlossene Deponie fiir Erdaushub und Bauschutt befindet sich westlich des Orts-
teils, etwa 160 m von der nachstgelegenen Wohnbebauung entfernt.

Innerhalb der Ortslage von Obermelsungen gibt es 2 Tierhaltungsstandorte mit jeweils nur
geringen Tierbestanden (Mastschweine und Rinder). Hieraus resultierende Nutzungs- bzw.
Immissionskonflikte sind derzeit nicht bekannt.
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Kiinftige Siedlungsentwicklung - Gewerbe

Wie bereits unter Kapitel 2.4.2 ausgefiihrt, sollen insbesondere grof¥flachige und tberdrt-
lich orientierte Gewerbeansiedlungen vorrangig in das interkommunale Gewerbegebiet
»Mittleres Fuldatal®“ bei Ostheim gelenkt werden, weil hier eine optimale Verkehrsanbin-
dung und ausreichende Flachengréflen mit geringem Konfliktpotenzial zur Verfiigung ste-
hen.

Fiir Obermelsungen wird vor diesem Hintergrund — ergdnzend zu den begrenzten Flachen-
ausweisungen in der Kernstadt — eine Erweiterung des vorhandenen Gewerbegebiets ange-
strebt, die vorrangig auf den ortlichen Bedarf kleinerer und mittlerer Betriebe ausgerichtet
ist; auf diese Weise werden die gewerblichen Eigenentwicklungsméglichkeiten gesichert
und eine stabile, weil vielfdltige Wirtschaftsstruktur unterstiitzt. Dargestellt wird daher die
folgende Flache:

» Die gewerbliche Baufldche 1 (siidlich der Ortslage im Anschluss an vorhandene
Gewerbeflachen) mit einer Grof3e von 3,65 ha weist eine leichte norddstliche Hangla-
ge auf und wird liber die — die Flache nach Nordosten begrenzende — K 29 erschlos-
sen; sie stellt sich derzeit tiberwiegend als Ackerflache, in Teilen als Griinland dar
und grenzt an das jenseits der KreisstraBe beginnende Landschaftsschutzgebiet
»Auenverbund Fuldaaue® an. Die Realisierung einer gewerblichen Nutzung wiirde
nach Aussage des Landschaftsplans einen mittleren Eingriff verursachen. Da die Ent-
fernung des Gebiets zur B 83 mit rund 750 m zwar relativ giinstig ist, das gewerblich
induzierte Verkehrsaufkommen jedoch durch die Ortslage von Obermelsungen fiih-
ren wird, sollten an diesem Standort vorrangig solche Betriebe angesiedelt werden,
die nicht verkehrs- und publikumsintensiv sind. Die Entfernung zum kiinftigen Regi-
otram-Halt Melsungen-Siid betragt etwa 1,1 km. Der Regionalplan-2009 stellt die Fla-
che als Vorbehaltsgebiet fiir die Landwirtschaft dar, tiberlagert durch ein Vorbehalts-
gebiet fiir besondere Klimafunktionen.

* Die Mischbaufldche 3 stellt den Liickenschluss zwischen den Mischbauflachen des
Ortskerns und den siidostlich folgenden Gewerbeflachen dar (einschlieilich einer
bestehenden kleinen Mischbaufldche, die erst kiirzlich ausgewiesen wurde, um die
Errichtung eines Wohngebdudes zu ermdglichen). Die ebene, als Griinland genutzte
Fliche hat eine Grofe von etwa 0,65 ha, woraus pauschalierend®® ein Gewerbefla-
chenpotenzial von rund 0,33 ha angenommen wird. Die Entfernung zum Ortskern be-
tragt etwa 200 m, zum geplanten Regiotram-Halt Melsungen-Siid rund 900 m. Der
Landschaftsplan stellt in diesem Bereich Siedlungsflichen mit Garten dar. Die Er-
schliefung erfolgt {iber die K 29, zusatzlich besteht eine riickwartige Wirtschaftswe-
geverbindung zur Elfershduser Straf3e im Bereich der Kirche. Die Erschliefiung der
nordlich angrenzend ausgewiesenen Mischbauflache 4 (s. u.) ist innerhalb der Fl&-
che sicherzustellen. Der Regionalplan-2009 stellt den Bereich als Vorranggebiet
Siedlung — Bestand bzw. Vorbehaltsgebiet fiir Landwirtschaft dar.

= Die Mischbaufldche 4 befindet sich siidostlich des Ortskerns und grenzt im Norden
und Westen an bestehende Mischbauflachen an. Nach Siiden schlieft sich die eben-
falls im Flachennutzungsplan dargestellte Mischbaufldche 3 an. Die Flache 4 hat eine
Grofie von rund 0,25 ha, ist weitgehend eben und wird zur Zeit als Griinland genutzt.
Die VerkehrserschlieBung muss iiber die Mischbauflache 3 erfolgen, fiir FuRganger

16 Angenommen wird die Inanspruchnahme von Mischbaufldchen zu je 50 % fiir Wohnnutzungen und nicht

wesentlich stérende Gewerbenutzungen.
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und Radfahrer besteht eine riickwartige Wirtschaftswegeverbindung zur Elfershduser
Strafle im Bereich der Kirche. Die Entfernung zum Ortskern betrdgt etwa 250 m, zum
geplanten Regiotram-Halt Melsungen-Siid rund 950 m. Der Landschaftsplan stellt in
diesem Bereich Siedlungsflachen mit Garten dar. Der Regionalplan-2009 stellt den
Bereich als Vorranggebiet Siedlung — Bestand bzw. Vorbehaltsgebiet fiir Landwirt-
schaft dar.

Dariiber hinaus wurde als weitere Gewerbeflachenoption Flache 2 gepriift, die ebenfalls an
der K 29 gegeniiber der oben beschriebenen Siedlungserweiterungsflache gelegen ist und
ebenfalls im Nordwesten an einen bestehenden Gewerbestandort anschliefit. Flache 2 be-
findet sich jedoch innerhalb des Landschaftsschutzgebiets ,,Auenverbund Fuldaaue“; der
Regionalplan-2009 stellt hier ein Vorranggebiet fiir Landwirtschaft, ein Vorranggebiet fiir
Natur und Landschaft sowie ebenfalls ein Vorbehaltsgebiet fiir besondere Klimafunktion
dar. Der Landschaftsplan geht auch an dieser Stelle von einem mittleren bis héheren Ein-
griff aus. Hinsichtlich der ErschlieSungssituation und daraus resultierender Einschrankun-
gen der Standorteignung fiir bestimmte Gewerbenutzungen gelten die obigen Aussagen zur
Flache 1. Flache 2 erscheint vor diesem Hintergrund allenfalls als Erweiterungsoption im
Falle einer vollstandigen Nutzung der im Flachennutzungsplan dargestellten Siedlungser-
weiterungsflache 1 bei weiterer Flichennachfrage und fehlender Standortalternativen im
ibrigen Stadtgebiet von Melsungen denkbar und wiirde eine besonders differenzierte Ab-
wdgung insbesondere hinsichtlich der umweltschiitzenden Belangen voraussetzen. Weite-
re potenzielle Siedlungserweiterungsflachen fiir Gewerbenutzungen sind in Obermelsun-
gen nicht vorhanden.

Nordwestlich des Stadtteils Obermelsungen ist eine Flache fiir die Nutzung regenerativer
Energien — Photovoltaik dargestellt. Zur Zeit wird das Verfahren zur Anderung des beste-
henden Flachennutzungsplans sowie zur Aufstellung eines Bebauungsplans durchgefiihrt.
Die Flache ist rund 4,2 ha grof} und schlief3t unmittelbar an die Ortslage Obermelsungen
an. Auf der Flache ist der Bau von bis zu 100 nachgefiihrten Solarbaumen geplant. Im ubri-
gen soll eine landwirtschaftliche Nutzung der Flache als Griinland erfolgen.

Mit der Ausweisung der Fldche fiir die Nutzung der Sonnenenergie wird dem Grundsatz der
Regionalplanung nachgekommen, eine verstarkte Nutzung regenerativer Energietrager aus
Griinden der Schonung nicht vermehrbarer Ressourcen und der Begrenzung des Ausstofies
klimawirksamer Gase zu férdern.

Die Erschlieung ist iber das bestehende Wegenetz gesichert. Die Einspeisung in das Netz
der E.ON ist {iber ein im angrenzenden Weg gefiihrtes Erdkabel moglich.

Naturschutzgebiete, Naturdenkmale, Landschaftsschutzgebiete, Natura 2000-Gebiete oder
Wasserschutzgebiete sind von dem Planungsvorhaben nicht betroffen.

Aus stddtebaulicher Sicht ist die Flache aufgrund der direkten Anbindung an die Ortslage
und der gleichzeitig durch Bewuchs und Topographie abgeschirmten Lage fiir die geplante
Nutzung als geeignet einzustufen.

Kiinftige Siedlungsentwicklung - Wohnen

Der rechnerische maximale Bruttowohnsiedlungsflichenbedarf It. Regionalplan 2009
(15 ha bis 2020) ergibt unter Anwendung des Bevdlkerungsanteils als Verteilungsschliissel
fiir Obermelsungen einen maximalen Bedarf von rund 0,74 ha zur Sicherung der Eigenent-
wicklung; dies entsprache in etwa 7 Baugrundstiicken.
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Innerhalb des Siedlungsbestandes befinden sich etwa 18 Bauliicken, hiervon 8 im Gel-
tungsbereich rechtskraftiger Bebauungsplane (davon 3 zum Verkauf stehende im Eigentum
der Stadt Melsungen), die vorrangig vor der Ausweisung neuer Siedlungsflachen in An-
spruch genommen werden sollen (siehe hierzu auch die Ausfithrungen in Kapitel 3.1 auf
Seite 35).

Der Flachennutzungsplan beinhaltet vor diesem Hintergrund das folgende Wohnsiedlungs-
erweiterungspotenzial:
» Aus der ausgewiesenen Mischbauflache 3 resultiert ein Wohnfldchenpotenzial von
etwa 0,32 ha, aus der Mischbaufldche 4 ein Wohnflachenpotenzial von 0,12 ha; vgl.
hierzu die Ausfiihrungen auf Seite 46.

Als Alternativen wurden zundchst die Flachen 5 und 6 gepriift, die sich siidwestlich an den
Ortskern anschlielen. Die ca. 0,9 ha grof3e Flache 6 mit derzeitiger Griinlandnutzung grenzt
dabei an die K29 an und weist eine leichte Hanglage auf. Die hofnahe Flache schlief3t die
Licke zwischen gemischt genutztem Ortskern und Gewerbestandort und kdame aufgrund
dieser Lage nur als potenzielle Mischbauflache in Frage. Dagegen stellt sich die ca. 4,4 ha
grof3e potenzielle Wohnbaufldache 5 als nordostexponierter, zum Teil steiler Hang mit hof-
nahen Weiden mit Obstbaumbestand im unteren Bereich, Ackerflachen im mittleren Hang-
bereich und einer Pferdekoppel im oberen Hangbereich dar. Der Landschaftsplan geht fiir
diese Flache von einer mittleren Eingriffstiefe aus. Im nordlichen Bereich schlief3t sie so-
wohl an das vorhandene Wohngebiet als auch an den Ortskern an, wobei hinsichtlich des
hier ansdssigen tierhaltenden Betriebs zu priifen ware, inwieweit dessen zu sichernde Ent-
wicklungsmoglichkeiten in der konkreten Planung der Siedlungserweiterung zu beriicksich-
tigen sind.

Dariiber hinaus wurde mit Flache 7 eine 1,8 ha grofe, potenzielle Wohnbaufldache im Wes-
ten der Ortslage untersucht, die sich nérdlich an die vorhandene Wohnbebauung entlang
der StraBBe ,,Am Eichelberg” anschliefit. Die Lage der als Griinland genutzten Fldche an ei-
nem steilen siidexponierten Hang wiirde im Falle einer Bebauung zu einer erheblichen Be-
eintrdchtigung des Landschaftsbildes fiihren; auch der Landschaftsplan kommt zu dem
Ergebnis, dass eine Bebauung einen hohen Eingriff aufgrund der Fernwirkung sowie auch
im Hinblick auf angrenzende Biotope bedingen wiirde.

Da die Flache 4 im Vergleich eine dem derzeit absehbaren Bedarf entsprechenden Fla-
chengrofe und eine bessere siedlungsstrukturelle Einbindung aufweist sowie den gerings-
ten Eingriff (insbesondere in das Landschaftsbild) verursacht, wurde ihr als dargestellte
Siedlungserweiterungsflache im Flachennutzungsplan der Vorzug gegeben.

Stellungnahme des Ortsbeirats

Der Ortsbeirat vertritt in seiner Stellungnahme zum Siedlungsentwicklungskonzept die
Auffassung, dass neben der ausgewiesenen Flache 4 die Flachen 5 und 6 am besten geeig-
net seien, bebaut zu werden, ohne das eine Zersiedlung statt findet.

3.7 Rohrenfurth

Merkmale der Siedlungsstruktur

In R6hrenfurth waren am 31.12.2006 1.286 Einwohner registriert (davon 1.239 Einwohner
mit Hauptwohnsitz); dies entspricht einem Anteil von 8,77 % an der Gesamtbevolkerung.
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Der nach der Kernstadt zweitgrofite Stadtteil liegt im Norden des Stadtgebiets in einer Ent-
fernung von rund 4 km zur Melsunger Innenstadt.

Der weitaus groBte Siedlungsabschnitt Rohrenfurths, das sog. Oberdorf mit dem gemischt
genutzten Ortskern, zwei kleineren Mischbauflachen sowie grof3flachigen Wohngebieten
befindet sich nordlich der Bahntrasse Kassel-Bebra. Hier konzentriert sich auch die Infra-
strukturausstattung mit Kirche, Grundschule, Kindergarten, Feuerwehrgeratehaus, einem
Jugendtreff, zwei Kinderspielpldtzen, der Mehrzweckhalle (Vierbuchenhalle) am westlichen
Ortsrand sowie dem Friedhof incl. Erweiterungsflache.

Im sog. Unterdorf — im Dreieck zwischen Bahnlinie, Fulda und B 83 — gelegen befinden sich
ebenfalls dorflich geprdgte, gemischt genutzte Flachen (mit dem Dorfgemeinschaftshaus),
eine angrenzende Gewerbefldche sowie — in leicht abgesetzter Lage — ein Sondergebiet fiir
Reitanlagen. Die unbebauten wie auch Teile der bebauten Flachen dieses Gebiets liegen
innerhalb des Uberschwemmungsgebiets der Fulda. Zwischen Ober- und Unterdorf befin-
det sich auch der Bahnhaltepunkt R6hrenfurth (Regionalbahn-/Regiotram-Halt).

Siidlich der Fulda und der parallel verlaufenden K 147 liegt der dritte Siedlungsabschnitt
Rohrenfurths am nordlichen Hangfuf? des Steinwaldkopfes — mit Mischbauflachen, einer
Gewerbefldche sowie einem vor kurzem erschlossenen Wohnbaugebiet. Zwischen Fulda
und B 83 befindet sich der Sportplatz von Réhrenfurth.

Eine geschlossene Deponie fiir Erdaushub und Bauschutt liegt 6stlich des letztgenannten
Siedlungsbereichs in einem Abstand von etwa 160 m zu den ndchstgelegenen Misch-
/Gewerbefldachen.

Innerhalb der Ortslage von Rohrenfurth gibt es 7 Tierhaltungsstandorte mit jeweils nur ge-
ringen Tierbestanden (Mastschweine, Rinder, Legehennen). Hieraus resultierende Nut-
zungs- bzw. Immissionskonflikte sind derzeit nicht bekannt.

Kiinftige Siedlungsentwicklung - Gewerbe

Im Siedlungsgebiet von Rohrenfurth gibt es derzeit zwei Gewerbestandorte mit einem Sa-
gewerk (Unterdorf) sowie einem Kfz-Betrieb (Lobenhduser Weg, siudlich der Fulda) als
Hauptnutzer. Angesichts der verkehrsgiinstigen Lage des Stadtteils an der B 83 und der
insgesamt geringen Gewerbeflachenpotenziale im Melsunger Stadtgebiet wurde als poten-
zielle Siedlungserweiterungsflache fiir Gewerbenutzungen eine Erweiterung des vorhande-
nen Gewerbestandorts im Unterdorf nach Westen in Richtung des Sondergebiets fiir Reitan-
lagen gepriift. Gegen eine Bebauung spricht hier jedoch vorrangig die {iberwiegende Lage
im Uberschwemmungsgebiet der Fulda: Nach dem Inkrafttreten des Gesetzes zur Verbesse-
rung des vorbeugenden Hochwasserschutzes vom 3. Mai 2005 wurden auch die Regelun-
gen des §31b WHG beziiglich Bauleitpldnen zur Ausweisung von Baugebieten in Uber-
schwemmungsgebieten deutlich verscharft; einer ausnahmsweise Zulassung durch die
Wasserbehorde sind dabei sehr enge Grenzen gesetzt. Vor diesem Hintergrund erscheint
eine Darstellung des betroffenen Bereichs als Gewerbefldche im Flachennutzungsplan
nicht sinnvoll. Selbst im Falle einer Ausnahmegenehmigung miisste zudem ein erheblicher
Aufwand zur Schaffung von geeignetem Ersatzretentionsraum, aber auch zur Vermeidung
hochwasserbedingter baulicher Schdden an den zu errichtenden Gebduden und Anlagen
betrieben werden, der eine wirtschaftliche Nutzung dieser Flachen fiir gewerbliche Zwecke
in Frage stellt. Voraussetzung fiir eine Ausweisung der Flache 1 als gewerbliche Bauflache
wadre zudem eine direkte Anbindung an die B 83, um eine zusatzliche Belastung im Bereich
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des Unterdorfs durch Gewerbeverkehr zu vermeiden. Der Landschaftsplan geht im Falle
einer Bebauung von einem mittleren bis hohen Eingriff aus.

Weitere fiir Gewerbenutzungen geeignete, potenzielle Siedlungserweiterungsflachen sind
in Rohrenfurth nicht vorhanden. Vor diesem Hintergrund wurden im Flachennutzungsplan
keine Gewerbezuwachsflachen dargestellt. Sofern sich zukiinftig ein konkreter Flachen-
bedarf eines ortsansdssigen Betriebes an einem geeigneten Standort ergibt, sollte hierauf
nétigenfalls mit einer entsprechenden Flachennutzungsplandnderung reagiert werden.

Kiinftige Siedlungsentwicklung - Wohnen

Der rechnerische maximale Bruttowohnsiedlungsflichenbedarf It. Regionalplan 2009
(15 ha bis 2020) ergibt unter Anwendung des Bevilkerungsanteils als Verteilungsschliissel
flir Rohrenfurth einen maximalen Bedarf von rund 1,32 ha zur Sicherung der Eigenentwick-
lung; dies entsprdche in etwa 13 Baugrundstiicken. Wie bereits in Kapitel 2.4.1 erldutert,
eignet sich Rohrenfurth dabei aufgrund seiner Lage und Verkehrsanbindung (incl. Bahnhal-
tepunkt) sowie der Infrastrukturausstattung in ernéhtem MaRe als erganzender Siedlungs-
schwerpunkt (neben der Kernstadt und Schwarzenberg), so dass bei der Verteilung der
Siedlungserweiterungsflachen eine stdrkere Gewichtung Rohrenfurths gerechtfertigt er-
scheint.

Innerhalb des Siedlungsbhestandes befinden sich etwa 22 Bauliicken, hiervon 16 im Gel-
tungsbereich rechtskréaftiger Bebauungspldne (davon 8 zum Verkauf stehende im Eigentum
der Stadt Melsungen), die vorrangig vor der Ausweisung neuer Siedlungsflachen in An-
spruch genommen werden sollen (siehe hierzu auch die Ausfiihrungen in Kapitel 3.1 auf
Seite 35).

Der Flachennutzungsplan stellt vor diesem Hintergrund die folgende Fldache als Wohnsied-
lungserweiterungspotenzial dar:

» Die Wohnbaufldache 5 befindet sich am Nordrand des Siedlungsgebiets von Réhren-
furth und schliet an das vorhandene, grofiflachige Wohngebiet an. Die siidexponier-
te Flache hat eine Grof3e von etwa 1,65 ha und wird derzeit (iberwiegend ackerbau-
lich genutzt. Zur ErschlieBung bietet sich der Bau einer Verbindungsstrafie in Ost-
West-Richtung zwischen VierbuchenstraBBe und Ostwaldstrafe (parallel zum Erlen-
weg) an. Die Entfernung zum Ortskern einschlieBlich Bahnhaltepunkt betrdgt etwa
650 bis 700 m. Eine besondere Lagequalitdt resultiert aus der unmittelbaren Nahe
(ca. 200 m) zum Schul- und Kindergartenstandort. Der Landschaftsplan betrachtet
die Flache als mogliche Siedlungserweiterungsflache, die der Arrondierung des Orts-
randes dient; er verweist aber auch auf die exponierte Lage und die Notwendigkeit,
einen qualifizierten Ortsrand aufzubauen und den Nordrand der Fldche als absolute
Bebauungsgrenze festzulegen. Der Regionalplan-2009 stellt den Bereich als Vorbe-
haltsgebiet fiir Landwirtschaft dar.

Als mogliche Alternativen zur ausgewiesenen Siedlungserweiterungsoption wurden 4 Fla-
chen gepriift. Flache 2 befindet sich dabei am Westrand des Oberdorfes und grenzt an das
dortige Wohnbaugebiet ,,Taubenhecke® sowie an den Standort der Mehrzweckhalle jen-
seits der K142 (Weserstrafie) an. Der Landschaftsplan hat die rund 0,6 ha grofie Ackerfla-
che als potenzielle Mischbaufldche bewertet, deren Bebauung nur einen geringen Eingriff,
eine Ortsrandarrondierung sowie auch eine Verkehrsldarmreduktion fiir die angrenzende
Bebauung bedeuten wiirde. Zu beriicksichtigen ist, dass die Flache selbst — eingeschlos-
sen von der B 83, der K142 und der Bahntrasse — durch erhebliche Larmimmissionen be-
eintrachtigt ist. Auch existiert am Rand des vorhandenen Wohngebiets bereits ein begriin-
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ter Larmschutzwall, der die Larmimmissionen im Bereich der dahinterliegenden Wohnbau-
flachen reduziert und zugleich als Ortsrandmarkierung wirksam wird. Eine Bebauung dieser
Flache ist vor diesem Hintergrund (auch fiir Misch- oder Gewerbenutzungen) nicht zu emp-
fehlen.

Ebenfalls gepriift wurde ein Siedlungserweiterung am nordwestlichen Ortsrand (Flache 6),
angrenzend an die Bebauung entlang der Vierbuchenstrafie. Die rund 1 ha grof3e Ackerfla-
che in exponierter, siidorientierter Hanglage kdame grundsatzlich als Alternative zur ausge-
wiesenen Flache 5 (bzw. als langfristige Erweiterungsoption) in Frage, wobei sich Flache 5
aufgrund der 6stlich gelegenen Bebauung besser in die vorhandene Siedlungsstruktur ein-
fugt und diese abrundet. Zudem befindet sich im Bereich der Fliche 6 eine 20-kV-
Freileitung, die im Falle einer Bebauung zum Erreichen einer effektiven Flachenausnutzung
zu verlegen oder durch ein Erdkabel zu ersetzen ware. Im Regionalplan2009 wird in diesem
Bereich zudem ein Vorbehaltsgebiet fiir besondere Klimafunktionen, das den unteren Be-
reich des Miilmischtals bis zur Fulda erfasst, bis an die vorhandene Bebauung herange-
fiihrt.

Dariiber hinaus wurden zwei Siedlungserweiterungsoptionen im siidlichen Siedlungsab-
schnitt Rohrenfurths links der Fulda untersucht; beide Flachen schlieflen siidlich an die
vorhandene Siedlungsstruktur an und werden im Regionalplan-2009 vom Randbereich des
Vorbehaltsgebiets fiir besondere Klimafunktion entlang der Fulda erfasst.

Flache 3, eine rund 0,4 ha grof’e Ackerflache, befindet sich am Ostrand des Siedlungszu-
sammenhangs und grenzt an ein zu Wohnzwecken genutztes Grundstiicke im Mischgebiet
an. Die relativ ebene Flache bildet ein kleines Plateau mit obstbaumbestandener Bo-
schungskante zur Strafle ,,Am Wengesberg“, so dass eine ErschlieBung liber den sidlich
verlaufenden Wirtschaftsweg erfolgen sollte. Der Landschaftsplan geht im Falle einer
Wohnbebauung von einem geringen Eingriff aus. Hinsichtlich des Verlaufs der Siedlungs-
grenze wiirde die Ausweisung einer Wohnbauflache zu einer Arrondierung fiihren; dieser
Effekt relativiert sich jedoch durch die erhGhte Lage der Flache gegeniiber der angrenzen-
den Bebauung.

Die ebenfalls ackerbaulich genutzte, etwa 0,4 ha groBe und relativ ebene Flache 4 grenzt
siidlich an das erst vor kurzem erschlossene Wohnbaugebiet ,,Schiffwiesen“ an und wird
von diesem durch den Weg ,,Zum Wengesberge“ (in diesem Abschnitt nur als Wirtschafts-
weg ausgebaut) mit begleitendem Graben und Obstbaumreihe getrennt. Eine Bebauung
der Flache wiirde den Siedlungsrand nach Siiden verschieben.

Aus stddtebaulicher Sicht spricht vor allem die vom Ortskern und seiner Infrastruktur abge-
setzte Lage gegen eine Entwicklung der Flachen 3 und 4 zu Wohnzwecken. Zwar ist der
Abstand zum Ortskern / Bahnhaltepunkt mit rund 700 m in etwa dem der ausgewiesenen
Flache 5 vergleichbar, doch ist die zusatzliche Barrierewirkung von B 83, Fulda und Bahn-
trasse mit zu beriicksichtigen. Deutlich ungiinstiger ist dariiber hinaus die Entfernung zum
Schul- und Kindergartenstandort (1,3 bis 1,4 km) sowie zu Kinderspielpldatzen und Friedhof.
Die kiinftige Siedlungsentwicklung sollte daher vorrangig im Oberdorf stattfinden.

Stellungnahme des Ortsbeirats

Der Ortsbeirat verweist in seiner Stellungnahme zum Siedlungsentwicklungskonzept auf
die mangelnde Verfiigbarkeit von Baullicken und empfiehlt eine baldige Erschlieung der
geplanten Siedlungsflachen. Die Ausweisung der Flache 5 als Siedlungserweiterungsflache
entspricht dem Wunsch des Ortsbeirats.
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3.8 Schwarzenberg

Merkmale der Siedlungsstruktur

In Schwarzenberg waren am 31.12.2006 589 Einwohner registriert (davon 573 Einwohner
mit Hauptwohnsitz); dies entspricht einem Anteil von 4,02 % an der Gesamtbevilkerung.
Der Stadtteil befindet sich nordlich der Kernstadt und dstlich der Fulda sowie der Bahntras-
se, die zugleich den westlichen Siedlungsrand markiert. Die Melsunger Innenstadt liegt
rund 2,5 km entfernt; der Abstand zwischen den derzeitigen Siedlungsrdndern von
Schwarzenberg und der Kernstadt betrédgt etwa 650 m.

Die in der Melsunger Innenstadt von der L3147 abzweigende K 142 fiihrt durch die am
Huberg gelegenen Wohngebiete der Kernstadt nach Schwarzenberg, durchlduft den Stadt-
teil parallel zur Bahntrasse und fiihrt dann entlang der Bahn weiter nach Réhrenfurth. Be-
gleitet wird die K 142 (Riedforststrafie) von tiberwiegend dorflich gepragten Mischbaufla-
chen, im Siidosten der Ortslage befinden sich grofRere Wohnbauflachen. Die Infrastruktur
konzentriert sich tiberwiegend im Dorfkern im Bereich Riedforststra’e / Zur Kroneneiche
(Kirche und Gemeindehaus, Dorfgemeinschaftshaus, Feuerwehrgerdtehaus), ein Kinder-
spielplatz befindet sich innerhalb des Wohngebiets siidostlich des Ortskerns. Friedhof und
Sportplatz befinden sich in abgesetzer Lage Ostlich des Ortskerns, am Waldrand norddst-
lich von Schwarzenberg liegt eine Kleingartenanlage. Entlang der Bahnlinie am westlichen
Ortsrand gibt es dariiber hinaus noch einen Bolzplatz sowie ein in den Siedlungszusam-
menhang integriertes Gartengebiet. Der geplante Regiotram-Halt befindet sich in etwa in
Hohe des siidlichen Ortskerns.

Eine geschlossene Deponie fiir Erdaushub und Bauschutt liegt dstlich des Ortsteils, in etwa
zwischen Friedhof und Sportplatz.

Die noch erhaltene landwirtschaftliche Pragung des Stadtteils driickt sich auch in der Zahl
von etwa 11 tierhaltenden Betrieben aus, die jedoch {iberwiegend geringe Tierbestande
(Rinder, Schweine, Pferde, Schafe) aufweisen. Der grofite Tierbestand (etwa 60 Mast-
schweine) befindet sich im Siiden des Ortskerns. Tierhaltungsbedingte Nutzungs- bzw.
Immissionskonflikte sind derzeit nicht bekannt.

Kiinftige Siedlungsentwicklung - Gewerbe

In Schwarzenberg stehen keine Flachen zur Verfligung, die fiir groere Gewerbeansiedlun-
gen geeignet erscheinen. Zudem spricht die verkehrliche Anbindung des Stadtteils gegen
die Ansiedlung groBerer Gewerbebetriebe, weil das {ibergeordnete Straennetz nur durch
die Ortslagen von Rohrenfurth oder der Kernstadt erreicht werden kann. Ein gewisses Fla-
chenpotenzial fiir eine kleinteilige Gewerbeentwicklung mit begrenztem Stérgrad stellt die
folgende, im Flachennutzungsplan ausgewiesene Mischbauflache dar:

= Die Mischbaufldche 1 schliet 6stlich an die Ortsmitte von Schwarzenberg an. Die
Ausweisung des derzeit teils als Griinland, teils als Acker genutzten Areals als
Mischbaufldche erfolgt dabei vorrangig mit Riicksicht auf die angrenzenden, noch
landwirtschaftlich gepragten Siedlungsstrukturen. Bei der Ansiedlung nicht wesent-
lich stérender gewerblicher Nutzungen gilt es insbesondere auch, die verkehrliche
ErschlieBung der Flache zu beriicksichtigen. Bei einer Flachengrofie von etwa 0,85 ha
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ergibt sich pauschalierend'’ ein Gewerbefldchenpotenzial von rund 0,43 ha. Die Fl3-
che weist eine maRig geneigte, westexponierte Hanglage auf; den Siidrand bildet ei-
ne kleine Hangkante mit Gehodlzbestand. Im Nordosten schneidet eine 20 kV-
Freileitung die Fldche. Die Entfernung zur Ortsmitte betrdgt etwa 300 m, zum geplan-
ten Regiotram-Halt rund 550 m. Im Landschaftsplan wurde diese Flache nicht in die
Bewertung einbezogen. Der Regionalplan-2009 stellt die Flache als Vorbehaltsgebiet
fiir Landwirtschaft dar.

» Die Mischbaufldche 3 liegt am siidlichen Ortseingang von Schwarzenberg an der
K 142. Die etwa 0,35 ha grof3e Flache wird derzeit als Griinland (mit einzelnen Obst-
baumen) genutzt. Die Entfernung zur Ortsmitte betrdgt ca. 450 m, zum geplanten
Regiotram-Halt etwa 300 m. Die Bahntrasse verlduft in einem Abstand von 35 m bis
50 m. Zu beachten ist, dass aktive LarmschutzmaBnahmen an der Bahnstrecke er-
forderlich sind, um die mafigeblichen Nachtwerte einhalten zu kénnen. Eine Ldrm-
schutzwand (oder auch ein entsprechender Wall) benétigt dabei nur eine vergleichs-
weise geringe effektive Hohe, es geniigt eine leichte Abschirmung der Schienenober-
kante. LarmschutzmaBnahmen aufgrund des StraBBenverkehrslarms der K 142 sind
nicht erforderlich, da die Werte fiir ein Mischgebiet formal eingehalten werden,
gleichwohl ist fiir Wohnnutzungen ein besonderer Schutz der Schlafraume (durch
Schallschutzfenster oder geeignete Ausrichtung und Anordnung) zu empfehlen. Bei
einer Flachengrdfe von etwa 0,35 ha ergibt sich pauschalierend'® ein Gewerbefla-
chenpotenzial von rund 0,2 ha. Der Regionalplan-2009 stellt die Flache als Vorbe-
haltsgebiet fiir Landwirtschaft dar. Im Landschaftsplan wurde die Fldche nicht bewer-
tet.

Im Gbrigen wurden fiir Schwarzenberg keine neuen Gewerbeflachen im Flachennutzungs-
plan dargestellt. Sofern sich zukiinftig ein konkreter Fldchenbedarf eines ortsansadssigen
Betriebes an einem geeigneten Standort ergibt, sollte hierauf notigenfalls mit einer ent-
sprechenden Flachennutzungsplananderung reagiert werden.

Kiinftige Siedlungsentwicklung - Wohnen

Der rechnerische maximale Bruttowohnsiedlungsflichenbedarf It. Regionalplan 2009
(15 ha bis 2020) ergibt unter Anwendung des Bevilkerungsanteils als Verteilungsschliissel
fiir Schwarzenberg einen maximalen Bedarf von rund 0,6 ha zur Sicherung der Eigenent-
wicklung; dies entsprdche in etwa 6 Baugrundstiicken. Wie bereits in Kapitel 2.4.1 erldu-
tert, eignet sich Schwarzenberg aufgrund seiner Ndahe zur Kernstadt (sowie kiinftig auf-
grund des Regiotram-Halts) in erh6htem MafRe als erganzender Siedlungsschwerpunkt ne-
ben der Kernstadt und Réhrenfurth, so dass bei der Verteilung der Siedlungserweiterungs-
flaichen eine starkere Gewichtung des Stadtteils gerechtfertigt erscheint.

Innerhalb des Siedlungsbestandes befinden sich etwa 10 Bauliicken, hiervon 8 im Gel-
tungsbereich rechtskraftiger Bebauungsplane, die vorrangig vor der Ausweisung neuer
Siedlungsflachen in Anspruch genommen werden sollen (siehe hierzu auch die Ausfiihrun-
gen in Kapitel 3.1 auf Seite 35).

7 Angenommen wird die Inanspruchnahme von Mischbaufldchen zu je 50 % fiir Wohnnutzungen und nicht

wesentlich storende Gewerbenutzungen.

18 Angenommen wird die Inanspruchnahme von Mischbaufldchen zu je 50 % fiir Wohnnutzungen und nicht

wesentlich stérende Gewerbenutzungen.
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Der Flachennutzungsplan stellt vor diesem Hintergrund die folgenden Fldchen als Wohn-
siedlungserweiterungspotenzial dar:

» Zundchst resultiert aus der ausgewiesenen Mischbaufldache 1 ein Wohnflachenpo-
tenzial von etwa 0,42 ha; vgl. hierzu die Ausfiihrungen auf Seite 52.

» Die Wohnbaufldache 2 grenzt nérdlich an die ausgewiesene Mischbauflache 1 und
schliefit ebenfalls an den derzeitigen 6stlichen Siedlungsrand von Schwarzenberg
an. Die 1,05 ha grofRe Flache wird iberwiegend als Acker genutzt, im Siidwesten be-
finden sich zwei Gartenparzellen. Aufgrund des kaum ausgepragten landwirtschaftli-
chen Charakters des stadtebaulichen Umfeldes erscheint die Ausweisung von Wohn-
bauflachen an dieser Stelle sachgerecht. Die Entfernung zur Ortsmitte betrdgt etwa
350 m, zum geplanten Regiotram-Halt rund 600 m. Auch diese Fldache weist eine
mafRige westexponierte Hanglage auf; nach Norden hin wird sie durch einen Hohl-
graben mit Geholzbestdanden begrenzt.. Gemeinsam mit Fldche 1 findet eine Ver-
schiebung des Siedlungsrandes nach Osten, zugleich aber auch eine Arrondierung
des Siedlungszusammenhangs statt. Im Landschaftsplan wurde auch diese Flache
nicht in die Bewertung einbezogen, der Regionalplan-2009 stellt sie als Vorbehalts-
gebiet fiir Landwirtschaft dar.

Ebenfalls als Siedlungserweiterungsoption wurde Flache 5 untersucht, die sich dstlich an
die Wohnbaufldache 2 und nérdlich an die Mischbauflache 1 anschliet. Hinsichtlich der
stddtebaulichen Bewertung des etwa 0,7 ha grofen Areals kann auf die Aussagen zu die-
sen Flachen verwiesen werden; sie kommt grundsatzlich als mégliche Erweiterungsoption
nach Realisierung der Flachen 1 und 2 bei anhaltendem Siedlungsflichenbedarf in Frage.
Zu beachten ist dabei, dass die bereits erwdhnte 20 kV-Freileitung die Flache vollstandig
schneidet und eine sinnvolle Nutzung der Flache zu Siedlungszwecken nur im Falle einer
Verlegung oder Erdverkabelung mdéglich erscheint.

Ebenfalls gepriift wurden zwei Flachen am Siidrand der Ortslage: Bei der 0,25 ha grof3en
Flache 3 handelt es sich um eine mogliche Baureihe entlang der Riedforststrafie (K 142) auf
der nordwestlichen, der Bahntrasse zugewandten Seite. Mit einer Bebauung der weitge-
hend ebenen Griinlandflache wiirde der dortige Siedlungsrand an die Ausdehnung des
Ostlich gelegenen Wohngebiets angeglichen; problematisch erscheint hier allerdings die
Immissionsbelastung durch Verkehrslarm (Bahn und StraRenverkehr), so dass hier allen-
falls eine Mischbauflachenausweisung in Frage kdme; zudem miissten im Zuge der weite-
ren Planung ein Larmschutzkonzept erstellt und geeignete SchutzmaBnahmen verbindlich
festgesetzt werden. Flache 4 (als mogliche Wohnbauflache) befindet sich auf der gegenii-
berliegenden Seite der RiedforststraBe und stellt den Liickenschluss zum etwa 50-60 m
entfernt beginnenden Wohngebiet dar. Zu beriicksichtigen ist jedoch ein grofierer Hang
entlang der Riedforststraf3e, so dass lediglich rund zwei Drittel der 0,55 ha grof3en Fldache
als Bauland nutzbar wédren und zudem eine SticherschlieBung der riickwartigen Flachen
von Siden her (StraBe ,,In den Erlen®) erforderlich wére. Zudem wdre auch fiir diese Flache
ein Larmschutzkonzept sowie ggf. Lirmschutzmafnahmen erforderlich. Vor diesem Hinter-
grund wurde auf eine Ausweisung als Siedlungserweiterungsfliche im Flachennutzungs-
plan verzichtet.

Als weitere Option wurde schliefilich Flache 6 am Nordrand der Ortslage untersucht. Es
handelt sich um eine 1,1 ha groe, hofnahe Griinlandfliche mit Baumbestand in méaBig
westexponierter Hanglage, die im Westen, Siiden und zum Teil im Osten von Mischbebau-
ung eingefasst ist. Im siidlich angrenzenden landwirtschaftlichen Betrieb findet {iber Pen-
sionspferdehaltung hinaus keine weitere Tierhaltung statt. Aufgrund des Hohenunter-
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schieds zur Riedforststrafie und ihrer Randbebauung kann eine Erschliefung nur durch den
Ort (JahnstraBe) erfolgen. Angesichts der vergleichsweise peripheren Lage und der hoch-
wertigen Vegetationsausstattung der Fldche erscheint eine Nutzung zu Siedlungserweite-
rungszwecken nicht sachgerecht.

Stellungnahme des Ortsbeirats

Der Ortsbeirat spricht sich in seiner Stellungnahme zum Siedlungsentwicklungskonzept fiir
eine Ausweisung der Flachen 2 und 5 aus, zumal der Flacheneigentiimer Verhandlungsbe-
reitschaft signalisiert habe. Hinsichtlich der Flachen 3 und 4 wird auf schwierige Bedingun-
gen fiir die Entwadsserung hingewiesen.
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4 Umweltbericht
gemafl § 2 Abs. 4i.V. m. § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB und der Anlage zum BauGB

4.1 Einleitung

4.1.1. Ziele des Flachennutzungsplans

Die Aufgabe des Flachennutzungsplans (FNP) ergibt sich aus § 5 Abs. 1 BauGB: ,,Im Fla-
chennutzungsplan ist fiir das gesamte Gemeindegebiet die sich aus der beabsichtigten
stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung nach den voraussehbaren
Bediirfnissen der Gemeinde in den Grundziigen darzustellen.*

Der Fldchennutzungsplan ist somit ein zentrales Instrument und Steuerung der stddtebau-
lichen Entwicklung einer Gemeinde, wobei die Planung raumlich das gesamte Gemeinde-
gebiet umfasst und die Entwicklung der einzelnen Stadtteile dementsprechend in den Kon-
text der gesamtgemeindlichen Zukunftsperspektive stellt.

Die Ziele des Flachennutzungsplans ergeben sich allgemein zundchst aus den Vorgaben
des § 1 Abs. 5 BauGB: Demnach sollen Bauleitpldne ,,eine nachhaltige stadtebauliche Ent-
wicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen auch
in Verantwortung gegeniiber kiinftigen Generationen miteinander in Einklang bringt, und
eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung gewahrleisten.
Sie sollen dazu beitragen, eine menschenwiirdige Umwelt zu sichern und die natiirlichen
Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln, auch in Verantwortung fiir den
allgemeinen Klimaschutz, sowie die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und Land-
schaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.“

In § 1 Abs. 6 BauGB ist dariiber hinaus eine nicht abschliefende Aufzdhlung von insbe-
sondere zu beriicksichtigenden Belangen enthalten. Eine Konkretisierung dieser Zielset-
zungen auf lokaler Ebene und ihre Umsetzung in Aussagen iber die Zuldssigkeit von Fl&-
chennutzungen obliegt der Gemeinde. Eine wichtige Grenze findet dieser Gestaltungsspiel-
raum und damit die Planungshoheit der Gemeinde in den Zielen der Raumordnung, an die
Bauleitplane anzupassen sind (§ 1 Abs.4 BauGB).

Die im Flachennutzungsplan der Stadt Melsungen vorgenommene Ausweisung von Flachen
zur Siedlungserweiterung soll dabei den Wohn- und Gewerbebedarf der Stadtteile, insbe-
sondere zur Eigenentwicklung, decken. Allgemein wurde dabei darauf geachtet, fiir den
Siedlungsbedarfes auch vorhandenen Baufldchen zu beriicksichtigen sowie eine Sied-
lungsentwicklung im Kontext zum bestehenden, meist historischen Ortskern zu verwirkli-
chen und so eine verstdrkte Zersiedelung zu vermeiden.

4.1.2. Inhalte des Umweltberichts

Der Umweltbericht erldutert die Belange des Umweltschutzes zu der im Flachennutzungs-
plan geplanten Siedlungsentwicklung und den daraus resultierenden Eingriffen in die Be-
lange von Natur und Landschaft aller Melsunger Stadtteile. Lage, Grof3e und Art der Nut-
zung der einzelnen Siedlungserweiterungsflachen sind in der nachfolgenden ortsteilweisen
Beschreibung vermerkt. Bei den vom Flachennutzungsplan vorgeschlagenen Siedlungser-
weiterungsflachen werden auch die durch die Planung nicht betroffenen Schutzgiiter kon-
kret benannt. Grundlage des Umweltberichts bildet der Landschaftsplan der Stadt Melsun-
gen.
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Im Umweltbericht sind gemaf} Baugesetzbuch die Faktoren Mensch, Landschaftsbild, Bo-
den, Wasser, Tiere und Pflanzen, Klima und Luft, Kultur- und sonstige Sachgiiter zu bewer-
ten. Bei Bauleitpldnen ist allgemein der Eingriff in Natur und Landschaft zu beurteilen und
Aussagen zum Ausgleich zu treffen. Da es sich bei einem Flachenutzungsplan aber ledig-
lich um eine Planung in den Grundziigen handelt, ist eine detaillierte Bewertung der Eingrif-
fe nicht moéglich. Diese muss weiterhin im Rahmen der Bebauungsplanung mit Kenntnis
des Versiegelungsgrades, der exakten ErschlieSung und Bebauung erfolgen. Insofern kon-
nen nur grundsatzliche Bewertungen der Eignung oder Nichteignung von Erweiterungsfla-
chen erfolgen und zur Eingriffsminimierung und Ausgleich lediglich sinnvolle MaRnahmen
vorgeschlagen werden. Eine genaue Festlegung, wie die Minimierung, Vermeidung und der
Ausgleich der beeintrachtigten Schutzgiiter zu erfolgen hat, ist dariiber hinaus nicht mog-
lich, da auch die stadtebaulichen Ziele und Maflnahmen, die innerhalb des zukiinftigen
Baugebietes im Bebauungsplan zum Ausgleich getroffen werden, nicht bekannt sind. Ahn-
lich verhdlt es sich mit der Prognose zur zukiinftigen Entwicklung eines Baugebiets, die
ebenso von der genauen Kenntnis der geplanten Bebauung abhangig ist.

Auf eine direkte Zuordnung potenzieller Eingriffs- und Ausgleichsflichen wurde verzichtet,
da Zeitpunkt und Umfang der nach Flachennutzungsplan moglichen Siedlungserweiterun-
gen nicht absehbar sind und somit eine gréf3ere Flexibilitat im Hinblick auf Verfiigbarkeit,
Kompensationspotenzial und Ausgleichsbedarf gewahrt wird. Beim moglichen Ausgleich
wird insofern lediglich auf AusgleichsmaBnahmen/Minimierungsmafinahmen im unmittel-
baren Planungsbereich hingewiesen.

Dariiber hinaus wurde den Siedlungerweiterungsflichen der einzelnen Ortsteile eine all-
gemeine Bewertung der Schutzgiiterbeeintrdachtigung vorangestellt, da bestimmte Beein-
trachtigungen, wie z.B. der Eingriff in das Schutzgut Boden, bei jeder Baumafinahme un-
vermeidbar sind. Ebenso sind einzelne MaBnahmen zur Eingriffsminimierung allgemeingiil-
tig. Wenn folglich durch die geplante Siedlungserweiterung die Beeintrachtigungen iiber
dieses ,,allgemeine MaR* hinaus gehen, ist dies bei den einzelnen Ortsteilen explizit aufge-
flihrt.

Die Beurteilung der Siedlungserweiterungsoptionen erstreckt sich tiber die im Fldchennut-
zungsplan ausgewiesenen Flachen hinaus auch auf die als Alternativen iberpriiften, je-
doch nicht ausgewiesenen Flachen, sofern nicht bereits die stadtebauliche Priifung erge-
ben hat, dass eine Flache fiir bauliche Nutzungen grundsatzlich ungeeignet ist.

4.1.3. Umweltschutzziele aus iibergeordneten Fachgesetzen und Fachplanungen

Fiir die Aufstellung des Flachennutzungsplans ist nach § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltpri-
fung durchzufiihren, in der voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen ermittelt und
bewertet werden. Hierbei ist auch § 21 BNatSchG sowie §12 des HENatG zur Eingriffrege-
lung beachtlich.

Eine einzelne dargestellte Siedlungserweiterungsfldache liegt im Landschaftsschutzgebiet
»Auenverbund Fulda“, in dem die entsprechende Landschaftsschutzgebietsverordnung zu
beachten ist.

Der Landschaftsplan der Stadt Melsungen hebt als allgemeine Zielsetzung vier Punkte her-
vor:

= |n einem Bereich, der stark durch landwirtschaftliche und forstwirtschaftliche Pro-
duktion geprdgt ist, gilt es vornehmlich, nachhaltige und pflegliche Wirtschaftswei-
sen zu erhalten, zu foérdern und zu entwickeln.
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= Neben der Bedeutung fiir die landwirtschaftliche Produktion und die Erholung wei-
sen die Auelandschaften zahlreiche naturschutzbezogene Potentiale auf, die zu
stabilisieren und zu optimieren sind.

= Insbesondere im Melsunger Bergland ist die Absicherung der Nutzung bzw. der
Pflege und der damit verbundene Erhalt der vielfdltig und kleinteilig strukturierten
Landschaft zu gewdhrleisten.

= Fiir die grof¥flachigen z.T. nur geringfiigig durch Verkehrstrassen durchschnittenen
Waldgebiete im 0stlichen/norddstlichen Planungsgebiet ist eine naturgeméfie
Waldwirtschaft von Bedeutung.

4.2 Allgemeine Beschreibung der Schutzgiiter

4.2.1. Schutz von Boden und Wasser

Eine Beeintrachtigung des Schutzgutes Boden ist bei jeder Baumafinahme vor allem durch
die Versiegelung von Flachen gegeben. Auch das Grundwasser wird auf diese Weise indi-
rekt beeintrachtigt, wenn beispielsweise durch verdnderte Bodenschichten oder Verdich-
tungen an der Oberfliche die Grundwasserneubildung negativ verdndert wird. Bei allen
BaumaBnahmen ist daher das Gebot der Vorsorgepflicht gegen schddliche Bodenverdnde-
rungen und eine Minimierung der Beeintrachtigung der Bodenfunktionen zu beachten (vgl.
auch Bundesbodenschutzgesetz). Fiir Melsungen handelt es sich um Versiegelung von
Boden unterschiedlicher Ausgangsgesteine. Wo notig wird bei einzelnen Ortsteilen genau-
er auf diese Problematik eingegangen.

Zur Minimierung des Eingriffs sollte vor allem das Regenwasser von den versiegelten Fla-
chen auf den jeweiligen Baugrundstiicken versickert werden.

Weitere Moglichkeiten der Minimierung bestehen, wenn folgende Kriterien bei Planung und
Ausfiihrung von BaumaBnahmen / Eingriffen beriicksichtigt werden:

= Vermeidung von Eingriffen, die zu einer erh6hten Belastung von Oberflachenge-
wassern fiihren, z.B. durch bauliche Manahmen an Bachldufen (Planung)

*= moglichst sparsame Versiegelung (Planung)

= moglichst wenig Umlagerung von Boden, wenig Abgrabung / Deponierung, d.h.
Vermeidung der Bebauung steiler Hange (Ausfiihrung)

= Schutz vor Verdichtung wahrend der Bauzeit (Ausfiihrung)

= Schichtweiser Aus- und Wiedereinbau mit getrennter Lagerung und Weiterverwen-
dung anstehender Substrate (Ausfiihrung)

4.2.2. Schutzgut Mensch

Da fiir den Menschen eine intakte Umwelt die Lebensgrundlage bildet, ist der Mensch indi-
rekt von jeder Beeintrachtigung der Schutzgiiter betroffen. Da aber auch gleichzeitig eine
Siedlungsgebietsentwicklung fiir die Arbeits- wie Wohnqualitdt von Bedeutung ist, sind
letztlich unter gesundheitlichen Gesichtspunkten vorwiegend Aspekte wie Larmimmissio-
nen oder Freizeitnutzung zu beachten. Daher wurde in der Regel darauf Wert gelegt, dass
eine Wohngebietsentwicklung auch an den Stellen stattfindet, an denen unter Gesichts-
punkten des Immissionsschutzes ein méglichst hohes Niveau, einschliefilich der Vorsorge,
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erreicht werden kann. Ausnahmen bilden teilweise die kleineren Stadtteile, bei denen z.B.
aufgrund der landwirtschaftlichen Betriebe lediglich Misch- bzw. Dorfgebiete ausgewiesen
werden kdnnen.

4.2.3. Schutzgut Tiere und Pflanzen

Tiere und Pflanzen sind ein wichtiger Bestandteil unseres Okosystems, da sie zum Funktio-
nieren der Naturhaushalte beitragen. Dariiber hinaus sind Pflanzen fiir die Erhaltung der
Luftqualitat und fiir das landschaftstypische Aussehen unverzichtbar. Um bei Baumaf-
nahmen zu einer Stabilisierung der Flora und Fauna beizutragen, ist eine Durchgriinung der
Baugebiete von hoher Bedeutung. Da aber in gewissem Umfang jede BaumaBnahme die
Funktionsfahigkeit des Bodens und somit auch der Flora und Fauna beeintrachtigt, wurden
fir die flachenhafte Siedlungsentwicklungen insbesondere unempfindliche, artenarme
Flachen, wie Acker oder intensiv bewirtschaftetes Griinland, die auch nur wenigen Tierarten
Lebensraum bieten, herangezogen, um so den Eingriff so weit wie moglich zu minimieren.
Insbesondere wurde darauf geachtet, dass durch die Siedlungsentwicklung die sog. § 31
Biotope nach HENatG nicht beeintrdchtigt werden. Intensive Acker- und Griinlandflachen
bilden so allgemein aufgrund einer geringeren Storung und Empfindlichkeit der Flora und
Fauna fiir Natur und Landschaft glinstige Siedlungserweiterungsstandorte.

4.2.4. Schutzgut Luft und Klima

Jede BaumaBnahme fiihrt durch die Versiegelung zu einem unvermeidbaren Eingriff in das
Kleinklima in Form einer lokal begrenzte Erwarmung der Luft, die aber durch eine Durchgrii-
nung des Baugebiets zu minimieren und folglich nicht als erhebliche Beeintrachtigung zu
werten ist. Daher wurde bei den vorliegenden Erweiterungsfldchen insbesondere darauf
geachtet, dass Kaltluftschneisen, die fiir die Versorgung mehrerer Baugebiete mit Frischluft
von Bedeutung sind, nicht beeintrachtigt werden.

4.2.5. Schutzgut Landschaft

Hinsichtlich des Landschaftsbildes ist die Eigenart, Vielfalt und Schonheit der Landschaft
zu schiitzen. Aus diesem Grund wurden bei den geplanten Siedlungerweiterungsflachen
darauf verzichtet, diese auf exponierten, weithin sichtbaren Hang- oder Kuppenlagen anzu-
siedeln. Dariiber hinaus wurden vielfdltige kleinteilige landschaftstypische Situationen,
wie etwa Bachldufe, von zukiinftiger Bebauung freigehalten.

4.2.6. Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Um die Wahrnehmbarkeit und rdumliche Bedeutung von Kulturgiitern und gewachsenen
historischen Ortskernen zu sichern, ist insbesondere bei der Bebbauung von Innerortsla-
gen darauf zu achten, dass bei gestalterischen Festsetzungen auf die Einbindung in das
historische Ortsbild geachtet wird, auch wenn dies verbindlich erst auf Ebene der Bebau-
ungsplanung durch entsprechende textliche Festsetzungen gesichert werden kann. Hin-
sichtlich der Flaichenauswahl wurde insbesondere darauf geachtet, dass keine Stérung von
Kultur- und Sachgiitern etwa durch Verbauung von Sichtachsen und Zerstérung historischer
Ortsrander erfolgt.
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4.3 Allgemeine Ma3nahmen zur Eingriffsminimierung und Ausgleich

Um die oben aufgefiihrten allgemeinen, nicht zu vermeidenden Beeintrdchtigungen zu mi-
nimieren oder auszugleichen, sollten bei Eingriff und Ausgleich nachfolgende Hinweise
grundsatzlich beriicksichtigt werden:

*= Minimierung des Eingriffs durch flaichensparsame Planung (Grundstiicksgroe, Er-
schlieBungsprinzip, StraBenprofile, GRZ auch fiir dichte, gereihte Bauformen,
Traufhdhe).

= Ausgleichsflachen sollten moglichst im rdumlichen Zusammenhang mit dem Ein-
griff stehen; entweder direkt an den Eingriff gebunden oder benachbart. Alternativ
konnen auf weiteren Flachen innerhalb der Gemarkung Ersatzmafinahmen realisiert
werden.

= Bei den innerdrtlichen Ausgleichsflaichen oder den Flachen am Ortsrand soll ver-
sucht werden, sowohl Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft zu
forcieren als zugleich auch Naherholung und Freiraumqualitdten zu steigern. Dabei
spielt die Vernetzung / Verbindung von Wegen und Biotopstrukturen eine wichtige
Rolle.

= Ausgleichsmafinahmen sollten bei der Realisierung noch mal auf ihre Langlebigkeit
| Pflegeaufwand Uberpriift werden. Vor allem bei pflegeintensiven Investitionen
(Baumpflanzungen, Obstwiesen) ist diese im Vorfeld sicherzustellen.

= Die Stadt Melsungen hat die Moglichkeit MaBnahmen, die als Ausgleich anrechen-
bar sind, auf einem 'Okopunkte-Konto' zu verbuchen, so dass MaBnahmen auch im
Vorfeld durchgefiihrt und gut geschrieben werden kénnen.

Grundsatzlich sollten folgende Punkte zur Eingriffsminimierung in Baugebieten bei jedem
Eingriff gepriift werden.

= Rickhaltung von gefasstem Niederschlagswasser

= Fassaden- und Dachbegriinung

= Anpflanzung und Erhaltung von Badumen und Strauchern
= Schaffung und Erhaltung von Griinflachen

= Sicherung und Entwicklung von flachenhaften Biotopen
= Erhaltung und naturnahe Gestaltung von Gewdssern

Inwieweit die Maflnahmen im einzelnen Baugebiet als geeigneter Ausgleich bzw. Ersatz
anzusehen sind, hdngt von der jeweiligen Planung der Gebdude, der Anordnung und Nut-
zung, ab.

4.4 Bauenim Bestand

Unter dem Aspekt des Verbrauchs an Boden und Landschaft, der Versiegelung weiterer
Flachen und der Zersiedlung ist eine Bebauung vorhandener Bauliicken immer mit erster
Prioritat bei der Siedlungsentwicklung zu betrachten. Dieses Leitbild der ,Innenentwick-
lung® sollte durch eine moglichst flaichensparsame Siedlungserweiterung mit entsprechen-
den ErschlieBungs- und Parzellierungskonzepten ergdnzt werden. Der Verbrauch wertvoller
innerortlicher Garten, hofnaher Anschlussflaichen oder Obstwiesen sowie der Erhalt von
vorbildlich strukturierten Ortsrandern setzt dem Leitbild der Innenentwicklung Grenzen.
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Praktisch ist die Verfligbarkeit geeigneter Bauliicken ein weiteres Problem, so dass in na-
hezu allen Ortsteilen aus sozialokologischen Griinden (Heimatverbundenheit, Vermeidung
von Pendelverkehr u.a.m.) Bauflachen auch auBerhalb der bebauten Ortslagen zur Eigen-
entwicklung dargestellt und bewertet werden, sofern nicht im ausreichenden Umfang Bau-
platze zum Verkauf stehen.

Die Moglichkeiten einer evtl. Umnutzung leerstehender Wohn- und Wirtschaftsgebdude
sollte vorrangig gepriift werden, da dies ebenfalls einen schonenden Umgang mit den na-
tirlichen Grundlagen ermoglicht.

4.5 Parzellierung, Bauweise und Ortsrander

Bei neuen Siedlungsgebieten ist auf das Gebot des flaichensparsamen Bauens zu achten,
das sowohl Naturschutz- als auch Baugesetzgebung formulieren. Grundstiicksgréfien und
Grundstiickszuschnitte sowie ErschlieSungsaufwand stehen dabei in einem wechselseiti-
gen Verhdltnis. Je quadratischer die Grundstiicke werden, desto mehr Flache bendétigt ein
Grundstiick fiir einen nutzbaren (in die Tiefe gehenden) Garten. AuBerdem erhéht sich der
Grundstiicksanteil entlang der Strafie und somit die ErschlieBungskosten. Ratsam ist statt-
dessen eine schmale und tiefe Parzellierung, die in der flichensparsamsten und kosten-
giinstigsten Variante mit einer Doppelhausbebauung realisiert werden kann. Tiefe
Grundstiicke, die im Garten eine Abfolge verschiedener Nutzungen vom Haus aus erlauben,
ergeben zugleich einen brauchbaren Ortsrand. Denn mit der Abfolge von vielféltig genutz-
ten und bewirtschafteten Garten, anschlieBendem Randweg und darauffolgenden landwirt-
schaftlichen Nutzungen sind die private Verfiigung {iber Gartenland, die Moglichkeit der
Naherholung und eine hohe Diversitdt an unterschiedlichen Biotop- und Nutzungstypen
organisatorisch hergestellt.

4.6 Beschreibung und Bewertung der einzelnen Siedlungserweiterungsfla-
chen nach Ortsteilen

In den im folgenden dargestellten Tabellen werden folgende Abkiirzungen verwendet:

U - unvermeidbare, minimale Beeintrdchtigung,

M — mittlere Beeintrdchtigung,
S — starke Beeintrichtigung / Zerstérung

4.6.1. Kernstadt
Siedlungserweiterungsflachen im FNP Vorentwurf 2008

Fldche 1 - gewerbliche Baufldche

Lage und planungsrechtliche Voraussetzungen: Die zur Siedlungserweiterung vorgesehene
Flache liegt am norddstlichen Stadtrand ndérdlich der Bahntrasse. Die Grof3e der Flache
betrdgt ca. 2,3 ha. Im Landschaftsplan ist die Flache als Griinland und Ackerflache ver-
zeichnet.

Biotop- und Nutzungstypen: Acker, intensives Griinland

Betroffene und zu beriicksichtigende Schutzgiiter: Die Schutzgiiter Boden, Landschafts-
bild, Mensch sowie Kulturgiiter sind nicht iiber das unvermeidbare Maf} hinaus betroffen
(zu den allg. Beeintrachtigung s. Kap. allg. Beschreibung der Schutzgiiter). Der Eingriff in
die Schutzgiiter Wasser (angrenzender tempordr wasserfithrender Graben), Klima (Kaltluft-
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entstehungsgebiet) sowie Flora und Fauna (dstlich angrenzende Obstbdume) wird als mit-
tel eingestuft. Die Flache liegt im Regionalplan 2009 in einem Vorbehaltsgebiet fiir ,,be-
sondere Klimafunktion“ (Luftleitluftbahn Fuldatal) sowie in einem Vorbehaltsgebiet fiir
»Natur und Landschaft“ (wg. Biotopverbundskonzeption FlieRgewdsser).

Boden Wasser Klima Landschaftsbild | Flora und Fauna | Mensch Kulturgtter

u M M U M U U

Konflikt und Bewertung: Der Eingriff in diesem Bereich wird aufgrund der Lage im Auenbe-
reich und dem Kaltluftentstehungsgebiet sowie vorhandener Frischluftbahnen als kritisch
eingeschatzt. Eine Inanspruchnahme dieses Bereichs ist aus naturschutzfachlicher Sicht
lediglich fiir den vorgesehenen kleinen Teilbereich akzeptabel. Die iibrigen Fldchen sind
aus den vorgenannten Griinden im Landschaftsplan als freizuhaltende Bereiche gekenn-
zeichnet. Bei der Bebauung des vorgesehenen Flache wird die bestehende Kaltluftbahn
sowie das Uberschwemmungsgebiet der Fulda lt. Landschaftsplan nicht wesentlich beein-
trachtigt. Die Beeintrachtigung der Frischluftleitbahn des Fuldatals wird als gering einge-
schétzt, da die Planung an die bestehende Bebauung anschliet und den Querschnitt des
Fuldatals nicht weiter verengt. Dariiber hinaus sind die angrenzenden Obstbdume zu erhal-
ten und die Fldche randlich mit zusdtzlichen Gehdlzen zu bepflanzen.

Méoglicher Ausgleich: Als méglicher Ausgleich ware insbesondere die Einbindung der Fla-
che durch eine randliche Bepflanzung vorzunehmen. Fiir weitere Ausgleichsmdoglichkeiten
kann auf die im Flachennutzungsplan dargestellten geplanten Ausgleichsflachen sowie auf
die sonstigen Vorschldage des Landschaftsplans zuriickgegriffen werden. Eine konkrete
Zuordnung einer bestimmten Ausgleichsflache/Ausgleichsmafinahme zu einem Eingriff ist
aufgrund der zeitlich unklaren und auch im Umfang offenen Umsetzung der nach Fldachen-
nutzungsplan moglichen Siedlungserweiterung nicht sinnvoll.

Prognose: Mit der Planung ist die oben ermittelte Beeintrachtigung der Schutzgiiter ver-
bunden, die bei einer Nichtnutzung der Fldche ausbleiben wiirden. Allerdings ist bei einer
geringfligigen Inanspruchnahme dieses Bereichs nicht von einer wesentlichen Verschlech-
terung der derzeitigen Situation auszugehen. Dariiber hinaus besteht die Moglichkeit, mit
entsprechenden PflanzmaRnahmen die Ortsrandsituation zu verbessern.

Fldchen 2 und 3 - gewerbliche Baufldche, gemischte Baufliche

Lage und planungsrechtliche Voraussetzungen: Die zur Erweiterung vorgesehene Flache
liegt am nordostlichen Stadtrand siidlich der Bahn. Nach Siidwesten grenzt ein Wohnge-
biet an. Die Fldche soll im 6stlichen Teilbereich als Gewerbegebiet und in den Ubergangs-
bereichen zu den angrenzenden Wohngebieten als Mischgebiet ausgewiesen werden. Die
Flache fallt nach Norden ab.

Im Landschaftsplan ist die Flache als Ackerflache verzeichnet.

Biotop- und Nutzungstypen: Acker

Betroffene und zu beriicksichtigende Schutzgiiter: Die Schutzgiiter Boden, Wasser,
Mensch, Flora und Fauna, Landschaftsbild sowie Kulturgiiter sind nicht tiber das unver-
meidbare Mafl hinaus betroffen (zu den allg. Beeintrachtigung s. Kap. allg. Beschreibung
der Schutzgiiter). Der Eingriff in die Schutzgut Klima (Kaltluftentstehungsgebiet, randliche
Lage zu einer Kaltluftbahn) wird als gering bis mittel eingestuft.
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Boden Wasser Klima Landschaftsbild | Flora und Fauna | Mensch | Kulturgiiter

u U M U U U U

Konflikt und Bewertung: Aus naturschutzfachlicher Sicht wird der Eingriff bei Wahrung der
randlich verlaufenden Kaltluftbahn als gering eingeschétzt. Eine etwaige Larm oder Schad-
stoffbelastung der angrenzenden Wohngebiete und etwaige damit verbundene Mafinah-
men sind auf den nachfolgenden Planungsebenen zu priifen. Eine weitere {iber das allge-
meine Maf hinausgehende Beeintrachtigung der ibrigen Schutzgiiter wird nicht gesehen.

Moglicher Ausgleich: Als méglicher Ausgleich wére insbesondere eine verbesserte Struktu-
rierung des Ortsrandes und eine lineare Bepflanzung der K 142 sinnvoll. Fiir weitere Aus-
gleichsmoglichkeiten kann auf die im Flachennutzungsplan dargestellten geplanten Aus-
gleichsflachen sowie auf die sonstigen Vorschldge des Landschaftsplans zuriickgegriffen
werden. Eine konkrete Zuordnung einer bestimmten Ausgleichsfliche / Ausgleichsmaf-
nahme zu einem Eingriff ist aufgrund der zeitlich unklaren und auch im Umfang offenen
Umsetzung der nach Flachennutzungsplan méglichen Siedlungserweiterung nicht sinnvoll.

Prognose: Mit der Planung ist die oben ermittelte Beeintrachtigung der Schutzgiiter ver-
bunden, die bei einer Nichtnutzung der Flache ausbleiben wiirden. Allerdings wird durch
die Planung ein Eingriff in sensiblere Bereiche vermieden.

Fldche 15 - gewerbliche Baufliche

Lage und planungsrechtliche Voraussetzungen: Die Flache 15 mit einer Gré3e von etwa
1,2 ha liegt am siidwestlichen Ortsrand von Melsungen.

Biotop- und Nutzungstypen: Griinland, begriinte Restflaichen auf den Gewerbegrundstii-
cken

Betroffene und zu beriicksichtigende Schutzgiiter: Uber die allgemeine Beeintrdchtigung
der Schutzgiiter hinaus ist insbesondere das Schutzgut Flora und Fauna sowie Land-
schaftsbild betroffen.

Boden Wasser Klima Landschaftsbild | Flora und Fauna | Mensch | Kulturgiiter

U U U M M U U

Konflikt und Bewertung: Bei dieser Erweiterungsflache handelt es sich insgesamt um einen
Konzentrationspunkt der Gewerbeansiedlungen im Bereich der Kernstadt Melsungen. Da-
her ist die Erweiterung der bestehenden Gewerbegrundstiicke (insbesondere zur Eigenent-
wicklung der ansdssigen Betriebe) aufgrund der bereits vorhandenen ErschlieBung tiber
die Nirnberger Strafe allgemein als sinnvoll zu bewerten. Weitere Flachenversiegelungen
fur offentliche ErschlieRungsmaBnahmen sind nicht erforderlich. Hinzu kommt, dass ein
kleiner Bereich dieser als Erweiterung dargestellten Flache bereits bebaut ist und durch
einen Gewerbebetrieb genutzt wird. Zusammenfassend wird der Eingriff in die Schutzgiiter
aufgrund der bestehenden Vorbelastung in diesem Bereich als nicht erheblich bewertet.

Moglicher Ausgleich: Als moglicher Ausgleich wére insbesondere die Verbesserung der
Ortsrandstrukturierung und die Einbindung in das Landschaftsbild zum Fuldaufer hin sinn-
voll (z.B. durch lineare dichte Gehdlzstreifen). Fur weitere Ausgleichsmoglichkeiten kann
auf die im Flachennutzungsplan dargestellten geplanten Ausgleichsflichen sowie auf die
sonstigen Vorschldage des Landschaftsplans zuriickgegriffen werden. Eine konkrete Zuord-
nung einer bestimmten Ausgleichsfliche/Ausgleichsmainahme zu einem Eingriff ist auf-
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grund der zeitlich unklaren und auch im Umfang offenen Umsetzung der nach Flachennut-
zungsplan moéglichen Siedlungserweiterung nicht sinnvoll.

Prognose: Mit der Planung ist die oben ermittelte Beeintrachtigung der Schutzgiiter ver-
bunden, die bei einer Nichtnutzung der Fldche ausbleiben wiirden. Allerdings besteht mit
der Planung die Moglichkeit, durch eine Siedlungsrandgestaltung die Einbindung in das
Landschaftsbild, insbesondere zur Fulda hin, zu verbessern.

Fldache 6 - Wohnbaufldche

Lage und planungsrechtliche Voraussetzungen: Die vorgesehene Wohngebietserweite-
rungsflache liegt am Ostlichen Stadtrand &stlich des Friedhofes und umfasste eine Grofie
von 4,1 ha. Im Landschaftsplan ist die Flache als Wohn- und Friedhofserweiterungsflache
untersucht und entsprechend als Planungsflache gekennzeichnet.

Biotop- und Nutzungstypen: Acker

Betroffene und zu beriicksichtigende Schutzgiiter: Die Schutzgiiter Boden, Landschafts-
bild, Flora und Fauna, Wasser, Mensch sowie Kulturgiiter sind nicht tiber das unvermeidba-
re MaB hinaus betroffen (zu den allg. Beeintrachtigung s. Kap. allg. Beschreibung der
Schutzgiiter). Fiir das Schutzgut Landschaftsbild besteht aufgrund der exponierten Kuppen-
lage eine mittlere Beeintrachtigung.

Boden Wasser Klima Landschaftsbild | Flora und Fauna | Mensch | Kulturgiiter

u U U M U U U

Konflikt und Bewertung: Die Erweiterungsflache liegt zwischen zwei bestehenden Wohnge-
bieten im Norden und Siiden und rundet so den Stadtrand positiv ab. Die Ausweisung einer
Wohngebietsflache an dieser Stelle wird lediglich als geringer Eingriff in die Schutzgiiter
gewertet. Auch die Beeintrachtigung des Landschaftsbildes ist aufgrund der bestehenden
umgebenden Bebauung als nicht erheblich zu werten; eine Einbindung in die Umgebung
ist wiinschenswert.

Méoglicher Ausgleich: Als moglicher Ausgleich ist eine, wie im Landschaftsplan vorgeschla-
gene, Entwicklung des Ortsrandes mit entsprechenden Gehdlzpflanzungen vorzusehen. Fiir
weitere Ausgleichsmoglichkeiten kann auf die im Flachennutzungsplan dargestellten ge-
planten Ausgleichsflichen sowie auf die sonstigen Vorschldge des Landschaftsplans zu-
riickgegriffen werden. Eine konkrete Zuordnung einer bestimmten Ausgleichsfla-
che/Ausgleichsmainahme zu einem Eingriff ist aufgrund der zeitlich unklaren und auch im
Umfang offenen Umsetzung der nach Flachennutzungsplan moglichen Siedlungserweite-
rung nicht sinnvoll.

Prognose: Mit der Planung ist die oben ermittelte Beeintrachtigung der Schutzgiiter ver-
bunden, die bei einer Nichtnutzung der Flache ausbleiben wiirden. Allerdings besteht mit
der Planung die Méglichkeit den Siedlungsrand sinnvoll abzurunden und weiterzuentwi-
ckeln, um so zu einem strukturreicheren Orts- und Landschaftsbild beizutragen.

Fldachen 9 und 10 - Wohnbauflichen

Lage und planungsrechtliche Voraussetzungen: Die zur Siedlungserweiterung (Wohnbau-
flache) vorgesehene Flache liegt am nordwestlichen Stadtrand. Die Grof3e der Flache be-
tragt etwa 1,0 ha. Im Landschaftsplan ist die Flache als Flache fiir die Landwirtschaft sowie
als gepriifte Siedlungserweiterungsflache dargestellt.
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Biotop- und Nutzungstypen: Acker, Griinland (intensiv)

Betroffene und zu beriicksichtigende Schutzgiiter: Die Schutzgiiter Boden, Flora und Fauna,
Wasser, Mensch, Klima sowie Kulturgiiter sind nicht tiber das unvermeidbare Maf3e hinaus
betroffen (zu den allg. Beeintrachtigung s. Kap. allg. Beschreibung der Schutzgiiter). Fir
das Schutzgut Landschaftsbild besteht aufgrund der exponierten Lage eine mittlere Beein-
trachtigung. Die Flache liegt am Rand der Zone lll des Wasserschutzgebiets ,,Melgershduser
Wiese“.

Boden Wasser Klima Landschaftsbild | Flora und Fauna | Mensch | Kulturgiiter

u U U M U U U

Konflikt und Bewertung: Mit der vorgesehenen Erweiterung findet eine kleinflachige Aus-
weisung fiir etwa 10 Baugrundstiicke statt. Die Flachen grenzen unmittelbar an die beste-
hende Bebauung bzw. das Grundstiick des Fernmeldeamt an. Der Eingriff in die Schutzgi-
ter wird allgemein als gering bewertet. Aufgrund des hohen Puffer- und Absorptionsvermo-
gens des Bodens ist laut Landschaftsplan von einer geringen Verschmutzungsempfindlich-
keit des Grundwassers auszugehen. Beziiglich der bestehenden Exponierung der Fldche ist
eine hinsichtlich der Bebauungshdhe landschaftsangepasste Bebauung anzustreben so-
wie die Ausbildung eines neuen Ortsrandes erforderlich.

Moglicher Ausgleich: Als Ausgleich sollte eine Einbindung in das Landschaftsbild durch die
Entwicklung des Ortsrandes mit entsprechenden Gehdlzpflanzungen vorgesehen werden.
Fiir weitere Ausgleichsmdglichkeiten kann auf die im Flachennutzungsplan dargestellten
geplanten Ausgleichsflachen sowie auf die sonstigen Vorschldge des Landschaftsplans
zuriickgegriffen werden. Eine konkrete Zuordnung einer bestimmten Ausgleichsfla-
che/Ausgleichsmafinahme zu einem Eingriff ist aufgrund der zeitlich unklaren und auch im
Umfang offenen Umsetzung der nach Flachennutzungsplan moglichen Siedlungserweite-
rung nicht sinnvoll.

Prognose: Mit der Planung ist die oben ermittelte Beeintrachtigung der Schutzgiiter ver-
bunden, die bei einer Nichtnutzung der Fldche ausbleiben wiirden. Allerdings besteht mit
der Planung die Moglichkeit zu einem strukturreicheren Ortsrand beizutragen und so eine
Einbindung in das Landschaftsbild zu férdern.

Alternativ gepriifte, nicht im FNP ausgewiesene Fldachen

Fldchen 4 und 5

Lage und planungsrechtliche Voraussetzungen: Die beiden gepriiften Flachen liegen am
norddstlichen Stadtrand von Melsungen in Hanglage.

Biotop- und Nutzungstypen: Acker

Betroffene und zu beriicksichtigende Schutzgiiter: Uber die allgemeine Beeintrdchtigung
der Schutzgiiter hinaus sind insbesondere die Schutzgiiter Klima (Verlust von Kaltluftent-
stehungsgebieten und Kaltluftabflussgebiet) und Landschaftsbild (Hanglage) betroffen.

Boden Wasser Klima Landschaftsbild | Flora und Fauna | Mensch | Kulturgiter

u U M M U U U

Konflikt und Bewertung: Allgemein ist die Fldche aus landschaftsplanerischer Sichtweise
als Erweiterungsflache geeignet. Allerdings ist festzuhalten, dass insbesondere zusammen
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mit der noch nicht lange verwirklichten siidwestlichen Siedlungserweiterung, eine betracht-
liche Veranderung des Landschaftsbildes vorliegt. Hinzu kommt der Verlust eines Kaltluft-
entstehungsgebietes. Bei einer Bebauung ware insofern im besonderen auf die Ausgestal-
tung eines neuen Ortsrandes zu achten, der auch eine bessere Einbindung in das Land-
schaftsbild bewirkt. Die Flache ist aus den genannten Griinden allenfalls als eine spétere
Erweiterungsfldche in Betracht zu ziehen.

Die Flachen werden nicht ausgewiesen und im Flachennutzungsplan als Flachen fiir die
Landwirtschaft dargestellt.
Fldche 7

Die Fldache 7 stellt die Erweiterung der als Siedlungszuwachsflache vorgesehenen Flache 6
dar und ist in den Umweltauswirkungen analog der Flache 6 zu bewerten und im Falle eines
entsprechenden Bedarfs als kiinftige Erweiterungsoption zu betrachten.

Fldache 8

Die in einem Landschaftsschutzgebiet gelegene Flache 8 wurde, wie in Kap. 3 dargestellt,
aus stddtebaulicher Sicht als ungeeignet bewertet und an dieser Stelle daher nicht weiter
betrachtet.

Fldchen 11 und 12

Lage und planungsrechtliche Voraussetzungen: Die beiden gepriiften Flachen liegen am
westlichen Stadtrand von Melsungen.

Biotop- und Nutzungstypen: Acker, Griinland, an den Réndern teilweise Gehdlzbestdnde

Betroffene und zu beriicksichtigende Schutzgiiter: Uber die allgemeine Beeintridchtigung
der Schutzgiiter hinaus ist insbesondere das Schutzgut Flora und Fauna betroffen (angren-
zende Gehdlzstreifen).

Boden Wasser Klima Landschaftsbild | Flora und Fauna Mensch Kulturgiiter
U U U U M U U

Konflikt und Bewertung: Aus landschaftsplanerischer Sichtweise ist eine Nutzung der bei-
den Flachen zur Siedlungserweiterung, bei Erhalt der begrenzenden Gehdlze, denkbar.
Allerdings ist aus anderen siedlungsstrukturellen Uberlegungen (weitere Verschiebung des
Siedlungsrandes nach Westen) die vorgesehen Flache am Friedhof zu bevorzugen (Einpas-
sung in die bestehenden Siedlungsrand).

Die Flachen werden daher nicht ausgewiesen und im Flachennutzungsplan als Flachen fiir
die Landwirtschaft dargestellt.

Fléchen 13 und 14

Lage und planungsrechtliche Voraussetzungen: Die Flache liegt am siidwestlichen Stadt-
rand von Melsungen.

Biotop- und Nutzungstypen: liberwiegend Acker, entlang des Hombachsgraben schmaler
nitrophiler Saum + partiell Gehdlze

Betroffene und zu beriicksichtigende Schutzgiiter: Uber die allgemeine Beeintrdchtigung
der Schutzgiiter hinaus sind insbesondere die Schutzgiiter Wasser (Hombachsgraben),
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Flora und Fauna (Gehdlze und Saum entlang des Hombachsgraben) und Klima (Frischluft-
bahn) betroffen.

Boden Wasser Klima Landschaftsbild | Flora und Fauna | Mensch | Kulturgiter

u M-S M U M U U

Konflikt und Bewertung: Bei einer Inanspruchnahme der Flachen ist es erforderlich, den
Bereich des Hombachgraben in einer Breite von 30-40 m von jeglicher Bebauung freizuhal-
ten und als Griinzug auszubilden. Dariiber hinaus hat dieser Bereich zur Zeit eine Bedeu-
tung fiir die Naherholung mit guten Aufenthaltsqualitdten. Aus diesen Griinden sollte die
Flache — unter Beriicksichtigung der 0.g. Vorgaben - nur bei einem spdateren Siedlungsfla-
chenbedarf zur Erweiterung herangezogen werden.

Die Fldchen werden daher nicht ausgewiesen und im Flachennutzungsplan als Flachen fiir
die Landwirtschaft dargestellt.

4.6.2. Adelshausen
Siedlungserweiterungsflachen im FNP Vorentwurf 2008

Fldche 1 - Gewerbegebietserweiterung Buschberg

Lage und planungsrechtliche Voraussetzungen: Die fiir die Gewerbegebietserweiterung
vorgesehene Flache liegt westlich der B 83 und umfasst eine Gréf3e von ca. 15,5 ha. Hinzu
kommen angrenzende Ausgleichsflichen. Im Landschaftsplan ist die Flache als Flache fiir
die Landwirtschaft verzeichnet.

Biotop- und Nutzungstypen: Acker

Betroffene und zu beriicksichtigende Schutzgiiter: Die Schutzgiiter Mensch, Wasser, Flora
und Fauna sowie Kulturgiiter sind nicht tiber das unvermeidbare Maf3e hinaus betroffen (zu
den allg. Beeintrachtigung s. Kap. allg. Beschreibung der Schutzgiiter). Fiir die Schutzgiiter
Landschaftsbild, Klima und Boden besteht eine mittlere Beeintrachtigung insbesondere
wegen der Grof3e der geplanten Gewerbegebietserweiterung.

Boden Wasser Klima Landschaftshild | Flora und Fauna | Mensch | Kulturgiiter

M U M M u u u

Konflikt und Bewertung: Die vorgesehene Gewerbegebietserweiterung ist insbesondere
aufgrund der Grof3e als deutlicher Eingriff in die Schutzgiiter Boden und Landschaftsbild zu
werten. Auch spielt die Flache aufgrund ihrer Grofie als Kaltluftentstehungsgebiet, wie im
Landschaftsplan vermerkt, eine Rolle. Auch der Landschaftsplan schdtzt den geplanten
Eingriff als mittel bis hoch ein. Allerdings handelt es sich bei der vorliegenden Flache um
eine intensive Ackerflache, was den Eingriff in das schutzgut Flora und Fauna als nicht er-
heblich erscheinen ldsst. Auch ist die Fldche durch ihre siedlungsnahe Lage zum einen
giinstig zu erreichen, zum anderen wird hierdurch ein Eingriff in siedlungsfernere, weniger
beeintrachtigte Gebiete vermieden. Insgesamt erscheint der Eingriff daher auf Grund der
vorhandenen Beeintrdchtigungen durch die 6stlich angrenzende B 83 sowie das bestehen-
de Gewerbegebiet vertretbar. Der Eingriff in das Landschaftsbild, insbesondere aus siidli-
cher und westlicher Richtung, sollte allerdings durch entsprechende MaBnahmen (Anlage
von Gehdlzbestdnden) minimiert werden. Auch sollte der im Norden angrenzende, etwa
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20 m hoher gelegene, Buchberg von der Gewerbegebietsentwicklung frei gehalten werden.
Flachen im angrenzenden Landschaftsschutzgebiet werden lediglich fiir den Ausgleich he-
rangezogen.

Moglicher Ausgleich: Als Ausgleich sollte durch eine entsprechende Bepflanzung auf eine
geeignete Einbindung in das Landschaftsbild geachtet werden. Fiir weitere Ausgleichsmdg-
lichkeiten kann auf die im Flachennutzungsplan dargestellten geplanten Ausgleichsflachen
sowie auf die sonstigen Vorschldge des Landschaftsplans zuriickgegriffen werden. Eine
konkrete Zuordnung einer bestimmten Ausgleichsflache/Ausgleichsmafinahme zu einem
Eingriff ist aufgrund der zeitlich unklaren und auch im Umfang offenen Umsetzung der nach
Flachennutzungsplan mdéglichen Siedlungserweiterung nicht sinnvoll.

Prognose: Mit der Planung ist die oben ermittelte Beeintrachtigung der Schutzgiiter ver-
bunden, die bei einer Nichtnutzung der Flache ausbleiben wiirden. Allerdings wird durch
die Planung ein Eingriff in weniger vorbelastete Bereiche vermieden.

Fldache 7 - Wohnbaufldche

Lage und planungsrechtliche Voraussetzungen: Die zur Siedlungserweiterung (Wohnbau-
flache) vorgesehene Flache liegt am westlichen Ortsrand von Adelshausen. Die Grof3e der
Flache betragt etwa 0,4 ha. Im alten FNP ist die Fldche als Fldche fiir die Landwirtschaft
dargestellt. Allerdings wurden hier ehemalige W-Flachen im Zuge der Ausweitung des GE-
Gebiets aufgehoben.

Im Landschaftsplan ist die Fldache als Fldche fiir die Landwirtschaft dargestellt. Dariiber
hinaus ist die bestehenden Wohngebietsgrenze mit einer Signatur zur Entwicklung von
Siedlungsrandern gekennzeichnet.

Biotop- und Nutzungstypen: Acker/ Griinland

Betroffene und zu beriicksichtigende Schutzgiiter: Die Schutzgiiter Boden, Landschafts-
bild, Wasser, Klima sowie Kulturgiiter sind nicht iber das unvermeidbare Maf3 hinaus be-
troffen (zu den allg. Beeintrdchtigung s. Kap. allg. Beschreibung der Schutzgiiter). Fiir das
Schutzgut Flora und Fauna besteht eine mittlere Beeintrdchtigung durch die Inaspruch-
nahme eines Griinlandstandortes. Das Schutzgut Mensch ist durch Larmimmissionen des
benachbarten Gewerbegebiets beeintrachtigt.

Boden Wasser Klima Landschaftsbild | Flora und Fauna | Mensch | Kulturgiiter

u U U u M M U

Konflikt und Bewertung: Die vorgesehene Wohnbaufldche stellt einen neuen Bebauungs-
ansatz westlich des bestehenden Neubaugebiets dar, der sinnvollerweise in einer langfris-
tigen Siedlungsentwicklungsplanung aus siedlungsstrukturellen Uberlegungen in nérdliche
Richtung ausgeweitet werden sollte. Insgesamt erscheint die Bebauung dieser Flache al-
lerdings insbesondere aufgrund der Lage zwischen einer bestehenden Wohngebietsflache
und dem westlich gelegenen Gewerbegebiet als unproblematisch. Auch hinsichtlich der
Larmimmission ist auf Grundlage eines bestehenden Gutachtens davon auszugehen, dass
ein Konflikt durch den bestehenden Larmschutzwall auszuschliefien ist.

Moglicher Ausgleich: Als méglicher Ausgleich ist eine, wie im Landschaftsplan vorgeschla-
gene, Entwicklung des Ortsrandes mit entsprechenden Gehdlzpflanzungen vorzusehen. Fiir
weitere Ausgleichsmoglichkeiten kann auf die im Flachennutzungsplan dargestellten ge-
planten Ausgleichsflachen sowie auf die sonstigen Vorschldge des Landschaftsplans zu-
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riickgegriffen werden. Eine konkrete Zuordnung einer bestimmten Ausgleichsfla-
che/Ausgleichsmainahme zu einem Eingriff ist aufgrund der zeitlich unklaren und auch im
Umfang offenen Umsetzung der nach Flachennutzungsplan moglichen Siedlungserweite-
rung nicht sinnvoll.

Prognose: Mit der Planung ist die oben ermittelte Beeintrachtigung der Schutzgiiter ver-
bunden, die bei einer Nichtnutzung der Flache ausbleiben wiirden. Allerdings besteht mit
der Planung die Moglichkeit den Siedlungsrand zu verbessern und so zu einem strukturrei-
cheren Orts- und Landschaftsbild beizutragen.

Alternativ gepriifte, nicht im FNP ausgewiesene Flachen

Fldache 3

Lage und planungsrechtliche Voraussetzungen: Die Fldche liegt am westlichen Ortsrand
Adelhausens und nordlich der B 487. Im Landschaftsplan ist die Fladche dem Siedlungsbe-
stand zugeordnet.

Biotop- und Nutzungstypen: Acker/Griinland, z.T. bereits gewerbliche Nutzung (durch an-
grenzenden Kfz-Betrieb)

Betroffene und zu beriicksichtigende Schutzgiiter: Uber das unvermeidbare Maf hinaus
sind insbesondere die Schutzgiiter Mensch (Kfz-Betrieb, benachbartes Gewerbegebiet)
betroffen.

Boden Wasser Klima Landschaftsbild | Flora und Fauna | Mensch | Kulturgiter

u U U u U M U

Konflikt und Bewertung: Eine Beeintrachtigung ist insbesondere fiir das Schutzgut Mensch
durch die bestehende Larmimmissionen des unmittelbar angrenzenden Kfz- Betriebs sowie
des westlich gelegenen Gewerbegebiets gegeben. Hinzu kommt die vom bestehenden
Ortskern abgesetzte Lage der Flache.

Die Flache ist allgemein als Erweiterungsflache aus den oben genannten Griinden weniger
gut geeignet. Eine Inanspruchnahme der Flache erscheint nur in Verbindung mit den Fla-
chen 4 und 5 (SchlieBung der Bebauungsliicke zwischen Ortskern und der bestehenden
westlichen Bebauung) als sinnvoll.

Die Flache wird daher nicht ausgewiesen und im Flachennutzungsplan als Flache fiir die
Landwirtschaft dargestellt.
Fldchen 4 +5

Lage und planungsrechtliche Voraussetzungen: Die Flache liegt westlich des alten Orts-
kerns und nordlich der B 487.

Biotop- und Nutzungstypen: Acker, Griinlandeinsaat

Betroffene und zu beriicksichtigende Schutzgiiter: Uber die allgemeine Beeintrachtigung
der Schutzgiiter hinaus sind insbesondere die Schutzgiiter Mensch (B 487) und Wasser
(zwei wasserfithrende Grdben im Gebiet) betroffen.
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Boden Wasser Klima Landschaftsbild | Flora und Fauna | Mensch | Kulturgiiter

u M U U U M U

Konflikt und Bewertung: Insbesondere durch die Lage direkt an der B 487 ist die Fldche fiir
eine Wohnbebauung ungeeignet, da sowohl die Larmimmissionen, als auch die Lage an
einer viel befahrenen Bundesstrasse (u.a. Gefahrdung von Kindern) einer Erweiterung an
dieser Stelle fiir Wohnzwecke entgegen stehen.

Die Flachen werden daher nicht ausgewiesen und im Flachennutzungsplan als Flache fiir
die Landwirtschaft dargestellt.

Fliche 6

Die Flache 6 bildet die Erweiterung der Flache 7 und ist in ihren Umweltauswirkungen ana-
log der Flache 7 zu bewerten.

Fldache 2

Die Flache 2 wurde, wie in Kap. 3 dargestellt, aus stddtebaulicher Sicht als ungeeignet be-
wertet und an dieser Stelle daher nicht weiter betrachtet.

4.6.3. Giinsterode
Siedlungserweiterungsflachen im FNP Vorentwurf 2008

Fliche 3 - Wohnbaufldache

Lage und planungsrechtliche Voraussetzungen: Die zur Siedlungserweiterung (Wohnbau-
flache) vorgesehene Fldache liegt am norddstlichen Ortsrand von Giinsterode. Die Grofe der
Flache betrdgt ca. 0,4 ha und ermdglicht etwa 5 neue Baugrundstiicke. Die Flache ist leicht
nach Siidosten geneigt. Im Landschaftsplan ist die Flache dem Siedlungsflaichenbestand
zugeordnet.

Biotop- und Nutzungstypen: mesophiles Griinland, angrenzend Gehdlzreihe und einzelne
Baume

Betroffene und zu beriicksichtigende Schutzgiiter: Die Schutzgiiter Boden, Landschafts-
bild, Wasser, Klima, Mensch sowie Kulturgiiter sind nicht {iber das unvermeidbare Maf3e
hinaus betroffen (zu den allg. Beeintrachtigung s. Kap. allg. Beschreibung der Schutzgiiter).
Fiir die Schutzgut Flora und Fauna besteht eine geringe bis mittlere Beeintrachtigung (an-
grenzende Gehdlzstreifen).

Boden Wasser Klima Landschaftsbild | Flora und Fauna | Mensch | Kulturgiiter

u U U U M U U

Konflikt und Bewertung: Die Bebauung der Flache bildet eine sinnvolle Abrun-
dung/Erganzung des bestehenden Ortsrandes. Die Erschliefung kann tiber die Spelzbach-
strale sowie {iber vorhandene landwirtschaftliche Wege erfolgen. Die im Westen angren-
zende dichte Gehdlzreihe ist bei einer Bebauung der Flache zu erhalten. Aufgrund der vor-
handenen umliegenden Bebauung sowie der angrenzenden Gehdlzhecke ist der Eingriff in
das Landschaftsbild als gering einzuschadtzen. Eine weitere Einbindung der Fldche nach
Norden durch die Weiterfiihrung der Geholzstruktur ware wiinschenswert.
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Maoglicher Ausgleich: Als mdéglicher Ausgleich ware eine Erganzung der Gehdlzstrukturen
zur weiteren Einbindung in das Landschaftsbild denkbar. Fiir weitere Ausgleichsmoglich-
keiten kann auf die im Flachennutzungsplan dargestellten geplanten Ausgleichsflachen
sowie auf die sonstigen Vorschldge des Landschaftsplans zuriickgegriffen werden. Eine
konkrete Zuordnung einer bestimmten Ausgleichsflache/Ausgleichsmafinahme zu einem
Eingriff ist aufgrund der zeitlich unklaren und auch im Umfang offenen Umsetzung der nach
Flachennutzungsplan moéglichen Siedlungserweiterung nicht sinnvoll.

Prognose: Mit der Planung ist die oben ermittelte Beeintrachtigung der Schutzgiiter ver-
bunden, die bei einer Nichtnutzung der Flache ausbleiben wiirden. Allerdings besteht mit
der Planung die Mdglichkeit, den Siedlungsrand sinnvoll abzurunden und die Einbindung
in die Landschaft zu erganzen.

Alternativ gepriifte, nicht im FNP ausgewiesene Flachen

Fldachen 1 +2

Lage und planungsrechtliche Voraussetzungen: Die alternative Erweiterungsflache liegt am
slidostlichen Siedlungsrand, siidlich der Lichtenauer Strasse in einer Hanglage

Biotop- und Nutzungstypen: Griinland, Hecken und Gebiische, angrenzend Obstbaume

Betroffene und zu beriicksichtigende Schutzgiiter: Uber die allgemeine Beeintrdchtigung
der Schutzgiiter hinaus sind insbesondere die Schutzgiiter Flora und Fauna sowie Klima
(Kaltluftentstehungsgebiet) betroffen.

Boden Wasser Klima Landschaftsbild | Flora und Fauna | Mensch | Kulturgiiter

u U M U M U U

Konflikt und Bewertung: Durch die bestehende Hanglage ist bei einer Bebauung von einer
erheblichen Gelandemodellierungen auszugehen. Dariiber hinaus sollte bei einer Bebau-
ung insbesondere der siidwestliche Teilbereich (Bdschungskante mit Gebiischen und
Baumbestand) von jeglicher Bebauung freigehalten werden.

Aus den genannten Griinden erscheint die Flache als nicht gut geeignet und sollte nur,
wenn Uberhaupt erforderlich, als spatere Siedlungserweiterungsmoglichkeit gepriift wer-
den. Die vorgesehene Fldache ist aus Griinden der Landschaftsplanung als geeigneter anzu-
sehen.

Die Flachen werden daher nicht ausgewiesen und im Flachennutzungsplan als Flachen fiir
die Landwirtschaft dargestellt.

4.6.4. Kehrenbach

In Kehrenbach sind im Flachennutzungsplan keine Siedlungserweiterungsflichen darge-
stellt. Eine Umweltpriifung, die die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen
ermittelt, ist daher nicht erforderlich.

4.6.5. Kirchhof

In Kehrenbach sind im Flachennutzungsplan keine Siedlungserweiterungsflichen darge-
stellt. Eine Umweltpriifung, die die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen
ermittelt, ist daher nicht erforderlich.
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4.6.6. Obermelsungen
Siedlungserweiterungsflachen im FNP Vorentwurf 2008

Fldche 1- gewerbliche Baufliche

Lage und planungsrechtliche Voraussetzungen: Als Gewerbegebietserweiterung ist in O-
bermelsungen eine Flache am siidéstlichen Ortsrand westlich der K29 vorgesehen. Die
Erweiterungsflache umfasste eine Grofle von ca. 3,65 ha. Im Landschaftsplan ist die Flache
als Griinland und Ackerflache dargestellt sowie als potentielle Siedlungserweiterungsfla-
che bewertet.

Biotop- und Nutzungstypen: Griinland, Acker, nach Westen Obstgehdlzreihe

Betroffene und zu beriicksichtigende Schutzgiiter: Die Schutzgiiter Boden, Wasser,
Mensch, Klima sowie Kulturgiiter sind nicht iiber das unvermeidbare Maf hinaus betroffen
(zu den allg. Beeintrachtigung s. Kap. allg. Beschreibung der Schutzgiiter). Fiir die Schutz-
gut Flora und Fauna sowie Landschaftshild besteht eine mittlere Beeintrachtigung.

Die Flache liegt im Regionalplan 2009 in einem Vorbehaltsgebiet fiir ,besondere Klima-
funktion“ (Luftleitbahn Fuldatal).

Boden Wasser Klima Landschaftsbild | Flora und Fauna Mensch Kulturgiiter
U U U M M U U

Konflikt und Bewertung: Mit der geplanten Gewerbegebietsausweisung wird der bestehen-
de Ortsrand deutlich nach Siiden verschoben. Ein Eingriff erfolgt dadurch vorwiegend in
das Landschaftsbild. Nach Siiden handelt es sich allerdings um einen weitestgehend aus-
gerdumten ackerbaulich gepradgten Bereich. Die nach Westen vorhandenen Gehdolze sollten
bei deiner Bebauung erhalten und méglichst ergdnzt werden. Im Landschaftsplan der Stadt
Melsungen wird der Eingriff als mittel bis hoch eingestuft, allerdings auch fiir vertretbar
erachtet, insbesondere da keine Flache mit einem potentiell geringerem Eingriff vorhanden
ist. Die Beeintrdchtigung der Luftleitbahn des Fuldatals wird als gering eingeschatzt, da die
Planung an die bestehende Bebauung anschliet und den Querschnitt des Fuldatals nicht
weiter verengt wird.

Moglicher Ausgleich: Als moglicher Ausgleich wére eine Erganzung der Geholzstrukturen
zur weiteren Einbindung in das Landschaftsbild denkbar. Fiir weitere Ausgleichsmdoglich-
keiten kann auf die im Flachennutzungsplan dargestellten geplanten Ausgleichsflachen
sowie auf die sonstigen Vorschldge des Landschaftsplans zuriickgegriffen werden. Eine
konkrete Zuordnung einer bestimmten Ausgleichsflache/Ausgleichsmanahme zu einem
Eingriff ist aufgrund der zeitlich unklaren und auch im Umfang offenen Umsetzung der nach
Flachennutzungsplan moéglichen Siedlungserweiterung nicht sinnvoll.

Prognose: Mit der Planung ist die oben ermittelte Beeintrachtigung der Schutzgiiter ver-
bunden, die bei einer Nichtnutzung der Flache ausbleiben wiirden. Allerdings besteht mit
der Planung die Moglichkeit auch in siidlicher Richtung eine Einbindung und eine verbes-
serte Strukturierung des Landschaft herzustellen.

Sondergebiet Photovoltaik

Lage und planungsrechtliche Voraussetzungen: Nordwestlich des Stadtteils Obermelsun-
gen ist eine Flache fiir die Nutzung regenerativer Energien — Photovoltaik dargestellt. Zur
Zeit findet das Verfahren zur Anderung des bestehenden Flichennutzungsplans sowie die
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Aufstellung eines Bebauungsplans statt. Die Flache ist rund 4,2 ha grof} und schlief3t un-
mittelbar an die Ortslage Obermelsungen an. Sie ist zur Zeit ackerbaulich genutzt. Auf der
Flache ist von einer ortsansdssigen Firma der Bau von bis zu 100 nachgefiihrten Solarbau-
men geplant. Zugleich soll eine landwirtschaftliche (Unter-)Nutzung der Flache als Griin-
land erfolgen. Eine Einspeisung in das Stromnetz ist in unmittelbarer Nahe moglich. Die
Erschlieung ist liber das bestehende Wegenetz gesichert.

Biotop- und Nutzungstypen: Acker, Ostlich angrenzend Gérten mit z.T. dichtem Gehdélzbe-
stand

Betroffene und zu beriicksichtigende Schutzgiiter: Die Schutzgiiter Boden, Wasser, Klima,
Mensch, Flora und Fauna sowie Kulturgiiter sind nicht iber das unvermeidbare Maf3 hinaus
betroffen (zu den allg. Beeintrachtigung s. Kap. allg. Beschreibung der Schutzgiiter). Der
Eingriff in die Schutzgut Landschaftsbild (technische Uberformung der Landschaft) wird als
mittel eingestulft.

Boden Wasser Klima Landschaftsbild | Flora und Fauna Mensch Kulturgiiter
U U U M U U U

Konflikt und Bewertung: Allgemein ist die Nutzung und Férderung regenerativer Energietra-
ger positiv zu bewerten, allerdings ist mit dem Bau der geplanten Solarfreiflichenanlage
durch die technische Uberformung der bisher freien Landschaft eine Beeintrachtigung ins-
besondere des Landschaftsbhildes verbunden. Eingriffsminimierend wirkt sich fiir die ge-
plante Anlage die topographisch giinstige Lage und der bestehende abschirmende Ge-
holzbestand aus. So ist die Flache von Osten und Siiden aufgrund des hohen Baumbe-
standes sehr gut abgeschirmt. Von Norden ist die Flache neben den bestehenden Gehdolz-
strukturen vor allem aufgrund der Topographie nicht einsehbar. Von Westen aus bildet ein
etwas weiter westlich verlaufender Geldanderiicken (in Verlangerung der Strafle ,,Aufwurf)
eine Sichtbarriere zum Planungsgebiet. Auch ist zu beriicksichtigen, dass durch die an-
grenzend verlaufende Hochspannungsfreileitung und das nordwestlich gelegene Um-
spannwerk bereits eine Beeintrdachtigung des Landschaftsraumes vorliegt.

Aus den genanten Griinden ist der Eingriff in das Landschaftshild insgesamt als vertretbar
zu erachten und sollte durch PflanzmaRnahmen insbesondere in Richtung Westen zur bes-
seren Einbindung in das Landschaftsbild weiter minimiert werden.

Aufgrund der geringen lediglich punktuellen Versiegelung von Boden ist die Beeintrdchti-
gung der Schutzgiiter Boden, Wasser und (Klein-)Klima als gering zu bewerten. Die Auswir-
kungen auf Flora und Fauna sind wegen der bisher bestehenden Ackernutzung ebenfalls
als gering einzuschéatzen. Auch sind durch das Vorhaben keine Gehdlzstrukturen oder
sonstige geschiitzte Biotope betroffen.

Siedlungsstrukturell ist die Flache aufgrund der direkten Anbindung an die Ortslage und
der gleichzeitig durch Bewuchs und Topographie abgeschirmten Lage als sehr gut einzustu-
fen.

Naturschutzgebiete, Naturdenkmale, Landschaftsschutzgebiete, Natura 2000-Gebiete oder
Wasserschutzgebiete sind von dem Planungsvorhaben nicht betroffen.

Méglicher Ausgleich: Als Ausgleich ist insbesondere eine weitere Einbindung der Flache
durch heimische standortgerechte Gehdolze vorzusehen, die insgesamt neben dem Land-
schaftsbild auch positive Auswirkungen fiir Flora und Fauna auch hinsichtlich der Biotop-
vernetzung inne haben.
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Prognose: Mit der Planung ist die oben ermittelte Beeintrachtigung der Schutzgiiter ver-
bunden, die bei einer Nichtnutzung der Flache ausbleiben wiirden. Allerdings stellt sich
auch die Frage wie lange es dauern wiirde, bis die Flache- wie umliegende Flachen - fiir den
Anbau von Energiemais genutzt wiirde und so zu einer mittlerweile durch den Aufschwung
von Biogasanlagen zunehmenden Mais-Monokultur beitragen wiirde.

Alternativen: Die Nutzung von betriebseigenen Dachflachen ist aufgrund des Umfangs und
der ungiinstigen Sonnenexponierung nicht moglich. Auch haben die geplanten nachgefiihr-
ten Solarbdume gegeniiber einer statischen Anlage im Jahresmittel einen Mehrertrag von
bis zu 40%.

Fldachen 3 und 4 - Gemischte Baufldche

Lage und planungsrechtliche Voraussetzungen: Die zur Siedlungserweiterung vorgesehene
Flache liegt ostlich der K 29 am siiddstlichen Ortsrand von Obermelsungen. Die Grof3e der
Flache betrdgt ca. 0,9 ha. Im Landschaftsplan ist die Flache dem Siedlungsflachenbestand
zugeordnet.

Biotop- und Nutzungstypen: Griinland

Betroffene und zu beriicksichtigende Schutzgiiter: Die Schutzgiiter Boden, Landschafts-
bild, Flora und Fauna, Wasser, Klima, Mensch sowie Kulturgtiter sind nicht tiber das unver-
meidbare Maf hinaus betroffen (zu den allg. Beeintrachtigung s. Kap. allg. Beschreibung
der Schutzgiiter).

Konflikt und Bewertung: Die fiir eine Bebauung ausgewiesene Fldche liegt zwischen einem
neu errichteten Wohngebdude sowie einem daran angrenzenden Gewerbegebiet im Siiden
sowie der angrenzenden Ortlage nach Norden und liegt dementsprechend innerhalb des
bestehenden Siedlungskomplexes. Nach Osten in Richtung der Fuldaaue ist durch die be-
stehenden Gehdlze eine gute Einbindung in das Landschaftsbild gegeben. Der Eingriff in
die Schutzgiiter ist insgesamt als gering zu bewerten.

Moglicher Ausgleich: Als moglicher Ausgleich ware eine Ergdnzung der Gehdlzstrukturen
zur weiteren Einbindung in das Landschaftsbild denkbar. Fiir weitere Ausgleichsmdoglich-
keiten kann auf die im Flachennutzungsplan dargestellten geplanten Ausgleichsflachen
sowie auf die sonstigen Vorschldge des Landschaftsplans zuriickgegriffen werden. Eine
konkrete Zuordnung einer bestimmten Ausgleichsflache/Ausgleichsmafinahme zu einem
Eingriff ist aufgrund der zeitlich unklaren und auch im Umfang offenen Umsetzung der nach
Flachennutzungsplan moéglichen Siedlungserweiterung nicht sinnvoll.

Prognose: Mit der Planung ist die oben ermittelte Beeintrachtigung der Schutzgiiter ver-
bunden, die bei einer Nichtnutzung der Flache ausbleiben wiirden. Allerdings wird mit der
Bebauung der Flache lediglich eine vollstdndige und sinnvolle beidseitige Bebauung der
K 29 ermdglicht, wodurch eine Eingriff an anderer Stelle vermieden wird.

Alternativ gepriifte, nicht im FNP ausgewiesene Flachen

Fldache 2

Lage und planungsrechtliche Voraussetzungen: Die alternative Gewerbegebietserweite-
rungsflache liegt am siidostlichen Siedlungsrand, 6stlich der K 29. Die Flache liegt inner-
halb der LSG ,,Auenverbund Fulda“

Biotop- und Nutzungstypen: Acker, Griinland

Seite 74 akp_ Stadtplanung + Regionalentwicklung



STADT MELSUNGEN FLACHENNUTZUNGSPLAN 2010 Begriindung

Betroffene und zu beriicksichtigende Schutzgiiter: Uber die allgemeine Beeintrichtigung
der Schutzgiiter hinaus ist insbesondere das Schutzgut Wasser (Lage am Rande des Uber-
schwemmungsgebiets, 120 m zur Fulda) betroffen.

Boden Wasser Klima Landschaftsbild | Flora und Fauna | Mensch | Kulturgiiter

U M U U U U U

Konflikt und Bewertung: Insbesondere die Lage der Flache im Landschaftsschutzgebiet
»Auenverbund Fulda“ ldasst die Fldche aus landschaftsplanerischer Sicht als Gewerbege-
bietserweiterung ungeeignet erscheinen.

Planungsrechtlich ware eine Entlassung aus dem Landschaftsschutzgebiet erforderlich.

Die Flachen werden daher nicht ausgewiesen und im Flachennutzungsplan als Flachen fiir
die Landwirtschaft dargestellt.

Fldchen 5 und 6

Lage und planungsrechtliche Voraussetzungen: Die alternative Erweiterungsfldche liegt am
siidwestlichen Ortsrand von Obermelsungen.

Biotop- und Nutzungstypen: Acker, Weide z.T. mit Obstbaumen

Betroffene und zu beriicksichtigende Schutzgiiter: Uber die allgemeine Beeintrdchtigung
der Schutzgiiter hinaus ist insbesondere das Schutzgut Flora und Fauna betroffen.

Boden Wasser Klima Landschaftsbild | Flora und Fauna | Mensch | Kulturgiiter

U U U U M u U

Konflikt und Bewertung: Mit einer Siedlungserweiterung an dieser Stelle wiirden z.T. struk-
turreichere hofnahe Weidefldchen beansprucht. Dariiber hinaus entsteht bei einer siid-
westlichen Erweiterung eine grofRere Nahe zum angrenzenden Waldgebiet. Im Falle einer
spdteren Bebauung sollte daher nur der siedlungsndhere Bereich als Erweiterungsfldache
einbezogen werden.

Aus den genannten Griinden erscheint die Fliche weniger gut geeignet und sollte nur,
wenn Uberhaupt erforderlich, als spatere Siedlungserweiterungsmoglichkeit gepriift wer-
den.

Die Fldchen werden daher nicht ausgewiesen und im Flachennutzungsplan als Flachen fiir
die Landwirtschaft dargestellt.
Flache 7

Lage und planungsrechtliche Voraussetzungen: Die Flache befindet sich am nordwestli-
chen Ortsrand in siidexponierter Hanglage.

Biotop- und Nutzungstypen: Intensiv-Griinland, randlich des nordwestlichen Erschlie-
Bungsweges Obstbaumreihen, Einzelbdume, Heckenstrukturen

Betroffene und zu beriicksichtigende Schutzgiiter: Uber die allgemeine Beeintrichtigung
der Schutzgiiter hinaus sind insbesondere die Schutzgiiter Landschaftsbild und Flora und
Fauna betroffen.

akp_ Stadtplanung + Regionalentwicklung Seite 75



Begriindung FLACHENNUTZUNGSPLAN 2010 STADT MELSUNGEN

Boden Wasser Klima Landschaftsbild | Flora und Fauna | Mensch | Kulturgiiter

U U U M M U U

Konflikt und Bewertung: Eine Bebauung dieses Bereiches wird aus landschaftsplanerischer
Sicht insbesondere aufgrund der siidexponierten Hanglage, die weithin sichtbar ist, abge-
lehnt. Auch ist eine Bebauung wegen der angrenzenden Gehdlzbiotope nicht zu befiirwor-
ten. Hinzu kommt, dass die bestehende Hanglage zu einer aufwandigen und schwierigen
ErschlieBungssituation fiihrt.

Aus den genannten Griinden wird dieser Bereich fiir eine Siedlungserweiterung als unge-
eignet angesehen.

Die Flache wird daher nicht ausgewiesen und im Flachennutzungsplan als Flache fiir die
Landwirtschaft dargestellt.

4.6.7. Rohrenfurth
Siedlungserweiterungsflachen im FNP Vorentwurf 2008

Fldache 5 - Wohnbaufldche

Lage und planungsrechtliche Voraussetzungen: Die zur Siedlungserweiterung (Wohnbau-
flache) vorgesehene Flache liegt am nordlichen Ortsrand von Rohrenfurth. Die Grofe der
Flache betrdgt ca. 1,65 ha. Die Flache befindet sich in Hanglage und ist leicht exponiert.

Im Landschaftsplan ist die Flache als Ackerflache sowie als mogliche Siedlungserweite-
rungsflache dargestellt.

Biotop- und Nutzungstypen: Acker, Grasweg am Siidrand, am westlichen Rand ruderaler
Saum mit Brombeer- Schlehengebiisch

Betroffene und zu beriicksichtigende Schutzgiiter: Die Schutzgiiter Boden, Wasser,
Mensch, Klima sowie Kulturgiiter sind nicht iiber das unvermeidbare Maf hinaus betroffen
(zu den allg. Beeintrachtigung s. Kap. allg. Beschreibung der Schutzgiiter). Der Eingriff in
die Schutzgiiter Landschaftsbild (leichte Exponierung) sowie Flora und Fauna (ruderaler
Saum) wird als gering bis mittel eingestuft.

Boden Wasser Klima Landschaftsbild | Flora und Fauna | Mensch | Kulturgiiter

U U U M M u U

Konflikt und Bewertung: Die Bebauung der Flache entlang des Siedlungsbestandes bildet
eine sinnvolle Ergdnzung des im Osten bereits bestehenden Siedlungsgebiets nach Wes-
ten. Insgesamt ist der Eingriff in die Schutzgiiter als gering einzustufen. Der Eingriff in das
Landschaftsbild hinsichtlich der Exponierung ist aufgrund der bereits bestehenden Bebau-
ung sowie der Moglichkeit der Einbindung in die Landschaft durch eine verbesserte Orts-
randgestaltung als nicht erheblich zu beurteilen. Eine ErschlieBung sollte parallel zum Er-
lenweg erfolgen, um eine flaichendkonomisch sinnvolle beidseitige Bebauung zu ermégli-
chen.

Moglicher Ausgleich: Als moglicher Ausgleich ware eine im Landschaftsplan vorgesehene
Entwicklung der Siedlungsrander anzustreben. Fiir weitere Ausgleichsmdglichkeiten kann
auf die im Flachennutzungsplan dargestellten geplanten Ausgleichsflachen sowie auf die
sonstigen Vorschldage des Landschaftsplans zuriickgegriffen werden. Eine konkrete Zuord-
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nung einer bestimmten Ausgleichsflache/AusgleichsmafRnahme zu einem Eingriff ist auf-
grund der zeitlich unklaren und auch im Umfang offenen Umsetzung der nach Flachennut-
zungsplan méglichen Siedlungserweiterung nicht sinnvoll.

Prognose: Mit der Planung ist die oben ermittelte Beeintrachtigung der Schutzgiiter ver-
bunden, die bei einer Nichtnutzung der Flache ausbleiben wiirden. Allerdings besteht mit
der Planung die Moglichkeit, die derzeitige Siedlungsrandsituation sinnvoll zu gestalten
und eine verbesserte Einbindung in die Landschaft zu erreichen.

Alternativ gepriifte, nicht im FNP ausgewiesene Flachen

Fldche 1 (Gewerbegebietserweiterung)

Lage und planungsrechtliche Voraussetzungen: Die Flache liegt am siidlichen Ortsrand,
nérdlich der B 83.

Biotop- und Nutzungstypen: Acker, Gartenflachen

Betroffene und zu beriicksichtigende Schutzgiiter: Uber die allgemeine Beeintrdchtigung
der Schutzgiiter hinaus sind insbesondere die Schutzgiiter Wasser (Lage im Uberschwem-
mungsgebiet) sowie Flora und Fauna/Landschaftsbild (gut ausgebildeter Ortsrand mit Ge-
holzbestdanden) betroffen.

Boden Wasser Klima Landschaftsbild | Flora und Fauna | Mensch | Kulturgiiter

U M u M M u u

Konflikt und Bewertung: Eine Gewerbegebietserweiterung wird in diesem Bereich als ein
mittlerer bis hoher Eingriff angesehen. Dies begriindet sich inshesondere mit dem nach
Osten vorhandenen gut ausgeprdagtem Ortsrand mit einzelnen strukturierenden Gehdlzbe-
stinden sowie dem Uberschwemmungsgebiet der Fulda. Bei einer Inanspruchnahme der
Fliche miisste vor allem der Eingriff in das Uberschwemmungsgebiet unter wasserwirt-
schaftlichen Gesichtpunkten genau gepriift und bewertet werden.

Die Flache wird daher nicht ausgewiesen und im Flachennutzungsplan als Flache fiir die
Landwirtschaft dargestellt.

Fliche 2

Lage und planungsrechtliche Voraussetzungen: Die Flache liegt am westlichen Ortsrand,
ostlich der B 83 und nordlich der Bahntrasse.

Biotop- und Nutzungstypen: Acker

Betroffene und zu beriicksichtigende Schutzgiiter: Uber die allgemeine Beeintrdchtigung
der Schutzgiiter hinaus ist insbesondere das Schutzgut Mensch (Larmimmissionen B 83
und Bahn) betroffen.

Boden Wasser Klima Landschaftsbild | Flora und Fauna | Mensch | Kulturgiiter

U U U U U M U

Konflikt und Bewertung: Aus Immissionsaspekten (Larm) wédre eine Siedlungserweiterung
an dieser Stelle nur als gemischte Baufliche moglich. Im westlichen Planbereich wéren
dariiber hinaus noch weitere Larmschutzmafinahmen erforderlich. Aus diesem Grund wird
eine Siedlungserweiterung an dieser Stelle als weniger giinstig eingeschatzt.
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Die Flache wird daher nicht ausgewiesen und im Flachennutzungsplan als Flache fiir die
Landwirtschaft dargestellt.

Fldachen 3+4

Lage und planungsrechtliche Voraussetzungen: Die Flache liegt am siidostlichen Ortsrand,
siidlich der Fulda.

Biotop- und Nutzungstypen: Acker, westlich angrenzend Gehélzbestand, Obstbaumreihe,

Magerrasenfragmente im Bdschungsbereich

Betroffene und zu beriicksichtigende Schutzgiiter: Uber die allgemeine Beeintrichtigung
der Schutzgiiter hinaus ist insbesondere das Schutzgut Flora und Fauna betroffen.

Boden Wasser Klima Landschaftsbild | Flora und Fauna | Mensch | Kulturgiiter

U U U U M U U

Konflikt und Bewertung: Aufgrund der bestehenden Vegetation — insbesondere der Obst-
baumreihen - wird der Eingriff in die Schutzgiiter aus landschaftsplanerischer Sichtweise
als mittel angesehen. Eine Inanspruchnahme der Flache sollte erst nach der Bebauung der
vorgesehenen Fldche Nr. 5 erfolgen.

Die Flachen werden daher nicht ausgewiesen und im Flachennutzungsplan als Flachen fiir
die Landwirtschaft dargestellt.

Fliche 6

Lage und planungsrechtliche Voraussetzungen: Die Fldche liegt am nordwestlichen Orts-
rand von Rohrenfurth in siidorientierter Hanglage.

Biotop- und Nutzungstypen: Acker

Betroffene und zu beriicksichtigende Schutzgiiter: Uber die allgemeine Beeintrdchtigung
der Schutzgiiter hinaus ist insbesondere das Schutzgut Landschaftsbild (leichte Exponie-
rung) betroffen.

Boden Wasser Klima Landschaftsbild | Floraund Fauna | Mensch | Kulturgiiter

u U U M U U U

Konflikt und Bewertung: Aus landschaftsplanerischer Sicht ist die Flache 6 als Erweite-
rungsflache geeignet und somit als eine weitere Entwicklungsflache denkbar, da keine
tibermdBige Exponierung vorliegt. Eine entsprechende Bepflanzung der Flache und der
Siedlungsrdander zur Minimierung des Eingriffs in das Landschaftsbild (leichte Exponierung
der Flache) wére allerdings erforderlich.

Im Gegensatz zur im Flachennutzungsplan ausgewiesenen Fldache 5 liegt bei der Flache 6
allerdings eine abgesetztere Lage vor. Die Flache 5 fligt sich aufgrund der &stlichen gelege-
nen Bebauung besser in die vorhandene Siedlungsstruktur ein und rundet diese ab.

Die Flache wird daher nicht ausgewiesen und im Flachennutzungsplan als Flache fiir die
Landwirtschaft dargestellt.
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4.6.8. Schwarzenberg
Siedlungserweiterungsflachen im FNP Vorentwurf 2008

Fldchen 1 und 2 — Wohn- und gemischte Baufldche

Lage und planungsrechtliche Voraussetzungen: Die zur Siedlungserweiterung vorgesehene
Flache liegt am norddstlichen Ortsrand, nordlich und siidlich eines bestehenden Wirt-
schaftswegs. Die GroBe der Flache betrdgt ca. 1,9 ha. Die Flache fallt leicht von Ost nach
West ab. Im Landschaftsplan ist die Flache als Griinland und Ackerfldche verzeichnet.

Biotop- und Nutzungstypen: Acker, Griinland (Weide), zur siidlichen Strae Boschung mit
Geholzbestand

Betroffene und zu beriicksichtigende Schutzgiiter: Die Schutzgiiter Boden, Wasser, Klima
sowie Kulturgiiter sind nicht iber das unvermeidbare MaR hinaus betroffen (zu den allg.
Beeintrachtigung s. Kap. allg. Beschreibung der Schutzgiiter). Der Eingriff in die Schutzgi-
ter Landschaftsbild (leichte Exponierung) sowie Flora und Fauna wird als gering bis mittel
eingestuft. Die Beeintrachtigung des Schutzgutes Mensch (angrenzender landwirtschaftli-
cher Hof, 20 kV-Leitung) wird ebenfalls als gering bis mittel eingeschatzt.

Boden Wasser Klima Landschaftsbild | Flora und Fauna | Mensch | Kulturgiiter

u U U M M M U

Konflikt und Bewertung: Allgemein ist die Ergdnzung des Siedlungslage nach Osten, auf-
grund der Nahe zum Ortszentrum sinnvoll. Allerdings miisste bei einer ErschlieBung {iber
die tiefer gelegene Strafle ,,Zur Kroneneiche® die Anbindung unmittelbar im unteren Teil
erfolgen, da ansonsten durch den groRen Hohenunterschied ein erheblicher baulicher Auf-
wand im Boschungsbereich erforderlich ware. Auch sollten die Gehdlzbestdande im Bo-
schungsbereich erhalten bleiben. Die Beeintrachtigung {iber den angrenzenden landwirt-
schaftlichen Hof ist als gering einzuschatzen, da dieser lediglich tiber wenige Schafe ver-
fugt. Die 20 kV Leitung wére ggf. zu verlegen. Der Eingriff in das Landschaftsbild aufgrund
der bestehenden Hanglage wird als nicht erheblich eingestuft und sollte durch eine Ein-
bindung der Siedlungserweiterung nach Osten in die Landschaft weitestgehend vermieden
werden.

Moglicher Ausgleich: Als méglicher Ausgleich wére insbesondere eine verbesserte Struktu-
rierung des Ortsrandes sinnvoll. Fiir weitere Ausgleichsmoglichkeiten kann auf die im Fla-
chennutzungsplan dargestellten geplanten Ausgleichsflachen sowie auf die sonstigen Vor-
schldge des Landschaftsplans zuriickgegriffen werden. Eine konkrete Zuordnung einer be-
stimmten Ausgleichsflache/AusgleichsmaBnahme zu einem Eingriff ist aufgrund der zeit-
lich unklaren und auch im Umfang offenen Umsetzung der nach Flachennutzungsplan mog-
lichen Siedlungserweiterung nicht sinnvoll.

Prognose: Mit der Planung ist die oben ermittelte Beeintrachtigung der Schutzgiiter ver-
bunden, die bei einer Nichtnutzung der Fldche ausbleiben wiirden. Allerdings besteht mit
der Planung die Moglichkeit, die derzeitige Siedlungsrandsituation nach Osten zu verbes-
sern.

Fldche 3 - Mischgebiet

Lage und planungsrechtliche Voraussetzungen: Die Flache 3 mit einer Grofie von etwa
0,35 ha liegt am siidlichen Ortsrand von Schwarzenberg westlich der K 142.
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Biotop- und Nutzungstypen: Griinland mit einzelnen Obstbdumen

Betroffene und zu beriicksichtigende Schutzgiiter: Uber die allgemeine Beeintrdchtigung
der Schutzgiiter hinaus ist insbesondere das Schutzgut Mensch (Bahn, K 142) und das
Schutzgut Flora und Fauna (einzelne Obstbdume) betroffen.

Boden Wasser Klima Landschaftsbild | Flora und Fauna | Mensch | Kulturgiiter

U U U U M M u

Konflikt und Bewertung: Allgemein ist eine Ergdnzung des Siedlungsbestandes entlang
bestehender Erschliefungsstrafen aufgrund des geringen ErschlieBungsaufwandes als
sinnvoll zu bewerten. Auch liegt die Flache giinstig zum geplanten Regiotram-Halt. Aller-
dings ist zu beachten, dass bei einer Inanspruchnahme der Flache aufgrund der Nahe zur
Bahntrasse (35 m-50 m) Ldrmschutzmanahmen (Lidrmschutzwall etc.) erforderlich wer-
den, um die ansonsten betrdchtliche Beeintrachtigung des Schutzgutes Mensch zu mini-
mieren. Auch werden durch eine Bebauung der Flache einzelne Obstbdume beeintrdchtigt.
Insgesamt erscheint die Bebauung der Flache aber aufgrund des geringen Umfangs und der
Anbindung an die Ortslage als vertretbar.

Maoglicher Ausgleich: Als moglicher Ausgleich wéare insbesondere die Verbesserung der
Ortsrandstrukturierung nach Stiden und Westen sinnvoll (z.B. durch lineare oder z.T. flachi-
ge Pflanzung hochstammiger Obstgehdlze). Fiir weitere Ausgleichsmoglichkeiten kann auf
die im Flachennutzungsplan dargestellten geplanten Ausgleichsflachen sowie auf die sons-
tigen Vorschlage des Landschaftsplans zuriickgegriffen werden. Eine konkrete Zuordnung
einer bestimmten Ausgleichsflache/Ausgleichsmainahme zu einem Eingriff ist aufgrund
der zeitlich unklaren und auch im Umfang offenen Umsetzung der nach Flachennutzungs-
plan moglichen Siedlungserweiterung nicht sinnvoll.

Prognose: Mit der Planung ist die oben ermittelte Beeintrachtigung der Schutzgiiter ver-
bunden, die bei einer Nichtnutzung der Flache ausbleiben wiirden. Allerdings besteht mit
der Planung die Moglichkeit, durch eine Siedlungsrandgestaltung die Einbindung in das
Landschaftsbild, inshesondere nach Sitiden, zu verbessern.

Alternativ gepriifte, nicht im FNP ausgewiesene Flachen

Fliche 4

Lage und planungsrechtliche Voraussetzungen: Die Flache 4 liegt am siidlichen Ortsrand
von Schwarzenberg 6stlich der K 142.

Biotop- und Nutzungstypen: Acker

Betroffene und zu beriicksichtigende Schutzgiiter: Uber die allgemeine Beeintrdchtigung
der Schutzgiiter hinaus ist insbesondere das Schutzgut Mensch (Bahn, K 142) betroffen.

Boden Wasser Klima Landschaftsbild | Flora und Fauna | Mensch | Kulturgiiter

U U U U U M U

Konflikt und Bewertung: Die Fldche 4 erscheint, wie die Flache 3, insbesondere aus Griin-
den der Verkehrslarmmissionen von Bahn und Straf3e fiir die Siedlungserweiterung weniger
gut geeignet. Bei einer Bebauung dieser Flachen waren so geeignete Malnahmen zum
Larmschutz erforderlich. Hinzu kommt, dass - entgegen der Flache 3 - die Fldche 4 nicht an
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einer bestehenden ausgebauten Erschliefungsstrafie liegt. Dariiber hinaus ist auf Teilen
dieser Flache eine private AusgleichsmaRnahme (Streuobstwiese) festgesetzt. Unter die-
sem Gesichtspunkt werden die dargestellten Erweiterungsflachen 1, 2 und 3 als giinstiger
angesehen.

Die Flache wird daher nicht ausgewiesen und im Flachennutzungsplan als Flache fiir die
Landwirtschaft dargestellt.
Fldache 5

Die Flache 5 stellt die Erweiterung der als Siedlungszuwachsflache vorgesehenen Flache 2
dar und ist in den Umweltauswirkungen analog der Flache 2 zu bewerten. Bei einem ent-
sprechenden Bedarf ist die Flache als Option fiir eine kiinftige Erweiterung zu betrachten.

Fliche 6

Lage und planungsrechtliche Voraussetzungen: Die Flache liegt am nordlichen Ortsrand.

Biotop- und Nutzungstypen: Griinland mit gliederndem Baumbestand

Betroffene und zu beriicksichtigende Schutzgiiter: Uber die allgemeine Beeintrichtigung
der Schutzgiiter hinaus ist insbesondere das Schutzgut Flora und Fauna (Griinland mit
Baumbestand) betroffen.

Boden Wasser Klima Landschaftsbild | Flora und Fauna | Mensch | Kulturgiiter

U U U U M-S u u

Konflikt und Bewertung: Aus landschaftsplanerischer Sicht steht insbesondere die derzei-
tige Vegetationsausstattung als Griinland mit linearen &lteren Obstbaumbestand (§ 31
Biotope), der zu erhalten ware, der Ausweisung als Bauflache entgegen. Eine Ausweisung
weniger empfindlicher Flachen, die zudem ndher zum Ortskern liegen, ist dementspre-
chend vorzuziehen.

Die Flache wird daher nicht ausgewiesen und im Flachennutzungsplan als Flache fiir die
Landwirtschaft dargestellt.

4.7 Verfahren und Monitoring

Da durch den Flachennutzungsplan kein Baurecht begriindet wird, hat dieser auch keine
unmittelbaren Umweltauswirkungen zur Folge, die zu {iberwachen sind. Dies gilt um so
mehr, da auch keine Vorhaben fiir privilegierte AuBenbereichsvorhaben (wie z.B. Wind-
kraftanlagen) vorbereitet werden, die keiner Umsetzung durch die verbindliche Bauleitpla-
nung bedirfen. Sofern die Planungsabsichten auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
weiterverfolgt werden, miissen mit Kenntnis der Art und des konkrete Planungsumfangs die
umweltbezogenen Auswirkungen gemdfl dem Abschichtungsprinzip entsprechend detail-
liert Uiberpriift werden. Auch ist insbesondere die Umsetzung der festgesetzten Ausgleichs-
und MinimierungsmaBnahmen zu {iberwachen, um nachteilige Umweltauswirkungen zu
vermeiden.

4.8 Zusammenfassung

Auf Ebene des Umweltberichts sind die Auswirkungen der geplanten Siedlungserweiterun-
gen auf die Schutzgiiter Mensch, Landschaftsbild, Boden, Wasser, Tiere und Pflanzen, Kli-

akp_ Stadtplanung + Regionalentwicklung Seite 81



Begriindung FLACHENNUTZUNGSPLAN 2010 STADT MELSUNGEN

ma und Luft, Kultur- und sonstige Sachgiiter untersucht und bewertet worden. Weitere
Mafinahmen, die als Eingriff in die Schutzgiiter zu werten sind, werden durch den Flachen-
nutzungsplan nicht vorbereitet. Allgemein wurde bei allen im Flachennutzungsplan darge-
stellten Erweiterungsflichen darauf geachtet, dass keine wertvollen Biotopstrukturen he-
rangezogen und zerstort werden, sowie eine ,,Einpassung” in den bestehenden Siedlungs-
kontext erfolgt. Da es sich bei der Flachennutzungsplanung lediglich um eine Planung in
den Grundziigen handelt, ist eine detaillierte Bewertung der Eingriffe allerdings nicht mog-
lich gewesen. Diese muss weiterhin im Rahmen der Bebauungsplanung mit Kenntnis des
Versiegelungsgrades, der exakten ErschlieBung und Bebauung erfolgen. Daher konnten nur
grundsdtzliche Einschdtzungen der Eignung oder Nichteignung von Erweiterungsflachen
erfolgen, sowie auf allgemeine Mafnahmen zur Eingriffsminimierung verwiesen werden.
Fiir die Stadteile Kirchhof und Kehrenbach wurden keine Erweiterungsflachen dargestellt,
da verfiigbare Bauflachen mittelfristig in ausreichender Anzahl vorhanden sind.

Zusammenfassend erscheint die Planung somit hinsichtlich der gewdhlten Erweiterungs-
flichen im Hinblick auf potentielle Umweltauswirkungen als sachgerecht.

akp_ 08.2010 // tp/ho/wu
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5 Plananhang

Flichennutzungsplan // Maf3stab 1:10.000

= Melsungen-West:
einschlieBlich Kernstadt und Stadtteile Rohrenfurth, Schwarzenberg, Obermelsungen
und Adelshausen (mit Planzeichenerkldrung)

= Melsungen-Ost
einschliefdlich Kirchhof, Kehrenbach und Giinsterode

Teilpldne fiir die Stadtteile // Ma3stab 1:5.000
» Teilplan Kernstadt-Nord

= Teilplan Kernstadt Siid

= Teilplan Adelshausen

= Teilplan Giinsterode

» Teilplan Kehrenbach

= Teilplan Kirchhof

= Teilplan Obermelsungen
= Teilplan Rohrenfurth

» Teilplan Schwarzenberg

» Planzeichenerkldrung
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