PROTOKOLL

Uber die Sitzung des Ausschusses flr Stadtentwicklung
am Dienstag, dem 08. September 2015

Beginn: 18.00 Uhr
Ende: 19.20 Uhr

Anwesend:

Ausschussvorsitzender
Ausschussmitglied

Ausschussmitglied
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Ausschussmitglied
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Tagesordnung

TOP 144:

Prof. Dr. h. ¢. Braun, Ludwig Georg
Schmoll, Ginther

Hoppe, Sven

Hiebenthal, GUnter

Bérner, Ralf

Kothe, Phil

Kihn, Lars

Meyer-Stagneth, Burkhart

Gille, Martin

Ménz, Karlbernd

Boucsein, Markus

Wagner, Volker

RdBler, Christiane

Schiffner, Claus

Voit, Fritz

Niebeling, Ralf

Dohmann, Martin

Thein, Christa (zugl. Protokollfiihrerin)

Bauvorhaben AF Invest — Neubau eines Mehrfamilienhauses,

Schloth 3 — Sachstandsbericht

TOP 145:
Bauleitplanung der Stadt Melsungen;

4. Anderung des Flaichennutzungsplanes der Stadt Melsungen
und Bebauungsplan Nr. 100 ,Larchenweg*; Stadttell Obermelsungen

Aufstellungsbeschluss

TOP 146:
1. Anderung der Steliplatzsatzung

TOP 147:

Antrag der FWG-Fraktion vom 19.05.15 betr. ,Ausweisung Friedhofserweiterungs-

flache als Wohnbaufliche (TOP 399 HFA)




TOP 148:
Antrag der SPD-Fraktion vom 28.05.15 betr. ,Baugebiet im Stadtteil Schwarzenberg
(TOP 403 HFA)

TOP 148:
Antrag der CDU-Fraktion vom 05.08.15 betr. ,Baugebiet Rhonstrale”

TOP 150:
Antrag der FDP-Fraktion vom 30.07.15 betr. ,Schlossgarten und THW-Garagen

TOP 151:
Antrag der FWG-Fraktion vom 24.,08,15 betr. ,Aufstellung von Bebauungspléanen oder
Erteilung von Baugenehmigungen in HochwasserlUberschwemmungsgebieten”

TOP 152:
Aktuelles - Berichte, Wiinsche, Anregungen

Der Ausschussvorsitzende Herr Braun begr(i3t die Anwesenden und stellt die Be-
schlussfahigkeit sowie die form- und fristgerechte Einladung fest.

Zunachst wird der Anderungsantrag der CDU vom 02.09.2015 verlesen. In dem Antrag
geht es darum, dass Kosten fir afle mdglichen Flachen flr Baugebiete ermitteft werden
sollen. Unter diesem Gesichispunkt sollen die Antrége der Fraktionen (TOP 147-149} in
einer gesonderten Sitzung beraten werden. Dieser Vorschlag wird von allen Fraktionen
befUrwortet. In dieser Sitzung soll anhand einer Aufstellung der zu erwartenden Kosten
(ErschlieBung etc.) mogliche Baugebiste festgelegt werden. Ziel muss sein, mdgliche
Baugebiete zu gleichen Bedingungen zu schaffen. Derzeit gibt es bei der Stadt Melsun-
gen keine konkreten Antragsteller.

ZUTOP 144
Bauvorhaben AF invest — Neubau eines Mehrfamilienhauses,
Schioth 3 — Sachstandsbericht

Der Ausschussvorsitzende Herr Prof. Braun erfdutert, dass es ein Treffen mit dem Ge-
staltungsbeirat am 22.07.15 vor Ort gegeben hat.

Anwesend waren: Ausschussvorsitzende Herr Prof. Braun, Prof. Eichenlaub, Herr Fi-
scher, Herr Schormann und Hetr Dohmann.

Folgende Punkte wurden festgelegt:

1. Zufahrt zur Garage

Zur Verbesserung der Parksituation soll das Geb&ude ca. 1,5 bis 2 m in Richtung Fritz-
larer StraBe verschoben werden. Hierdurch besteht die Moglichkeit, parallel zur Stral3e
,Schloth” zu parken. Neben dem Gebaude kdnnen dann rechtwinklig zur StraBBe Park-
platze angeordnet werden. Eine gréBere Steigung in der Zufahrt zur Garage bis zu 13%
kann ausreichend als gut befahren werden.




2. Miillagerplatz

Der in der Planung angeordnete Mlllagerplatz ist flir die Bewohner nicht sehr komfor-
tabel zu nutzen. Es solite Uberpriift werden, ob zwischen Rampe und Gebadude ein Mull-
lagerplatz, ansprechend gestaltet, hergestellt werden kann.

3. Fassadengestaltung

Um die Geb&udehdhe optisch zu reduzieren, wurde vorgeschiagen, eine umlaufende
Sandsteinverblendung, wie sie an den umliegenden Geb&uden bereits vorhanden ist,
anzubringen. Zur StraBe ,Schloth” sollte der Sockel eine HShe von ca. 30 cm haben. An
der S(idseite des Gebaudes sollte mdglichst das gesamte Kellergeschoss entsprechend
der Nachbarbebauung mit Sandsteinverblendern verkleidet werden. Die Ubrige Fassade
sollte in einem hellen Grauton einfarbig gestrichen werden. Das Dachgeschoss sollte in
der Materialauswah! und in der Farbe dunkel abgesetzt werden.

4. Kellergeschoss
Die Hohe des Kellergeschosses sollte Uberpriift werden und, soweit moglich, auf eine
Hohe von 2,20 - 2,40 m reduziert werden.

Herr Dohmann erlutert, dass den v. g. Winschen bis auf das Versetzen des Gebaudes
Rechnung getragen wurde. Die Verschiebung des Gebaudes stellt sich insofern als
schwierig dar, da das Kellergeschass hierdurch stérker herausragen wirde und zudem
der nGtige Grenzabstand nicht eingehalten werden konnte.

Nach Meinung von Herrn Gille ist der Baukdrper zu massiv. Er ist der Meinung, dass
sich 2 kieinere Gebadude besser eingefligt hatten; analog wie in der Breslauer Strale. Er
begriiBt die Empfehlung des Gestaltungsbeirates, weist aber darauf hin, dass die Pla-
nungshoheit der Stadt Melsungen obliegt.

ZuTOP 145:

Bauleitplanung der Stadt Melsungen;

4, Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Melsungen

und Bebauungsplan Nr. 100 ,Larchenweg"; Stadtteil Obermelsungen
Aufstellungsbeschluss

Nach kurzer Diskussion und dem Hinweis von Herrn Gille, dass die Stadt Trager der
Planungshoheit ist, wird wie folgt abgestimmit.

Der Ausschuss empfiehlt der Stadtverordnetenversammiung, nachstehenden Beschluss
zu fassen:

In dem rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Stadt Melsungen soll die Nutzungsart
flr den Bereich der Grundstlicke der Gemarkung Obermelsungen, Flur 4, Flurstlicke
23/45, 23/46, 23/53 von ,Vorrangfidche fir die Landwirtschaft® in ,Wohnbautftéche®
geéndert werden.

Fir den Bereich der Grundstlicke Gemarkung Obermelsungen, Flur 4, Flurstlicke
23/45, 23/46, 23/53, 58/3 und 58/8 soll ein neuer Bebauungsplan aufgestellt werden.
Der Bebauungsplan erhélt die Bezeichnung Nr. 100 ,L&rchenweg".

Beide Bauleitplanverfahren sollen im Parallelverfahren durchgefthrt werden.



Ergdnzung: es soll nur eine Einzelbebauung vorgesehen werden.

9 dafiir, 0 dagegen, O Enthaltungen

Zu TOP 146:
1. Anderung der Stellplatzsatzung

Herr BlUrgermeister Boucsein erlautert, dass der Magistrat die Zahlung eines Geldbetra-
ges fUr das gesamte Stadtgebiet auf 4.000,- Euro festgelegt hat.

Herr Gille ist der Meinung, dass hier eine Differenzierung erfolgen misste. Er schidgt
vor, dass der Ablosebetrag flr die Innenstadt 2.500,- Euro und flr das restliche Stadt-
gebiet 4.000,- Euro betragen sollte. Hierliber erfolgt eine Abstimmung.

1 daflr, 8 dagegen.

Nach kurzer Diskussion wird wie folgt abgestimmt. Der Ausschuss empfiehlt der Stadt-
verordnetenversammiung, nachstehenden Beschluss zu fassen:

Die in der Anlage beigefiigte 1. Anderung der Stellplatzsatzung der Stadt Melsungen
wird als Satzung beschlossen.

8 daflir, O dagegen, 1 Enthaltung

ZuTOP 147:
Antrag der FWG-Fraktion vom 19.05.15 betr. ,Ausweisung Friedhofserweiterungs-
flache als Wohnbauflache (TOP 399 HFA)

Herr Dohmann erlautert, dass die ErschlieSungskosten fir ca. 11 kiinftige Bauplétze
schatzungsweise 520.000,- Euro betragen wirden. Geht man von 30,- /m? flr Bauer-
wartungsland aus, so wirden hier ca. 730.000,- € anfallen. Somit wiirde der m? er-
schlossenes Bauland ca. 120,- € betragen. ErschlieBungsbeitrage f(ir die Anwohner des
Salzer Weges wirden nur bei einem kompletten Ausbau erfolgen.

Er teilt weiterhin mit, dass es fUr die stédtische Flache einen Interessenten gibt, der die
Planung und ErschlieBung Ubernehmen mdchte. Flr die stidtische und die angrenzen-
den privaten Flachen gibt es ebenfalls einen Interessenten. Demnachst will dieser Inte-
ressent ein Konzept zur Bebauung vorlegen.

Eine Abstimmung erfolgte nicht.

Zu TOP 148:
Antrag der SPD-Fraktion vom 28.05.15 betr. ,Baugebiet im Stadtteil Schwarzenberg
(TOP 403 HFA)

Herr Dohmann teift mit, dass mit dem Eigentlimer mehrere positive Gesprache geflhrt
wurden. Er erwartet eine baldige Entscheidung seitens des Eigentimers. Flr die
Vermessung und die Bauleitplanung miisste die Stadt die entsprechenden Mittel vorfi-
nanzieren.

Eine Abstimmung erfolgte nicht,




Zu TOP 149:
Antrag der CDU-Fraktion vom 05.08.15 betr. ,Baugebiet RhonstraBe”

Herr Dohmann erlautert, dass ein Eigentlimer des betreffenden Grundstlickes bereits im
Juni vergangenen Jahres angeschrieben wurde. Bisher erfolgte jedoch keine Reaktion.
Im Aufirag einer Firma hat nun der andere EigentUmer dieser Flache Interesse an einer
Bebauung bekundet.

Bei Ausweisung eines Baugebietes sind u.a. die Faktoren Larmschutz und Emissionen
seitens der Klaranlage zu berdcksichtigen.

Eine Abstimmung erfolgte nicht.

Zu TOP 150:
Antrag der FDP-Fraktion vom 30.07.15 betr. ,Schiossgarten und THW-Garagen

Der Ausschussvorsitzende Herr Braun erlautert kurz den Antrag. Bel der Erneuerung
der B 83 und der damit verbundenen Versetzung der Schlossgartenmauer wird sich die
Schlossgartenflache reduzieren. Wilnschenswert wiére eine Verbindung zum Eisfeld zu
schaffen mit Zugang zum Spielplatz. Herr Dohmann erklart, dass das THW PéAchter des
Grundsttickes Ist, und der Vertrag erst gekindigt wird, wenn an anderer Stelle ein Neu-
bau entsteht; dies ist aber in 2018 nicht realisierbar. Das Versetzen der Mauer muss
zwar noch beschlossen werden; jedoch hat die Denkmalschutzbehérde ihre Zustim-
mung bereits erteilt. Der Eigentlmer der Schiossmauer, das Hess. Immobilienmanage-
ment stimmt unter der Voraussetzung zu, dass keine Kosten entstehen, Die neue Lage
der Schlossmauer wird seitens des Bauamtes farblich dargestelit.

Bisher sind drei Bauabschnitte geplant, (ber die noch eine entsprechende Verwal-
tungsvereinbarung abgeschlossen werden muss. Die Bauabschnitte werden so ge-
wahlt, dass eine geringe Belastung flr den Blrger entstehen soll, z.B. mit einer halbsei-
tigen Sperrung der StraBBe. Der Ausschussvorsitzende Prof. Braun schldgt vor, das Ver-
setzen der Schlossmauer vom StraBenbau zeitlich zu entkoppeln, damit ggf. eine Voll-
sperrung vermieden werden kann.

Herr BUrgermeister Boucsein teilt mit, dass flr den Schlossgarten seitens des Cityma-
nagers ein Nutzungskonzept erarbeitet werden soll.

Der Ausschuss halt fest, dass die Abbruchkosten als Verpflichtungsermachtigung Im
Haushalt eingestelit werden sollen.

9 daflr, O dagegen, 0 Enthaltungen

Zu TOP 151:
Antrag der FWG-Fraktion vom 24.08.15 betr. ,Aufstellung von Bebauungspléanen oder
Erteilung von Baugenehmigungen in Hochwasser(berschwemmungsgebieten”

Herr Dohmann erklart, dass Bauen im Uberschwemmungsgebiet nur mit Schaffung ei-
nes entsprechenden Ausgleichs mdglich ist. Derzeit werden Flachen an der Grasrenn-
bahn zur Schaffung von Retentionsraum erworben. Denkbar wére, dass ein sog. ,Re-
tentionsraumkonto® angelegt wird. MaBnahmen werden von der Unteren Wasserbehor-
de Uberwacht.




Nach kurzer Diskussion wird der Antrag zustimmend zur Kenntnis genommen,

5 dafiir , 4 Enthaitungen (SPD)

ZuTOP 152:
Aktuelles — Berichte, Wiinsche, Anregungen

Die ndchste Sitzung des Ausschusses findet am Montag, den 12.10.2015 um
18.00 Uhr statt, damit Uber die Antrége TOP 147 - 149 beraten werden kann. Hier-
ftir sollen entsprechende Kosten ermittelt und in einer Ubersicht deutlich dargestelit
werden.

Prot. Dr. h. ¢. Ludwig Georg Braun Thein
Vorsitzender ProtokolifUhrerin




