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1. Lage und Gr6Be des Anderungsbereiches

Der Geltungsbereich der 10. Anderung des Flachennutzungsplanes befindet sich im
Stadttell Obermelsungen, direkt an der Malsfelder StraBe (K 29). Er umfasst die
Grundstticke in der Gemarkung Obermelsungen, Flur 3, Flurstlicke 184/4, 206/6, 204/2,
207/8, 7, 117/67 (teilw.) sowie 146/63 (teilw.) und hat eine GesamtgréBe von ca. 1,6 ha.
Das Planungsgebiet wird begrenzt: im Norden durch eine vorhandene Wohnbebauung,
im Stden und Westen durch einen Feld-/Grasweg, im Osten durch die Malsfelder StraBe

(K 29).
Der Anderungsbereich unterliegt derzeit einer landwirtschaftlichen Nutzung durch den
GrundstUckseigenttimer.

2. Vorgaben und Rahmenbedingungen

Regionalplan Norahessen

* Im Regionalplan Nordhessen 2009 ist der Anderungsbereich als »Vorbehaltsgebiet flir die
Landwirtschaft* ausgewiesen und befindet sich stidlich der bebauten Ortslage, fiir welche
die Nutzung ,Vorranggebiet Siedlung Bestand” dargestellt ist. Melsungen wurde als
Mittelzentrum eingestuft, laut Regionalplan soll eine Siedlungsentwicklung vorrangig in
den Ortsteilen erfolgen. Weitere Darstellungen fiir das geplante Mischgebiet liegen nicht

Vor.

Ausschnitt aus dem Regionalplan Nordhessen
Fldchennutzungsplan und Landschafisplan

Vor der Anderung
Im rechtsverbindlichen Flédchennutzungsplan wurde das Gebiet als ,Fldche fir die

Landwirtschaft” ausgewiesen.

Nach der Anderung
Im Rahmen der 10. Anderung wird der Bereich als Mischgebiet ausgewiesen.
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Auszug aus dem rechtsverbindlichen Flachennutzungsplan

Im Landschaftsplan aus dem Jahr 1999 wurde dieser Bereich als
»~Siedlungserweiterungsfldche* mit einer GesamtgréBe von 3,0 ha dargestellt; ein Eingriff
wurde als Mittel angesehen. Aus landschaftsplanerischer Sicht ist eine
Siedlungserweiterung und Arrondierung des derzeitigen Ortes méglich. Dabei sollten aber
nur die Ackerfldchen unterhalb der Béschungskante in Anspruch genommen werden. Die
Bdschungskanten und die Geholzstrukturen sind zu erhalten, ein ausreichender Abstand
zum Wald ist einzuhalten. Unter Berlicksichtigung dieser Auflagen l&sst sich der
potentielle Eingriff aus naturschutzfachlicher Sicht reduzieren. Eine aus landschafts- und
freiraumplanerischer Sicht geeignetere Flache fir die Siedlungserweiterung ist nicht
vorhanden, im Vergleich mit anderen Bereichen stellt die vorgesehene Fliche den

geringsten Eingriff dar.
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Ausschnitt aus dem Landschaftsplan

3. Ziele und Stadtebauliche Aspekte der Planung

Ziel der Anderung des Flachennutzungsplanes ist die Ausweisung eines Mischgebietes
flr eine maBvolle Bebauung sowie die Mdglichkeit zur Schaffung einer Ansiedlung von
nichtstorenden Betrieben. Mit der vorgesehenen Entwicklung soll gleichzeitig eine
Arrondierung des Ortes erreicht werden. Die Ausweisung von Kleineren Baugebieten ist
stadtebaulich zu vertreten, da kein groBer Eingriff in die Natur und Landschaft erfolgt.
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4. Moglichkeiten der Innenentwicklung und Planungsalternativen

Kommunale Wohnbau- und Mischbaufldchen sind zur Zeit in rechtskréftigen
Bebauungsplénen nicht verflgbar. Die geplante Ausdehnung des Mischgebietes um 1,6
ha soll die Grundlage fiir eine maBvolle Bebauung und Nutzung des (berwiegend als
Mischgebiet ausgewiesenen Bereichs durch die Grundstlickseigentlimer ermdglichen.
Flr das Plangebiet wird parallel der Bebauungsplan Nr. 113 ,Réderfeld“ aufgestelt.

5. Geplante Darstellung im Flachennutzungsplan
Im Rahmen der 10. Anderung wird der Bereich als Mischgebiet ausgewiesen.

6. Umweltbericht
gem. § 2 Abs. 4i.V.m. § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB und der Anlage zum BauGB

6.1 Anlass und Ziel der Planung

Der Umweltbericht umfasst die wesentlichen Aussagen geméaB der Anlage zu § 2 Abs. 4
und § 2a Satz 2 Nr. 2 Baugesetzbuch. Hiernach ist im Rahmen des Bauleitplanverfahrens
fir die Belange des Umweltschutzes eine Umweltpriifung durchzufiihren, in der die
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht
—als Bestandteil der Begriindung- entsprechend der Anlage zum Baugesetzbuch
beschrieben und bewertet werden. Weiterhin werden die ergénzenden Vorschriften zum
Umweltschutz nach § 1a BauGB (Bodenschutzklausel, Eingriffsregelung nach

BNatSchG) berlicksichtigt.

Das Plangebiet befindet sich stidiich der bebauten Ortslage im Stadtteil Obermelsungen,
direkt an der Malsfelder StraBe (K 29). Der Geltungsbereich umfasst die Grundstcke in
der Gemarkung Obermelsungen, Flur 3, Flurstiicke 184/4, 206/6, 204/2, 207/8, 7,
117/67 (teilw.) sowie 146/63 (teilw.) und hat eine GesamtgréBe von ca. 1,6 ha. Das
Planungsgebiet wird begrenzt: im Norden durch eine vorhandene Wohnbebauung, im
Stiden und Westen durch einen Feld-/Grasweg, im Osten durch die Malsfelder StraBe K
29).

Ziel der Anderung des Flachennutzungsplanes ist die Ausweisung eines Mischgebietes,
um die Moglichkeit einer maBvollen Bebauung sowie die Ansiediung von nichtstérenden
Betrieben zu schaffen. Mit der vorgesehenen Entwicklung soll gleichzeitig eine
Arrondierung des Ortes geschaffen werden. Die Ausweisung von kleineren Baugebieten
ist stadtebaulich zu vertreten, da kein groBer Eingriff in die Natur und Landschaft erfolgt.

6.2 Planungsrechtliche Rahmenbedingungen

Im Landschaftsplan aus dem Jahr 1999 wurde dieser Bereich als
w~Siedlungserweiterungsflache” mit einer GesamtgréBe von 3,0 ha dargestelit; ein Eingriff
wurde als Mittel angesehen. Aus landschaftsplanerischer Sicht st eine
Siedlungserweiterung und Arrondierung des derzeitigen Ortes mdglich. Dabei soliten aber
nur die Ackerfldchen unterhalb der Bdschungskante in Anspruch genommen werden. Die
Bdschungskanten und die Gehdlzstrukturen sind zu erhalten, ein ausreichender Abstand
zum Wald einzuhalten. Unter Berlcksichtigung dieser Auflagen lasst sich der potentielie
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Eingriff aus naturschutzfachlicher Sicht reduzieren. Eine aus landschafts- und
freiraumplanerischer Sicht geeignetere Flache flir die Siedlungserweiterung ist nicht
vorhanden, im Vergleich mit anderen Bereichen stellt die vorgesehene Flache den

geringsten Eingriff dar.
Der Eingriff auf naturschutzfachliche Schutzgliter wird wie folgt eingestuft:

- Boden: Im westlichen Planungsgebiet und in den Randlagen der Fulda weit verbreiteter
diluvialer Léss- und Ldsslehm  (Parabraunerde) mit hohem Puffer- und
Absorptionsvermégen gegentber Stoffeintrégen. Im Planungsgebiet seltene Béden sind
nach vorliegenden Unterlagen nicht betroffen. Laut Standortkarte von Hessen (L 4922
Melsungen) gute Nutzungseignung fiir Griinland (G 1), im nordéstlichen Bereich mittlere

und gute Nutzungseignung flr Acker (A 1 und 2).

- Wasser: FlieBgewésser und oberfldchennahe, grundwasserfiihrende Schichten werden
nicht berlhrt. Daher und aufgrund des hohen Puffer- und Absorptionsvermdgen des
Bodens ist eine geringe Verschmutzungsempfindlichkeit des Grundwassers zu erwarten.

- Kleinklima: Kaltluftentstehungsgebiet mit Kaltabfluss (vgl. Karte Nr. 1). Durch eine
Bebauung wird die nichtliche Kaltluftoroduktion bzw. —abfluss reduziert. Wichtige
lokalklimatisch wirksame Kaltluftbahnen und Klimamelioration werden nicht berthrt.

- Vegetation / Biotope nach § 15d HENatG / Fauna: Ostliche Weide mit mittlerem bis
intensivem Griinland und alten Obstbdumen. Grasweg mit nitrophilen, grasdominierten
Saumen. Westlich angrenzend Wald (Nadelholz) mit markanter Geléandekante,
bewachsen mit Weidengeblsch (§ 15d), Baumweiden, einzelnen Obstbaumen und
ruderalen, grasreichen Sdumen sowie linearen Vegetationselementen wie Hecken und
Obstbaumreihen entlang der ErschlieBungswege. ‘

Die Biotopkartierung der Stadt Melsungen erwdhnt in diesem Bereich gras- und
krautreiche Wegrénder (Nr. 40 und 42 / Obermelsungen). Stidwestlich angrenzend ist die
bewaldete Kuppe des Ernstberges.

Aus der Schmetterlingskartierung (vgl. Pkt. 3.11.1) geht hervor, dass die Kleinteilige
Umgebung des Ernstberges (warmegiinstige Prallhanglagen des Fuldatales) zu den
Bereichen z&hit, die zu einer besonders reichen Falterfauna wird (vgl. Pkt. 3.11.1
Schmetterlinge, Spalte a-c). Faunistische Besonderheiten sowie faunistisch bedeutende

Lebensrdume und Wanderwege sind nicht bekannt.

- Landschaftsbild /Ortsbild: Relativ kieinteilig und reich strukturierte Hanglage des
Fuldatales. Zum Teil gewachsene alte Ortsrandstrukturen, im Bereich der jlingsten
Siedlungsentwicklung hértere Ubergénge in die Gemarkung. Vor allem der stidwestliche
weitere Bereich mit dem Aussichtspunkt hat eine Bedeutung fUr die Naherholung und
das Landschaftsbild. Der westliche &ltere Ortsrand mit orstbildpragenden Obstgérten und
Wiesen hat eine Bedeutung flr das Ortsbild und stellt einen gut ausgebildeten Ortsrand
dar. Durch die Hanglage ist eine gewisse Fernwirkung von der K 29 hergegeben, die aus

landschaftsplanerischer Sicht als gering zu bewerten ist.

Der Umweltbericht zum Fléchennutzungsplan wertet die Schutzgiter Boden, Wasser,
Kiima, Landschaftsbild, Mensch und Kulturgliter als unvermeidbare, minimale
Beeintrachtigen; das Schutzgut Flora und Fauna wird als mittlere Beeintrachtigung
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eingeschétzt. Im Falle einer Bebauung solite nur der siedlungsndhere Bereich als
Erweiterungsfléche einbezogen werden.

6.3 Auswirkungen auf die Schutzgtiter

6.3.1 Schutzgut Boden und Wasser

Bestandsbeschreibung: die Fldche wird derzeit als Weidefléche genutzt.
Laut Landschaftsplan sind im westlichen Planungsgebiet und in den Randlagen der Fulda

weit verbreiteter diluvialer Léss- und Losslehm (Parabraunerde) mit hohem Puffer- und
Absorptionsvermégen gegeniber Stoffeintrdgen vorhanden. Im Planungsgebiet seltene
Bdden sind nach vorliegenden Unterlagen nicht betroffen. Schadstoffbelastungen des
Bodens, Altablagerungen oder sonstige Verunreinigungen des Bodens sind gemaB
Landschaftsplan nicht bekannt. Oberflachengewésser sind im Geltungsbereich nicht
vorhanden. Wasserschutzgebiete werden durch eine Bebauung nicht berlhrt. Das
Plangebiet liegt auBerhalb des zur Zeit festgestellten Uberschwemmungsgebietes der
Fulda.

Bewertung: Die beschriebenen Bodenfunktionen werden durch die geplante Kleinflachige -
Flachennutzungsplanénderung nicht beeintréchtigt.

Oberflachengewésser oder das Grundwasser werden durch das geplante Vorhaben nicht
beeinflusst.

Das Vorhaben fiihrt weder zum Verlust von Retentionsraum (da die Bebauung auBerhalb
des festgestellten Uberschwemmungsgebietes liegt), noch fiihrt eine Bebauung zu einer
Behinderung des Hochwasserabflusses der Fulda.

6.53.2 Schutzgut Klima und Luft )
Bestandsbeschreibung: Der Landschaftsplan ordnet dem Anderungsbereich keine

- wichtige lokalklimatisch wirksame Kaltluftbahnen und Klimamelioration zu. ,
Bewertung: Die  beschriebene  Klimafunktion wird durch die  geplante
Flachennutzungsplandnderung nicht beeintréchtigt.

6.8.3 Schutzgut Orts- und Landschaftsbild
Bestandsbeschreibung: Der Anderungsbereich befindet sich direkt an der Malsfelder

StraBe (K 29) angrenzend an den alten Dorfkern und einer fldchenmaBig ausgedehnten
Gewerbeansiedlung. Der Bereich ist durch Wiesenfldchen gepragt.

Bewertung: Die ortsnahe Erholung wird durch die geplante Anderung des
Flachennutzungsplans nicht eingeschrénkt oder beeintréchtigt. Vor dem Hintergrund des

angrenzenden vorhandenen Mischgebietes sowie der angrenzenden Bebauung im Osten
wird das Orts- bzw. Landschaftsbild durch die geringfiigige Erweiterung der

Mischgebietsausweisung nicht verdndert.
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6.3.4 Schutzgut Flora, Fauna und Artenschutz

Bestandsbeschreibung: Bei der Begehung im Juli 2020 wurden im Gebiet keine
Vorkommen geschltzter und/oder geféhrdeter Pflanzen und Tierarten festgestellt. Die

vorhandenen Obstbdume weisen nicht unerhebliche Schéden im Stammbereich auf.
Der Landschaftsplan weist keine besonders schiitzenswerten Pflanzen oder Tierarten

aus.
Bewertung: Gesetzlich geschitzte Biotope (gem. § 31 HENatG) sowie nach § 42 Abs. 1

BNatSchG geschitzte Arten und ihre Lebensrdume sind von der Anderung des
Flachennutzungsplanes nicht betroffen.

6.3.5 Schutzgut Mensch
Bestandsbeschreibung: Derzeit werden die Grundstlicke als Weidefldchen genutzt.

Bewertung: Negative Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch durch die Versiegelung
von Flachen sind nicht zu erwarten. Der Landschaftsplan sieht hinsichtlich der Freizeit-

und Erholungsinfrastruktur keine besondere Bedeutung des Planungsbereiches.

6.8.6 Sach- und Kulturgditer i _
Bestandsbeschreibung: Sach- und Kulturgiter sind im Anderungsbereich nicht

vorhanden. Bodendenkmale sind nicht bekannt.
Bewertung: Es sind keine Auswirkungen zu erwarten.

6.3.7 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der
Planung und bei Nichtdurchflihrung der Planung

Mit der Anderung des Flachennutzungsplanes soll die Voraussetzung fUr die Ausweisung
eines Mischgebietes geschaffen werden. Die Konkretisierung des MaBes der baulichen
Nutzung erfolgt auf der Ebene des Bebauungsplanes. Beabsichtigt ist eine geordnete
Siedlungsentwicklung durch den Grundstlickseigentimer.

Bei Nichtdurchfihrung der Flachennutzungsplandnderung kann keine Bebauung der
Grundstlcke erfolgen und es ist mit einem Abwandern aus dem Ort zu rechnen. Bei der
Ausbildung des neuen Ortsrandes wird Wert auf den Erhalt und die Entwicklung der
vorhandenen Gehdlzstruktur gelegt. Aufgrund der Topographie sind im Stadtteil
Obermelsungen Baufldchen mit einer bestehenden Infrastruktur selten geworden.

6.3.8 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen

Da die Anderung des Flachennutzungsplanes keinen unmittelbaren Eingriff nach sich
Zieht, werden die Eingriffs- und AusgleichmaBnahmen im Bebauungsplan dargestelit.
An dieser Stelle kann nur die Kleinflichige Anderung des Flachennutzungsplanes

angefluhrt werden.

7. Zusammenfassende Bewertung
Aufgrund der unmittelbar angrenzenden Siedlungslage und der damit bereits
bestehenden Stérung des Landschaftsraumes erscheint die geplante Ausweisung eines
Mischgebietes als vertretbar. Die neue Planungsflache stellt eine Arrondierung der
vorhandenen Siedlungslage dar. Bei der Wahl des Standortes und der damit
verbundenen Alternativpriifung wurden die Bodenbelange in der Planung berticksichtigt.
Mit der Bebauung sind keine erheblichen negativen Beeintrdchtigungen fir die
Schutzglter Boden, Wasser, Klima, Luft, Flora, Fauna und Artenschutz zu erwarten:;
entsprechende MaBnahmen werden zur Minimierung festgelegt. Hier werden
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entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan getroffen. Die Aussagen des
Landschaftsplanes stehen der Planung ebenfalls nicht entgegen.

Zusammenfassend erscheint die geplante Mischgebietsausweisung aufgrund der
unmittelbaren Einbindung in die angrenzende Siedlungslage als vertretbar.

8. Verfahren und Monitoring
MaBnahmen zur Uberwachung der Auswirkungen, welche (ber die nach § 53 HBO durch

die Bauaufsicht wahrzunehmenden Aufgaben hinaus, besondere
UberwachungsmaBnahmen erforderlich machen wiirden, sind aufgrund der nicht zu
erwartenden erheblichen Auswirkungen nicht erforderlich.

9. Zusammenfassung
Der rechtsverbindliche Flachennutzungsplan weist am stidwestlichen, entlang der K 29

eine ,Flache fir die Landwirtschaft* aus. Um die Bebaubarkeit zu ermdglichen, soll in
Anlehnung an die vorhandene Bebauung das Mischgebiet erweitert werden.

Gesetzlich geschitzte Biotope (gem. § 31 HENatG) sind von der Anderung des
Fldchennutzungsplanes nicht betroffen.

Die geplante Erweiterung des vorhandenen Mischgebietes um ca. 1,6 ha soll die
Grundlage fur eine maBvolle Bebauung und Nutzung als Mischgebiet durch den
GrundstlckseigentUmer erméglichen.

Der Anderungsbereich berlihrt keine Schutzgebiete (LSG, Wasserschutzzonen etc.) und
befindet sich auBerhalb des festgestellten Uberschwemmungsgebietes der Fulda. Es
kann nicht davon ausgegangen werden, dass mit erheblichen Folgen oder
Beeintréchtigungen flr die Umwelt zu rechnen ist.

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind artenschutzrechtliche Konflikte nicht zu erwarten.
Zusammenfassend erscheint die Planung somit hinsichtlich des Standortes, als auch der
konkreten  Planungshinhalte, im Hinblick auf potentielle Umweltauswirkungen

sachgerecht.
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