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1 Grundlagen

1.1 Planungsziele
Ziel der Aufstellung des Bebauungsplanes ist die Ausweisung eines Mischgebietes flr

eine maBvolle Bebauung sowie die Mdglichkeit zur Schaffung einer Ansiedlung von
nichtstorenden Betrieben. Mit der vorgesehenen Entwicklung soll gleichzeitig eine
Arrondierung des Ortes erreicht werden. Die Ausweisung von Kleineren Baugebieten ist
stadtebaulich zu vertreten, da kein groBer Eingriff in die Natur und Landschaft erfolgt.

1.2 Geltungsbereich und aktuelle Nutzung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich im Stadtteil Obermelsungen,
direkt an der Malsfelder StraBe (K 29). Er umfasst die Grundstiicke in der Gemarkung
Obermelsungen, Flur 3, Flurstiicke 184/4, 206/6, 204/2, 207/8, 7, 117/67 (teilw.) sowie
146/63 (teilw.) und hat eine GesamtgréBe von ca. 1,6 ha. Das Planungsgebiet wird
begrenzt: im Norden durch eine vorhandene Wohnbebauung, im Stiden und Westen
durch einen Feld-/Grasweg, im Osten durch die Malsfelder StraBe (K 29).

Der Bereich wird derzeit als Weidefldche, abwechselnd zum Abweiden oder filr die

- Heuernte, durch den Grundsttickseigenttimer genutzt.

1.3 Vorgaben und Rahmenbedingungen

Regionalplan Norahessen
Im Regionalplan Nordhessen 2009 ist der Geltungsbereich als ,Vorbehaltsgebiet fiir die

Landwirtschaft” ausgewiesen und befindet sich stidlich der bebauten Ortslage fUr die
»vorranggebiet Siedlung Bestand“ dargestellt ist. Melsungen wurde als Mittelzentrum
eingestuft, laut Regionalplan soll eine Siedlungsentwicklung vorrangig in den Ortsteilen
erfolgen. Weiter Darstellungen flir das geplante Mischgebiet liegen nicht vor.

Ausschnitt aus dem Regionalplan Nordhessen
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Fldgchennutzungsplan
Im rechtsverbindlichen Fléchennutzungsplan wird das Gebiet als .Flache fUr die

Landwirtschaft” ausgewiesen.
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Ausschnitt aus Flachennutzungsplan

Landschaftsplan
Im  Landschaftsplan aus dem Jahr 1999 wurde dieser Bereich als

~Stedlungserweiterungsfidche” mit einer GesamtgréBe von 3,0 ha dargestellt; ein Eingriff
wurde als mittel angesehen. Aus landschaftsplanerischer Sicht st eine
Siedlungserweiterung und Arrondierung des derzeitigen Ortes moglich. Dabei sollten aber
nur die Ackerfldchen unterhalb der Béschungskante in Anspruch genommen werden. Die
Bdschungskanten und die Gehélzstrukturen sind zu erhalten, ein ausreichender Abstand
zum Wald einzuhalten. Unter Berlicksichtigung dieser Auflagen I8sst sich der potentielle
Eingriff aus naturschutzfachlicher Sicht reduzieren. Eine aus landschafts- und
frefraumplanerischer Sicht geeignetere Flache fiir die Siedlungserweiterung ist nicht
vorhanden, im Vergleich mit anderen Bereichen stellt die vorgesehene Flache den

geringsten Eingriff dar.

Seite 4 von 14



Ausschnitt aus dem Landschaftsplan

Bestehende ErschlieBung
Das Plangebiet wird Uber die Malsfelder StraBe (K 29) erschlossen. Ver- und

Entsorgungsleitungen sind vorhanden.

Bodenaushub, Bodenmaterial
Im Rahmen der ErschlieBungs- und Bauarbeiten sind in Bezug auf anfallenden Erdaushub

die Randbedingungen der ,Handlungsempfehlung zur rechtlichen Beurteilung von
Aufschittungen und bei Auf- und Einbringen von Bodenmaterial auf Béden® vom 27-
10.2015 (StAnz. Nr. 46/2015, S. 1150) zu beachten.

Wenn bei einer BaumaBnahme Uberschiissiges Bodenmaterial in einer Menge von mehr
als 600 m? anféllt, ist nach § 4 Abs. 3 HAItBodSchG in Verbindung mit § 12 BBodSchV
seitens des MaBnahmentrégers oder dessen Beauftragten vorab ein Anzeigeverfahren
bei der Unteren Bodenschutzbehdrde des Schwalm-Eder-Kreises erforderlich.
Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei
wesentlichen anderen Verdnderungen der Erdoberfléche ausgehoben wird, ist gemaR

§ 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung

Zu schutzen.
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1.4 Mdglichkeiten der Innenentwicklung, Planungsalternativen

Kommunale Wohnbau- und Mischbaufldchen sind  zurzeit in rechtskraftigen
Bebauungsplénen nicht verfligbar. Die geplante Ausdehnung des Mischgebietes um ca.
1,6 ha soll die Grundlage fiir eine maBvolle Bebauung und Nutzung des (berwiegend als
Mischgebiet ausgewiesenen Bereichs durch die Grundstlickseigenttimer ermdglichen.

2 Stadtebauliche Planung
2.1 Bauliche Nutzung

Art der baulichen Nutzung
Entsprechend der Zielsetzung des Bebauungsplanes erfolgt eine Ausweisung als

Mischgebiet (MI) i.S.d. § 6 Baunutzungsverordnung (BauNVO). Die zuldssigen Nutzungen
ergeben sich aus dem Nutzungskatalog des § 6 BauNVO.
Als generell unzuldssig sind Vergnligungsstatten, die gem. § 6 Abs. 3 ausnahmsweise

zuldssig waren.

MaB der baulichen Nutzung . _ ,
Das Mal3 der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzungen der Grundfldchenzanhl

(GRZ), der Geschossflachenzahl (GFZ), der max. Anzahl der Voligeschosse sowie der
max. Hohe baulicher Anlagen (Trauf- und Firsthéhe) definiert. Ziel ist es, dass Neubauten
sich in die bestehende Siedlungslage einfligen. Gemal § 19 Abs. 4 BauNVO kann die
zulassige Grundfldche durch Nebenanlagen sowie Garagen und Stellpldtze mit ihren
Zufahrten um bis zu 50% Uberschritten werden.

Fir die Bestimmungen der geméB § 18 Abs. 1 BauGB festgesetzten zuldssigen Héhe
baulicher Anlagen fir die Firsthbhe (FH) der oberste Abschluss (Oberkante des
Gebaudes), als Bezugspunkt fUr die Traufhéhe (TH) die Hohenlage der Schnittkante der
AuBenwand mit der Dachhaut. Unterer Bezugspunkt ist das jeweils anstehende natiirliche
Geldnde in der Mitte der am tiefsten gelegenen Gebé&udeseite.

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksfidche
Gem. § 22 BauNVO wird eine offene Bauweise festgesetzt. Die (berbaubare

Grundstlcksfldche wird durch die Festsetzung der Baugrenze bestimmt. Das sich daraus
entwickelte Baufenster wird bis auf einen Abstand von 3,0 m an die Malsfelder StraBe
herangerlickt, um den notwendigen ErschlieBungsaufwand zu minimieren und eine

straBenbezogene Bebauung gewahrleisten zu kénnen.

Gestaltung baulicher Anlageri

Der Bebauungsplan enthélt Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 BauGB; hier werden u.a.
Bestimmungen zur Dachform, der Dachneigung sowie zu Einfriedungen, die sowoh! den
Bezug auf eine ortstypische Bauweise als auch eine méglichst zurlickhaltende Gestaltung
des Siedlungsbereiches am Ubergang zur freien Landschaft gewahrleisten sollen.

2.2 Freiflachen

Grunadstiickstreifidchen
Um Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes so gering wie méglich zu halten, enthalt der

Bebauungsplan Festsetzungen zur Vermeidung und Minimierung des Eingriffs wie
- Einschrankung der Uberbaubaren Flache (GRZ 0,6)
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- Einschrankung der Gebdudehdhe
- Festsetzung wasserdurchléssiger Oberflachenmaterialien fiir Wege und Stellplatze

- Vorgabe zur Durchfiihrung von PflanzmaBnahmen (Bdumen, Straucher etc.)
- Ausschluss von Schottergérten

Auf Grundlage des § 91 Abs. 1 Nr. 5 Hessischer Bauordnung (HBO) wird hinsichtlich der
Gestaltung der Grundstlicksfreiflichen ein hohes MaB an Grinfidchen und
Versickerungsfahigkeit sichergestellt.

Die verbleibenden Freiflaichen sind vegetationsfahig herzustellen und zu unterhalten,
damit auch in kleinklimatischer Hinsicht eine wertvolle Durchgrinung des
Siedlungsgebietes sichergestelit wird. Zufahrts- und Stellplatzflachen sind mit
wasserdurchldssigen Materialien wie Rasengittersteinen, Pflaster mit einem Fugenanteil
von mind. 20% oder einer wassergebundenen Decke zu befestigen, damit die
Versickerungsféhigkeit des Bodens erhalten bleibt. Schottergérten werden explizit

ausgeschlossen.

Pflanzfidchen _ _ . _
Zur offenen Landschaft wird ein Pflanzstreifen festgesetzt, auf dem durch Bepflanzung

mit standortheimischen Laubgehdlzen (mind. 1 Baum/100 m2 und 1 Strauch/1 Om3) ein
lockerer Gehdlzstreifen zu entwickeln ist. Dieser soll eine landschaftsgerechte
Ortsrandgestaltung und damit die Einbindung des Baugebietes in den Landschaftsraum
gewahrleisten. Der Grlnstreifen ist 5 m breit und wird mit der in den textlichen
Festsetzungen vorgegebenen Liste von empfohlenen Baum- und Straucharten bepflanzt.

2.3 ErschlieBung
Das Plangebiet wird Uber die Malsfelder StraBe (K 29) erschlossen. Die innere

ErschlieBung erfolgt Uber eine neue 5, 5 m breite StichstraBe.
Die OPNV - ErschlieBung erfolgt in ca. 300 - 400 m Entfernung liegenden Bushaltstelien.

In der KreisstraBe K 29 sind die erforderlichen Versorgungsleitungen (Kanal, Wasser,
Strom) vorhanden. Die Entwasserung erfolgtim  Mischverfahren. Die Kostentibernehme
flr alle Ver- und EntsorgungsmaBnahmen ist im Rahmen eines ErschlieBungsvertrages
geregelt.

Grundsétzlich ist vor Baubeginn eine Abstimmung mit dem RegioTeam der EnergieNetz
Mitte bzgl. der Feststellung der genauen Lage der unterirdischen Versorgungsleitungen
vorzunehmen. Weiterhin sind bei der Ausfiihrung von Tiefbauarbeiten die einschlégigen

Bestimmungen zu beachten.

2.4 Brandschutztechnische Hinweise
Nachfolgende Hinweise zum Brandschutz sind zu beachten:

- Die Zufahrtswege und Stellfidchen fir die Feuerwehr sind gem. der ,Muster-Richtiinie
tber Flachen fir die Feuerwehr" (Fassung Februar 2007, zul. gedndert Oktober 2009) so
auszubauen und herzurichten, dass sie mit 16 t-Fahrzeugen bis zum jeweiligen Objekt
befahren werden kénnen und am Objekt die erforderliche Bewegungsflache zur
Verflgung steht. ,

Auf die erforderliche Mindestbreite der Wege gemaB der ,Muster-Richtlinie Gber Fidchen
flr die Feuerwehr” wird besonders hingewiesen.

- Zur Sicherstellung einer ausreichenden Loéschwasserversorgung gem. § 3 Abs.1 Pkt. 4
HBKG und § 38 Abs. 2 HBO verweisen wir im Grundsatz auf das DVGW-Arbeitsblatt W

405.

Seite 7von 14



Der Mindestdurchmesser der Wasserleitung darf nicht unter NW 100 liegen, der
FlieBUberdruck  in  Loschwasserversorgungsanlagen  darf  bei  maximaler
Loschwasserentnahme 2,5 bar (0,25 MPa) nicht unterschreiten.

Zur Brandbeké&mpfung muss die erforderliche Léschwassermenge fiir eine Lschzeit von
mind. 2 Stunden zur Verfligung stehen. Die erforderliche Léschwassermenge betragt
-in Gewerbegebieten / Misch- und Sondergebieten mind. 1.600 I/min '

- Im Abstand von ca. 100 m sind Hydranten zur Entnahme von Léschwasser in die
Wasserleitung einzubauen.

- Auf eingebaute Unterflurhydranten ist durch Hinweisschilder gemdB DIN 4066
hinzuweisen. Die Hinweisschilder sollten nicht weiter als 10 m vom Hydrant entfernt
angebracht werden. Unterflurhydranten sind so anzuordnen, dass Zu- und Abfahrten
(z. B. fur nachriickende Einsatzfahrzeuge) bei der Benutzung der Hydranten nicht
blockiert werden. Die Inbetriebnahme der Unterflurhydranten durch die Feuerwehr muss
jederzeit mdglich sein. Unterflurhydranten soliten nicht in Bereichen angeordnet werden,
die durch den ruhenden Verkehr genutzt werden oder die zum Abstellen von
Gegenstédnden oder Ablagern von Schneé genutzt werden. Die Projektierung sollte

dementsprechend erfoigen.

- Gebaude, bei denen die Oberkante der Briistung notwendiger Fenster oder sonstiger
zum Anleitern bestimmter Stellen mehr als 8 m Uber der Gelandeoberflache liegt und bei
denen der zweite Rettungsweg Uber Leitern der Feuerwehr fihrt, diirfen nur dann
errichtet werden, wenn die erforderlichen Rettungsgeréate von der Feuerwehr vorgehalten
werden bzw. innerhalb der Hilfeleistungsfrist von 10 min. nach Alarmierung einsatzbereit
vor Ort sind. Jede Nutzungseinheit mit Aufenthaltsrdumen muss in diesem Fall Gber
Hubrettungsfahrzeuge erreichbar sein. Die hierzu erforderlichen Aufstellfidchen sind
gemaB der ,Muster-Richtlinie Uber Flachen fir die Feuerwehr" auszubilden.

- Bei der Einrichtung verkehrsberuhigter Zonen, der Anlage von StichstraBen oder
Wohnwegen sowie rlickwértigen Bebauungen sind die Einsatzmdglichkeiten der
Feuerwehr in jedemn beriicksichtigen Fall zu beriicksichtigen. Auf die Bestimmungen der
§§ 4 und & der Hessischen Bauordnung (Zugénge und Zufahrten) wird verwiesen.

- Die Grtliche Feuerwehr sollte bei der Planung beteiligt werden. Insbesondere solite die
Einhaltung der Hilfsfrist gem. § 3 Abs. 2 des Hess. Brand- und Katastrophenschutz-
gesetzes (HBKG) sowie die Einsatzmdglichkeiten und die  ausreichende
Leistungsfahigkeit der Feuerwehr flr die geplante Bebauung mit dem &rtl. Zusténdigen

Leiter der Feuerwehr abgestimmt werden.

2.5 Flachenbilanz:

Geplante Flachennutzung FlachengrdBe (liberschldgig)
Geltungsbereich ca. 14.384,00

Mischgebiet ca. 8.784,00

davon Uberbaubare Fléche (GRZ 0,6) ca. 5.270,40

davon Flachen zum Anpflanzen von B&umen und ca. 3.514,00

Strduchern

Gehdlzstreifen ca. 4.845,00
Verkehrsfidchen ca. 755,00
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3. Umweltbericht mit Eingriffs- und Ausgleichsplanung
gem. § 2 Abs. 4iV.m. § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB und der Anlage zum BauGB

3.1 Einleitung der Planungsziele, Detailierungsgrad der Umweltpriifung

Der Umweltbericht umfasst die wesentlichen Aussagen gemén der Anlage zu § 2 Abs. 4
und § 2a Satz 2 Nr, 2 Baugesetzbuch. Hiernach ist im Rahmen des Bauleitplanverfahrens
fir die Belange des Umweltschutzes eine Umweltprifung durchzufihren, in der die
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht
—als Bestandteil der Begriindung- entsprechend der Anlage zum Baugesetzbuch
beschrieben und bewertet werden. Weiterhin werden die erganzenden Vorschriften zum
Umweltschutz nach § 1a BauGB (Bodenschutzklausel, Eingriffsregelung nach

BNatSchG) berUcksichtigt.

Das Plangebiet befindet sich siidlich der bebauten Ortslage im Stadtteil Obermelsungen,
direkt an der Malsfelder StraB3e (K 29). Der Geltungsbereich umfasst die Grundstlicke in
der Gemarkung Obermelsungen, Flur 3, Flurstiicke 184/4, 206/6, 204/2, 207/8, 7,
117/67 (teilw.) sowie 146/63 (teilw.) und hat eine GesamtgréBe von ca. 1,6 ha. Das
Planungsgebiet wird begrenzt: im Norden durch eine vorhandene Wohnbebauung, im
Stden und Westen durch einen Feld-/Grasweg, im Osten durch die Malsfelder StraBe K
29).

Ziel der Aufstellung des Bebauungsplanes ist die Ausweisung eines Mischgebietes, um
die Mdglichkeit einer maBvollen Bebauung sowie die Ansiedlung von nichtstérenden
Betrieben durch den Grundstlckseigentimer zu schaffen. Mit der vorgesehenen
Entwickiung soll gleichzeitig eine Arrondierung des Ortes geschaffen werden. Die
Ausweisung des kleineren Baugebietes ist stidtebaulich zu vertreten, da kein groBer
Eingriff in die Natur und Landschaft erfolgt.

Unter Bezugnahme auf die angrenzenden Bebauungen sowie der Ortsrandlage ist eine
offene Bauweise mit einer max. Trauthéhe von 9,50 m und einer Firsthdhe von 11,60 m
festgesetzt. Die zuldssige Grundflachenzahl betragt 0,6, die Geschossflachenzahl wird
auf 1,2 begrenzt. Die Anlage eines Pflanzstreifens verbessert die Einbindung in den
freien Landschaftsraum; der Eingriff in das Landschaftsbild wird entsprechend

minimiert.

3.2 Vorgaben und Rahmenbedingungen
Im  Landschaftsplan aus dem Jahr 1999 wurde dieser Bereich als

~Siedlungserweiterungsflache” mit einer GesamtgréBe von 3,0 ha dargestellt; ein Eingriff
wurde als mittel angesehen. Aus landschaftsplanerischer Sicht ist eine
Siedlungserweiterung und Arrondierung des derzeitigen Ortes mdglich. Dabei sollten aber
nur die Ackerfldchen unterhalb der Béschungskante in Anspruch genommen werden. Die
B&schungskanten und die Gehélzstrukturen sind zu erhalten, ein ausreichender Abstand
zum Wald einzuhalten. Unter Berticksichtigung dieser Auflagen Idsst sich der potentielle
Eingriff aus naturschutzfachlicher Sicht reduzieren. Eine aus landschafts- und
freiraumplanerischer Sicht geeignetere Flache fir die Siedlungserweiterung ist nicht
vorhanden, im Vergleich mit anderen Bereichen stellt die vorgesehene Flache den

geringsten Eingriff dar.

Der Eingriff auf naturschutzfachliche Schutzguter wird wie folgt eingestuft:
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- Boden: Im westlichen Planungsgebiet und in den Randlagen der Fulda weit verbreiteter
diluvialer Ldss- und LGsslehm  (Parabraunerde) mit hohem Puffer- und
Absorptionsvermdgen gegentber Stoffeintragen. Im Planungsgebiet seltene Bdden sind
nach vorliegenden Unterlagen nicht betroffen. Laut Standortkarte von Hessen (L 4922
Melsungen) gute Nutzungseignung flr Grinland (G 1), im nordéstlichen Bereich mittlere

und gute Nutzungseignung fir Acker (A 1 und 2).

- Wasser: FlieBgewasser und oberflichennahe, grundwasserfiihrende Schichten werden
nicht berlhrt. Daher und aufgrund des hohen Puffer- und Absorptionsvermégen des
Bodens ist eine geringe Verschmutzungsempfindlichkeit des Grundwassers zu erwarten.

- Kleinklima: Kaltluftentstehungsgebiet mit Kaltabfluss (vgl. Karte Nr. 1). Durch eine
Bebauung wird die néchtliche Kaltluftproduktion bzw. —abfluss reduziert. Wichtige
lokalklimatisch wirksame Kaltiuftbahnen und Klimamelioration werden nicht ber(hrt.

- Vegetation / Biotope nach § 15d HENatG / Fauna: Ostliche Weide mit mittlerem bis
intensivem Griinland und alten Obstbdumen. Grasweg mit nitrophilen, grasdominierten
Séumen. Westlich angrenzend Wald (Nadelholz) mit markanter Geléndekante,
bewachsen mit Weidengeblisch (§ 15d), Baumweiden, einzelnen Obstbdumen und
ruderalen, grasreichen Sdumen sowie linearen Vegetationselementen wie Hecken und
Obstbaumreihen entlang der ErschlieBungswege.

Die Biotopkartierung der Stadt Melsungen erwéhnt in diesem Bereich gras- und
krautreiche Wegrander (Nr. 40 und 42 / Obermelsungen). Stidwestlich angrenzend ist die
bewaldete Kuppe des Ernstberges.

Aus der Schmetterlingskartierung (vgl. Pkt. 3.11.1) geht hervor, dass die Kleinteilige
Umgebung des Ernstberges (warmeglinstige Prallhanglagen des Fuldatales) zu den
Bereichen z&hit, die durch eine besonders reiche Falterfauna wird (vgl. Pkt. 3.11.1
Schmetterlinge, Spalte a-c). Faunistische Besonderheiten sowie faunistisch bedeutende

Lebensrdume und Wanderwege sind nicht bekannt.

- Landschaftsbild /Orisbild: Relativ kleinteilig und reich strukturierte Hanglage des
Fuldatales. Zum Teil gewachsene alte Ortsrandstrukturen, im Bereich der jlingsten
Siedlungsentwicklung hértere Ubergénge in die Gemarkung. Vor allem der stidwestliche
weitere Bereich mit dem Aussichtspunkt hat eine Bedeutung fiir die Naherholung und
das Landschaftsbild. Der westliche &itere Ortsrand mit orstbildpragenden Obstgérten und
Wiesen hat eine Bedeutung flr das Ortsbild und stellt einen gut ausgebildeten Ortsrand
dar. Durch die Hanglage ist eine gewisse Fernwirkung von der K 29 hergegeben, die aus

landschaftsplanerischer Sicht als gering zu bewerten ist.

Der Umweltbericht zum Fldchennutzungsplan wertet die Schutzgiiter Boden, Wasser,
Klima, Landschaftsbild, Mensch und Kulturgiiter als unvermeidbare, minimale
Beeintrachtigen; das Schutzgut Flora und Fauna wird als mittlere Beeintrachtigung
eingeschatzt. Im Falle einer Bebauung solite nur der siediungsndhere Bereich als

Erweiterungsflédche einbezogen werden.

FOr das geplante Mischgebiet sind  keine FFH-, Vogelschutzgebiete oder
Naturschutzgebiete ausgewiesen. Entsprechende Verordnungen oder
Entwicklungspléne, die zu beachten sind, liegen nicht vor.
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Fir die Grundstiicke des Geltungsbereiches sind keine (iber die aligemeinen
Anforderungen des BNatSchG, des HAGBNatSchG sowie des § 1 Abs. 6 Nr. 7 und des
§ 1a BauGB hinausgehende spezifische Ziele des Umweltschutzes von Bedeutung.

Mit der Wahl des Standortes berlicksichtigt die Planung die Belange des Bodenschutzes

sowie die Aussagen des Landschaftsplanes.

3.3 Auswirkungen auf die Schutzgtiter

3.3.1 Schutzgut Boden und Wasser
Bestandsbeschreibung: die Fldche wird derzeit als Weideflache genutzt.

Laut Landschaftsplan sind im westlichen Planungsgebiet und in den Randlagen der Fulda
weit verbreiteter diluvialer Léss- und Lésslehm (Parabraunerde) mit hohem Puffer- und
Absorptionsvermédgen gegeniiber Stoffeintrdgen vorhanden. Im Planungsgebiet seltene
Boden sind nach vorliegenden Unterlagen nicht betroffen. Schadstoffbelastungen des
Bodens, Altablagerungen oder sonstige Verunreinigungen des Bodens sind gemaB
Landschaftsplan nicht bekannt. Oberflachengewésser sind im Geltungsbereich nicht
vorhanden. Wasserschutzgebiete werden durch eine Bebauung nicht berthrt. Das
Plangebiet liegt auBerhalb des zurzeit festgesteliten Uberschwemmungsgebietes der
Fulda.

Bewertung: Die beschriebenen Bodenfunktionen werden durch die geplante Kleinflachige

Erweiterung des Mischgebietes nicht beeintréchtigt.
Oberflachengewdsser oder das Grundwasser werden durch das geplante Vorhaben nicht

beeinflusst.
Das Vorhaben flihrt weder zum Verlust von Retentionsraum (da die Bebauung auBerhalb

des festgestellten Uberschwemmungsgebietes liegt), noch flihrt eine Bebauung zu einer
Behinderung des Hochwasserabflusses der Fulda.

3.8.2 Schutzgut Klima und Luﬂ )
Bestandsbeschreibung: Der Landschaftsplan ordnet dem Anderungsbereich keine

wichtige lokalklimatisch wirksame Kaltiuftbahnen und Klimamelioration zu.
Bewertung: Die beschriebene Klimafunktion wird durch die geplante Aufstellung des
Bebauungsplanes nicht beeintrachtigt.

3.3.83 Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Bestandsbeschreibung: Der Anderungsbereich befindet sich direkt an der Malsfelder
StraBe (K 29) angrenzend an den alten Dorfkern und einer flachenmaBig ausgedehnten

Gewerbeansiedlung. Der Bereich ist durch Wiesenflachen gepragt.

Bewertung: Die ortsnahe Erholung wird durch die Aufstellung des Bebauungsplanes nicht
eingeschrénkt oder beeintréchtigt. Vor dem Hintergrund des angrenzenden vorhandenen
Mischgebietes sowie der angrenzenden Bebauung im Osten wird das Orts- bzw.
Landschaftsbild durch die geringfiigige Erweiterung der Mischgebietsausweisung nicht

verdndert.
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3.8.4 Schutzgut Flora, Fauna und Artenschutz

Bestandsbeschreibung: Bei einer Begehung durch Dipl.-Biologe Torsten Cloos aus
Spangenberg wurden im Gebiet keine Vorkommen geschdtzter und/oder gefahrdeter
Pflanzen und Tierarten festgestellt. Die vorhandenen Obstbidume weisen nicht

unerhebliche Schaden im Stammbereich auf.
Der Landschaftsplan weist keine besonders schiitzenswerten Pflanzen oder Tierarten

aus.
Bewertung: Gesetzlich geschUtzte Biotope (gem. § 31 HENatG) sowie nach § 42 Abs. 1
BNatSchG geschiitzte Arten und ihre Lebensrdume sind von der Aufstellung des

Bebauungsplanes nicht betroffen.

38.8.6 Schutzgut Mensch
Bestandsbeschreibung: Derzeit werden die Grundstiicke als Weidefidche genutzt,
Bewertung: Negative Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch durch die Versiegelung
von Flachen sind nicht zu erwarten. Der Landschaftsplan sieht hinsichtlich der Freizeit-

und Erholungsinfrastruktur keine besondere Bedeutung des Planungsbereiches.

3.8.6 Sach- und Kulturgiiter
Bestandsbeschreibung: Sach- und Kulturgiter sind im Anderungsbereich nicht
vorhanden. Bodendenkmale sind nicht bekannt.

Bewertung: Es sind keine Auswirkungen zu erwarten.

3.3.7 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchflihrung der
Planung und bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes soll die Voraussetzung fir die Ausweisung
eines Mischgebietes geschaffen werden. Er ist die Grundlage fir eine geordnete
Siedlungsentwicklung. Beabsichtigt ist eine geordnete Siedlungsentwicklung durch den
GrundstlickseigentUmer. '

Bei Nichtdurchflihrung kann keine Bebauung der Grundstiicke erfolgen und es ist mit
einem Abwandern aus dem Ort zu rechnen. Bei der Ausbildung des neuen Ortsrandes
wird Wert auf den Erhalt und die Entwicklung der vorhandenen Gehélzstruktur gelegt.
Aufgrund der Topographie sind im Stadtteil Obermelsungen Bauflaichen mit einer
bestehenden Infrastruktur selten geworden.

Mit der Planung sind die dargestellten Umweltauswirkungen, primér hinsichtlich der
Bodenversiegelung verbunden. Der Umweltzustand wird sich aufgrund der ortsnahen

Lage jedoch kaum verédndern.

3.8 Planungsalternativen
Aufgrund der Bestandssituation sowie der Grundbesitzverhaltnisse gibt es keine

Planungsalternativen. Die bauliche Nutzung der Grundstlicke wurde unter dem Aspekt
der Eingriffsminimierung optimiert.

3.9 Verfahren und Monitoring
Durch die Betrachtung der Schutzgiiter konnten die potentielien Auswirkungen in

angemessener Tiefe ermittelt werden; der Ausgleichsbedarf wurde anhand des

Biotopwertverfahrens bestimmt.
Die Umsetzung der im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen lassen keine

erheblichen Umweltauswirkungen, die tber § 61 HBO durch die Bauaufsichtsbehdrde
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wahrzunehmenden Aufgaben hinaus besondere UberwachungsmaBnahmen erforderlich
machen wlrden, erwarten.

3.10 Zusammenfassung
Ziel des vorliegenden Bebauungsplanes ist die Ausweisung eines Mischgebietes, um im

Stadtteil Obermelsungen eine weitere Siedlungsentwicklung zu erméglichen. Alternative
Innentwicklungsmadglichkeiten liegen nicht vor.

Aufgrund  der unmittelbar angrenzenden Siedlungslage und der damit bereits
bestehenden Stérung des Landschaftsraumes erscheint die geplante Ausweisung eines
Mischgebietes als vertretbar. Die neue Planungsfléche stellt eine Arrondierung der
vorhandenen Siedlungslage dar. Bei der Wahl des Standortes und der damit
verbundenen Alternativprlifung wurden die Bodenbelange in der Planung berlicksichtigt.,
Mit der Bebauung sind keine erheblichen negativen Beeintrachtigungen fir die
Schutzgliter Boden, Wasser, Klima, Luft, Flora, Fauna und Artenschutz zu erwarten;
entsprechende MaBnahmen werden zur Minimierung festgelegt. Hier wurden
entsprechende Festsetzungen getroffen. Die Aussagen des Landschaftsplanes stehen
~ der Planung ebenfalls nicht entgegen. ' '

Der Geltungsbereich umfasst eine GréBe von ca. 1,6 ha. Die mit der Planung
verbundenen Eingriffe konzentrieren sich im Wesentlichen auf die natiirliche Funktion des
Bodens.

Die Anlage eines Gehdlzstreifens zum freien Landschaftsraum dient der Minimierung des
Eingriffs. Des Weiteren wird durch die Festsetzung wasserdurchidssiger Materialien fiir
Steliplatz- und Zufahrtsflachen ein Minimierungseffekt fiir das Schutzgut Waser erreicht.
Zusammenfassend erscheint die geplante Mischgebietsausweisung aufgrund der
unmittelbaren Einbindung in die angrenzende Siedlungslage als vertretbar.

4. Uberschlagige Biotopwertbilanzierung
Laut beigeflgter Berechnung nach § 15 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) kann der

gesamte Ausgleich nicht im Geltungsbereich nachgewiesen werden. Es ist daher
beabsichtigt, die fehlenden Biotopwertpunkte entsprechend abzuldsen.

Quellen:
Landschaftsplan der Stadt Melsungen

Geologische Karten von Hessen
Bodenschutz in der Bauleitplanung — Arbeitshilfe zur Berlicksichtigung von
Bodenschutzbelangen, Hessisches Ministerium flir Umwelt, Energie, Landwirtschaft und

Verbraucherschutz, 2011
Wasserwirtschaft in der Bauleitplanung in Hessen — Arbeitshilfe zur Berlcksichtigung

wasserwirtschaftlicher Belange in der Bauleitplanung, 2014
Richtlinie Uber die Verwertung von Bodenmaterial, Bauschutt und StraBenaufbruch in

Tagebauen und im Rahmen
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