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Stadt Melsungen, Kernstadt
2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 80 ,Sandstrale*

1. Anlass der Planung/Entwicklungsziele

. Anlass der Planung

Die Stadtverordnetenversammliung hat in ihrer Sitzung am 05.10.2021 den Beschluss zur 2. Ande-
rung des seit dem 19.12.2019 rechtskréaftigen Bebauungsplanes Nr. 80 ,SandstraRe — 1. Anderung
und Erweiterung” gefasst. Die Stadt Melsungen hat zur Erarbeitung der erforderlichen Verfahrens-
unterlagen ein Planungsbiiro eingeschaltet.

Da es sich um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung und Nachverdichtung im Sinne von 8
13a BauGB handelt, wendet die Stadt Melsungen das Verfahren gem. § 13 BauGB an. Entspre-
chend den Bestimmungen des § 13 Abs. 3 BauGB wird von der Umweltprifung nach 8§ 2 Abs. 4
BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB und der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2
BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind, abgesehen.

Entsprechend den Bestimmungen des 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte die friihzeitige Un-
terrichtung und Einbeziehung der Beteiligten sowie Erdrterung der Planung.

. Entwicklungsziele

Errichtung einer Wohnetage auf dem geplanten Parkhaus

Im Bereich der festgesetzten Sonderbaufliche mit der Zweckbestimmung ,Handel, Parkhaus*
(Teilgebiet 3) soll zusatzlich eine Wohnnutzung erméglicht werden.

Zur Errichtung des Parkhauses wurde ein Bauantrag bei der Unteren Bauaufsicht des Schwalm-
Eder-Kreises gestellt. Der Antrag enthalt bereits die oberste Ebene auf dem Parkhaus, auf der bis
zu 13 Wohnungen vorgesehen sind. Die Genehmigung zur Errichtung einer weiteren Nutzungs-
ebene wird erst nach einer Anderung des Bebauungsplanes erteilt.

Mit der Bereitstellung eines weiteren Wohnungsangebotes in der Innenstadt kann der hohen Nach-
frage nach innerstadtischem Wohnraum entgegengewirkt werden.

Darliber hinaus besteht das Ziel, den Altstadtbereich zuséatzlich zu beleben und die Innenstadt als
lebendiges Zentrum fiir Handel, Dienstleistung, Wohnen, Kultur und Freizeit noch attraktiver zu
gestalten. Das zusatzliche Wohnungsangebot tragt zur Férderung urbaner Nutzungsmischung und
der Starkung der Wohnnutzung bei. Damit die Innenstadt auch auRerhalb der Geschéftszeiten be-
lebt ist, soll das Wohnungsangebot in der Innenstadt ausgeweitet und aufgewertet werden.

Bestand Neubau

=
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Schnitt Parkhaus mit oberster Wohnetage
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Stadt Melsungen, Kernstadt
2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 80 ,Sandstraie*
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Ansicht Nord-Ost von Sandstral3e (mit Kreissparkasse — informativ)

Entwurfsverfasser:
Ruttger u. Herborg GmbH, Felsberg

Da im Bereich des Teilgebietes 3 kein Handel vorgesehen ist, wird die Zweckbestimmung korri-
giert. Das Sondergebiet (TG 3) dient ausschlieRlich der Unterbringung eines Parkhauses sowie ei-
ner Stellplatzanlage. Im Bereich des Parkhauses wird ein Obergeschoss zugelassen, das der Un-
terbringung von Wohnflachen vorbehalten ist.

Korrektur der zulassigen Hohe baulicher Anlage

Um ein Wohngeschoss im Bereich des Parkhauses (TG 3) errichten zu kdnnen, darf die festge-
setzte Flachdachhohe im Teilgebiet 3 von 13,50 m um 2,75 m Uberschritten werden.

Ausbildung des Wohngeschosses

Das oberste Geschoss (Wohngeschoss) im Bereich des Teilgebietes 3 ist gegenliber den AulRen-
wanden des Parkhauses um mindestens 2,5 m zurlickzusetzen. Diese Regelung gilt nicht fur die
zur Sandstral’e gelegene AuBBenwand. Die zur SandstralRBe gelegene AuRenwand des obersten
Geschosse ist um mindesten 5,0 m zuriickzusetzen.

Diese Regelung gilt nicht flr Treppenhauser.

Festlegung einer Baugrenze im norddstlichen Bereich der Sondergebietsflache (TG 2)

Die Teilgebietsflache 2 ist als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Einzelhandel, Wohnen,
Geschafts- und Burogebaude, Gastronomie, Hotel” festgesetzt.

Im Einmiindungsbereich ,Sandstrale/Zur Bleiche" wurde die Baugrenze 8,5 m eingertickt. In die-
sem Bereich ist die Anordnung einer Anlieferungszone vorgesehen. Dariiber hinaus dient der Ver-
satz der Wahrung von Sichtverhaltnissen in den Stral3enraum.

\(@ Um eine Uberbauung der Anlieferungszone zu ermdglichen, wird im
~. > Rahmen der 2. Anderungsplanung eine weitere Baugrenze fir die
> Obergeschosse dargestellt.

Auszug aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 80 ,SandstraRe”
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Stadt Melsungen, Kernstadt
2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 80 ,Sandstraie*

Im Rahmen der Erstellung der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 80 ,Sand-
stral3e” wurde das Vorhaben beschrieben. Aus der Ansicht sind bereits die geplante Anlieferung
und die Uberbauung der Anlieferungszone erkennbar.

Anlieferung Einkaufzentrum Durchgang

Ansicht Nord-Ost von der Sandstrafle

Entwurfsverfasser:
Ruttger u. Herborg GmbH, Planungs- und Ingenieurbiiro, 34587 Felsberg

Verkehrsraum Sandstralle

Die Planungen zur Umgestaltung der Sandstral3e wurden inzwischen konkretisiert. Im Bereich
SandstraBe/Zur Bleiche ist die Errichtung einer Kreisverkehrsanlage vorgesehen. Dariiber hinaus
soll die geplante Parkebene im Bereich der Sondergebietsflache (Teilgebiet 2) durch eine private
Ein- und Ausfahrtspur erschlossen werden.

Entwicklungsplanung zur Neugestaltung der Sandstral3e

Entwurfsverfasser:
Ingenieurbiro fur Tiefbau- und Umwelttechnik
Dipl. Ing. J. Wegner, 34212 Melsungen

Die unverbindliche Neuaufteilung des Verkehrsraumes sowie der geplante Ein- und Ausfahrtbe-
reich zur Sondergebietsflache 2 werden entsprechend der Planung zur Neugestaltung der Sand-
stral3e nachrichtlich in der Planzeichnung des Bebauungsplanes dargestelit.
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Stadt Melsungen, Kernstadt
2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 80 ,Sandstraie*

Flur 15

B v

Ubersichtsplan ohne MaRstab

Der Anderungsbereich liegt innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs der 1. Anderung und Er-
weiterung des Bebauungsplanes Nr. 80 ,SandstralRe”.

Plangebiet befindet sich in Melsungen. Der raumliche Geltungsbereich umfasst folgende in der
Gemarkung Melsungen liegenden Flurstiicke:

Flur 6: 29/17 (tlw.), 29/10, 40/30, 40/28, 45/12, 49/7, 49/8, 49/5, 40/4, 40/24, 45/11, 45/8

Flur 7: 487/6, 357/2, 8, 484/9, 485/9, 481/9, 482/6, 480/6, 483/9, 2/22 (tlw.)

Flur 15:  177/4, 101/3 bis 101/7, 197 (tlw.)

Die Flache wird begrenzt, im Norden durch die Schlof3stralRe, im Osten durch die Fulda, im Stden
durch die vorhandene Bebauung sowie Mihlenstraf3e und im Westen durch die Kasseler Stral3e.
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Stadt Melsungen, Kernstadt
2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 80 ,Sandstraie*

3. Planungsrechtliche Situation

3.1 Flachennutzungsplan/Landschaftsplan
Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Melsungen besteht folgende Flachenausweisung:

- vorhandener Einzelhan-
delsstandort (Sandcen-
ter): Sondergebiet fir
Einzelhandel

- nordéstlich angrenzende
Flache: geplantes Son-
dergebiet fur Einzelhan-
del

- nordlich  angrenzende
Flache: Gemeinbedarfs-
flache mit der Zweck-
bestimmung o6ffentliche
Verwaltung

- im Umfeld liegende Fla-
chen: Gemischte Bau-
flache

- Grunflache mit der
Zweckbestimmung Parkanlage/ Sportplatz

- Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung Offentliche Parkflache

Der Landschaftsplan der Stadt Melsungen weist den Planbereich als bebaute Innenflache aus.
Aus landschaftsplanerischer Sicht wurden keine Entwicklungsmaf3nahmen formuliert.

3.2 Bebauungspléne

Durch die 2. Anderungsplanung werden einzelne Festsetzungen des seit dem 19.12.2019 rechts-
kraftigen Bebauungsplanes Nr. 80 ,Sandstrale” geéndert.

3.3 Fachplanungen/Untersuchungen
Fachplanungen/ Untersuchungen liegen nicht vor.

3.4 Uberschwemmungsgebiet der Fulda

Der Planbereich tangiert das festgestellte Uberschwemmungsgebiet der Fulda. Die Grenze des
Uberschwemmungsgebietes wurde in der Planzeichnung nachrichtlich dargestellt.
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Stadt Melsungen, Kernstadt
2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 80 ,Sandstrale*

4.

Planungsrechtliche Festsetzungen der 2. Anderung des Bebau-
ungsplanes

Im Rahmen der 2. Anderungsplanung sind folgende Anderungen vorgesehen:

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

Korrektur der zulassigen Héhe baulicher Anlagen zur Errichtung eines Wohnge-
schosses im Bereich des Teilgebietes 3

Um ein weiteres Geschoss im Bereich des Parkhauses (TG 3) errichten zu kénnen, darf
die festgesetzte Flachdachhohe im Teilgebiet 3 von 13,50 m um 2,75 m Uberschritten wer-
den.

Die maximal zulassige Hohe baulicher Anlagen im TG 3 wird begrenzt auf: 16,25 m

Ausbildung des Wohngeschosses im Bereich des Teilgebietes 3

Das oberste Geschoss (Wohngeschoss) im Bereich des Teilgebietes 3 ist gegenliber den
AuRenwanden des Parkhauses um mindestens 2,5 m zurlickzusetzen. Diese Regelung gilt
nicht fir die zur Sandstral3e gelegene AuRenwand. Die zur Sandstral3e gelegene AulRen-
wand des obersten Geschosse ist um mindesten 5,0 m zuriickzusetzen.

Diese Regelung gilt nicht fir Treppenhéauser.

Korrektur der Zweckbestimmung im Bereich des Teilgebietes 3
Die bisherige Zweckbestimmung ist wie folgt zu korrigieren:

ALT Sonstiges Sondergebiet (SO) gem. § 11 (3) BauNVO mit der Zweckbestim-
mung ,Handel, Parkhaus*

Das Sondergebiet (TG 3) dient ausschlieRlich der Unterbringung eines Parkhau-
ses sowie einer Stellplatzanlage.

NEU Sonstiges Sondergebiet (SO) gem. § 11 (3) BauNVO mit der Zweckbestim-
mung , Parkhaus, Stellplatze, Wohnnutzung”

Das Sondergebiet (TG 3) dient ausschliel3lich der Unterbringung eines Parkhau-
ses sowie einer Stellplatzanlage. Im Bereich des Parkhauses wird ein Oberge-
schoss zugelassen, das der Unterbringung von Wohnflachen vorbehalten ist.

Festlegung einer Baugrenze im nordostlichen Bereich der Sondergebietsflache
des Teilgebietes 2

Es wird eine weitere Baugrenze mit der Positionsnummer ® fir die auskragenden Ober-
geschosse dargestellt, die wie folgt erlautert wird:

® Baugrenze fir das auskragende Obergeschoss

Ergadnzung der ortlichen Bauvorschriften gem. § 9 Absatz 4 BauGB in Verbin-
dung mit 8 91 Hessische Bauordnung

Gebaudegestaltung

Parkhaus (TG 3)

Die AuRRenfassaden des Parkhauses sind unter Einsatz waagerechter sowie lichtdurchlassiger Elemente
zu gliedern und zu gestalten.

0134-2
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Stadt Melsungen, Kernstadt
2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 80 ,Sandstrale*

Die AuRenfassade des Parkhauses (TG 3) zur SandstraBe durch eine Begriinung der Fassade wie folgt
Zu gestalten:

Fassadenbegriinung:  mittels Rankgeriist aus Edelstahl

Pflanzen: pro 6 Ifd. Meter Fassadenléange ist mind. eine Kletter-, Rank- oder
Schlingpflanze (Mindestqualitat 2x) zu pflanzen.

Pflanzenauswahl:

Kletterpflanzen

- Hedera helix (Efeu) - Hydrangea petiolaris (Kletterhortensie)

- Parthenocissus tricuspitata Veichtii (Wilder Wein)

Rank- und Schlingpflanzen

- Aristolochia durior (Pfeifenwinde) - Clematis spec.

- Humulus lupulus (Gem. Hopfen) - Lonicera periclymenum (GeiR3blatt)

- Polygonum aubertii (Kndterich)

Bisherige Festsetzung:

Parkhaus (TG 3)

Die AuRenfassade des Parkhauses (TG 3) zur Sandstraf3e durch eine Begriinung der Fassade wie folgt
Zu gestalten:

Fassadenbegrinung: mittels Rankgerist aus Edelstahl

Pflanzen: pro 6 Ifd. Meter Fassadenlange ist mind. eine Kletter-, Rank- oder
Schlingpflanze (Mindestqualitat 2x) zu pflanzen.

Pflanzenauswahl:

Kletterpflanzen

- Hedera helix (Efeu) - Hydrangea petiolaris (Kletterhortensie)

- Parthenocissus tricuspitata Veichtii (Wilder Wein)

Rank- und Schlingpflanzen

- Aristolochia durior (Pfeifenwinde) - Clematis spec.

- Humulus lupulus (Gem. Hopfen) - Lonicera periclymenum (Geif3blatt)

- Polygonum aubertii (Knoterich)

5.

Hinweise zu bestehenden Bebauungsplanen

Die Satzung der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 80 ,SandstraRe* tritt am Tag nach der
Vollendung ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Alle ubrigen Festsetzungen der seit dem 19.12.2019 rechtskraftigen 1. Anderung und Erweiterung
des Bebauungsplanes Nr. 80 ,SandstraRe”, die von der 2. Anderungsplanung nicht betroffen sind,

behalten ihre Gultigkeit.

0134-2
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Stadt Melsungen, Kernstadt
Umweltbezogene Informationen zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 80 ,SandstraRe*

Umweltbezogene Informationen
Die Stadt wendet das Verfahren gem. § 13a BauGB an. Gemalf der Vorprufung sind keine UVP-
pflichtigen Vorhaben gem. Anlage 2 UVPG vorgesehen. Auch gibt es keine Anhaltspunkte flr die
Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. b BauGB genannten Schutzgiter. Natura 2000-
Gebiete sind von der Planung nicht betroffen.

Im beschleunigten Verfahren wird von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4, von dem Umweltbericht
nach § 2a sowie von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten umweltbezogener Informa-
tionen verfligbar sind, abgesehen.

1. Auswirkungen durch schadliche Umwelteinwirkungen

Infolge der 2. Anderungsplanung sind keine Anlagen zu erwarten, die schadliche Umwelteinwir-
kungen verursachen. Es sind keine Beeintrachtigungen erkennbar, die sich negativ auf die Ge-
sundheit und das Wohlbefinden des Menschen auswirken. Umweltgefdhrdungen von dem geplan-
ten Vorhaben sowie erhebliche Beeintrachtigungen des Menschen werden ausgeschlossen.

Durch Errichtung von Betriebs- und ErschlieBungsflachen sowie Gebauden und kénnen wahrend
der Bauphasen Umweltverschmutzungen in der Umgebung in begrenztem Umfang auftreten.

Schéadliche Umwelteinwirkungen sowie Gerauschimmissionen, die nach Art, Ausmafd und Dauer
geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fir die Allgemeinheit
oder die Nachbarschaft herbeifiihren, sind jedoch nicht erkennbar.

2. Auswirkungen auf den Naturhaushalt

= Boden

Der rechtskréftige Bebauungsplan ermdglicht bereits eine Flacheniberbaubarkeit. Im Rahmen der
2. Anderungsplanung wird sich der Umfang der bislang zulassigen Eingriffsmdglichkeit nicht &n-
dern.

In Folge der Planumsetzung und Flachennutzung sowie wahrend der ErschlieRungsphase und der
privaten Bautatigkeiten werden stoffliche Bodenbelastungen ausgeschlossen.

=  Grundwasser

Die Grundwasserstande korrespondieren mit der Wasserfihrung der Fulda. Zeitweilig ist mit einem
erhdhten Grundwasserstand zu rechnen. Teile der Planbereichsflache liegen in einem Abschnitt,
der bei groRerem Hochwasser einer Uberflutung ausgesetzt ist. Entsprechende Vorkehrungen sind
eigenverantwortlich und in entsprechendem Umfang vorzunehmen.

= Hochwasserschutz

Der Gellungsbereich des o. g. Bebauungsplanes befindet sich teilweise im Bereich des festgesetz-
ten Uberschwemmungsgebietes der Fulda. Zudem wird er von den Uberschwemmungsflachen der
Szenarien HQq9, HQ100 sowie HQexrem des Hochwasserrisikomanagementplans Fulda (HWRMP
Fulda) tangiert.
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Stadt Melsungen, Kernstadt
Umweltbezogene Informationen zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 80 ,SandstralRe*

= Klima

Der Planbereich liegt innerhalb der bebauten Ortslage. Im Siedlungsbereich sind die allgemein be-
kannten typischen Stadtklimaauspragungen erkennbar. Mit der Anderungsplanung sind keine zu-
satzlichen Auswirkungen verbunden.

= Biotope und Arten
Biotope und Arten sind von der Anderungsplanung nicht betroffen.

Aufgestellt am 05.10.2021 durch:

BURO FUR STADTBAUWESEN
Dipl. Ing. Helmut MeiBner - Stadtebauarchitekt » Stadtplaner

Hihnefelder StraBe 20 » 34295 Ederminde
Tel. 05665/ 9690110 - Fax 05665/ 9690113 - e-mail: meissner-sbw@t-online.de
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