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11. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Melsungen — Kernstadt Begriindung

1. Grundlagen

1.1.  Anlass und Geltungsbereich der Plananderung

Anlass der Plananderung ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes im Siidwesten der Kernstadt
Melsungen. Dort soll, direkt anschlieRend an das Baugebiet Nr. 97 ,Schlagweg” auf einer Restflache
Wohnbauland entstehen.

Die Anderung umfasst die Flurstiicke 47 u. 48, sowie eine Teilflache des Flurstiicks 104/4 (StraRe
bzw. Feldweg ,Aufwurf). Der Geltungsbereich der Plananderung hat damit eine GréRe von ca.
0,33 ha. Er betrifft eine Flache die noch landwirtschaftlich genutzt wird.

Da die Flurstiicke, die zu Wohnbauland umgewandelt werden sollen, isoliert zwischen der vorhan-
denen Wohnbebauung im Osten, der nérdlich gelegenen StraRenmeisterei und der im Westen lie-
genden Ausgleichsflache fiir den B-Plan Nr. 97 ,Schlagweg” liegen, kénnen diese Flachen von der
Landwirtschaft nicht mehr wirtschaftlich genutzt werden und bieten eine sinnvolle Arrondierungs-
maglichkeit fiir die vorhandene Bebauung und den Ortsrand.

1.2.  Vorgaben und Rahmenbedingungen

1.2.1. Regionalplan Nordhessen

Im Regionalplan Nordhessen 2009 liegt der Geltungsbereich des Planes innerhalb eines ,Vorrangge-
bietes Siedlung Planung”.
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blau transparenter Pfeil = Lage des Anderungsgebietes
Quelle Regionalplan 2009, verdffentlicht im Staatsanzeiger Nr. 11 vom 15. Mé&rz 2010
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1.2.2. Flachennutzungsplan

Der Geltungsbereich des Planes ist im Flachennutzungsplan 2010 als Flache fiir Landwirtschaft dar-
gestellt.

roter Kreis = Bereich der Plandnderung

Im Zuge der bei der Aufstellung des FNP durchgefiihrten Alternativenpriifung wurde eine deutlich
gréRere Flache in diesem raumlichen Bereich des Stadtgebietes hinsichtlich ihrer Eignung zur Sied-
lungsflachenerweiterung gepriift. Die hier beplante Flache gehdrte dazu. Die Priifung kam zu dem
Ergebnis, dass fiir die Mehrzahl der Schutzgiiter lediglich eine minimale Beeintrachtigung entstehen
wiirde. Nur zum Schutzgut Flora u. Fauna wurde wegen des dstlich der untersuchten Flache liegen-
den Geholzstreifens eine mittlere Beeintrachtigung erwartet.

Allerdings ging man bei dieser Priifung der FNP von einer deutlich groReren Siedlungserweiterung
nordlich und siidlich des Gehdlzstreifens aus, hat sich zundchst aus siedlungsstrukturellen Griinden
(Verschiebung des Ortsrandes nach Westen) gegen die Erweiterung der Siedlungsflache an dieser
Stelle entschieden und hat eine etwa 4,5 ha groRe Siedlungserweiterungsflache am Friedhof in den
Plan aufgenommen. Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 97 ,Schlagweg” wurde diese
Entscheidung allerdings revidiert und ein Teil der seinerzeit als Alternative gepriiften Flache wurde
durch die Aufstellung des o. g. Bebauungsplanes zu Wohnbauland entwickelt.

1.2.3. Schutzgebiete

Der Geltungsbereich dieser Plananderung liegt innerhalb der Trinkwasserschutzzone Il1/1 und grenzt
unmittelbar an die Trinkwasserschutzzone Il (WSG-ID 634-048) fiir die Trinkwassergewinnungsanla-
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gen der Stadt Melsungen. Die fiir diese Schutzzonen geltenden Verbote (veréffentlicht im Staatsan-
zeiger Hessen 02/90, Seite 41, am 08.01.1990) sind zu beachten.

2. Stadtebauliche Erforderlichkeit/ Innenbereichsentwicklung

Die Stadt Melsungen hat im Flachennutzungsplan 2010 die gem. Regionalplan zuldssige Siedlungs-
zuwachsflache nicht ausgeschopft. Fiir eine im Bereich des Friedhofs dargestellte Siedlungserwei-
terungsflache mit einer Grolie von ca. 4,5 ha betreibt die Stadt keine Planung, weil ein Bedarf in
dieser Grolkenordnung nicht gesehen wird.

In der Kernstadt von Melsungen stehen in rechtswirksamen Bebauungsplanen keine kommunalen
Wohnbauflachen zur Verfiigung. Bauinteressenten sind auf den privaten Grundstiicksmarkt angewie-
sen. Dort werden seit ldangerem nur einzelne Grundstiicke angeboten, die aber meistens mit Ein-
schrankungen fiir die Bebaubarkeit belastet (groRer Baumbestand, Hanglage) sind. In den bebauten
Gebieten der Stadt gibt es zwar noch einzelne Bauliicken in Privateigentum. Diese werden nicht oder
nur selten auf dem Grundstiicksmarkt angeboten, weil sie als Kleingarten genutzt werden oder fiir
die nachfolgende Generationen ,aufgehoben” werden sollen.

Dieser Situation gegeniiber besteht in der Kernstadt eine geringe, aber stetige Nachfrage nach
Grundstiicken fiir Ein- und Zweifamilienhauser. Diese Nachfrage soll durch die vorgesehene Ande-
rung des Flachennutzungsplanes und den Bebauungsplan Nr. 114 ,Hinter dem Schlagweg” bedient
werden. Durch die Darstellung des Geltungsbereiches dieser Plananderung als Vorrangge-
biet “Siedlung” erscheint diese Planung stadtebaulich erforderlich und sachgerecht.

3.  Ziele der Planung

Die beiden hisher landwirtschaftlich genutzten Flurstiicke im Geltungsbereich der Plananderung sind
durch die mit dem Bebauungsplan Nr. 97 ,Schlagweg” erweiterte Siedlungsflache in eine isolierte
Lage gekommen und konnen als landwirtschaftliche Flache nicht mehr wirtschaftlich genutzt wer-
den. Die Anderung des Flachennutzungsplanes soll planungsrechtliche vorbereiten diese Flachen
kiinftig als Wohnbauland nutzen zu kénnen. Es soll mit geringem ErschlieRungsaufwand ein kleines
Wohngebiet entstehen, das den bestehenden Ortsrand arrondiert.

4. Vorgesehene Darstellung im Flachennutzungsplan

Fir die Flache im Geltungsbereich der Plandnderung soll anstelle von , Flache fiir die Landwirtschaft”
kiinftig ,Wohnbauflache” gem. 8 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB dargestellt werden.

5. Umweltbericht mit Eingriffs- Ausgleichsplanung gem. 8 2 Abs. 4 in Verbin-
dung mit 8 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB und Anlage 1 zum BauGB
5.1.  Einleitung und Planungsziele

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens ist gem. 8 2 Abs. 4 in Verbindung mit § 2a BauGB eine Um-
weltpriifung durchzufiihren, in der die voraussichtlichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem
Umweltbericht, der Bestandteil der Begriindung ist, beschrieben und bewertet werden.

Der Geltungsbereich des Planes hat eine GroRe von insgesamt 0,325 ha. Das Plangebiet liegt im

HAJO WYSTRACH, Dipl. Ing., AKH, SRL Seite 5
Stadtplanung, Verkehrswertermittiungen
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Westen der bebauten Ortslage und schliel$t direkt an die Wohnbebauung im Baugebiet , Schlagweg”
an.

Bisher wurden die beplanten Flurstiicke als Ackerflache genutzt. Diese Nutzung ist wegen ihrer iso-
lierten Lage nicht mehr wirtschaftlich. Deshalb wird die gesamte Flache nur noch als Einsaatgriin-
land, dessen naturschutzfachliche Bedeutung gering ist, genutzt.

Ziel der Planung ist das benachbarte Baugehiet ,Schlagweg” zu arrondieren und die in der Kernstadt
von Melsungen vorhandene geringe, aber stetige Nachfrage nach Grundstiicken, die mit Ein- oder
/weifamilienhdusern bebaut werden kénnen, zu befriedigen.

5.2.  Vorgaben aus Fachplanen und Fachgesetzen

Fir den Geltungsbereich des Planes sind keine FFH-, Vogelschutzgebiete oder Naturschutzgebiete
ausgewiesen. Es liegen folglich keine Verordnungen oder Entwicklungsplane, die beachtet werden
missen, vor. Es sind auch keine weiteren Vorschriften zu beachten, die {iber die allgemeinen Forde-
rungen des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG), des Hessischen Ausfiihrungsgesetz zum Bun-
desnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG) sowie die zum Umweltschutz im Baugesetzbuch (BauGB) ent-
haltenen Vorschriften hinausgehen.

5.3.  Auswirkungen auf die Umwelt

Die beiden Flurstiicke wurden bis vor etlichen Jahren noch als Acker genutzt. Wegen ihrer mittler-
weile isolierten Lage ist die Nutzung als Acker nicht mehr wirtschaftlich. Sie werden deshalb nur
noch als Flache fiir Einsaatgriin genutzt.

Durch die Anderung des Flachennutzungsplanes wird die Umwandlung dieser Flachen in Wohnbau-
land vorbereitet. Durch die damit ermdglichte Bebauung wird die bisher vorhandene Vegetation ver-
schwinden und durch Bebauung mit Hausgérten ersetzt.

5.4. Auswirkung auf die Schutzgiiter
5.4.1. Schutzgut Boden und Wasser

Die Bebauung der Fldchen betrifft in erster Linie die natiirliche Bodenfunktion, denn der Boden wird
versiegelt. Das zerstort das Entwicklungspotential des Bodens und hat Auswirkungen auf den Was-
serhaushalt. Durch Versiegelung sinkt die Wassermenge, die versickern konnte und die Grundwas-
serneubildung wird geringer.

Diese Auswirkungen sind wegen des kleinen Baugebietes allerdings sehr gering und der Verlust an
landwirtschaftlicher Flache kann als unbedeutend bezeichnet werden, da der Pachter diese Flachen
ohnehin nur noch einsat, um sie nicht ganzlich brach fallen zu lassen.

5.4.2. Schutzgut Klima

Die Bebauung einer als Ackerflache genutzten Flache hat zur Folge, dass die Lufttemperatur auf die-
sen Flachen steigt, die Luftfeuchtigkeit abnimmt, weniger Kaltluft produziert wird und die Windge-
schwindigkeiten sinken, weil Gebdude dem Wind im Wege stehen. Wegen der geringen Grole des
Baugebietes konnen Auswirkungen dieser Art vernachldssigt werden.
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5.4.3. Schutzgut Landschaftsbild

Der Geltungsbereich der Plandnderung ist eine Ackerflache, die zwischen bebauten Flachen und ei-
ner ungenutzten Restfléche zwischen Bebauung und einem Kleingartengebiet liegt. In direkter Nach-
barschaft des Plangebietes kann lediglich der mit lichtem waldartigem Bestand bewachsene Hom-
bachgraben als gliederndes Landschaftselement bezeichnet werden. Die negativen Auswirkungen
einer Bebauung auf das Landschaftsbild sind wegen des Restflachencharakters des Baugebietes als
gering einzuschatzen, weil die Bebauung dieser Flache nicht als Siedlungserweiterung, sondern als
sinnvolle Nutzung einer brachgefallenen Restfldche wahrgenommen wird.

5.4.4. Schutzgiiter Flora und Fauna, Artenschutz

Das Plangebiet wurde friiher als Ackerflache genutzt. Mittlerweile nutzt der Pachter die Flache nur
noch als Einsaatflache, um die Flachen nicht brach fallen zu lassen. Beides fiihrt zu einer artenarmen
Vegetation deren naturschutzfachliche Bedeutung als gering bezeichnet werden kann'. Die Untersu-
chung der Flache hat bei Flora und Fauna keine besonders geschiitzten Arten vorgefunden. Die Um-
wandlung dieser Flachen in Wohnbauland kann aus Sicht des Artenschutzes deshalb als unerheblich
bezeichnet werden.

5.4.5. Schutzgut Mensch

Durch die Bebauung der beiden Flurstiicke sind keine negativen Auswirkungen auf das Schutzgut
Mensch zu befiirchten. Wegen des geringen Umfangs der Siedlungserweiterung und weil die Fla-
chen ohnehin keinerlei Wert als ortsrandnahes Erholungsgebiet haben, wird ein Verlust an Naher-
holungsflachen nicht eintreten.

Die einzige im Bereich des Plangeltungsbereiches vorhandene ,Freizeiteinrichtung”, der auf der
StralRe/ dem Feldweg ,Aufwurf” verlaufende tiberdrtlich Radweg R 12, wird durch die Bebauung in
seiner Funktion nicht beeintrachtigt.

5.4.6. Sach- und Kulturgiiter

Eine Beeintrachtigung von Denkmalern oder anderen schiitzenswerten Objekten wird durch die Pla-
nung nicht verursacht. Das Schutzgut Kultur- und Sachgiiter wird durch die Planung nicht bertihrt.

5.4.7. Wechselwirkungen

Die vorstehend betrachteten Schutzgiiter haben in unterschiedlichem Umfang Einfliisse aufeinander.
Zum Beispiel bewirkt Bodenversiegelung nicht nur, dass die Grundwasserneubildung negativ beein-
flusst wird, sie hat in der weiteren Folge auch Einfluss auf die Flora. Allerdings ist die Flache des
beplanten Gebietes so gering, dass eine erhebliche Verstarkung wechselseitiger negativer Umwelt-
einwirkungen nicht auftreten wird.

5.5. Zusammenfassende Bewertung

Die Bebauung der beiden Flurstiicke erscheint wegen der direkt angrenzenden Bebauung, wegen
seines Restflachencharakters und wegen der festgestellten Artenarmut auf den betroffenen Flachen-
vertretbar.

1 siehe auch: Naturschutzfachliche Beurteilung der Vegetation fir das Entwicklungsvorhaben ,Hinter dem Schlag-
weg", 2021, von Biiro fiir angewandte Okologie und Forstplanung, BOF, Kassel
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Wegen der durch den Plan zul&ssigen Bodenversiegelung wird die Realisierung dieser Planung den-
noch Beeintrdchtigungen der Schutzgiiter Boden und Wasser bewirken. Auch das Schutzgut Land-
schaftsbild wird durch die geplante Bebauung in geringem MaR beeintrachtigt. Da auf den zur Be-
bauung vorgesehenen Flachen keine geschiitzten Arten vorgefunden wurden, kann davon ausgegan-
gen werden, dass durch die geplante Bebauung weder Verbotstatbestande des & 44 BNatSchG aus-
geldst werden, noch eine geschiitzte Art beeintrachtigt wird.

Die Darstellungen im Landschaftsplan stehen der vorgesehenen Anderung des Flachennutzungspla-
nes nicht entgegen.

5.6. Entwicklungsprognosen und Planungsalternativen

Die Realisierung der Planung hat die oben dargestellten Auswirkungen auf die unterschiedlichen
Schutzgiiter zur Folge. Durch entsprechende Festsetzungen ermdglicht die Planung aber auch einen
Ausgleich fiir diese Beeintrachtigungen. Zum einen soll das im Gebiet niedergehende Regenwasser
auf dem jeweiligen Grundstiick versickert oder trinkwassersparenden Nutzungen zugefiihrt werden.
Die tibrigen Festsetzungen des Planes sind so getroffen, dass im Zuge der Anlage der privaten Garten
ein gestalteter Ortsrand entsteht, der die damit erweiterte Siedlungsflache in die Landschaft einbin-
det und die privaten Garten klar zu der direkt angrenzenden Ausgleichsflache (Teilgeltungsbereich B
des B-Plan Nr. 97 ,Schlagweg”) abgrenzt.

Der sehr gering gehaltene Aufwand fiir die ErschlieRung des Baugebiete entsprich dem im Bauge-
setzbuch geforderten sparsamen Umgang mit Grund und Boden.

Im Regionalplan Nordhessen liegt das Plangebiet innerhalb eines Vorranggebietes Siedlung Planung.
Im Zuge der Alternativenpriifung im Aufstellungsverfahren wurde entschieden an anderer Stelle im
Stadtgebiet eine grélRere Wohnbauflache auszuweisen. Weil ein Bedarf in dieser Grolenordnung
derzeit nicht gesehen wird, ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes fiir diese Flache derzeit nicht
beabsichtigt. Andere geeignete Mdglichkeiten zur Innenentwicklung sind nicht vorhanden. Die Ent-
wicklung von Wohnbauflachen im hier beabsichtigten, kleinen Rahmen als Abrundung fiir ein schon
bebautes Baugebiet unter Nutzung der vorhandenen ErschlieBungsanlagen erscheint deshalb als
stadtebaulich erforderlich und sachgerecht, um die Nachfrage nach Baugrundstiicken in der Kern-
stadt kurzfristig zu bedienen.

5.7. Eingriffsminimierung und Ausgleich

Wichtigster Gesichtspunkt der Eingriffsminimierung ist, dass die Entwicklung dieses Baugebietes
drei Baugrundstiicke bereitstellt, die kompakt und flachensparend bebaut werden sollen und mit ei-
nem Minimum an Flachenverbrauch an schon vorhandene ErschlieSungsanlagen angeschlossen wer-
den. Dadurch wird dem Gebot des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden entsprochen. So zu
planen und zu bauen ist, ahnlich wie die Nutzung von Liicken im bebauten Bestand, im Vergleich mit
anderen Neubaustandorten ein Beitrag zum flachensparenden Bauen und folgt der Forderung des
Landschaftsplanes, der neben geringem Flachenverbrauch und geringen Folgekosten fiir Siedlungs-
erweiterungen fordert, vor der Entwicklung von neuen Siedlungsflachen, nach Mdglichkeit die vor-
handenen zu arrondieren.

Zur besseren Einbindung der Baugrundstiicke in das Landschaftsbild und zur Minderung des geplan-
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ten Eingriffs ist festgesetzt, dass auf den Grundstiicken ein 5,0 m breiter dicht bepflanzter Gehdlz-
streifen, mit engen Bindungen fiir die Bepflanzung mit standortgerechten, heimischen Arten angelegt
wird. Diese Festsetzung ist ein Beitrag zur artenreichen Ausstattung der privaten Grundstiicke und
flihrt damit gleichzeitig zu Verbesserungen fiir die Schutzgiter Flora und Fauna.

Zur Minderung des Eingriffs in das Schutzgut Boden ist festgesetzt, dass die nicht iberbauten Grund-
stiicksflachen als vegetationsfahige Flache herzustellen und dauerhaft zu unterhalten sind. Sterile
Schottergarten auf den privaten Grundstiicken sind nicht zuldssig. Nicht iberbaute Flachen auf
den Grundstiicken sind wasserdurchldssig oder wassergebunden zu befestigen.

5.8. Verfahren und Monitoring

Gleichzeitig mit der hier vorgesehenen Anderung des Flachennutzungsplanes wird fiir diesen raum-
lichen Bereich des Stadtgebietes ein Bebauungsplan aufgestellt. Es ist nicht zu erwarten, dass die
Realisierung dieses Planes Umweltauswirkungen verursacht, die UberwachungsmaRnahmen durch
die Bauaufsicht erfordern, die tiber die gem. 8 61 HBO von der Bauaufsicht ohnehin wahrzunehmen-
den Uberwachungsaufgaben hinausgehen.

5.9. Zusammenfassung

Diese Flachennutzungsplananderung hat zum Ziel die Innenentwicklung der Stadt bei Ausnutzung
vorhandener Infrastruktureinrichtungen zu férdern. Die Flache der Anderung betragt lediglich
0,325 ha. und wird derzeit als landwirtschaftliche Flache genutzt.

Die dadurch planungsrechtlich ermdglichten Eingriffe in Natur und Landschaft betreffen die natiirli-
che Funktion des Bodens mit dessen Bedeutung fiir den Wasserhaushalt, die auf dem Boden befind-
liche Vegetation und in geringem MaR auch das Landschaftsbild.

Dass die zur Bebauung vorgesehene Flache direkt an eine bebaute Flache angrenzt und deshalb oh-
nehin bereits Stérungen des Landschaftsbildes sowie Larm vorhanden sind und der Anschluss an
vorhandene ErschlieBungsanlagen mdglich ist, ist als eingriffsmindernd in der Bewertung zu beriick-
sichtigen. Alternative Flachen mit vergleichbarer Standortqualitat und geringerem Eingriffspotential
stehen nicht zur Verfiigung. Andere Moglichkeiten zur Innenentwicklung stehen nicht zur Verfiigung,
sodass die Entwicklung von Wohnbauflachen an dieser Stelle als stadtebaulich erforderlich und
sachgerecht erscheint, um kurzfristig die Nachfrage nach Baugrundstiicken in der Kernstadt zu be-
friedigen. Die kleine Grundstiicksflache und der geringe ErschlieRungsaufwand entsprechen dem im
§ 1 a BauGB geforderten flachensparenden Umgang mit Grund und Boden. Die Umsetzung der Pla-
nung ldst keinen Verbotstatbestand gem. $ 44 BNatSchG aus.

Im Hinblick auf den gewéhlten Standort, die Planinhalte und die von ihr ausgehenden Umweltaus-
wirkungen erscheint die Planung sachgerecht. Dem durch die Planung ermdglichten Eingriff in Natur
und Landschaft, die Schutzgiiter Boden, Wasser, Vegetation und Landschaftsbild betreffend, stehen
gleichzeitig positive Effekte durch Minimierungs- und AusgleichsmaRnahmen gegeniiber.

Wy, 22.05.2023
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