Fullschema der Nutzungsschablone

A 8!
Baugebiet
X Grundflachen-
Bauweise zahl (GRZ)
Baumassenzahl
(BM2)

BMZ 9,0

O

Am Haidelspfad

)

@

31/5

Hinter dem Schottengarten

Flur 6

122/86

Q

|

M 1:1000
\Y I N 00000 S0
0 10 20 40 60 80 100 m
Datengrundlage: Hessische Verwaltung fiir Bodenmanagement und Geoinformation
Stand: 04/2026
Planteil B2 - Kompensation Planteil B3 - Kompensation Planteil B4 - Kompensation ,,
0,

Die Pferdehute

Flur 6

Datengrundlage: Hessische Verwaltung fiir Bodenmanagement
und Geoinformation. Stand 04/2026

|

M 1:1000

SO0 Flur 18

109

14 21

15 16

Datengrundlage: Hessische Verwaltung fir Bodenmanagement
und Geoinformation. Stand 04/2026

&

M 1:1000

Flur 4

Am Rothkopf

61

Datengrundlage: Hessische Verwaltung fir Bodenmanagement
und Geoinformation. Stand 04/2026

Wiesenland

144/56

Z

’

M 1:2000

1. PLANZEICHEN UND PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. BauNVO)

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Gl

Industriegebiet gemaB § 9 BauNVO

Das  Industriegebiet  dient  ausschlieBlich  der  Unterbringung von
Gewerbebetrieben, und zwar vorwiegend solcher Betriebe, die in anderen
Baugebieten unzulassig sind.

GemaB § 1 Abs. 5 BauNVO sind die nach § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO allgemein
zulassigen Tankstellen ausgeschlossen, sofern diese keine betriebliche
Nebenanlage sind. Weiterhin sind gemaB3 § 1 Abs. 5 BauNVO Vergniigungsstatten
und Bordelle, bordellartige Betriebe sowie sex- bzw. erotikorientierte
Dienstleistungsangebote als besondere Typen des Gewerbebetriebes im
Industriegebiet unzuldssig.

Einzelhandel ist gemaB § 1 Abs. 9 BauNVO unzuldssig. Ausnahmsweise ist im
Rahmen der Ansiedlung von Produktions- und Handwerksbetrieben sowie
produktionsorientierten Dienstleistungsbetrieben, verbunden mit einem Verkauf
an den Endverbraucher, eine Verkaufsflaiche pro Betrieb zuldssig, die jedoch
gegenuber dem Gewerbe- bzw. Handwerksbetrieb nur eine untergeordnete
GroBe ausweisen darf. Es dirfen nur Waren verkauft werden, die selbst
hergestellt, ver- oder bearbeitet bzw. repariert werden. Die Verkaufsflache darf in
diesen Fallen nur einen untergeordneten Teil der Betriebsflache von max. 10% der
in Nutzung befindlichen, Uberbauten Geschossflache und insgesamt nicht mehr
als 200 m? pro Betrieb einnehmen.

1.2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

GRZ

0,8

BMZ

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird auf maximal 0,8 festgesetzt.

Baumassenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr. 2 und § 21 BauNVO)
Die Baumassenzahl (BMZ) wird im Industriegebiet auf maximal 9,0 festgesetzt.

1.3 Bauweise, Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

—

Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)

Im Industriegebiet wird die abweichende Bauweise festgesetzt; sie entspricht der
offenen Bauweise mit der Abweichung, dass auch Gebaudelangen Uber 50 m
zulassig sind.

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Entsprechend § 23 Abs. 5 BauNVO i.V.m. § 14 Abs. 1 BauNVO sind auf den nicht

Uberbaubaren Grundstiicksflachen bauliche Nebenanlagen unzulassig.

Hiervon ausgenommen sind:

- ebenerdige Stellplatze

- Flachen fir notwendige Zufahrten, Zuwegungen einschl. Rampen- und
Treppenanlagen sowie Flachen fiir die Feuerwehr

- ober- und unterirdische Bauwerke zur Regenwassersammlung und
-rickhaltung

- Anlagen zur Einhausung von Miill- und Wertstoffbehalter

- Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO, welche der Ver- und
Entsorgung dienen.

Uberschreitungen der festgesetzten Baugrenze durch auskragende Balkone und
Uberdachungen sowie durch Vordacher sind bis max. 3,0 m Tiefe zulassig.

14 Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Private Verkehrsflache

1.5 Flachen fiir Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Flachen fiir Versorgungsanlagen - Loschwasser

1.5 Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Private Griinflache

Zweckbestimmung - Entwasserungsgraben

Innerhalb der private Grinflache sind der Einbau einer Rigole, die oberflachige
Ausprofilierung einer flachen Mulde sowie das ortliche Auftragen von
Natursteinen (Wasserbausteine, grobe Schotter) zur Sicherung/Befestigung des
Muldenprofils zulassig.

1.6 Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

=]

Umgrenzung von Fldachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft - Teil A

Die mit A gekennzeichnete Flache dient als Ersatzlebensraum zur Um- und

Ansiedlung von Reptilien. Innerhalb der Flache (Flur 6, Flurstick 29/7 tlw.,

Gemarkung Adelshausen (Melsungen)) sind in Abstimmung mit der unteren

Naturschutzbehorde des Schwalm-Eder-Kreises auf einer FlachengréBe von ca.

3.459 m? folgende MaBnahmen zu realisieren:

- oberflachiger Auftrag von nédhrstoffarmen  Erdbaustoffen (abgemagerter
und/oder skelettreicher Boden, Naturschotter/-kies usw.) inklusive Entwicklung
zu Extensivgriinland oder Mager-/Trockenrasen,

- etwa ca. alle 20 m Anlage/Einbau von Reptilienstrukturen (Totholzhaufen und
Steinschuttungen),

- als Reptilienstrukturen zuldssig sind auch lineare ca. 2-3 m breite, 5-10 m lange
und mind. 1T m hohe Natursteinschiittungen sowie das Ausbringen von
groBerem Gehdlzschnittgut in Steinschittungen,

- lickige Bepflanzung auf bis zu anteilig 20% der Gesamtfliche mit
standortgeeigneten, trockenresistenten Strauchern, zulassig sind auch lineare,

- die gesamte Flache A ist im Sinne der artenschutzrechtlichen Ziele zu pflegen,
zu entwickeln und zu erhalten.

Topografische Eingriffe zur Ausgestaltung, Lenkung sowie Unterhaltung von
oberflaichenahen Gelandemulden/Graben zum Zwecke der Fihrung von
abflieBendem Niederschlagswasser sind allgemein zulassig.

Umgrenzung von Fldachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft - Teil A1

Die mit A1 gekennzeichnete Flache dient der Entwicklung eines durchgangigen,
10 m breiten Feldgeholzes. Innerhalb der Flache (Flur 6, Flurstiick 29/7 tlw.,
Gemarkung Adelshausen (Melsungen)) sind in Abstimmung mit der unteren
Naturschutzbehdérde des Schwalm-Eder-Kreises auf einer FlachengréBe von ca.
4.441 m? folgende MaBnahmen zu realisieren:

- Anpflanzung von  standortheimischen  Laubgehdlzen  unterschiedlicher
Aufwuchshohe;
Pflanzdichte: 2 St. Strducher oder Heister/3 m2-Pflanzflache, 1 St. Hochstamm/5
m?-Pflanzflache;
Pflanzqualitaten: Straucher und Heister bis 150 cm Hohe, Hochstamme 12-14
c¢cm Stammumfang;

- Normgerechte Fertigstellungs- und Entwicklungspflege bis zur Ausbildung einer
geschlossenen und Uberkronten Feldgehdlzstruktur.

Ablagerung von ortlich gewonnenem Gehdlzschnitt zur Entwicklung von

Benjes-Hecken sind zulassig.

Topografische Eingriffe zur Ausgestaltung, Lenkung sowie Unterhaltung von
oberflachenahen Gelandemulden/Graben zum Zwecke der Fihrung von
abflieBendem Niederschlagswasser sind allgemein zulassig.

Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft - Teil A2
Die mit A2 gekennzeichnete Flache dient der Entwicklung als
Ausweich-/Wanderkorridor fir die Haselmaus (Muscadinus avellanarius) und als
Ausweichbrutraum fir Vogel. Innerhalb der Flache (Flur 6, Flurstiick 29/8 tlw.,
Gemarkung Adelshausen (Melsungen)) sind in Abstimmung mit der unteren
Naturschutzbehdrde des Schwalm-Eder-Kreises sowie des
Grundstiickseigentiimers auf einer FlachengroBe von ca. 829 m? folgende
MaBnahmen zu realisieren:
- Erhalt der vorhandenen Feldgehdlze,
- Ablagerung von ortlich gewonnenem Gehdlzschnitt zur Entwicklung von
Benjes-Hecken,
- Ergédnzungspflanzung von standortheimischen Laubgehdlzen zur SchlieBung
von unterbrochenen Feldgehdlzstrukturen,
Pflanzdichte: 2 St. Straucher oder Heister/3 m?-Pflanzfliche, 1 St. Hochstamm/
5 m? Pflanzflache;
Pflanzqualitat: Straucher und Heister bis 150 cm Hohe, Hochstamme 12-14 ¢cm
Stammumfang.

Eine dauerhafte landwirtschaftliche Durchfahrt von 12 m Breite ist zuldssig (6 m
frei von héherer Vegetation und 6 m mit einer Vegetationshdéhe von bis zu 1 m).
Die Durchfahrtsflache ist als bewachsener Feldweg anzulegen und zu erhalten.
Ihre Oberflache darf nicht versiegelt werden.

Topografische Eingriffe zur Ausgestaltung, Lenkung sowie Unterhaltung von
oberflachenahen Gelandemulden/Graben zum Zwecke der Fihrung von
abflieBendem Niederschlagswasser usw. sind allgemein zulassig.

Umgrenzung von Fldachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft - Teil B1 - KOMPENSATION

Die mit B1 gekennzeichnete Flache dient der Entwicklung von Ersatzlebensraum

fir die Haselmaus (Muscadinus avellanarius). Innerhalb der Flache (Flur 6,

Flurstick 31/5 tlw. und Flur 5, Flurstick 2/4, Gemarkung Adelshausen

(Melsungen)) sind in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehdrde des

Schwalm-Eder-Kreises sowie des Grundstiickseigentiimers auf einer FlachengroBe

von ca. 6.350 m? folgende MaBnahmen zu realisieren:

- Auslichtung von Jungwuchs und selektive Freistellung von Zukunftsbaumen,

- Freischneiden von konkurrierendem Beiwuchs,

- Bestandsregulierung durch Entnahme einzelner vorhandener Nadelgehdlze,

- Vorbereitung von Ausweich-/Umsiedlungsflache fir die Haselmaus,

- auf den Stock setzen einzelner Haselstraucher zur langfristigen Beférderung
ihrer Fruchtproduktion,

Zur Erhohung des Arten- und Strukturreichtums sind Ergdnzungspflanzungen

mit standortheimischen Laubgehdlzen bedarfsweise zulassig.

Umgrenzung von Fldachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft - Teil B2 - KOMPENSATION
Die mit B2 gekennzeichnete Flache dient ausschlieBlich fir naturschutzrechtlich
wirksame Ausgleichs- und ArtenschutzmaBnahmen. Primare artenschutzrechtliche
Zielsetzung ist die Schaffung von Bruthabitaten fir Vdgel. Innerhalb der Flache
(Flur 6, Flurstick 29/8 tlw., Gemarkung Adelshausen (Melsungen)) sind in
Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehdérde des Schwalm-Eder-Kreises
sowie des Grundstiickseigentimers auf einer FlaichengréBe von ca. 500 m?
folgende MalBnahmen zu realisieren:
- Anpflanzung von standortheimischen Wildstrauchern;
Pflanzqualitat: Strducher 150 cm Héhe; Pflanzdichte: 2 St./3 m? Pflanzflache
- Anpflanzung von zwei Wildkirschen als Hochstamme, 10-12 cm Stammumfang,
- normgerechte Fertigstellungs- und Entwicklungspflege der Anpflanzung zur
Ausbildung einer  strukturreichen Mischhecke mit  ganzjahrigen
Nahrungsangeboten und Nistplatzen fur Vogel,
- Die Ablagerung von ortlich gewonnenem Gehdélzschnitt zur Entwicklung einer
Benjes-Hecke ist zulassig und gewdlnscht.

Umgrenzung von Fldachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft - Teil B3 - KOMPENSATION
Die mit B3 gekennzeichnete Flache dient der Entwicklung einer Streuobstwiese.
Innerhalb der Flache (Flur 18, Flurstick 27 tlw., Gemarkung Melsungen
(Melsungen)) sind in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehorde des
Schwalm-Eder-Kreises auf einer FlachengréBe von ca. 2.250 m? folgende
MaBnahmen zu realisieren:

- Anpflanzung von heimischen Obstbdaumen; die Anpflanzung hat zwischen den
Bestandsbaumen zu erfolgen, sodass sich eine flachenhafte Streuobstwiese
entwickelt;

Pflanzqualitat: Hochstamm 200-220 cm hoch, Stammumfang 8 cm;
Pflanzung: zur Verdichtung des Bestandes auf mind. 10 St. Obstbaume/ 1.000
m? Flache in je mind. 10 m Abstand

-normgerechte Fertigstellungs- und Entwicklungspflege zur Ausbildung einer
intakten Streuobstwiese, regelmaBige Pflege- und Erziehungsschnitte,

-Sicherstellung des Erhalts durch fachgerechte Bewirtschaftung und Nutzung,

-extensive Bewirtschaftung der Wiese durch 1-3 malige jahrliche Mahd und
Austragung des Mahgutes, Verzicht auf Diingung.

Umgrenzung von Fldachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft - Teil B4 - KOMPENSATION
Die mit B4 gekennzeichnete Flache dient der Entwicklung als
Ausweich-/Wanderkorridor fur die Haselmaus (Muscardinus avellanarius) sowie
als Bruthabitat fir Vogel. Innerhalb der Flache (Flur 4, Flurstick 60 tlw.,
Gemarkung Adelshausen (Melsungen)) sind in Abstimmung mit der unteren
Naturschutzbehdérde des Schwalm-Eder-Kreises sowie des zustandigen
Grundstiickseigentiimers auf einer 7,0 m breiten Fliche von ca. 2.250 m? GroBe
folgende MaBBnahmen zu realisieren:

- Entwicklung eines durchgangig mind. 3,0 m breiten Heckenbestandes durch
Ablagerung von ortlich gewonnenem Geholzschnitt (Benjes-Hecke) sowie durch
Erganzungspflanzungen von standortheimischen Laubgehdlzen zur SchlieBung
von unterbrochenen Heckenstrukturen;

Pflanzqualitat: Straucher und Heister bis 150 cm Hohe;
Pflanzdichte 2 St/3 m? Pflanzflache;
- normgerechte Fertigstellungs- und Entwicklungspflege von Anpflanzungen,

Zulassig ist das dauerhafte Freihalten von zwei landwirtschaftlichen Durchfahrten
in jeweils max. 40 m Breite. Die Durchfahrtsflachen sind als bewachsene

Feldwege anzulegen. lhre Oberflache darf nicht versiegelt werden.

1.7 Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Innerhalb der privaten Verkehrsflache wird ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu
Gunsten der benachbarten HolzEnergieWerk Melsungen Prolignis GmbH & Co.
KG und HolzHeizkraftWerk Melsungen GmbH & Co. KG festgesetzt. Das Geh-,
Fahr- und Leitungsrecht dient der verkehrlichen sowie technischen ErschlieBung
der Werke. Das Leitungsrecht umfasst auch den Bereich der jeweiligen
Schutztrassen. Fir Wartung-, Pflege- und UnterhaltungsmaBnahmen an den
Leitungsmedien ist dem Leitungstrager Zugang/Zufahrt zu gewahren.

Auf der gekennzeichneten Flache wird ein Gehrecht zu Gunsten der Allgemeinheit
festgesetzt. Das Gehrecht dient der fuBlaufigen Durchquerung des Gebietes.

= T[GFL.

1.8 Schutz vor schadlichen Umweltauswirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 4 BauGB)
m Umgrenzung von Flachen fiir Nutzungsbeschrankungen oder fiir
Vorkehrungen zum Schutz gegen schidliche Umweltauswirkungen im Sinne
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
In dem Industriegebiet ist nach § 1 Abs. 4 bis 9 BauNVO an baulichen und
sonstigen Anlagen sowie auf den gewerblich genutzten Freiflachen derartige
bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zu treffen, sodass die
ausbreitungswirksame Schallleistung tags und nachts den Beurteilungspegel von
70 dB(A) nicht Ubersteigt.

1.9 Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)
m Umgrenzung von Flichen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die
Erhaltung von Biaumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
Die innerhalb der Flache bestehenden Laubgehdlze sind zu pflegen, dauerhaft zu
erhalten und bei Abgang zu ersetzen.
Eingriffe in den Geholzbestand, welche zur Herstellung der privaten
Verkehrsflache und deren Boschungs- sowie Bankettbereiche technisch und im
Bauablauf zwingend erforderlich werden, sind allgemein zuldssig (hierzu siehe
auch Hinweis "Artenschutz").
Weiterhin ist jeweils eine Querung und Unterbauung durch Ver- und
Entsorgungsleitungen auf einer Breite von max. 3,50 m zuldssig. Die jeweiligen
Leitungstrassen sind von Gehdlzbewuchs freizuhalten.

Entsprechende Gehdlzentnahmen im Zuge oder in Vorbereitung der zulassigen
Eingriffe sind durch Ersatzpflanzungen, spatestens in der auf den Eingriff
folgenden Vegetationsperiode, auszugleichen, sofern dies in Hinsicht der
Bestimmungen der jeweiligen Leitungstrager im  Schutzbereich zu
Leitungstrassen, zuldssig ist.

1.10 Sonstige Planzeichen und Festsetzungen

E Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7
BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen (§ 16 Abs. 5 BauNVO)

1.11 Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahmen

Gemarkungsgrenze Flurstiicksnummer

13/31

—=

Flurstiicksgrenze Grenze Geltungsbereiches
des rechtskaftigen BPlan

Nr. 29 A, 1. Anderung

VermaBung in Metern

1l

Grenze Geltungsbereiches

des rechtskaftigen BPlan
Flurgrenze Nr. 90

Darstellungen auBerhalb des Geltungsbereiches sind, mit Ausnahme der Nutzungsschablone, nur nachrichtlich.

2.3.3 Minimierung der Versiegelung

Notwendige Zufahrten, ebenerdige Stellplatze und Lagerplatze (mit Ausnahme von Flachen
fir die Feuerwehr) sind in wasserdurchlassiger Bauweise (z.B. Okopflaster, Rasengittersteine,
Schotterflachen) herzustellen, sofern keine wasserwirtschaftlichen Belange entgegenstehen.
Hiervon ausgenommen sind Flachen, die aus betrieblichen, technischen, verkehrlichen,
statischen oder umweltrechtlichen Griinden, insbesondere bei Anforderungen an
Tragfahigkeit, Verkehrssicherheit, Immissionsschutz oder betriebliche Ablaufe eine
Versiegelung bedingen.

Schutz-, Ausgleichs- und vorgezogenen AusgleichsmaBnahmen (CEF-MaBnahmen) sind
entsprechend den im Fachgutachten getroffenen Vorgaben umzusetzen. Die fachgerechte
Umsetzung der MaBnahmen soll durch eine 6kologische Baubegleitung gesichert werden.

Wasser- und Bodenschutz

Die einschlagigen boden- und wasserrechtlichen Vorschriften sind bei der Durchfiihrung baulicher
MaBnahmen zu beachten. Dies gilt insbesondere fiir den sachgerechten Umgang mit Mutterboden
sowie fir den Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen.

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss
durch die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Melsungen gem. § 2 Abs. 1 BauGB am 01.07.2025.

Ortsuibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
gem. § 2 Abs. 1 BauGB in der Hessisch-Niedersachsischen Allgemeinen am 01.11.2025.

3. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(8 91 HESSISCHE BAUORDNUNG 1.V.M. § 9 ABS. 4 BAUGB)

3.1 Gestaltung der Einfriedungen (§91 Abs. 1 Pkt. 3 HBO)
3.1.1 Nicht lebende Einfriedungen sind in einer max. Hohe von 2,5 m zulassig.

3.2 Werbeanlagen (§ 91 Abs. 1 Nr. 7 HBO)
3.2.1 Zulassig sind ausschlieBlich Werbeanlagen, die der im Gebiet dargebotenen Leistungen
dienen.

3.2.2 Nicht zulassig sind Werbeanlagen sowie Leuchtreklamen in Neonfarben und besonderen
Leuchteffekte wie Blink- und Blitzschaltungen oder wechselnde Lichtstarken ganz oder auch
nur teilweise.

3.2.3 Werbeanlagen mussen in ihrer Gestaltung, GréBe und Anbringung der baulichen Anlagen
untergeordnet sein. Werbeanlagen dirfen die Traufhéhe der Gebaude, an denen sie
angebracht sind, nicht berragen. Freistehende Werbeanlagen in Form von Tirmen, Pylonen,
Masten oder Fahnen sind nur bis zu einer Gesamthohe von 10,0 m Uber dem natuUrlichen
Gelande zulassig.

2. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN OHNE PLANZEICHEN
(8 9 Abs. 1 BauGB)

2.1 Ver- und Entsorgungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 NauGB)
Die zur Ver- und Entsorgung des Gebietes notwendigen Leitungen sind unterirdisch zu
verlegen.

2.3 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

2.3.1 Dachflachenmaterialien
Dacheindeckungen aus den unbeschichteten Metallen Zink, Blei, Kupfer und anderen
Materialien, von denen Schadstoffe in das abflieBende Niederschlagswasser gelangen kdnnen,
sind im Falle einer beabsichtigten Versickerung, Verrieselung oder einer Einleitung direkt
(oder Uber die Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser) in ein Gewdsser nur mit
einer wasserrechtlichen Erlaubnis zulassig.

2.3.2 Dachbegriinung
Bei Neuerrichtung von Gebauden sind die Hauptdacher zu mindestens 2/3 extensiv zu
begrinen und dauerhaft zu pflegen. Die Aufbaustarke der Vegetationsschicht
(durchwurzelbare Schicht) muss mindestens 6 cm betragen. Von der Dachbegriinungspflicht
ausgenommen sind:
-Flachen fir technische Anlagen,
-Dachflachen, welche als Terrasse oder Wegeflachen genutzt werden,
-Flachen, welche im Widerspruch zum Nutzungszweck stehen (z. B. fiir Belichtungszwecke),
-Vordacher sowie Eingangsuberdachungen,
-Dachflachen von Nebenanlagen gemaf3 § 14 BauNVO
sofern diese insgesamt 25 % der jeweiligen Dachflaiche eines Hauptgebdudes nicht
Uberschreiten. GemalB § 31 Abs. 1 BauGB kénnen im Einzelfall Ausnahmen zu Art und Umfang
der Dachbegriinung zugelassen werden, wenn sich besondere Nutzungsanspriiche fir die
Dachflachen ergeben und diese unter Wiirdigung der 6ffentlichen Belange vertretbar sind.

4. HINWEISE

Altlasten

Ergeben sich im Zuge der BaumaBnahmen Hinweise auf schadliche Bodenverdnderungen oder
sonstige Hinweise, die einen Altlastenverdacht begriinden kénnen, ist das Regierungsprasidium
Kassel, Dezernat 31.1, Am Alten Stadtschloss 1, 34117 Kassel, unverziglich zu informieren.

Artenschutz

Bei der Bebauung der Flachen sind die allgemeinen artenschutzrechtlichen Regelungen zu
beachten. Zur Vermeidung der Verletzung der artenschutzrechtlichen Verbote nach § 44
Bundesnaturschutzgesetz  (BNatSchG) sollte die Baufeldraumung (insbesondere die
Rodungsbreiten) i.S.d. § 39 Abs. 5 BNatSchG nur in der Zeit zwischen dem 01. Oktober und dem
28./29. Februar erfolgen. Es ist verboten, Baume, welche auBerhalb gartnerisch genutzter
Grundflachen stehen, sowie Hecken, lebende Zaune, Gebilische und andere Gehdlze in der Zeit vom
1. Marz bis zum 30. September abzuschneiden, auf den Stock zu setzen oder zu beseitigen; zuldssig
sind schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen oder zur
Gesunderhaltung von Baumen. Darliber hinaus sind alle Gehdlze jederzeit vor deren Beseitigung
von sachkundigem Personal auf Nester, Hohlen usw. zu Uberprifen, um artenschutzrechtliche
Verbotstatbestande im Vorfeld abwenden zu kdénnen.

Bodenfunde

Bei Erdarbeiten entdeckte Bodendenkmadler und Bodenfunde, z.B. Mauern, Steinsetzungen,
Bodenverfarbungen, Scherben, Steingerdte, Skelettreste u.a. sind gemaB § 21 Abs. 1 Hessisches
Denkmalschutzgesetz (HDSchG) unverziglich der Denkmalfachbehdrde, Landesamt fir
Denkmalpflege Hessen, 35037 Marburg anzuzeigen. Der Fund und die Fundstellen sind bis zum
Ablauf einer Woche nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter
Weise vor Gefahren fir die Erhaltung des Fundes zu schitzen (§ 21 Abs. 3 HDSchG).

Bombenabwurfgebiet

Das Regierungsprasidium Darmstadt teilte in seiner Stellungnahme vom 24.07.2025 mit, dass die
Auswertung der beim Kampfmittelraumdienst vorliegenden Luftbilder ergeben hat, dass kein
begriindeter Verdacht vorliegt, dass mit dem Auffinden von Bombenblindgangern zu rechnen ist.
Da auch sonstige Erkenntnisse Uber eine mogliche Munitionsbelastung dieser Flache nicht
vorliegen, ist eine systematische Flachenabsuche nicht erforderlich. Soweit entgegen den
vorliegenden Erkenntnissen im Zuge der Bauarbeiten doch ein kampfmittelverdachtiger
Gegenstand gefunden werden sollte, ist der Kampfmittelraumdienst unverziglich zu verstandigen.

Entwasserung

Gem. § 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) soll Niederschlagswasser ,ortsnah versickert,
verrieselt oder direkt oder Uber die Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein
Gewadsser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige
offentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen”. Die
Moglichkeit der Nutzung zu Brauchwasserzwecken bzw. der Versickerung des nicht schadlich
verunreinigten  Niederschlagswassers ist zu prifen und einer Einleitung in eine
Mischwasserkanalisation aus wasserwirtschaftlicher und wasserrechtlicher Sicht vorzuziehen. In
Versickerungsanlagen sowie in Gewassern darf nur Niederschlagswasser eingeleitet werden,
welches gemaB Bewertung nach DWA-Arbeitsblatt A 102-2 sowie A 138 nicht
behandlungsbediirftig bzw. vorbehandelt worden ist. Die entsprechenden Nachweise sind der
Genehmigungsplanung beizulegen. Die Versickerung und Einleitung von unbelastetem
Niederschlagswasser in ein Gewasser bedulrfen einer wasserrechtlichen Erlaubnis durch den
Fachdienst Wasser- und Bodenschutz des Landkreis Schwalm-Eder. Planung und Antragsunterlagen
sind im Vorfeld mit dem Fachdienst abzustimmen.

Stadtebaulicher Vertrag

Zum Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes soll zwischen der Stadt Melsungen und
dem Eigentimer/Investor ein stadtebaulicher Vertrag abgeschlossen werden, welcher u.a.
Regelungen zur Umsetzung artenschutzrechtlicher MaBnahmen sowie zum Umgang mit den
erforderlichen Ausgleichsflachen beinhaltet.

Versorgungsleitungen

Bei Erdarbeiten sind die Vorschriften der Versorgungstrdger zum Schutz von Leitungen zu
beachten. Insbesondere sind Bepflanzungen so durchzufiihren, dass keine Gefdhrdung der
Versorgungsleitungen entsteht. Die Umverlegung bzw. Beseitigung vorhandener Ver- und
Entsorgungsleitungen sowie die Neuverlegung von Ver- und Entsorgungsleitungen ist rechtzeitig
mit den betroffenen Versorgungsunternehmen abzustimmen.

Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen

Die im Artenschutzbericht sowie im Umweltbericht dargestellten artenschutzrechtlichen
Anforderungen sind zu beachten und umfassen, =zusatzlich zu den vorliegenden
planungsrechtlichen Festsetzungen, weitere Inhalte. Dies betrifft insbesondere
ArtenschutzmaBBnahmen zu den Artengruppen Fledermause, Haselmaus, Avifauna und Reptilien.
Die im Fachgutachten "Ergebnisse und Artenschutzrechtliche Bewertung Erweiterung Pfieffewiesen”
von Juni 2026, erstellt durch die BANU Cloos GmbH & Co KG, beschriebenen Vermeidungs-,

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB vom 03.11.2025 bis einschl. 28.11.2025.

Ortsiibliche Bekanntmachung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit in der Hessisch-Niederséchsischen
Allgemeinen am 01.11.2025.

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB mit Mail vom 03.11.2025 bis
einschl. 28.11.2025.

Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager ffentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 2 BauGB mit Mail vom .........cccccceueeeees beteiligt bis einschl. ...

Benachrichtigung der nach § 4 Abs. 2 BauGB Beteiligten
gem. § 3 Abs. 2 Satz 3 BauGB mit Mail vom ........cccooevcecmnvcrrnnn.

Entwurfs- und Veroffentlichungsbeschluss
durch die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Melsungen am .......cccooccovvceuneccunne.

Veroffentlichung im Internet
des Bebauungsplanentwurfs mit Text und Begriindung
gem. § 3 Abs. 2 BauGB auf der Internetseite der Stadt in der Zeit vom .........c.cccocccouceue. bis einschl. ...

Ortsuibliche Bekanntmachung der Veréffentlichung im Internet
gem. § 3 Abs. 2 BauGB auf der Internetseite der Stadt am ........cccooevveeennee. sowie zeitgleich in der
Hessisch-Niedersachsischen Allgemeinen am..........coccconvennereernnneens

Satzungsbeschluss
durch die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Melsungen gem. § 10 Abs. 1 BauGB am ....................

Melsungen, den Der Magistrat

der Stadt Melsungen

Timo Riedemann
(Blrgermeister)

AUSFERTIGUNG
Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen, wird hiermit ausgefertigt.

Melsungen, den Der Magistrat

der Stadt Melsungen

Timo Riedemann
(Blrgermeister)

Ortstibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses gem. § 10 Abs. 3 BauGB in der Hessisch-Niedersachsischen
Allgemeinen am ..........

Der durch Beschluss der Stadtverordnetenversammlung der Stadt Melsungen am ................. als Satzung beschlossene
Bebauungsplan in der Fassung vom ................ ist gem. § 10 BauGB mit Bekanntmachung in Kraft getreten am .................

Melsungen, den Der Magistrat

der Stadt Melsungen

Timo Riedemann
(Blrgermeister)

Katasterbescheinigung

Es wird bescheinigt, dass die Grenzen und Bezeichnungen der Flurstiicke mit dem Nachweis des
Liegenschaftskatasters nach dem Stand vom ..........cc..cc....... Ubereinstimmen.

Kassel, den ..o,

buck Vermessung
Dipl.-Ing. Oliver Buck MA MRCIS, Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
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